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Textliche Hinweise

Landschaftspflegerische Ausgleichs d ie

Die mit der Umsetzung der Planung verbundenen Eingriffe ergeben nach
Kompensationsbedarf von 39.396 m? Eingriffsflachenaquivalent (EFA). )
Die Eingrifiskompensation fiir den nicht im Plangebiet umsetzbaren Kompensationsbedarf in Héhe von 9.841 m* KFA erfolgt
durch Inanspruchnahme des Okokontos VR-004 Naturwald Roter See Nord* in der betroffenen Landschaftszone
.Ostseekistenland”.

Die Sicherung der landschaftspflegerischen AusgleichsmaRnahmen erfolgt durch vertragliche Vereinbarungen nach

§ 11 BauGB (stadtebaulicher Vertrag).

landesmethodischem Ansatz einen

Bodendenkmale

Verhalten bei Zufallsfunden:

Wer wahrend der Baumafnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen
anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein offentliches Interesse besteht, hat dies
unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer,
zufdlligen Zeugen, die den Werl des Gegenstandes erkennen Die Anzeige hat gegeniber der unteren
Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehérde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach
Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangem, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies
erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Altiasten / Abfall / Bodenschuiz

1. Schédliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unndtige Vermischung oder Verdnderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, sind zu vermeiden. Von Menschen beeinflusster
Boden oder Boden, dessen unbelastete Herkunft nicht lickenlos dokumentiert ist, kann ohne reprasentative
Deklarationsanalyse nicht als unbelastet verwertet werden.

2. Konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine bisher unbekannte schadiiche Bodenverdnderung oder Altiast vorliegt, sind
unverziiglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustdndiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

3. Kampfmittelbelastungen liegen in der Zustandigkeit des Munitionsbergungsdienstes.

4. Mit der Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, holzermen und sonstigen Bauabfallen und nach MaRgabe des
Entsorgers kann im Allgemeinen die gemeinwohivertragliche Abfallentsorgung vorbereitet werden.

5. Bei Abbrucharbeiten dient ein vorher erstelltes Schadstoffkataster der Arbeitssicherheit sowie der ordnungsgemafien

und schadlosen Entsorgunag.
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Planzeichenerklarung

Planzeichen

Photovoitaik-Aniage

GRZ

Erlauterung
I Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung: Photovoltaik-Anlage

MaB der baulichen Nutzung
Grundfidchenzahl

H Héhe baulicher Anlagen

Bauweise, Baugrenzen

Baugrenze

v

Verkehrsflachen

A Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasser-
leitungen

—o—o—o—c—<c—Interirdische Leitungen

===IMS

hier. Gewasser Il. Ordnung - Graben 10/8/1 - verrohrt

z==z===Unterirdische Leitungen
hier: Strom-MS-Anlage der E.DIS Netz GmbH
einschliellich Gefahrdungsbereich, 2,0 m beidseitig
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

9 (1) Nr. 1 BauGB

Baugebiet
Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO
Zweckbestimmung: Photovoltaik - Anlage

Art der Nutzung im SO

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind die Errichtung und der Betrieb
einer Photovoltaik-Anlage zur Umwandlung von Solarenergie in elektr. Strom, der in das dffentliche
Netz eingespeist wird, zulédssig.

Zulassige bauliche Anlagen und Nutzungen sind im Einzelnen:

- fest aufgestanderte mono- oder polykristalline Photovoltaikmodule

- Wechselrichterstationen

- Trafostationen

- Batteriespeicher

- Einz&unung bis 2,20 m Héhe (auch auBerhalb der Baugrenzen)

Nutzungszeitraum / Folgenutzung nach § 9 (2) Satz 1 Nr.1 und Satz 2 BauGB

Die Photovoltaikfreiflichenanlage ist nur als zeitiich begrenzte Zwischennutzung fur 30 Jahre zulassig.
Die Frist beginnt mit dem Folgejahr nach Inbetriebnahme und endet am 31.12.2054. Als Folgenutzung
wird die landwirtschaftliche Nutzung festgesetzt.

MaR zur baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Rechisgrundagen =
Sonstige Planzeichen: 2.1

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes §9(7)Baves
BEREICH 1

der Streifen bis 110 m ab Gleisbettkante

entspricht EEG und Zielen LEP

ca. 14,49 ha

BEREICH 2

der Streifen von 110 m bis 200 m ab Gleisbettkante 2.2
entspricht EEG 2021 und Zielabweichung LEP

ca. 11,21 ha

BEREICH 3
ca. 2,8 ha mit Bodenpunkten Giber 40 3

Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohe der baulichen Anlagen gilt die vorhandene Gelande-
oberflache. Auf- und Abtrage des Gelandes sind nicht zulassig.

Als oberster Bezugspunkt gilt die oberste Begrenzungslinie der baulichen Anlagen.

Die Hoéhe baulicher Anlagen wird als der senkrecht (lotrecht) gemessene Abstand des obersten
Bezugspunktes zur vorhandenen Geléandeoberfléche bestimmt.

Zulassige Grundflache § 19 (2) und (4) BauNVO

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflachenzahl sind die Grundflichen aller baulichen Anlagen
anzurechnen. Als anrechenbare Grundflache der Module gilt die Flache, die durch die Module iiberstellt
wird.

Nebenanlagen nach §14 (1) Bau NVO

entspricht EEG 2021
aber nicht den Kriterien fir eine Zielabweichung vom LEP

Darstellung ohne Normcharakter

Einfriedungen der PV-Anlage sind bis zu einer Hohe von 2,20 m innerhalb und auRerhalb der
(berbaubaren Grundstticksflache zulassig.

Niederschlagswasserableitung

Flur- bzw. Gemarkungsgrenze

§9(1)\r. 1 BauGB

§ 11(1) BauNvo z8

§9(1) . 1 BauGB
§16(2) \r. 1 BaulVO

§ 16 (2) Nr. 4 BauhVO

§9(1) Nr. 2BauGB

e

§23(1) Nr. 1 BauNVO +

Flurstiicksgrenze

Das auf den Modulflachen anfallende Niederschlagswasser ist 6rtlich zu versickern.

3. Vorkehrungen zum Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen i.S. des Bundesimmissions-

Nummer des Flurstiickes
Gelandehdhenpunkt, Héhenbezug DHHN 92
Bdschung

vorhandene Gebé&ude und baul. Anlagen

Baum Bestand "

Maglinie mit MaRzahl in Meter, z.B. 5,00 m

schutzgesetzes § 9 (1) Nr. 24 und (6) BauGB

Larmverursachende technische Anlagen, wie z. B. Wechselrichterstationen und Transformatoren
(Trafos) sind so anzuordnen, dass es nicht zu Belastigungen an Wohngrundstiicken in der
Nachbarschaft kommen kann.

NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

§9(1)Nr. 11 und
(6) BauGB

§9(1)Ne 13 und
(6) BauGB

Abgrenzungslinie zwischen den Teilbereichen 1, 2 und 3

1.1.

offentlicher StraRenraum / Wege

Windeingnungsgebiet 9/21 Rohlstorf - nach Teilfortschreibung RREP WM
3. Stufe des Beteiligungsverfahren Mai/2021

Windenergieanlage WEA (Bestand)

Aufnahme- und Sicherungspunkt des geschiitzten Lagenetzes

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB; §1a Abs. 3 BauGB

Eingriffskompensation

Der durch die Errichtung der PV-Anlage hervorgerufene Eingriff von 39.396 m? EFA wird durch die
Entwicklung von Acker zu einer artenreichen Staudenflur innerhalb des Geltungsbereiches fast
volistandig ausgeglichen.

Zur Kompensation des Eingriffs sind Randfléchen innerhalb des Geltungsbereichs sinzuzaunen, um
eine ungestorte Entwicklung von Ackerfldchen zu einer artenreichen Staudenflur zu gewahrleisten. Das
Mahd- und Beweidungsregime unter und zwischen den Modulen erfolgt unter Orientierung an den
MaBnahmetypen 2.32 und 8.30 Anlage 6 der HZE MV.

Die AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes generieren ein Kompensationsflachen-
Aquivalent von 29.545 m? KFA.

Der Einsatz von Pestiziden im gesamten Geltungsbereich ist unzuldssig.

Artenschutzfachliche VermeidungsmaRnahmen

Lagefestpunkte der amtlich geschiitzten Grundlagennetzte
hier: Trigometrischer Punkt 3. Ordnung 2.1

Sichtflache fiir Bahniibergang mit 6ffentlichen
Kfz-Verkehr

Bodenbriitende Vagel
Samtliche Bauarbeiten erfolgen zum Schutz der in den Acker(rand)fiichen potenziell briitenden Arten
auBerhalb des Zeitfraums 01.03. bis 31.07. Ist die Durchfithrung der Bauarbeiten wahrend der Brutzeit

unvermeidbar, sind die betreffenden Flachen bis zum Beginn der Brutzeit durch Pfligen
/Grubbern/Eggen vegetationsfrei zu halten, oder mit Hilfe von Flatterb4dndern das Anlegen einer
Brutstatte zu verhindem.

Satzung der Gemeinde Benz
den Bebauungsplan Nr. 7
»Freiflaichenphotovoltaikanlage Kalsow, an der
Bahnstrecke Wismar-Rostock*

Praambel:

Aufgrund

+ des § 10 Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBL. | 5. 3634), zuletzt
gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726). sowie

« der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung- BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14, Juni 2021
(BGBL. | 5. 1802),

der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV)

vom 18. Dezember 1980 (BGBI. 1991 | 8. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.

1802) und

«  der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommermn (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V 2011, S 777), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindeveriretung vom ...23.11.2022... folgende Satzung der Gemeinde Benz iber den

Bebauungsplan Nr. 7 .Freiflichenphotovolitaikanlage Kalsow, an der Bahnstrecke Wismar-Rostock” fir das Gebiet Gemarkung Kalsow,

Flur 1, Teilfiachen aus 4, 7, 8, 116, 118,123,124 und 125 bestehend aus Teil A — Planzeichnung und dem Tell B - Text erlassen.

Verfahrensvermerke:
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses def-
1
/4
Benz, den ﬂ 5 MM 2023 Der Blrgermeister
\\,,_‘____/'
Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung ist gemaft § 1 Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom ...23.02. 2022 . beteiligt
worden.
2 | o
7
Benz, den ﬂ Ii MM 2023 r Blrgermeister
. -pe Fil \h;-'“- -
Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durchgefiiht worden. Der von den
Gemeindevertretern am ...15.12.2021 .. gebilligte Vorerltwwf hat in der Zeit vom _..14.02.2022 .. bis zum ...15.03.2022... zur
dffentlichen Elnstohinahme ausgelegen. % ;
3
Benz, den [] b MAI 2023 Ds/Bérmeistet
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden, sind
gemaR § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom 250122@? 'M r Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
&
4 . l ‘). '
/Z4
Benz, den [] L MAI 2023 Der Blirgermeister
Die Gemeindevertretung hat am .._15.06.2022... den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und gemal §3
Abs. 2 BauGB zur offentlichen Auslegung bestimmt. @L Wi :T,;\
5
Benz, den [' ‘ MAl 2[!23 Der Burgermeister
Die von der Planung berihrien Trager 6ffentiicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt werden, sind
mit Schreiben vom ...30.06.2022. .. (ber dle &ffentliche Aus!egung informiert und gemank § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden. ;
6
Benz, den ﬂ ﬁ MM 2[]23 Def Birgermeister
Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A — Planzeichnung und dem Teil B - Text sowie die Begriindung, haben in der Zeit
vom ...28.07.2022... bis zum ...29.08.2022 .. wahrend der Dienststunden im Amt Neuburg, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB
dffentlich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisan,
= dass die Planunterlagen fur die Zeit der Auslegung auch auf der Homepage des Amtes Neuburg einsehbar sind
= welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind,
= dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
konnen,
7 » dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (ber die Satzung unberiicksichtigt
bleiben kdnnen
in der Zeit vom ...04.07.2022.. bis zum ..26.07.2022... durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortstblich
bekanntgemacht worden.
Zusalzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepagﬂ\ es Amtes Neuburg unter der Intemetadresse
http:/fwww amt-neuburg.de. U .
dv'/
Benz, den U b MA' 2023 Der Birgermeister
Der katastermafige Bestand am ..o, wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darslellung der Greanunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prilfung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
Mafstab 1 : .. vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.
8
Wismar, den Leiter des Katasteramtes
Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stel(ungnahmen der Dﬁentllchkerl sowie die Stellupgnahmen der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange am..-23
9
Benz,den [ 4, MAI 2023 Der Burgermelster
Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Text wurden am ...23.11.2022... von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen und dabei bestimmt, die Bekanntmachung der Satzung auf die Bereiche zu
beschranken, die den Zielen der Raumordnung entsp . Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Bgschluss der
10 Gemeindeveriretung vom ...23.11.2022... gebilligt. .
Benz, den D li MM 2023
Die Satzung Uber den Bebauungsplan fir die Berelche
werden hiermit ausgefertigt.
1 g
4
Benz, den U ‘ MA' 2[]23 Der Burgermeister
Der Beschluss uber die Bebauungsplansatzung fur die Bereiche 1 und 2 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen Werde kann und Gber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
durch Aushang in der Zeit vom ©3.€5. <bis zum =2 % 93 #¢:3.. ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Neuburg unter der Intemetadresse
http:/fwww.amt-neuburg.de.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
* der Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB und in § 5 Abs. 5 KV M-V bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und
=  der Verlelzung von Méngein der Abwagung sowie
42 | ® aufdie Rechisfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eréschen von Entschadigungsansprichen
(§ 44 Abs.3 Saiz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB)
hingewiesen worden.
Die Satzung Uber die Bereiche 1 und 2 des Bebauungsplanes ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
Der in Kraft getretene Bebauungsplan fir die Bereiche 1 und 2 mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung
wurde erganzend ins Internet auf der Homepage des Amtes Neuburg eingestelit.
Benz, den 2 5' MM 2023 r,“' r BUrgermeister

Gemeinde Benz
Landkreis Nordwestmecklenburg

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 7
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