Praambel Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | (1) Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 30.01.2020. Die ortsibli-
S. 3634), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) sowie § 86 der Landesbauord- che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang vom 21.04.2021 bis zum
nung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt ge- 05.05.2021 an den gemeindlichen Bekan W und auf der Internetseite des Amtes Neuklos-
andert durch das Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033) einschlieRlich aller zum Zeitpunkt der éffentli- ter-Warin. Q,\‘K "‘*"/_,;

chen Auslegung rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Jesendorf vom 20.12.2021 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 8 ,Wohn- und Feriensiedlung am { | =)

Tramser See“, umfassend die Flursticke28 (teilw.), 29 (teilw.), 30 (teilw.), 34, 35, 36, 37/2, 39/1 (teilw.), 39/2, 40/1 Jesendorf, den A O3 222 | k | -
(teilw.), 40/2, 41/1, 41/2 (teilw.), 229/6 und 261/2 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Trams, begrenzt im Norden durch iegef) — Z

Wald, im Osten durch Griinland und Wohnbebauung, im Stiden durch die Landesstrafte 101 und Kleingéarten so- § ; a/' / hnk, Burgermeister

SATZUNG DER GEMEINDE JESENDORF
Uber den Bebauungsplan Nr. 8 "Wohn- und Feriensiedlung am Tramser See”
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Teil A - Planzeichnung
M 1:1000

wie im Westen durch Wald und Kleingarten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) so- | /

wie folgende Satzung tber die 6rtlichen Bauvorschriften, erlassen: (2) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkej h-§.3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom 10.05.2021 bis
zum 11.06.2021 durch eine &ffentliche Auslégung-der Planung im Bauamt des Amtes Neukloster-Warin
sowie auf der Internetseite des Amtes durchgefiihrt worden. Die Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, sind gemaft § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom 22.04.2021 z abeginer Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforder-
lichen Umfang und Detaillierungsgrad @ﬁhwweltpruf&gggxgufgefordert worden.
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Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zu-
letzt geéndert durch das Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).
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éf&i‘sqe ist gemaR § 17 Landesplanungsgesetz (LPIG)
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1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 6, 17 und Abs. 3 BauGB sowie §§ 4, 10 Abs. 4,
11 und 16 bis 19 BauNVOQ)

14 Fur das allgemeine Wohngebiet WA werden die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwal- (3)  Die fur Raumordnung und Landesplanungd.z
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 1 Abs. 6 BauNVO fur nicht zulassig erklart.

1.2 In dem Sondergebiet SO 1 ,Feriensiediung®, gemaR § 10 Abs. 4 BauNVO, sind Ferienhauser zuléssig, die
Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung dienen. In dem Sondergebiet
SO 1.1 ,Feriensiedlung / Versorgungseinrichtung® ist gemaR § 10 Abs. 2 BauNVO eine Einrichtung zur
Versorgung der Feriensiedlung, wie bspw. ein Kiosk zulassig.

1.3  In dem sonstigen Sondergebiet SO 2 ,Dauer- und Ferienwohnen®, gemaR § 11 Abs. 2 Satz 2 BauNVO,
sind Ferienh&user, die Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung die-
nen, sowie Wohngebaude, die dem Dauerwohnen dienen, zulassig. In dem Baugebiet sind Dauer- und Fe- (4)  Die Gemeindevertretung hat am 12.08.20

@ 42 rienwohnen in einem raumlich-funktionalen Zusammenhang zulassig. Zur Wahrung des Gebietscharakters

e e - i J ‘ : ’ﬁ
P P . 2 = gy f.
; / ol /] 7 des Bebauungsplanes Nr. 8 mit Begriindung ge-

billigt und zur sffentlichen Auslegung béstimmi. AN

- = PR ’ LNy missen beide Nutzungsarten vertreten sein.

In dem sonstigen Sondergebiet SO 2 sind je Einzelhaus hdchstens zwei Wohneinheiten zulassig. Dabei
kann es sich um zwei Ferienwohnungen oder jeweils eine Dauer- und eine Ferienwohnung handeln. Auch
eine Dauerwohnung in einem Einzelhaus ist zulassig, wahrend jedoch zwei Dauerwohnungen in einem
Einzelhaus unzulassig sind.

1.4  Fur die Baugebiete wird eine maximale Sockelhéhe (Oberkante FertigfuRboden) von 0,3 m tber dem Be-

vl
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zugspunkt (s. Pkt. 1.6) festgelegt. Die Sockelhdhe ist gleich der Schnittpunkt von Oberkante Fertigfulbo- (5) Die von der Planung bertihrten Behérden unc stigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben
den im Erdgeschoss und aufstrebendem Mauerwerk. vom 18.08.2021 (iber die &ffentliche Ausleglin -ynd gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe ei-
1.5  In dem festgesetzten Baugebieten SO 1 und SO 2 betragt die maximal zulassige Firsthéhe 8,5 m und in ner Stellungnahme aufgefordert worden. /.S o\
dem allgemeinen Wohngebiet WA 9,5 m. Die Firsthohe ist die Héhenlage der oberen Dachbegrenzungs- oy [N
kante. ¢ ) &) i
1.6  Fur die festgesetzten Sockel- und Firsthéhen gilt als Bezugspunkt die mittlere hergestelite Héhenlage der Jesendorf, den  AD.CB e
vom Gebéaude Uberdeckten Gelandeoberflache.
1.7 Zur Herstellung der Uberbaubaren Grundstiicksflache durfen Héhenunterschiede auf dem jeweiligen Bau- N //
grundstick durch Abgrabungen und Aufschiittungen bis jeweils maximal 1,0 m ausgeglichen werden, K/ /
wenn sich diese auf fur die Statik des Gebaudes und dessen ErschlieBung erforderliche Flachen be- (6) Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 sowle-dig_Begrindung dazu haben in der Zeit vom 13.09.2021
schranken. Dariiber hinaus sind Abgrabungen und Aufschiittungen bis zu einem Maf von 0,2 m zuldssig. bis zum 15.10.2021 wahrend der Dienstzeiten im Bauamt des Amtes Neukloster-Warin sowie auf der In-
Bezugspunkt fur Aufschittungen und Abgrabungen ist die mittlere Bestandshéhenlage der Uberbaubaren ternetseite des Amtes nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem
Grundsticksflache. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB) Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftiich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
2. MindestgroRe von Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) fassung Uber den Bebauungsplan unberiicksi ﬁg’g\gﬁ@\en kénnen, vom .A%.$9.2A. bis zum AS.AG-2A.
In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet WA und den (sonstigen) Sondergebieten SO 1 und SO 2 durch Aushang an den Bekanntmachun | SOWiE \gyﬁ_der Internetseite des Amtes Neukloster-Warin
betragt die Mindestgréie der Baugrundstiicke 600 m2. bekannt gemacht worden. éﬁ*’ =1 oN
L) (N < \
3. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Gebiuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) © ‘ ‘;2
3.1 Indem allgemeinen Wohngebiet WA ist je Einzelhaus héchstens eine Dauerwohnung zulassig. Jesendorf, den i
Nutzungsschablonen 3.2  In dem Sondergebiet SO 1 sind je Einzelhaus héchstens zwei Ferienwohnungen zuléssig. AR ERE St /
WA Il o 4. Fldchen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB, §§ 12, 14 und 23 / U
BauNVO) (7) Der katastermaBige Bestand am(?.zz.‘.f..‘ ...... “wird-als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
GRZ 0,4 FH 9,5 41 Innerhalb der Baugebiete ist die Errichtung von Pkw-Stellplatzen, Carports, Garagen, Nebenanlagen richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fur Mallbehalter im Vorgartenbereich unzulassig. Der Vorgar- rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1; <. X2 & vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet
I: DN 35°- 459 /E\ tenbereich ist der Bereich zwischen der zugehdrigen ErschlieBungsstrafte und der straRenseitigen Haupt- werden. Qe p
Il: DN max.20° gebaudeflucht bzw. deren Verlangerung bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze. Nebenanlagen sind hier
SD, WD, auch unzuléssig, wenn sie direkt an das Hauptgebdude angebaut werden. Bei Eckgrundstiicken ist die l«J \ »a \
KWD Hauptgebaudeflucht die Gebaudeseite, auf der sich die HaupterschlieBung des Grundstiickes zur zugeho- ‘SW\ den /W' on. 2L /<Z
rigen ErschlieBungsstralRe befindet. (Siegel)
42 Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen sowie die Errichtung Offentl. bestellter Vermesser
von privaten Funkantennen im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen. :
SO 1 [ o (8) Die Gemeindevertretung hat die fristgema
5. Fldchen fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) lichkeit sowie die Stellungnahmen der Be,
G Innerhalb der gekennzeichneten Flachen mit der Zweckbestimmung Gas sind unterirdische Gasbehalter geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt wordgn;
RZ 0,4 FH 8,5 zulassig. Die festgesetzten Flachen sind einzufrieden. Im Umkreis von 3 m um den Mittelpunkt der jeweili-
o 5 gen Flachen far Versorgungsanlagen sind Elektroinstallationen unzuldssig. Im Umkreis von 5 m sind Ein-
DN 25°- 45 A lasse (bspw. Kanale, Schachte, Offnungen, Regenwassereinlaufe) unzulassig. Jesendorf, den AN C3% oD
SD, WD, KWD 6.  Flichen die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
6.1 Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Grundstucksflachen (Sichtdreiecke) sind Nebenanlagen i
und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO unzulassig. Grundstiickseinfriedungen und (9) Der Bebauungsplan Nr. 8 wurde am/2 = by ér Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Strauchwerk dirfen eine Hohe von 0,80 m {ber Fahrbahnoberkante nicht Gberschreiten. Davon ausge- Die Begriindung zum Bebauungspla WUt b\}gebil |g\i—;t
nommen sind vorhandener und zu erhaltender Baumbestand sowie Neuanpflanzungen mit einer Kronen- j f_,_ ¥ |
SO0 1.1 |l o ansatzhéhe von tiber 2,5 m. <10, SR /
6.2 In den Bereichen der festgesetzten Baugebiete, die in dem Bereich zwischen der Wasserkante und des Jesendorf, den A2, e / F oo
GR 40 m? FH 4,0 Gewasserschutzstreifens bzw. der Waldkante und der Waldabstandslinie liegen, sind bauliche Anlagen al- / %
ler Art unzulassig. of rgermeister
7. Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 16 und 20 BauGB) ; )
Das auf den privaten Grundsticken anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist in die lokale Vorflut (10) Die Satzung_ Ube_r den Beba_uungsplan Nr.
SO 2 Il o einzuleiten. B) werden hiermit ausgefertigt.
GRZ 0,4 FH 8,5 8. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
Flidchen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflan- Jesendorf, den N3.<% 2030
|: DN 35°- 45¢ /E\ zungen; Fldchen und MaRnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und Abs. 1a sowie §§ 1a
II: DN max.20° und 202 BauGB)
SD, WD, 8.1 Die offentliche Grunflaiche mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin“ ist als Rasenflachen zu gestalten .
KWD bzw. zu erhalten. (11) Der Beschluss der Satzung der Gemelnde ' _
82  Auf den festgesetzten privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgriin® sind bauliche Anla- der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder Person eingesehen werden kann und Gber
gen aller Art unzulassig. den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist vom O bis zum . A2ex 2 durch Aushang an den gemeindli-
8.3 Innerhalb der &ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Abstandgriin sind die bestehenden Ge- chen Bekanntmachungstafein und auf der Internetseite des Amtes Neukloster-Warin bekannt gemacht wor-
) . . hélzstrukturen zu erhalten und die Gbrigen Bereiche als Rasenflache zu gestalten bzw. zu erhalten. den. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
Planzeichenerklaru ng Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ © Abs. 1 Nr. 18 BauGB) Hinweise 8.4  Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Abschirmgr(in® ist als Rasenflache mit Gehdlzgrup- ;Ch”ﬂe" und von Méngeln der Abwagung sow_v;lt_e auf die Rechtsfoigen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der
=BEE . o e 155 pen zu gestalten. ommuna_lveﬁa§sung M-V) und‘ weiter auf Falligkeit und Erléschen von E_ntschadtgungsansprﬂchen (§ 44
Esght die Pianzeichenverominung vom 18. Dezembar 1980 (BGEL e - Flachen fur Wald Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bau- oder Bodendenkmale betrof- 85 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und im BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 8 ist am Tag der Bekanntmachung
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | 8. 1802). fen. Wer wahrend der BaumaRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufihren. in Kraft getreten.
Sonstige Planzeichen denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse be- 8.6  Grundstiickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchléssiger Bauweise (Schotterra-
1. FeStsetzungen aneve L steht, hat dies unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den sen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustel- N
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 10 und 11 BauNVO) Grundeigentimer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegeniber der len. Jesendorf, den s o5 2092
= woooee-  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehérde wei-
E WA : Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) = Entsorger zu belastende Fliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) ter. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpﬂichtun_g erlischt funf Werk- 9. Arten;chutzrechti_iche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
e el tage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmal- 9.1 Samtliche Bauarbeiten erfolgen zum Schutz der etwaig in ebenen Teilflaichen des Ackers briitenden Arten
) ) ; ; de schutzbehdrde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung o- Feldlerche und Schafstelze vor dem 20.03. oder ab dem 01.08. Bauarbeiten in der Brutzeit der Arten sind
- Sondergebiet, das der Erholung dient m U'm F=nELRa S Fleichar, dies o i Beaurmg reetsn s der die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V. nur dann méglich, wenn die Baufeldfreimachung vor Brutzeitbeginn, also im Winterhalbjahr bis zum 1.3.
Zweckbestimmung: Feriensiedlung (§ 10 Abs. 4 BauNVO) Sichtdreieck (§ @ Abs. 1 Nr. 10 BauGB) erfolgt ist und die Flachen anschlieBend bis zum Beginn der Bauarbeiten vegetationslos gehalten werden.
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine Altablagerungen oder Altlas- 9.2  Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen méglichst vermieden werden. Graben und
Sondergebiet, das der Erholung dient, :: Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs- tenverdachtsflachen bekannt. Werden beiFBagarbeif:n tAtheichen fﬂrgtt)ishFelr unbﬁkﬁnnteABelastungen quetsa tl.)llnter- Gn:jben re‘:ind sch;ellsén;?iich z: éersbc;hlielien_“Eventueil hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.)
. e o lanes (§ 9 Abs. 7 BauGB grundes (unnatrlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, age- sind vorher aus den Graben und Gruben zu entfernen.
- Zweckbestimmung: Feriensiedlung/Versorgungseinrichtung P . ) rungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zur
(§ 10 Abs. 2 BauNVvO) sdiicher Nutz ordnungsgeméRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren 10. Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
R Abgrenzung untarschiedicher Nutung Bodenschutzbehérde des Landkreises wird hingewiesen. Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung
Sonstiges Sondergebiet & oder Minderung soicher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkeh-
Zweckbestimmung: Dauer- und Ferienwohnen (§ 11 BauNVO) Umgrenzung von Fléchen fiur besondere Anlagen und Vorkehrungen Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass bei Tiefbau- rungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) )
E:::] zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des mafRnahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vor- 10.1  Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche sind Aufenthaltsraume in Wohnungen Ubersichtsplan
sicht durchzufithren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden innerhalb der Larmpegelbereiche Ill bis |V so anzuordnen, dass mindestens ein Fenster zur larmabge-

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

LPB Il

Bundes-Immissionsschutzgesetzes

werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzu-
stellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Noétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ord-

wandten Gebaudeseite mit dem Larmpegelbereich |l ausgerichtet ist.
Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die AuRenbauteile einschlieRlich der Fenster so ausgefihrt

GRZ Grundfiachenzahl = Larmpegelbereiche (LPB) II-IV nungsbehdrde hinzuzuziehen. werden, dass die Schallpegeldifferenzen in den Raumen einen Beurteilungspegel von 30 dB(A) gewahr-
leisten. Die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male R'w,ges betragen gema® DIN 4109-1:2018-01
GR Grundfléiche 2. Darstellungen ohne Normcharakter Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Parkplatz Tramser See“ ist nur tagstber von 06:00 Uhr bis im Larmpegelbereich Ill mindestens 35 dB und im Larmpegelbereich IV mindestens 40 dB.

I Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf
FH Firsthéhe in m als HéchstmaR

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

N

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

22:00 Uhr zu benutzen. Die Nutzung im Nachtzeitraum ist auszuschlieRen.

Die Beseitigung von Gehdlzen gemal § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes darf nur im Zeitraum
zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind zuléassig, sofern der gut-
achterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehélzflachen keine Brutvogel
briten und die Zustimmung der zustandigen Behdrde vorliegt.

Far Schlafraume und Kinderzimmer muss im Nachtzeitraum eine ausreichende Beliiftung mit Sicherung
des AuRenbezuges gewahrleistet werden. Dies kann durch besondere Fensterkonstruktionen oder durch
andere bauliche MaRnahmen gleicher Wirkung (z.B. schallgedammte Liftungseinrichtungen) erreicht wer-
den.

10.2 AuRenwohnbereiche sind in den Larmpegelbereichen Il und Ill zulassig.

10.3 For larmabgewandte Gebaudeseiten darf der maRgebliche Aultenlarmpegel entsprechend Punkt 4.4.5.1
der DIN 4109-2 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB vermindert werden.

35 Flurstiicksnummern Die gemaR § 18 Naturschutzausfilhrungsgesetz (NatSchAG M-V) geschitzten Einzelbdaume sind einschlieBlich 10.4 Wird fur konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der Beurteilungs-pegel fir die Fassaden oder
. des Wurzelschutzbereiches (= Kronentraufe + 1,50 m Abstand) dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen Beein- Aullenwohnbereiche infolge der Eigenabschirmung oder von Abschirmungen durch vorgelagerte Baukor-
o offene Bauweise s 50—  BemaBungi trachtigungen, die den Fortbestand gefahrden, einschlieRlich wahrend der Baumafnahmen, fachgerecht zu per oder Larmschutzwande, des Fortfalls maRgeblicher Schallquellen bzw. durch schallmindernde MaR-
' el schitzen. Pflegeschnitte sind zulassig und zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufih- nahmen an den Schallguellen soweit vermindert, dass sich ein Larmpegelbereich ergibt, der geringer ist
A nur Einzelhduser zuldssig ren. Sofern Eingriffe in den Wurzelschutzbereich notwendig sind, ist eine Ausnahmegenehmigung bei der zustan- als in der Festsetzung 10.1 aufgefiihrt, dann finden die MaRnahmen des geringeren Larmpegelbereiches
Gewasserschutzstreifen 50 m digen unteren Naturschutzbehérde zu erwirken. entsprechende Anwendung.
S—— =  Baugrenze Waldabstandsiine 30 i Im Zuge der Baudurchfilhrung sind geeignete BaumschutzmaRnahmen durchzufiihren. Der Schutz der Geholz- 11.  Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 3 und § 84 LBauO M-V) .

) ) bestande gegen Anfahrschaden, Verdichtung im Wurzelbereich, Beschadigung des Stammes und der Rinde 11.1  In den Baugebieten sind Décher als symmetrische Satteldacher, Walm oder Krippelwalmdécher auszubil-

DN zulassige Dachneigung . . ) . durch Fahrzeuge, Baumaschinen und sonstigen Bauvorgangen erfolgt durch geeignete StammschutzmaRnah- den. In dem Sondergebiet SO 1 sind Dachneigungen von 25° bis 45° zul3ssig. In dem aligemeinen Wohn- i

------ in Aussicht genommene Grundsticksteilung men. Die stammnahen Wurzelbereiche sind auRerhalb des Baufeldes nicht durch Bautechnik zu befahren bzw. gebiet WA und dem sonstigen Sondergebiet SO 2 sind fiir Gebaude in eingeschossiger Bauweise sind o /W{ndmﬂh;;ﬁber
SD,WD, Sattel-, Walm-, Krilppelwalmdach durch Baustelleneinrichtungen und Ablagerungen zu belasten. Dachneigungen von 35° bis 45° und in zwc_eigesghossigey Bauweise Dachneigungen von bis zu 20° zulas- g

KWD @ Nummerierung der Baufelder sig. Die Festsetzung der Dachneigung bezieht sich auf die jeweiligen Hauptdachflachen der Gebaude. Die

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsberuhigter Bereich

Parkflache "Parkplatz Tramser See", 6ffentlich

NEEER

Zuwegung Tramser See, 6ffentlich

Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbe-
seitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen

Gas

OO

Wasser

Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Griunflache
Verkehrsgrin, 6ffentlich
Abschirmgrin, privat

Abstandsgriin, 6ffentlich

!Eﬂﬂl

Abstandsgrin, privat

Innerhalb der Flurstiicke 153/2 (tw.) und 52/6 (tw.), Flur 2, Gemarkung Jesendorf ist eine Feldhecke mit einer Ge-

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsdefizit werden durch ein Okokonto
der Flachenpool Unrow/LuRvitz GbR ausgeglichen. Eine Reservierung ist vor Satzungsbeschluss der unteren Na-

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes die schriftiche Bestatigung des MalRnahmentragers zur verbindlichen
Reservierung der OkokontomaRnahmen vorzulegen (siehe § 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V). )

GemaR der Bestimmung der Okokontoverordnung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (OkoKtoVO M-V) ist fur
die Inanspruchnahme des Okokontos die untere Naturschutzbehdrde (UNB) nach Satzungsbeschluss Gber das
Abwagungs-ergebnis zu informieren (Héhe der festgesetzten Kompensationsflachenaquivalente, genaue Benen-
nung des Okokontos). Nach Satzungsbeschluss wird durch die uNB die Abbuchung der Okopunkte vom dem je-
weiligen Okokonto vorgenommen bzw. deren Abbuchung veranlasst. (siehe § 9 Abs. 4 OkokotoVO M-V)

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt des Amtes Neukloster-Warin, Haupt-
stralte 27, 23992 Neukloster, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Plangrundlagen:

Dachneigungen von Nebenanlagen und untergeordneten Dachflachen (Gauben) kénnen abweichen. Fir

Béschung samtflachengréfe von 2400 m? (ca. 300 m Lange) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Hecke ist in einer Dacheindeckungen der Gebaude sind nur nicht glanzende rote, rotbraune, anthrazitfarbene oder schwarze
Breite von 7-10m, 4-reihig mit einem Reihenabstand von 1,5m und einem Pflanzabstand von 1m anzulegen. Tonziegel, Betonpfannen oder Doppelbiberschwanze sowie Holzschindel in naturnahen Farben zuléssig.
StraBenverkehrsfldche aE - Die Mindestbreite der Hecke betragt 7,0 m. Es sind standortheimische Gehdlzarten in den Pflanzqualitaten Stréau- 11.2 Es ist auf einer Dachfidche jeweils nur eine Art von Dachgauben zulassig. Trapezgauben sind unzulassig.
. Geléndehohen in m Ober NHN cher 60/100 cm, dreitriebig, Baume (Uberhalter) Stammumfang 12/14 cm und Zweibocksicherung zu verwenden. Die Dacheindeckung der Gauben muss in Art und Farbe dem Hauptdach angeglichen werden. Die Breite
StraRenbegrenzungslinie Es sind standortgerechte und heimische Gehdlze, dabei mindestens funf verschiedene Straucharten und zwei aller Dachaufbauten darf ein Drittel der Trauflange des Gebaudes nicht Uberschreiten.
N Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind - verschiedene Baumarten, zu verwenden. Die Hecke ist mit geeigneten MaRnahmen gegen Wildverbiss zu schit- 11.3 Bei der Gestaltung der AuBenwande in den Baugebieten ist ausschlieflich die Verwendung von rotem,
g i +1,50m zen. Die MaRgaben der MafRinahme 2.21 Anlage von Feldhecke der Anlage 6 der Hinweise zur Eingriffsregelung rotbraunem und rotbuntem Verblendmauerwerk, die Verwendung von geputzten Flachen mit roten, rot-
Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung N Wurzelschutzoereich (Kronentraufe * 1,50 m) M-V von 201ﬂégsind zu beachten. Die Maf&nahmge ist spatestens 1 Jahr nac% Beginn des Eingriffs umzusetzen. braunen, gelbbraunen und weillen Farbtnen sowie die Verwendung von Holz mit gebrochenen WeiB-,

Blau-, Gelb- und Rotténen zulassig. Ebenso zuléssig ist die Kombination der genannten Gestaltungsele-
mente mit echtem Fachwerk. Die Errichtung freistehender Treppenanlagen zur ErschlieRung des
1. Obergeschosses ist unzulassig. Treppen zum Obergeschoss sind nur innerhalb eines geschlossenen

i turschutzbehoérde vorzulegen. Treppenhauses zulassig.
FuBgéngerbereich 11.4  In dem Plangebiet sind erforderliche Stellplatze auf den privaten Grundstiicken herzustellen.
Parkfiach Die Gemeinde Jesendorf hat gegeniber der zustédndigen unteren Naturschutzbehérde mit den Planunterlagen vor 11.5 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Ausnahme von Glasflachen
arkflache

und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzulassig. Es sind Solarmodule mit einer Antireflexi-
onsbeschichtung zu verwenden.

11.6 Von den offentlichen Verkehrsflachen einsehbare Abstellplatze fur Abfallbehalter sind mit einer begriinten
Umkleidung, mit Rankgittern oder Holzzaunen zu versehen.

11.7 In den festgesetzten Baugebieten sind Einfriedungen der Grundstiicke auf der zur zugehdrigen Erschlie-
Rungsstralle gewandten Grundsticksseite nur als Laubholzhecke, Holzzaun mit senkrechter Lattung oder
Feldsteinmauer bis zu einer Héhe von 1,2 m zulassig. Draht- und Doppelstabmattenzaune sind nur inner-
halb von Hecken bis zur Héhe der Hecke zulissig. Die Kronen von Felssteinmauern sind zu bepflanzen.

11.8 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig.

11.9 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Gréfie von 0,75 m? im Bereich des Erdge-
schosses zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind un-
zulassig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzuléssig.

11.10 Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstéRt, handelt rechtswidrig im
Sinne des § 84 LBauO M-V. Verstofie kdnnen mit BuRgeld geahndet werden.

PLANUNGSBURO
HUFMANN

STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2020

SATZUNG DER
GEMEINDE JESENDORF

Uber den Bebauungsplan Nr. 8
,Wohn- und Feriensiedlung am Tramser See"

umfassend die Flursticke 28 (teilw.), 29 (teilw.), 30 (teilw.), 34, 35, 36, 37/2, 39/1
(teilw.), 39/2, 40/1 (teilw.), 40/2, 41/1, 42/2 (teilw.), 229/6 und 261/2 (teilw.) der Flur 1,
Gemarkung Trams, begrenzt im Norden durch Wald, im Osten durch Granland und
Wohnbebauung, im Studen durch die LandesstraRe 101 und Kleingarten sowie im

Westen durch Wald und Kleingarten

Digitale  topographische Karte  MaRstab 1:10 000, Landesamt fur innere  Verwaltung . ) SATZUNGSBESCHLUSS
M-V, © GeoBasis DE/M-V 2020; digitale Flurkarte der Flur 1, Gemarkung Trams; Lage- und Héhenplan des Ver- Dipl. Ing. Martin Hufmann

messungsbiiros Kerstin Siwek, Stand 25.03.2020; Flachennutzungsplan der Gemeinde Jesendorf, eigene Erhe- Alter Holzhafen 8 » 23966 Wismar

bungen Tel. 03841 470640-0  info@pbh-wismar.de 20.12.2021




