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0. Planverfahren
0.1. Qualifizierter B-Plan

Der B-Plan wird im normalen Verfahren nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickeit. Der Plan hat in der Fassung vom 25.08.2009 bereits die
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung absolviert. Die Voraussetzungen fir die
Zulassigkeit von Vorhaben wahrend der Planaufstellung nach § 33 BauGB sind somit fur
Vorhaben, die der genannten Planfassung entsprechen, erfullt.

Der B-Plan beinhaltet Festsetzungen zu Art und Mall der baulichen Nutzung, zu
Uberbaubaren Grundstlicksflichen und zu 6rtlichen Verkehrsflachen und ist somit ein
qualifizierter B-Plan entsprechend § 30 Abs. 1 BauGB.

Die Naturschutzgenehmigung wurde von der untere Naturschutzbehérde mit Schreiben
vom 02.20.2010 vorbehaltlos erteilt.

0.2, Veridnderungssperre

Die Stadt Krakow am See hat am 27.03.2007 eine Satzung Uber eine
Veranderungssperre fiir den Bereich des B-Plans mit Ausnahme der Wohnbebauung
beschlossen. Die Wohnbebauung wurde erst spater zum Plangebiet hinzugezogen. Die
Veranderungssperre trat am 08.04.2007 fur 2 Jahre in Kraft, sie wurde am 24.02.2009 um
ein Jahr bis zum 09.04.2010 verléngert.

0.3. Kiinftige Genehmigungsverfahren

Nach Eintritt der Rechtskraft des B-Plans bedarf die Errichtung, Anderung und
Nutzungsdnderung von

1. Wohngebauden,

2. sonstigen baulichen Anlagen, die keine Geb&ude sind,

3. Nebengebauden und Nebenanlagen zu Bauvorhaben nach Nummer 1 und 2
innerhalb des Plangebiets nach § 62 LBauO unter folgenden Voraussetzungen keiner
Genehmigung

e es widerspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes,

e die ErschlieBung im Sinne des Baugesetzbuches ist gesichert und

o die Gemeinde nicht innerhalb eines Monats erklart, dass das vereinfachte

Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll oder eine vorldufige
Untersagung nach § 15 Abs. 1 Satz 2 des Baugesetzbuches beantragt wurde.
Der Bauherr hat die erforderlichen Unterlagen 2-fach bei der Gemeinde, vertreten durch
das Amt Krakow am See, einzureichen.

Bauvorhaben innerhalb des LSG's ,Krakower Seenlandschaft’, also alle Bauvorhaben auf
dem Krakower See in den Sondergebieten Bootshduser, Bootsschuppen,
Bootsliberdachungen und Bootsstegen, bedlrfen der Naturschutzgenehmigung. Die
Naturschutzgenehmigung ist bei der unteren Naturschutzbehérde beim Landkreis Gustrow
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zu beantragen. Die Erteilung von Genehmigungen wird als Ausnahme nach § 6 Abs. 1
LSG-Verordnung von der unteren Naturschutzbehérde in Aussicht gestellt, wenn die
Bauvorhaben den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht widersprechen.

1. Vorhandene Planungen
1.1. _Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern

Das Landesraumentwicklungsprogramm kennzeichnet den Bereich der Stadt Krakow am

See und auch angrenzende Gemeinden als ,Vorbehaltsgebiet Tourismus®. Der siidliche

Teil des Stadtgebiets ist als ,Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege”

ausgewiesen. GroRe Teile des Gebietes der Stadt sind als Landschaftsschutzgebiet oder

Naturschutzgebiet ausgewiesen oder sind durch ihre Lage innerhalb des "Naturparks

Nossentiner / Schwinzer Heide" geschtzt.

Im Landesraumentwickiungsprogramm werden in Punkt 3.2.3. den Grundzentren folgende

Aufgaben zugewiesen:

(1) Grundzentren versorgen die Bevolkerung ihres Nahbereichs mit Leistungen des
qualifizierten Grundbedarfs.

(2) Die Grundzentren sollen als Uberortlich bedeutsame Wirtschaftsstandorte gestérkt
werden und Arbeitsplatze fur die Bevolkerung ihres Nahbereichs bereitstellen.

Durch Bereitstellung von touristischen Einrichtungen sowie Wohn- und Arbeitsstétten soll

eine Verbesserung der Lebensbedingungen der Bevdlkerung erreicht werden und einer

Abwanderung entgegen gewirkt werden.

1.2. Regionales Raumordnungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock

Im System der zentralen Orte wird Krakow am See als Unterzentrum festgesetzt. Zur
dauerhaften Erhaltung des Status Unterzentrum ist die Einwohnerzahl insbesondere im
Hauptort zu erhéhen und somit sind Wohn- und auch Arbeitsmdglichkeiten zu schaffen.

Der Erholungsraum Krakower Seengebiet mit dem Luftkurort Krakow am See als
Schwerpunkt und insbesondere das Plangebiet wird als Fremdenverkehrs-
schwerpunktraum des Binnenltandes und als Vorbehaltsgebiet fir Naturschutz und
Landschaftspflege gekennzeichnet.

In den Fremdenverkehrsschwerpunktraumen des Binnenlandes ist neben der qualitativen
Verbesserung vorhandener Beherbergungseinrichtungen die Entwicklung neuer
Kapazititen anzustreben. Die touristische Infrastruktur ist auszubauen und zu
konsolidieren, dabei ist eine Saisonverlangerung anzustreben. Einrichtungen der
touristischen Infrastruktur sind in der Regel an die Ortslagen vornehmlich zentraler Orte
anzubinden bzw. in diese zu integrieren. (Pkt. 7.1.2 (4)) Insbesondere ist der
Fremdenverkehr in strukturschwachen Raumen zu entwickeln.

Der B-Plan soll die teilweise konkurrierenden Anspriche von Naturschutz und
Landschaftspflege einerseits und der Entwicklung des Tourismus andererseits abwagen
und sinnvolle Regelungen zur Wahrung beider Interessen treffen.
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1.3. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Krakow am See wurde im Dezember 2001 wirksam.
Mit der Neufassung des Flachennutzungsplans vom 07.08.2004 ergaben sich folgende
Ausweisungen:

Die Fldchen der reinen Wohngebiete wurden bereits als Wohnbaufidiche Nr. 5
ausgewiesen. Der restliche Teil des Plangebiets, insbesondere der gesamte Uferstreifen
ist als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Naturbelassene Grinflache® dargestelit.

1.4. Angrenzende Bebauungspldne (VE-Pldne)

Ostlich des Méwenwegs schliet sich der B-Plan Nr. 27 ,Jérberg“ an. Folgende

Planungsziele werden dort verfolgt:

¢ Die denkmalgeschutzte Wohnanlage Joérnbergweg 14 soll erhalten und fur Empfang
und Aufenthalt von Feriengésten saniert werden.

o Neben dieser alten Wohnanlage soll unter Aufnahme der seeseitigen Bauflucht ein
Badehaus entstehen. In dieses Gebaude sollen verschiedene Wellness-Einrichtungen
wie beispielsweise Schwimmbad und Sauna integriert werden.

¢ In den weiteren Bereichen des Plangebiets ist der Aufbau von Bettenkapazitat in Form
von Ferienhdusern vorgesehen. Insgesamt sind maximal 26 Einheiten in Form von
Einzel- und Uberwiegend Doppelhdusern vorgesehen. Da sich in jeder Einheit eine
kleinere und eine groRere Ferienwohnung befinden, ergeben sich insgesamt 52
Wohnungen. Bei einer vorgesehenen Ausstattung mit 2 bzw. 4 Betten ergibt sich eine
maximale Belegung mit 156 Personen.

Im zentralen Bereich des Plangebiets ist innerhalb des reinen Wohngebiets eine Flache
ausgespart. Hierfur besteht der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 9 ,Wohngrundstick
Goetheallee 6. Planungsziel besteht in der Erweiterung der Wohnbebaung und ist bereits
teilweise realisiert. Zum Mafd der baulichen Nutzung und zur Gestaltung wurden folgende
Festsetzungen getroffen.

GRZ 0,2

GFZ 0,3

Zahl der Vollgeschosse 2

Dachneigung35 -60°
Damit bestehen keine groben Abweichungen zu den Festsetzungen des B-Plans
,Westlicher Stadtsee".
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2. Ziele des Bebauungsplans
2.1. Gesamter B-Plan Nr. 33

Das gesamte Plangebiet befindet sich innerhalb des 100m Gewasserschutzstreifens des
Krakower Sees als Gewdsser erster Ordnung. GroBe Teile des Plangebiets sind
zusitzlich Bestandteil des LSG's ,Krakower Seenlandschaft’ und werden durch
verschiedene Biotope gekennzeichnet. Eine bauliche Entwicklung kann deshalb nur sehr
eingeschrankt zugelassen werden.

Der B-Plan enthalt Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft. Durch konkrete Festlegungen soll das Landschaftsbild am Krakower See
geschutzt werden.

Im unten beschriebenen, eng begrenzten Rahmen werden bauliche Verdnderungen
ermdglicht. Es werden Festsetzungen zur ErschlieBung des Plangebiets getroffen. Diese
Veranderungen dienen der Entwicklung der Stadt Krakow am See und insbesondere ihrer
Funktion als Luftkurort.

2.2, Reine Wohngebiete

Die bauliche Struktur der Wohngebiete soll insbesondere auf der Seeseite erhalten
bleiben, bauliche Erweiterungen sollen nur auf der seeabgewandten Seite der
Grundstiicke in geringem Umfang moglich sein. Dort sind kleinere Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, insbesondere in Form von Ferienhausern zuldssig. Die
Umnutzung von Raumen in vorhandenen Gebé&uden in Ferienwohnungen ist ebenfalls
zulassig. Mit der Zulassigkeit der Ferienhduser / Ferienwohnungen soll die Funktion von
Krakow am See als Luftkorort in diesem stadtnahen und attraktiven Bereich gestarkt
werden. Es soll auch die Méglichkeit gegeben werden, vorhandene unpassende Gebaude
durch neue Ferienhduser zu ersetzen.

2.3. Sondergebiete, die der Erholung dienen

Mit diesem Bauleitplanverfahren wird der Bestand an Bootshdusern, Bootsschuppen,
Bootsiiberdachungen und Bootsstegen im Plangebiet erfasst. Den kleineren
Bootshausern soll eine geringfugige Entwicklungsméglichkeit zur Herstellung attraktiver
Erholungsmaglichkeiten mit zeitgemaflen sanitdren Anlagen eingerdumt werden. Eine
ordnungsgemafe Ver- und Entsorgung der Bootshéuser wird dadurch angeregt.

Durch die Uberplanung wird der Bestandsschutz der baulichen Anlagen im
Landschaftsschutzgebiet auch im Fall eines vollstdndigen Verlustes gesichert.

2.4, Ausweisung von Stellplatzen

An der zentralen Wegegabelung werden 4 Stellplatze ausgewiesen und neu eingerichtet.
Diese Stellpltze dienen dem Abstellen der Pkw’s der Nutzer der in der Nahe befindlichen

Bootshauser.
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3. Geltungsbereich und Héhenlage des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfalit folgende Flurstiicke bzw. Teilflachen
von Flurstiicken der Flure 1 und 2 der Gemarkung Krakow am See:

Flursticke Gréfle in gm
Flur 1 239/7 als Teilfliche 4.557
239/8 110

240/1 1.000

240/3 1.082

240/5 168

242/1 36

242/4 732

257 876

258/3 als Teilflache 2.565

258/4 108

259 935

264 835

265 835

27217 als Teilfliche 2.358

Flur 2 1/9 als Teilfliche 1.580
1/11 als Teilfliche 21.043

Summe 38.820

D\BP 33 Westl. Stadtsee\Flurstiicke.xls

Das Plangebiet wird durch folgende Fldchen eingegrenzt :

im Norden : Wohngebiet Jérnberg, Goetheallee und das ,Reetgedeckte Haus*
im Osten : Krakower See

im Suden : Fischereigelande

im Westen : Wohngebiet Jérnberg, Pestahler Bruch

Die Grenze des Plangebiets ist zu grof3en Teilen mit Flurstiicksgrenzen identisch.

Im Bereich des Krakower Sees wurde im Sudteil des Plangebiets bezugnehmend auf die
Grenze des Flurstucks 1/10 ein Punkt in 20 m Entfernung von diesem Flurstlick definiert.
An der Nordseite des Plangebiets wurde bezugnehmend auf die Grenze des Flurstlcks
1/7 ein Punkt in 132 m Entfernung von diesem Flurstiick definiert. Die Plangebietsgrenze
entstand durch Verbindung dieser Punkte.

Zum Pestahler Bruch wurde die Plangebietsgrenze durch zwei Geraden, die in Bezug auf
Grenzen der Flursticke 275/2 und 239/8 definiert wurden, und ihren gemeinsamen
Schnittpunkt gebildet.
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Die Hohenlage des Plangebiets ergibt sich durch den Wasserspiegel des Krakower Sees
mit ca. 47,5 m tber HN und ca. 49 m tiber HN am westlichen Plangebietsrand.

4. Einschitzung des Plangebiets
4.1. Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlastverdachtsflachen bekannt.

4.2, Denkmalschutz

Der Stadt Krakow am See wurde mit Datum vom 29.10.96 eine Benachrichtigung Uber
Baudenkmale der Gemeinde zugestellt. In dieser Auflistung sind keine Bauwerke
enthalten, die sich innerhalb des Plangebiets befinden. In der Néhe des Plangebiets
befinden sich mit der Villa Goetheallee 6, der Wohnanlage Jérnbergweg 14 und der
stadtischen Badeanstalt mehrere Baudenkmale.

Die Bodendenkmale auf dem Gebiet der Stadt Krakow am See wurden im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt mitgeteilt und in
den Flachennutzungsplan eingearbeitet. Danach befindet sich im Plangebiet kein
Bodendenkmal.

4.3. Immissionsschutz

Die Bundesstrate 103 wird als immissionsrelevante Schallquelle betrachtet. Die
Entfernung zwischen Plangebiet und B 103 betragt minimal ca. 180 m. Der Méwenweg
und der Jérnbergweg werden als Anliegerstraen in die Betrachtung einbezogen.

Im Plangebiet wird die Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes
1 zu DIN 18005 T.1 fiir reine Wohngebiete und Ferienhausgebiete angestrebt. Danach
sind fir die Larmbelastung infolge StraBenverkehr folgende Orientierungswerte
einzuhalten :

tags 50 dB
nachts 40 dB

Zur Beurteilung des Stralenlarms wird der Schallimmissionsplan  fir das
Untersuchungsgebiet des Amtes Krakow Land vom Mai 2002, erarbeitet von TUV Nord,
Dipl.-Ing. Doris Meister herangezogen. Danach werden fir das Plangebiet folgende
Klassen des Beurteilungspegels infolge des StraRenlarms der B 103 ermittelt bzw.
prognostiziert:
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November 2001 Prognose 2012
tags <=50dB <= 50 dB
nachts * <= 40 dB <=40dB

*im Wesentlichen

Zwei Wohngeb&ude werden von der Flache mit dem Beurteilungspegel <= 45 dB fiir den
Beurteilungspegel nachts auf der zur B 103 gewandten Seite tangiert. Da diese Geb&ude
seit vielen Jahren bestehen wird diese Berlhrung mit einer héher belasteten Flache
vernachlassigt.

Ein weiteres Problem stellt die Strale M&wenweg und der davon nach Osten abbiegende
Teil des Jornbergwegs dar. Dort ergeben sich nach Schallimmissionsplan folgende
Klassen des Beurteilungspegels:

November 2001 Prognose 2012
tags <=60dB <= 60 dB
nachts <= 50 dB <= 50 dB

Von diesen Ldrmpegeln werden insbesondere das 0stlichste Wohnhaus des Plangebiets
und die Bootshduser Nr. 22 bis 27 betroffen. Da dieser Verkehrslarm durch den
unmittelbaren Anwohnerverkehr verursacht wird, ist diese Beldstigung von den
Anwohnern hinzunehmen. Als nennenswerter Durchgangsverkehr kommen nur Besucher
des Sportplatzes und der Gaststatte am Jornberg sowie der Badeanstalt in Betracht. Die
Zahl der mit dem Auto kommenden Besucher wird durchschnittlich als eher gering
eingeschétzt, insbesondere nachts dirften Stérungen eher selten auftreten.

Der Méwenweg und der kritische Bereich des Jornbergwegs sind im Plangebiet mit einem
Asphaltbelag ausgestattet. Die Asphaltdecke im Méwenweg wurde 2009 erneuert. Damit
sind gute Voraussetzungen fiir eine Einschrankung der Fahrgerdausche gegeben.

Aktive Schallschutzmallnahmen, wie etwa die Errichtung einer Larmschutzwand
unmittelbar an den Fahrbahnréndern der GemeindestraBen kommen aus gestalterischen
Grinden nicht zur Realisierung. Bei Bedarf kénnen Grundstiickseigentimer MalRnahmen
des passiven Schallschutz ergreifen.
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5. Erlauterungen zu den Planfestlequngen
5.1. Art der baulichen Nutzung

Reine Wohngebiete

An der Goetheallee werden fur die landseitig angrenzenden Grundstiicke entsprechend
des Bestandes reine Wohngebiete festgesetzt.

Entsprechend der Zielstellung der Stadt zur Entwicklung des Tourismus werden auch
kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes als ausnahmsweise zuléssig festgesetzt. Mit
der ausnahmsweisen Zuléssigkeit von Beherbergungsbetrieben sollen diese Nutzungen
bei Wahrung des Charakters eines reinen Wohngebiets erméglicht werden. Es wird davon
ausgegangen, dass Beherbergungsstatten maximal bis zu einer Gréfe der vorhandenen
Wohnhauser bzw. Wohnflaichen zugelassen werden. Die Wohnnutzung muss im
Wohngebiet Uberwiegen.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes stellen ihre Rdume standig wechselnden Géasten
zum  vortibergehenden Aufenthalt zur Verfligung. Kennzeichen fir einen
Beherbergungsbetrieb ist im allgemeinen weiterhin das Angebot mindestens einer
Mabhlzeit.

Ein Beherbergungsbetrieb ist nicht mehr klein, wenn er sich hinsichtlich Verkehr,
Baumasse und anderer Kriterien nicht mehr in das Baugebiet einordnet. Eine allgemein
zugangliche Restauration diirfen kleine Beherbergungsbetriebe nicht haben.
Insbesondere ist beabsichtigt, die Einrichtung von Ferienwohnungen und den Bau von
Ferienhausern in diesem Bereich zu unterstiitzen. Ferienwohnungen und Ferienh&user
werden hier ausdriicklich zu den zuldssigen kleinen Beherbergungsbetrieben gezahilt, dies
entspricht der bisherigen Genehmigungspraxis.

Neubauten sollen nur im hinteren, vom See abgewandten Bereich der Wohnh&user
zulassig sein. Dies ist mit Baugrenzen geregelt. Ein Bauen in der 2. Reihe hinter den
Wohnhé&usern wird damit erméglicht.

Im hinteren, seeabgewandten Bereich der Wohngrundstiicke sollen auch weiterhin die
Nebenanlagen der Wohnh&user zuléssig bleiben, auch deshalb erfolgt die Ausweisung als
reines Wohngebiet.

Damit die allgemeine Zweckbestimmung reines Wohnen gewahrt bleibt, werden die
seeseitigen Bereiche der Wohngrundstiicke von Bebauung freigehalten und die Héhe der
Neubauten eingeschrénkt.

Zwischenzeitlich wurde in einer zweiten Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung im
November — Dezember 2009 die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets gepruft.
Anlass dafiir war ein vorliegender Bauantrag zur Einrichtung einer gastronomischen
Einrichtung auf den Wohnbauflachen des Plangebiets. Aufgrund begriindeter Anregungen
der Grundstiickseigentimer des Plangebiets und der Nachbarschaft wurde die Variante
allgemeines Wohngebiet wieder verworfen.

SO Bootshauser, SO Bootsschuppen, SO Bootsiiberdachungen und SO Bootsstege
Entsprechend des Bestandes werden spezielle Sondergebiete nach § 11 BauNVO in den
Textlichen Festsetzungen definiert.

D:\BP 33 Westl. Stadtsee\begrii 7.doc 10



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 33 "Westlicher Stadtsee”
der Stadt Krakow am See, Landkreis Guistrow

09, Februar 2010

Garagen flr Boote sind bauliche Anlagen, die der Unterbringung von Booten dienen. Sie
kénnen allseitig Wande und ein Dach besitzen und befinden sich in der Regel auf dem
Wasser.

Fur die Nutzung der baulichen Anlagen in den Sondergebieten und insbesondere fr

Instandsetzungs- und BaumaBnahmen gelten folgende Grundsatzanforderungen:

e Bei der Nutzung der baulichen Anlagen sind natirliche Uferstrukturen nicht zu
beschadigen. Eine Beeintrdchtigung des Gewassers und des Ufers (z.B. Aufwirbelung
von Sediment, Uferabbriche) ist so gering wie méglich zu halten.

¢ Der Eintrag von festen sowie von wassergefahrdenden Stoffen in den Krakower See
ist mit Sicherheit auszuschlief3en.

e FOr bauliche Anlagen im Gewdsser sind nur 6kologisch unbedenkliche Baustoffe zu
verwenden.

e Durch die baulichen Anlagen diirfen am Gewé&sser keine Schaden durch Hochwasser
und Eisgang auftreten. Fir auftretende Schaden haftet der Eigentimer der baulichen
Anlage.

* Die Instandhaltung der Einbauten im Gewésser sowie des Uferabschnittes sowie die
Verkehrssicherungspflicht obliegt dem Eigentimer der baulichen Anlage.

5.2. MaR der baulichen Nutzung

Reine Wohngebiete

Das Maf} der baulichen Nutzung wird mit einer GRZ festgesetzt. Die vorhandene GRZ
erreicht auf den Wohngrundstiicken bei ausschlieBlicher Beriicksichtigung der Haupt- und
Nebengebdude Werte zwischen 0,16 und 0,33. Wegen der vorhandenen Bebauung, des
gewlnschten Neubaus von Ferienhdusern und des vorsichtigen Umgangs mit
Versiegelungen in diesem sensiblen Bereich in der Nahe des Krakower Sees wird die
GRZ unterhalb der Obergrenze von 0,4 fir reine Wohngebiete und Ferienhausgebiete

nach BauNVO § 17 mit 0,25 gewahlt.

Da sich der Bestand der Wohnh&user sehr unterschiedlich darstellt, werden keine
Festsetzungen zu Geschossigkeit bzw. Héhe im seeseitigen Teil der Wohngebiete
getroffen.

Fur den Neubau von Gebduden im seeabgewandten Bereich der Wohngebiete werden
maximale Firsthéhen von 6,5m und Traufhéhen von 3m Uber angrenzendem Gelande
festgelegt. Damit sind bei Gebaudebreiten von ca. 6m Satteldacher mit 45° Dachneigung
und somit Ziegeleindeckungen mdoglich. Die Neubauten bleiben im Vergleich zu den
bestehenden Wohnhausern deutlich untergeordnet.

Die Geltungsbereiche der max. First- und Traufththen werden durch Planzeichen 15.14
(Perlenschnur) eingegrenzt.

SO Bootshauser, SO Bootsschuppen, SO Bootstiberdachungen, SO Bootsstege

Samiliche Wassereinbauten befinden sich innerhalb des LSG’'s ,Krakower
Seenlandschaft’. Deshalb erfolgt eine Bestandserfassung und damit verbunden
grundséatzlich nur eine Bestandssicherung der rechtmaRig vorhandenen baulichen
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Anlagen, Ausnahmen werden unter SO Bootshduser begrindet. Eine weitere
VergréRerung der baulichen Anlagen im Wasser bzw. unmittelbaren Uferbereich ist wegen
des Erhalts des Landschaftsbildes und der Sichtbeziehungen zwischen 6ffentlichen
Wegen und Krakower See unzuldssig.

Die Bestandssicherung der baulichen Anlagen durch Eintragung in die Planzeichnung und
Ausweisung als Bauflache mit Baugrenzen, Festsetzung der maximal zuldssigen
Grundflédche und bei den Hochbauten der maximal zuldssigen Firsthéhe ist Grundlage fur
einen eventuellen Wiederaufbau. Ein Neubau bzw. Wiederaufbau ist wegen der LSG-
Verordnung bei der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Gustrow zu beantragen.
Genehmigungsfrei kdnnen Reparaturen ausgeflhrt werden. Bei Reparaturarbeiten dirfen
maximal 50% der tragenden Bauteile erneuert werden, ansonsten handelt es sich um
einen genehmigungspflichtigen Neubau.

Gemall LBauO § 61 Abs. 9 ,... Anlagen in Garten und zur Freizeitgestaltung” sind nach
Buchstabe f) ,Stege ohne Aufbauten in und an Gewdassern“ zu den verfahrensfreien
Bauvorhaben zu rechnen.

Da jedoch der gesamte im B-Plan befindliche Ufer- und Wasserbereich Bestandteil des
Landschaftsschutzgebietes ,Krakower Seenlandschaft® ist, gilt dort die Verordnung Uber
das Landschaftsschutzgebiet ,Krakower Seenlandschaft®. Entsprechend § 4 Verbote
dieser Verordnung ist es insbesondere verboten ,bauliche Anlagen, auch wenn sie keiner
Genehmigung nach Landesbauordnung des Landes Mecklenburg-Vorpommern in der
jeweils geltenden Fassung bedurfen, zu errichten, zu erweitern oder zu verandern.*

Damit sind sédmtliche baulichen Veranderungen aller Ufereinbauten grundséatzlich verboten
und nur nach Genehmigung eines Antrags auf Ausnahme durch die untere
Naturschutzbehérde ausnahmsweise zuldssig.

Die untere Naturschutzbehérde wird Ausnahmegenehmigungen erteilen, wenn das
beantragte Vorhaben den Festsetzungen dieses B-Plans entspricht.

SO Bootshéduser

FUr 6 Bootshauser mit einer jeweiligen Grundfldche von 36 bis 85 gm wird der Bestand
durch Baugrenzen sowie Festlegung einer Grundflaichenzahl und der bestehenden
Firsthéhe festgeschrieben. Bei Erneuerung der Dachdeckung mit natirlichem Reet ist
entsprechend der Fachregeln eine minimale Dicke der Reetdeckung von 30 cm
erforderlich. Sollte zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme die Firsthéhe bei einer deutlich
geringeren Deckhdéhe gemessen worden sein, kann die Neueindeckung zur
Uberschreitung der festgesetzten Firsthéhe fiihren. Dies soll zuldssig sein, wenn die
Holzkonstruktion (Lattung) des Daches unveréndert bleibt bzw. in gleicher Lage erneuert
wird.

Far weitere 10 Bootsh&auser mit einer bestehenden Grundflache von ca. 14 bis 20 gm wird
unter Beachtung des Gleichbehandlungsgrundsatzes eine Erweiterungsmdoglichkeit auf
ein einheitliches Mal von 22 gm Grundfladche geschafffen. Damit soll die Méglichkeit der
Integration von sanitdren Anlagen in die Bootshduser gegeben werden. Eine Schaffung
von zusétzlichen Gebduden im Uferbereich oder auch auf den Bootsstegen,
beispielsweise zur Errichtung von sanitdren Anlagen wird nicht zugelassen. Ein auf einem
Bootssteg (Nr. 3) vorhandenes kleines Geb&ude wird nicht in den Bestand der
Bootshduser Ubernommen und als zu beseitigende bauliche Anlage gekennzeichnet.
Unter Beachtung der Regeldachneigung von 45°fur Re etdacher wird fur diese Gruppe der
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Bootshduser eine einheitliche Firsthbhe von 5 m Uber Wasserspiegel festgesetzt, dies
entspricht etwa 4,5 m Giber Oberflache der Steganlagen.

Bei Anordnung von Gauben sind besondere Malnahmen der Dachdeckung zu ergreifen,
da die Regeldachneigung voraussichtlich unterschritten wird.

SO Bootsschuppen, SO Bootsuberdachungen, SO Bootsstege

Es erfolgt eine Festschreibung des Bestands und somit eine Bestandssicherung. Lediglich
die Flachdacher der Bootsschuppen kénnen entsprechend GF 2 zu Steildachern mit
Reeteindeckung umgebaut werden, damit soll das Landschaftsbild aufgewertet werden.
Bei den o.g. 10 zur Erweiterung vorgesehenen Bootshdusern wird das vorhandene
(Bestands-) Baurecht fir die vorhandene Stegflache teilweise verlagert. In einigen Fallen
kommt es dadurch zu einer geringfligigen VergroRerung der Stegflache.

5.3. Uberbaubare Grundstiicksfliche

Reine Wohngebiete

Die Bauflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Seeseitig orientieren sich die
Baugrenzen streng am Bestand der vorhandenen Wohnhauser. In der Regel ab 2/3
Gebé&udetiefe dieser Wohnhauser werden die Bauflachen erweitert und zwischen den
Grundstiicken verbunden. Ebenso wird die Baufliche zur seeabgewandten Seite bis zur
Grundstlicksgrenze erweitert. Damit wird die Moglichkeit geschaffen, im hinteren Bereich
der Grundstiicke die bauliche Nutzung zu verdichten und insbesondere Ferienhduser zu
errichten. Fur Grenzabsténde wird auf die Landesbauordnung verwiesen.

SO Bootshduser, SO Bootsschuppen, SO Bootsiiberdachungen und SO Bootsstege

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen definiert, die sich streng am
Bestand orientieren und nur bei den 10 zur Erweiterung vorgesehenen Bootshdusern ein
gréfieres Baufeld definieren .

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflaichen sind nach § 23 Abs. 5 BauNVO
Nebenanlagen und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuldssig sind, grundsétzlich zugelassen. Diese Regelung wird hier
entsprechend TF 3 differenziert angewendet. Stellpladtze, Carports und Garagen sowie
Gebdude ohne Aufenthaltsrume und gebdudeunabhdngige Solaranlagen sind auf den
nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen Gberall unzulassig.

In den SO Bootshaduser, Bootsschuppen, Bootsliberdachungen und Bootsstege sind auch
nach Landesrecht zuldssige Vorbauten unzuléssig.

Stutzmauern und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO werden in den textlichen
Festsetzungen nicht erwdhnt, da sie im Wohngebiet zulédssig sein sollen und in den SO
Bootsh&duser, Bootsschuppen, Bootsiberdachungen und Bootsstege sowieso nicht
sinnvoll errichtet werden kénnen.
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5.4. Hochwasserschutz

Der Krakower See wird durch das Wehr in Serrahn bewirtschaftet. In der NSG-
Verordnung zum Krakower Obersee sind folgende Stauziele geregelt:

max. Stauziel 47,71 mHN
min. Stauziel 47,51 mHN

Vor 1990 wurde mit einem max. Stauziel von 47,85 mHN gearbeitet. Durch natlrliche
Ereignisse sind Uber- und Unterschreitungen dieser Stauziele mdglich. Eine
Uberschreitung durch starke Niederschldge ist erfahrungsgemaR wegen des
Wasserabflusses durch die Nebel eher kurzzeitig zu erwarten.

Am Krakower See wird seit 1970 ein Wasserstandspegel beobachtet, die Messwerte
werden beim StAUN dokumentiert. Entsprechend der Wasserstandsganglinie dieses
Pegels wurde ein Wasserstand von Uber 47,75 mHN nur in den Jahren 1972, 1988, 1989
und 1991 kurzzeitig Gberschritten.

Zum hoéchsten Hochwasserstand (HHW) liegen folgende Angaben vor:
Angabe StAUN am 3.4.2000, Dr. Bérner 47,80 m HN 76

im u.g. Bewirtschaftungskonzept dazu leider keine Aussage

Angabe StAUN bei Beratung in Krakow am See
am 13.8.2009, Dr. Fischer 47,77 mHN

Vom StAUN Rostock wurde 2009 ein ,Mengen- und Speicherbewirtschaftungskonzept fiir
das Einzugsgebiet der Nebel“ in Auftrag gegeben. Dabei wurde auch die Betroffenheit
der vorhandenen Wassereinbauten durch Begehungen an 2 Tagen gepruft. Als
Betroffenheit wurde der zu erwartende Kontakt von horizontalen tragenden Bauteilen zum
Wasserspiegel definiert. Es wurde eine Fotodokumentation der baulichen Anlagen auf
dem Krakower See mit Ausnahme des Obersees angefertigt. Bei einem Wasserstand von
47,75 mHN beginnen die Betroffenheiten einiger weniger Bootsstege und Bootsh&user.
Als Ausnahme existiert danach nur ein Bootshaus am Wadehdng mit einer Betroffenheit
von 47,61 mHN.

Im Rahmen der Behdérdenbeteiligung zum B-Plan wird vom StAUN die Vorgabe der
Mindesthéhe von 47,75 mHN fir Konstruktionsunterkanten von Wassereinbauten
angeregt. Unter Berlcksichtigung von Windstau- und Wellenwirkungen wird ein Wert von
47,80 mHN empfohlen.

Mit TF 2.2 wird dieser Anregung in Form einer Empfehlung gefolgt. Da die Festsetzung

der Stauziele nicht in der Kompetenz der Stadt Krakow am See liegt, wurde im Rahmen
der Abwéagung auf eine definitive Festsetzung im B-Plan verzichtet.
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5.5. Gestalterische Festsetzungen

Die Bootshauser und Bootsschuppen sind typische bauliche Anlagen am Krakower See,
insbesondere am Stadtsee. Mit Festsetzungen zur Gestaltung der D&cher und Wande soll
dieses traditionell gewachsene Bild erhalten bzw. verbessert werden.

Zum Erhalt der Sichtverbindungen zwischen 6ffentlichem Weg und Krakower See werden
fur Einfriedungen max. Héhen und Bauweisen geregelt.

Eine max. Zaunhoéhe von 2,50 m fiir den Eingangsbereich der Bootsstege wurde gewahilt,
um eine Durchgangshéhe von 2m unter einem fir die Konstruktion typischen Querriegel
bei Lage der Unterkante der Zaunanlage am Ufer bis ca. 20 cm Uber Wasserspiegel zu
ermdglichen. Dies gilt nur fir Zaunanlagen mit wenig Materialanteil und somit groRer
Durchsehbarkeit. Unmittelbar neben der Eingangstir soll die Héhe der Einfriedung
geringer werden, schriage Oberkanten sind durchaus zuldssig. Die maximal zuldssigen
Mafe der Einzdunung im Eingangsbereich werden in folgender Skizze verdeutlicht:

2,00
50 | 100 | 50
20,00
w
o g
o~ ™
-]
=
Kenstruktionsunterkante 45N 47.90
47,79 _
iT\/\NV\W_/V\J\W e
v

Ebenfalls zum Erhalt der Sichtverbindungen und auch zur Verbesserung des
Landschaftsbilds werden Héhe und Gestaltung der Umwehrungen an Plattformen der
Steganlagen und Terrassen vor Bootshdusern festgesetzt. Die Umwehrungen werden auf
Grund langer Tradition und zur Ermdglichung einer angemessenen Nutzung der
Plattformen an Steganlagen fiir zuldssig erklart. Von insgesamt 27 Steganlagen im
Plangebiet haben bereits 23, also 85% eine Umwehrung. Die Festsetzung einer
maximalen Hoéhe von 0,90m orientiert sich an der Mindesthéhe fir Umwehrungen nach §
38 Landesbauordnung. Die Umwehrungen dienen der Absturzsicherung und als Sicht-
und Windschutz. Uber der Héhe von 0,90m sind auch transparente Aufbauten zum
Windschutz oder dhnlichen Zwecken unzuldssig. Tempordrer Windschutz aus textilen
Materialien ist flr die Zeit der unmittelbaren Nutzung der Plattform zuldssig.
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Auferhalb von Plattformen und Terrassen sind maximal Handlaufe auf Pfosten mit
eventuell einem Langsriegel zwischen Handlauf und Stegbelag zulassig.

Die Hohe der Einfriedungen an den Wohngrundstiicken (Zaune, Mauern, Hecken u.4.)
wird zum Erhalt des Landschaftsbildes und der Sichtbeziehungen begrenzt.

Vorhandene héhere Einfriedungen haben Bestandsschutz.

5.6. Wald

Innerhalb des Plangebiets befindet sich Wald im Pestahler Bruch auf Flurstuck 239/7. Es
handelt sich im Wesentlichen um einen Bestand aus Weiden, Erlen und Eschen. Der
Wald ist in der Planzeichnung dargestellt. Von der Waldabstandsregelung sind alle
Flachen betroffen, die sich in einer Entfernung von weniger als 30m zum vorhandenen
Wald befinden.

Die Baufelder der Sondergebiete Nr. 3 bis Nr. 8 und des Wohngebiets auf den
Flursticken 240/1, 240/3 und 240/5 befinden sich zumindest teilweise im
Waldabstandsbereich.

Bezlglich der Erweiterungen der Bootshduser auf den genannten Sondergebietsflédchen
erklart das Forstamt Sandhof mit Schreiben vom 04.09.2009, das die vorgesehenen
Erweiterungen ausnahmsweise zuldssig sind, da der durch die vorhandene Bebauung
gepragte Waldabstand nicht unterschritten wird.

Die Ausweisung von bebaubaren Flachen durch Baugrenzen kann auf den Flurstiicken
240/3 und 240/5 in Ubereinstimmung mit der Waldabstandsverordnung erfolgen, da der
im 30m Bereich befindliche Teil des Baufeldes als Baulicke zu betrachten ist. Die
Baugrenze wurde den Anforderungen des Forstamtes angepalit.

Die Errichtung baulicher Anlagen, auch genehmigungsfreier baulicher Anlagen im
Waldabstandsbereich bedarf grundsatzlich der Genehmigung durch die Forstbehérde. Fur
Bauvorhaben innerhalb des Geltungsbereichs dieses B-Plans, die den Festsetzungen des
B-Plans nicht widersprechen, wurde die Genehmigung der zustadndigen Forstbehdrde
(Forstamt Sandhof) mit Schreiben vom 11.11.2009 erteilt.
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6. Flachenbilanz

Nach der Art der baulichen Nutzung ergibt sich folgende Flachenbilanz

Art der baulichen Nutzung Flache in gm
Reine Wohngebiete 6.542
Sondergebiete: 1.795
Verkehrsflachen 3.730
Flachen fir Versorgungsanlagen ...
Grunflachen 7.128
Wasserfldchen 17.487
Flachen fur Wald 2138
Summe = Plangebietsgréfie 38.820
Fldchenbilanz.xls

7. ErschlieBung des Plangebiets

7.1. Verkehrsanbindung und Stellplatze

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt Uber die Bundesstralle B 103 und die
anschlieRende Gemeindestrale Méwenweg. Uber den Jérnbergweg und die Goetheallee
sind alle Wohngrundsticke verkehrstechnisch erschlossen. Die Goetheallee ist
unbefestigt, hier ist auf Grund des geringen Verkehrs zur Zeit keine Veranderung
vorgesehen.

Im Bereich der Seepromenade bleiben die beiden unmittelbaren Uferwege Fufigéngern
und Radfahrern vorbehalten. Beide Uferwege befinden sich fast vollstdndig innerhalb des
LSG’s Krakower Seenlandschaft, dementsprechend sind jegliche baulichen
Verdnderungen mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Ausnahmsweise ist
nach Genehmigung durch das Amt Krakow am See auch kunftig ein Befahren der
vorhandenen Wege direkt zu den Bootshdusern fur Materialtransporte 0.4. zuldssig.
Dabei ist die geringe Tragfahigkeit der Wege und der Schutz der angrenzenden Biotope
zu beachten. Das Amt Krakow am See wird kinftig entsprechende Hinweise in die
Genehmigung aufnehmen.

Der Parkplatz Méwenweg kann zum Abstellen von Kraftfahrzeugen genutzt werden. Dort
befinden sich 39 Stellplatze fiir Pkw und eine grofle Stellflache fir Busse.
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Der gesamte Bereich des Jérnbergs ist bereits ab diesem Parkplatz als Haltverbotszone
ausgewiesen. Damit ist ein Halten Uber 3 Minuten, ausgenommen zum Ein- oder
Aussteigen oder zum Be- und Entladen verboten. Auf gekennzeichneten Flachen ist ein
Parken erlaubt, diese Flachen sind insbesondere bei der Neugestaltung des Mowenwegs
vorgesehen.

Im zentralen Bereich des B-Plans werden an einer Wegegabelung 4 Stellplatze als
Gemeinschaftsanlage neu geschaffen. Diese Stellplatze dienen dem Abstellen von
Personenkraftwagen der Nutzer der Bootshauser aus diesem Bereich. Sie befinden sich
innerhalb des LSG’s, von der unteren Naturschutzbehorde wird mangels Alternative
ausnahmsweise eine Genehmigung in Aussicht gestellt. Die Stellplatze werden seeseitig

eingegrint.

Mit Ausnahme der 4 Gemeinschaftsstellplatze sind alle in der Planzeichnung
ausgewiesenen Verkehrsflachen offentlich.

7.2. StraRenbeleuchtung

Im Plangebiet ist keine Veranderung der vorhandenen Strafenbeleuchtung vorgesehen.

7.3. Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung der Wohngrundstticke ist seit vielen Jahren durch Anschluss
an die im Plangebiet vorhandenen Trinkwasserversorgungsleitungen gesichert.

Bootshauser sind bisher nur vereinzelt an die Trinkwasserversorgungsleitungen
angeschlossen, der Versorgungsgrad soll bei Ausbau der Bootshauser erhoht werden. Im
sudlichen Bereich  des Plangebiets ist keine flachendeckende offentliche

Trinkwasserversorgung vorhanden.

7.4, Loschwasser

Die Entfernung zwischen den suRersten Flachen der Baufelder des Plangebiets und dem
Krakower See betragt maximal 100 m. Die Léschwasserversorgung wird somit durch den

Krakower See gesichert.
Weiterhin wird Loschwasser aus dem Trinkwassernetz bereit gestelit.
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7.5. Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung der Wohngrundstuicke ist durch Anschluss an den im
Plangebiet vorhandenen Schmutzwasserkanal in DN 200 gewdhrleistet. An der
Abzweigung der Goetheallee vom Joérnbergweg befindet sich ein
Schmutzwasserpumpwerk.

Bootsh&duser sind bisher nur vereinzelt an die Schmutzwasserentsorgungsleitungen
angeschlossen, der Versorgungsgrad soll bei Ausbau der Bootshduser erhéht werden. Im
stdlichen  Bereich des Plangebiets ist keine flachendeckende  &ffentliche
Schmutzwasserentsorgung vorhanden.

7.6. Niederschlagswasser

Im Bereich des Plangebiets wird keine Regenkanalisation vorgehalten oder geplant.

Auf Grundlage des Landeswassergesetzes § 32 (4) wird durch diese B-Plan-Satzung in
TF 4.5 geregelt, daR das anfallende Niederschlagswasser der Dach- und Verkehrsflachen
auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt, erlaubnisfrei versickert wird. Eine
Verunreinigung des Grundwassers ist hicht zu befurchten, sonstige Belange stehen dem
nicht entgegen.

7.7. Elektroenergie

Die Versorgung mit Elektroenergie wird durch das vorhandene Netz der WEMAG AG
gewdhrleistet.

7.8. Gasversorgung

Die E.ON Hanse AG unterhdlt in der Stadt Krakow am See ein Leitungsnetz zur
Erdgasversorgung. Ein Anschluss kann dort beantragt werden.

7.9. Abfallentsorgung

Der im Plangebiet anfallende Hausmill, hausmiillahnlicher Gewerbeabfall sowie die
Erfassung kompostierbarer Abfélle sind dem Landkreis Gustrow als entsorgungspflichtige
Koérperschaft zu uberlassen.
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8. Umweltbericht

Zur Erarbeitung der Umweltpriifung wurden der Landkreis Glstrow, das StAUN Rostock
und das Forstamt Gustrow zur AuRerung in Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Die eingegangenen Stellungnahmen
wurden beachtet.

8.1. Einleitung
8.1.a) Ziele der Planung und Bedarf an Grund und Boden

Die Ziele des B-Plans sind unter 2. beschrieben. Zur Erreichung der Planziele werden
Bauflachen mit Angaben zum Maf der baulichen Nutzung ausgewiesen.

In den reinen Wohngebieten wird die zuldssige Neuversiegelung durch die GRZ 0,25
und durch die Baugrenzen geregelt. Insbesondere durch Festsetzung einer GRZ, die
deutlich unter der Obergrenze von 0,4 fir eine GRZ nach § 17 BauNVO liegt, wird der
Versiegelungsgrad erheblich eingeschrankt. Die nach BauNVO zuldssige Grundflache,
die von neuen baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf, betragt im gesamten reinen
Wohngebiet 733 gm. Verteilt auf 7 Wohngrundstiicke ist das ein Durchschnitt von ca. 100
gm. Da eine Neuversiegelung dieser GréfRenordnung auch im Bauantragsverfahren
moglich werden wurde, schafft der B-Plan keinen neuen Eingriffstatbestand. In der
bisherigen Genehmigungspraxis der Bauaufsichtsbehérde wurde dieser Bereich als
planungsrechtlicher Innenbereich (im Zusammenhang bebauter Ortsteil) betrachtet. Fur
die zulassige Neuversiegelung in den reinen Wohngebieten wird auf einen Ausgleich
verzichtet.

Die geringflgigen Erweiterungen der Bootshauser erfolgen als Pfahlbauwerke. Dabei
kommt es zu keiner nennenswerten Flachenversiegelung. Die entstehende Nutzflache
befindet sich Uber dem Wasserspiegel des Krakower Sees. Hier wird ebenfalls auf einen
Ausgleich verzichtet.

Fur den Neubau der 4 Stellpldtze inkl. der Zufahrten erfoigt eine Versiegelung von ca. 70
gm Wiese. Diese Wiese wurde bisher auch zum ungeordneten Abstellen von Fahrzeugen
genutzt, dementsprechend war die Grasnarbe haufig durch Fahrspuren geschéadigt. Da
die betroffene Flache deutlich kleiner als 300 gm (LNatG § 14 Abs. 2 Nr. 12) ist, wird hier
auf eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung verzichtet. Durch Textliche Festsetzung wird
jedoch die Anpflanzung einer Hecke an den Stellplatzen festgesetzt. Die
Heckenpflanzung ist im Zusammenhang mit dem Stellplatzbau zu realisieren
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8.1.b) _Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplidnen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die fiir den B-Plan von Bedeutung sind und deren

Beriicksichtigung bei der Aufstellung des B-Plans

Vertrdglichkeit mit Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europdischen
Vogelschutzgebieten

FFH-Gebiet ,Nebeltal mit Zuflissen, verbundenen Seen und angrenzenden Wéldern®
DE 2239-301

Die Lage des Plangebiets zum o0.g. FFH-Gebiets wird in Anlage 1 ,Kartenblatt 7/9 von
Gebiets-Nr. DE 2239-301, Stand 12.03.2004" deutlich.
Der Abstand zwischen der Nordostecke des Plangebiets und dem FFH-Gebiet betrégt ca.

100m.
Im genannten FFH-Gebiet ist der Schutz folgender FFH-Lebensraumtypen vorgesehen:

3140 Oligo- bis mesotrophe kalkhaltige Gewésser mit benthischer Vegetation aus

Armleuchteralgen
7210 Kalkreiche Siimpfe mit Cladium mariscus

Diese Biotope werden durch die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt, da keine
Nutzung auf den genannten Lebensraumtypen vorgesehen ist. Aus der geplanten
Nutzung ergeben sich keine Emissionen auf die zu schitzenden Flachen.

Weiterhin ist im FFH-Gebiet der besondere Schutz folgender Arten beabsichtigt:

Fischotter, Steinbeiller, Bachneunauge

Nach Angaben der Unteren Naturschutzbehérde, basierend auf LINFOS, ist das
Plangebiet kein Lebensraum des Fischotters. Der Fischotter lebt im See, nutzt jedoch
auch ufernahe Biotope. Die betroffene Flache wurde auch in der Vergangenheit fir
Erholungszwecke genutzt und ist somit durch menschliche Einflisse gepragt. Nérdlich
angrenzend befindet sich die Landesstrafle 204 von Krakow am See nach Dobbin-
Linstow. Ostlich des Plangebiets wurde am Krakower Obersee (iber Jahrzehnte eine
Ausflugsgastronomie betrieben.

Der Krakower See bietet insgesamt wesentlich ruhigere Uferbereiche als die Flachen in
der Nachbarschaft des Plangebiets. Es gibt auch keine Hinweise auf Wanderwege des
Fischotters in diesem Bereich. Auf der angrenzenden Stralle wurden bisher keine
Totfunde registriert.

Durch die Bebauung des Plangebiets werden die Lebensrdume des Fischotters nicht
beeinflusst.

Bei Steinbeiler und Bachneunauge handelt es sich um Fische, genauer um
Flieligewdasserarten die |lhren Lebensraum vorwiegend in der Nebel haben. Dabei wird
naturlich auch der Krakower See durchquert. Die geplante Bebauung beeintréchtigt die
genannten Arten nicht.
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EU-Vogelschutzgebiet DE 2339-401 und SPA 55 Nossentiner/Schwinzer Heide*

Das EU-Vogelschutzgebiet DE 2339-401 wurde bereits festgesetzt. Der Beschluss der
Landesregierung vom 10. April 2007 sieht die Festlegung einer neuen landesweiten
Kulisse von Europdischen Vogelschutzgebieten und die Nachmeldung von Gebieten
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebieten) im Kustenmeer von Mecklenburg-
Vorpommern vor. Darin enthalten ist die Special Protection Area (SPA) 55.

Die geschiutzten Bereiche der o0.9. Gebiete sind im ,Kartenblatt 6/12 von
Gebietsvorschlag: SPA 55, Stand April 2007“ dargestellt. Diese Bereiche beginnen aus
Sicht des Plangebiets am Bornbruch in etwa 350m Entfernung.

Die Beeintrachtigung der Schutzziele wird als so geringflgig eingeschétzt, so dass der
geplanten Bebauung im Rahmen der Festsetzungen des B-Plans der Vorrang gegeben
wird.

Geschiitzte Teile von Natur und Landschaft nach § 21 Landesnaturschutzgesetz

Vom Plangebiet wird ein Schutzgebiet nach § 21 Landesnaturschutzgesetz
(Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturparks, Naturdenkmale oder
geschutzte Landschaftsbestandteile) berihrt.

GroRe Teile des Plangebiets befinden sich innerhalb des LSG's ,Krakower
Seenlandschaft’. Die reinen Wohngebiete befinden sich auRerhalb des LSG’s. Wie schon
erwdhnt sollen innerhalb des LSG’s 4 Kfz-Stellplatze geschaffen werden.

Die weiteren baulichen Verdnderungen in den Sondergebieten Bootshauser,
Bootsschuppen, Bootsliberdachungen und Bootsstege dienen der Erholung und sind
somit mit dem Schutzziel des LSG’s entsprechend der LSG-Verordnung § 3 Abs. 3
vereinbar.

Eine Anderung des LSG’s bzw. seiner Grenzen ist nicht beabsichtigt.

Die Naturschutzgenehmigung wurde von der untere Naturschutzbehdrde mit Schreiben
vom 02.20.2010 vorbehaltlos erteilt.

Geschiitzte Biotope und Geotope nach § 20 Landesnaturschutzgesetz

Innerhalb des Plangebiets sind folgende gesetzlich geschitzten Biotope oder Geotope
nach § 20 Landesnaturschutzgesetz bekannt:

Nr. 22938 Bruchwald im Sldosten des Pestahler Bruchs
Gesetzesbegriff: Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder
GréRe 11.185 gm

Nr. 22944  Feuchtbrache im Pestahler Bruch

Gesetzesbegriff: Naturnahe Suimpfe, Rohrichtbestdnde und Riede, Seggen-

und Binsenreiche Nasswiesen
Grolle 41.771 gm
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Die Grenzen dieser Biotope wurden in die Planzeichnung Gbernommen. Die Biotope
befinden sich auRerhalb der Flachen, die von baulichen Verdnderungen betroffen sind.

Im Planbereich befinden sich am Ufer des Krakower Sees zahlreiche Schilffldchen.
Entsprechend der in Anlage 1 zum LNatG Nr. 1.4 gegebenen Definition gehéren auch
diese Flachen zu den nach § 20 geschitzten Biotopen, sie wurden mit T-Linie auf
Grundlage der Luftbildaufnahmen von Mai 2008 gekennzeichnet.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan ist Grundlage zur Definition der
gegenwartigen Nutzungen im Plangebiet und der Bewertung der Intensitdt und
Kompensierbarkeit der Durchfihrung der Ziele dieses B-Plans. Die Arbeiten am
Landschaftsplan wurden 1995 abgeschlossen.

Im Teilplan 6 "Biotoptypen und -strukturen” ist das Plangebiet folgendermalien dargestellt:

Flache des Biotops Nr. 22944 Feucht- / Nasswiese
Flache des Biotops Nr. 22938 Bruchwald

Reine Wohngebiete Aufgelockerte Bebauung
Uferzone (schmaler Streifen) Erholungsbebauung
Krakower See Stillgewésser

Die Ausweisung stimmt mit den vorhandenen und geplanten Nutzungen Uberein.

In Teilplan 10 “Eingriffspotential” wird die Intensitat vorgesehener Eingriffe mit einer 6-
stufigen Kategorisierung bewertet.

Die vorhandenen reinen Wohngebiete haben eine Einstufung als “Voraussichtlich
fehlende bis geringe Eingriffsintensitat’. Damit wurde die zweitniedrigste Kategorie fur das
Beeintrachtigungspotenzial gewaéhlt. Diese Einstufung passt zum Verzicht auf
Ausgleichsleistungen fiir Neuversiegelung.

Die Biotope werden als ,Siedlungsbegrenzende Landschaftsstrukturen héherer Werte und

Pufferfunktion” bezeichnet.

Teilplan 11 “Malnahmeempfehlungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft” gibt fir das Plangebiet folgende Anregungen:

Far den Uferstreifen:

1.3.1 Gewahrleistung der 6ffentlichen Zuganglichkeit von Seeufern

1.3.2 Keine zuséatzliche Verbauung von Uferbereichen

1.3.3 Natur- und landschaftsgerechte Gestaltung / Nutzung von Uferbereichen

Dieser Anregung wird grundsatzlich gefolgt.

Fir die reinen Wohngebiete:

1.1.6 Erhalt/Schaffung unversiegelter Bereiche

Durch Festsetzung einer geringen GRZ wird auch dieser Anregung gefolgt.
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8.2. Artenschutzrechtliche Auswirkungen

Nach § 42 Bundesnaturschutzgesetz und Art. 16 Abs. 1 st die Prifung
artenschutzrechtlicher Belange in der Bauleitplanung vorgesehen. Damit wird
insbesondere erreicht, das ein Bebauungsplan nicht unwirksam wird, weil seiner
Umsetzung dauerhaft zwingende Vollzugshindernisse entgegen stehen.

Vom Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern
wurden die in Mecklenburg-Vorpommern lebenden, durch Aufnahme in den Anhang IV
der FFH-Richtlinie ,streng geschutzten” Pflanzen- und Tierarten mit Stand von Februar
2009 Ubermittelt.

In der Ubermittelten Liste wurden die Arten grau hinterlegt, die mit hoher
Wabhrscheinlichkeit im Plangebiet nicht vorkommen. Auf diese Arten wird nicht weiter
eingegangen.

Anlage |
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern

In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie
.streng geschitzte" Pflanzen und Tierarten (Stand Februar 2009)

Bearbeiter |Gruppe wiss. Arthame dt. Arthame
Abdank GefalpflanzenjAngelica palustris  [Sumpf-Engelwurz
Abdank Gefalpflanzen|Apium repens Kriechender Scheiberich, - Sellerie
IAbdank Gefalpflanzen|Cypripedium Frauenschuh
calceolus
Abdank Gefalipflanzen|Jurinea cyanoides |Sand-Silberscharte
Abdank Gefalipflanzen |Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Torf-Glanzkraut
Abdank Gefidlpflanzen|Luronium natans Schwimmendes Froschkraut
Runze Weichtiere Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke
Runze Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel
Runze Libelien Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer
Runze Libellen Gomphus flavipes  |Asiatische Keiljungfer
Runze Libellen Leucorrhinia Ostliche Moosjungfer
albifrons
Runze Libellen Leucorrhinia Zierliche Moosjungfer
caudalis
Runze Libellen Sympecma paedisca|Sibirische Winterlibelle
Runze Libellen Leucorrhinia Grofie Moosjungfer
pectoralis
Runze Kafer Cerambyx cerdo Heldbock
Runze Kéfer Dytiscus latissimus [Breitrand
Runze Kéafer Graphoderus Schmalbindiger Breitfliigel-Tauchkafer
bilineatus
Runze Kafer Osmoderma eremita |[Eremit, Juchtenkéfer
Runze Falter Lycaena dispar Grofier Feuerfaiter
Runze Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuerfalter
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Bearbeiter |Gruppe wiss. Arthame dt. Arthame

Runze Falter Proserpinus Nachtkerzenschwérmer
proserpina

Runze Fische Acipenser sturio Europaischer Stor

Presch Lurche Bombina bombina |Rotbauchunke

Presch Lurche Bufo calamita Kreuzkréte

Presch Lurche Bufo viridis Wechselkréte

Presch Lurche Hyla arborea LLaubfrosch

Presch Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkréte

Presch Lurche Rana arvalis Moorfrosch

Presch Lurche Rana dalmatina Springfrosch

Presch Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch

Presch Lurche Triturus cristatus Kammmolch

Presch Kriechtiere Coronella austriaca (Schlingnatter

Presch Kriechtiere Emys orbicularis Europaische Sumpfschildkréte

Presch Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse

Herrmann  [Meeressauger |Phocoena phocoena [Schweinswal

Presch Fledermause |Barbastella Mopsfledermaus
barbastellus

Presch Fledermause |Eptesicus nilssonii |Nordfledermaus

Presch Flederméause [Eptesicus serotinus |Breitfliigelfledermaus

Presch Fledermduse |Myotis brandtii GroRe Bartfledermaus

Presch Fledermause [Myotis dasycneme |[Teichfledermaus

Presch Fledermduse [Myotis daubentonii |Wasserfledermaus

Presch Fledermduse |Myotis myotis Groflles Mausohr

Presch Fledermduse [Myotis mystacinus [Kleine Bartfledermaus

Presch Fledermduse |Myotis nattereri Fransenfledermaus

Presch Fledermduse |Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler

Presch Fledermduse |Nyctalus noctula Abendsegler

Presch Flederméause |Pipistrellus nathusii [Rauhhautfledermaus

Presch Fledermause [Pipistrellus Zwergfledermaus
pipistrellus

Presch Fledermduse |Pipistrellus Mickenfledermaus
pygmaeus

Presch Fledermduse |[Plecotus auritus Braunes Langohr

Presch Fledermause [Plecotus austriacus |Graues Langohr

Presch Flederm&use [Vespertilio murinus [Zweifarbfledermaus

Zscheile Landsduger [Canis lupus Wolf

Zscheile Landsduger |Castor fiber Biber

Zscheile Landsauger |Lutra lutra Fischotter

Zscheile Landsduger [Muscardinus Haselmaus
avellanarius

Anlage | Naturschutz neu selektiert.doc
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Fir die verbleibenden Arten bzw. Artengruppen wird nachstehend die Betroffenheit durch
die neu geplanten Nutzungen gepruft.

Gemal Artikel 1 der Richtlinie des Rates der Europdischen Gemeinschaft vom
02.04.1979 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten sind samtliche wildlebenden
Vogelarten, die im europdischen Gebiet der Mitgliedstaaten heimisch sind, in die
Uberprifung einzubeziehen.

Da der B-Plan im wesentlichen der Klarstellung und Bestandssicherung vorhandener
Nutzungen dient, wird grundsétzlich von geringer Betroffenheit ausgegangen.

Gefalpflanzen

Durch den Bebauungsplan werden keine gréfleren Fldchenversiegelungen von Grun-,
Wasser- oder Waldflachen vorbereitet. Zuséatzlich ermdglichte Bauflachen befinden sich
auf den privaten Wohngrundstiicken. Die vorgesehene Fldche fur 4 Stellpldtze befindet
sich in einem auch bisher intensiv von Kfz befahrenem Bereich. Ebenso sind die
VergrolRerungsmdglichkeiten in den Sondergebieten unmittelbar an bereits genutzte
bauliche Anlagen gebunden.

Weichtiere, Libellen, Kéfer, Falter, Lurche und Kriechtiere

Die Anwesenheit einzelner Arten der o.g. Gruppen kann nicht ausgeschlossen werden.
Zwischen Krakower See und Pestahler Bruch sind Wanderungen von Lurchen mdglich.
Auffallige Wanderungen wurden bisher nicht beobachtet. Da hier wie bisher kein
zusatzlicher Autoverkehr zugelassen wird, besteht keine neue Gefahrdung der
Lebensrdume.

Fur andere Artengruppen sind keine Beeintrachtigungen erkennbar.

Die Lebensraume dieser Gruppen werden durch Realisierung des B-Plans an keiner
Stelle nachhaltig und Uber das bisherige Mal} hinaus geschadigt oder gestort.

Fledermduse und europdische Vogelarten

Flederm&use und europdische Vogelarten und auch ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétten
sind im Plangebiet vorhanden. Eine Schadigung oder Stdérung durch die vorbereiteten
baulichen Maf3nahmen ist nicht wahrscheinlich.

An der Seepromenade wird auch eine Umgestaltung der Baumpflanzungen aus Griinden
der Verkehrssicherheit, des Auslichtens bestimmter Bereiche und aus gestalterischen
Aspekten vorbereitet. Dazu sind auch Baumrodungen vorgesehen. Vom Ingenieurbiiro
LAWA Gustrow wurde dazu eine Entwurfsplanung mit Rodungs- und Pflanzvorschlégen
erarbeitet. Die Planung wurde mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmt, unter
anderem in gemeinsamer Besichtigung am 04.06.2009. Mit Schreiben vom 22.09.2009
bestatigt die untere Naturschutzbehérde die Ubereinstimmung der Planung mit den
wesentlichen Vorstellungen aus den Vorgesprdchen. Weiterhin wird auf die
Genehmigungspflicht fir Baumrodungen nach § 26a und § 27 LNatG hingewiesen.
Gemeinsam mit der untere Naturschutzbehdrde wird das Amt Krakow am See die zur
Rodung vorgesehenen Baume kurz vor tatséchlicher Rodung auf Baumhohlen
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Uberprifen. Gegebenenfalls werden dann Antrage auf Ausnahme beim LUNG gestellt,
gegenwadrtig ist dazu keine Notwendigkeit vorhanden.
Samtliche Baumrodungen kénnen und sollen auerhalb der Brutzeit durchgeflihrt werden.

Landsduger

Nach Angaben der Unteren Naturschutzbehoérde, basierend auf LINFOS, ist das
Plangebiet kein Lebensraum des Fischotters und des Bibers. Beide Arten leben im See,
nutzen jedoch auch ufernahe Biotope. Die betroffene Fldche wurde auch in der
Vergangenheit fur Erholungszwecke genutzt und ist somit durch menschliche Einflisse
gepragt. Auch die an das Plangebiet angrenzenden Uferflichen sind im Bereich der
Altstadt und des Jérnbergs mit Badeanstalt vorgeprégt.

Der Krakower See bietet insgesamt wesentlich ruhigere Uferbereiche als diese
stadtnahen Flachen. Es gibt auch keine Hinweise auf Wanderwege des Fischotters und
des Bibers in diesem Bereich. Die Funktion der Verkehrsflachen wird durch den B-Plan
nicht verandert. In unmittelbarer Seendhe und im Bereich des Pestahler Bruchs sind nur
FuR- und Radwege vorhanden.

Durch die Bebauung des Plangebiets werden die Lebensrdume der beiden Arten nicht
beeinflusst.

Zusammenfassung

Die Darstellung der Biotopflachen, unter anderem detaillierte Darstellung gesetzlich
geschutzter Réhrichtflachen, und der Grin- und Waldflaichen dient der Sicherung von
Lebensrdumen verschiedenster Tier- und Pflanzenarten.

Durch die vorbereiteten erweiterten baulichen Nutzungen werden aus heutiger Kenntnis
keine Verbotstatbestdnde nach § 42 Bundesnaturschutzgesetz ausgeldst. Da bei
einzelnen Bau- oder RodungsmafRnahmen artenschutzrechtliche Belange berihrt werden
kénnen, sind entsprechende Ausnahmeantrdge dann zu gegebener Zeit zu stellen.

8.3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
8.3.a) Bestandsaufnahme der Gebiete, die voraussichtlich beeinflusst werden

Schutzgut Mensch

Das Plangebiet wird flir Wohn- und Erholungszwecke der Bevélkerung gesichert.

Von den Auswirkungen dieses Bebauungsplans werden Menschen aufllerhalb des
Plangebiets nicht wesentlich und nachhaltig betroffen. Es wird Licht und hin und wieder
Larm aus dem Plangebiet wahrnehmbar sein. Wesentliche schédliche Auswirkungen sind
daraus nicht zu erkennen. Eine deutliche Erhéhung des Verkehrsaufkommens zum
Plangebiet wird nicht erwartet. Es sind keine gravierenden Auswirkungen auf den
Menschen zu erwarten.
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Schutzqut Tiere und Pflanzen

Samtliche baulichen Erweiterungen erfolgen unmittelbar an bzw. in auch bisher vom
Menschen intensiv genutzten Bereichen. Eine deutliche Beeintrachtigung erfolgt durch
den Bau der 4 Stellplatze. Hierfuir wird ein Ausgleich durch Heckenpflanzung geschaffen.

Der Baumbestand der Seepromenade soll in den nachsten Jahren verjlingt werden. Dabei
sollen auch unglnstig gewachsene und alte Badume entnommen werden. Hierzu wird
gegenwidrtig ein Vorschlag vom Ingenieurbtro fir Landschaft und Wasser LAWA Glstrow
erarbeitet.

Schutzgut Boden

Eine Nutzungsanderung des Bodens erfolgt grundséatzlich nicht. Die Wohnbauflachen und
die Bootshduser wurden auch in der Vergangenheit fir Zwecke des Wohnens und der
Erholung genutzt. Der Forderung des § 1a des BauGB nach sparsamem und
schonendem Umgang mit Grund und Boden wird durch detaillierte Festsetzung von
Bauflachen und Baugrenzen sowie einer geringen GRZ nachgekommen.

Die Erweiterungsmdglichkeiten fiir die Bootshduser sind an den Anschluss an die
zentralen Systeme der Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung
gebunden. Das anfallende Schmutzwasser soll somit kiinftig der Abwasserreinigung im
Klarwerk Charlottenthal zugefiihrt werden, die Beeintrdchtigung des Grundwassers sowie
auch des Oberflachenwassers (sh. Schutzgut Wasser) kann vermindert werden.

Schutzqut Wasser

Der Krakower See ist gem. Anhang 1 zu § 48 LWaG ein Gewasser |. Ordnung und
befindet sich gem. § 108 LWaG in der Zustandigkeit des StAUN Rostock.

Weiterhin ist er ein nach EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) Dberichtspflichtiges
Gewasser. Im Ergebnis der Bestandsaufnahme nach WRRL wurde der See in den ,guten
okologischen Zustand“ eingestuft. Beide Seeteile sind mesotroph (maRig
nahrstoffbelastet) und befinden sich damit in ihrem Referenzzustand.

Die Uferkartierung des Sees weist fuir das B-Plangebiet nur die Klasse 5 aus. Da sich im
Rahmen des B-Plans keine AusgleichmalRnahmen ergeben, sind keine Malthahmen zum
besonderen Schutz natirlicher Uferstrukturen vorgesehen. Durch Ausweisung der
Biotopflachen werden Grenzen zwischen Flachen fur Natur und Flachen fur Erholung sehr
kleinteilig definiert. Dieser Bereich des Seeufers mit der Seepromenade dient auch der
touristischen Nutzung im Luftkurort Krakow am See. Es werden hier keine weiteren
Ansatze zu einer naturnahen Uferentwicklung verfolgt.
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Textliche Festsetzungen des B-Plans (Versickerung von Niederschlagswasser) dienen
dem weitgehenden Erhalt des Wasserkreislaufs und somit ebenfalls der

Eingriffsminimierung.

Schutzgut Luft

Durch die erforderliche Raumheizung werden Abgase an die Luft abgegeben. Durch die
Einhaltung der Energiesparverordnung wird die Belastung der Luft in Grenzen gehalten.
Die Belastung kann insgesamt als geringfligig eingeschatzt werden.

Schutzgut Klima

Der Raum um Krakow am See gehért grofiklimatisch betrachtet zum Mecklenburgisch-
Brandenburgischen Ubergangsklima.

Der Norden Deutschlands gehért mit zum Ubergangsgebiet vom maritimen Klima
Westeuropas zum kontinentalen Klima Osteuropas. Er unterliegt dem haufigen Wechsel
zwischen maritimen und kontinentalen Einflissen. Daraus ergibt sich ein wechselhaftes
Witterungsgeprége, bei dem die maritimen Komponenten gegenlber den kontinentalen
Uberwiegen.

Aufgrund seiner Lage im Binnentiefland weist der Raum Krakow am See im Vergleich
zum Kistengebiet einen etwas stdrker ausgepragten Gang der Lufttemperatur, etwas
geringere Bewdlkung (besonders in den Wintermonaten) und im Mittel eine etwas
niedrigere Luftfeuchte auf.

Far das Lokalklima kénnen zusatzlich die Héhenlage UGber dem Meeresspiegel und die
Gelédndeform eine Rolle spielen.

Eine Beeinflussung des Klimas erfolgt nur in geringstem, nicht messbarem Umfang.

Schutzqut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird durch die vorhandene Bebauung mit Wohnh&usern,
Bootshausern, Bootsschuppen und Bootsstegen sowie den Baumbewuchs am Ufer des
Krakower Sees gepragt.

Die geplante Neubebauung soll sich im reinen Wohngebiet deutlich den Wohnhausern
unterordnen, dazu dient die Festsetzung der max. Firsthéhe.

Die baulichen Anlagen im Uferbereich sollen im wesentlichen im Bestand gesichert
werden. Mit gestalterischen Festsetzungen wird Einfluss auf kinftige Anderungen bei
Wand- und Dachkonstruktionen genommen.

Das Landschaftsbild wird somit erhalten.

D:\BP 33 Westl. Stadtsee\begri Umweltbericht 7.doc 29



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 33 "Westlicher Stadtsee”
der Stadt Krakow am See, Landkreis Glistrow

09. Februar 2010

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturgliter und sonstige Sachglter werden durch die geplante Bebauung nicht
beeintrachtigt. Denkmale oder Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt.

8.3.b) Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes
Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die vorhandene Bebauung und Nutzung wird gesichert. Durch Aufstellung konkreter
Regelungen fiir bauliche Verdnderungen wird ein unkontrolliertes Bauen verhindert.

Der Baumbestand soll verjingt werden, das Landschaftsbild wird somit langfristig
gesichert.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Mangels verbindlicher Regelungen werden Bauantrdge méglicherweise abgelehnt. Dies
betrifft insbesondere die Ufereinbauten im LSG. Da die Stadt als Luftkurort ein Interesse
am Erhalt der Bootshduser hat und den Eigentimern Méglichkeiten des Einbaus sanitérer
Einrichtungen mit Anschluss an die zentrale Entsorgung geben mdchte, wird durch den B-
Plan daflr die Voraussetzung geschaffen.

Fur das reine Wohngebiet ist eine geringflgige Verdichtung der Bebauung, insbesondere
mit Ferienhdusern gewilnscht. Damit kdnnen auch vorhandene, unpassende Gebdaude
durch neue Gebdaude ersetzt werden.

Bei Nichtdurchflhrung der Planung ist der Anschluss der Bootshduser an die
Schmutzwasserentwdsserung eher unwahrscheinlich, eine Gefdhrdung des Krakower
Sees bleibt bestehen.

8.3.c) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Durch Baugrenzen, Festsetzung von Grundflachenzahlen und GRZ werden Eingriffe
minimiert.

Die Anlage der Stellplatze wird durch Pflanzung einer Hecke am gleichen Standort
ausgeglichen. Gleichzeitig dient die Hecke als Sichtschutz.
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8.3.d) Anderweitige Planungsméglichkeiten unter Beachtung der Ziele und
des rdumlichen Geltungsbereichs des B-Plans

Da im wesentlichen eine Bestandssicherung erfolgt, werden Alternativen zu den
genannten Nutzungen nicht untersucht.

8.4. Zusatzliche Angaben

8.4.a) Technische Verfahren der Umweltpriifung

keine

8.4.b) Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

der Durchfiihrung des B-Plans auf die Umwelt

Da bei der Realisierung des B-Plans keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
entstehen, sind keine besonderen Mafnahmen der Uberwachung vorgesehen.

8.4.c Zusammenfassun

Das Vorhaben dient dem Schutz des Uferstreifens am Krakower See einschliefdlich der

Sicherung der vorhandenen Bebauung.
Unter Beachtung der naturschutzrechtlichen Belange entspricht das Vorhaben den Zielen

der Raumordnung. Das Vorhaben wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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