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BEGRUNINING ZUM BEBAUUNGSPILAN NR.2 DER GEMEINDE LALENDORF

1.3.

ALLGEMEINES

RECHTSGRUNDLAGE

§ 246a

- nicht bhestétigter Flédchennutzungsplan

= Flurkarte

- Lage- und Héhenplan

- B~Plan Nr.1 Gewerbe~ und Industriegebiet

- Dorferneuerungsplan

~ Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Rheingas”
- AufstellungsbeschluB der Gemeindevertretung

GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet wird westlich von dem zuy erwerbenden Flur-
stlick Nr. 67 und dem Flurstiick Nr. 54, siddlich durch die
StraBe zum "Ziest", éstlich durch die Eigenheime an der
HauptstraBe und nérdlich durch die Bebauung an der Reichs~
bahntrasse bearenzt.

Das Bauland ist insaesamt Ackerland und wird landwirte-
schaftlich aenutzt. Im Geltunasbereich an der westlichen
Baufeldqrenze tanagieren Leitungen ( Telekom und Wasser-
leituna ) den unterirdischen Bauraum. Fiir die Leitungs-
trassen sind Leitungsrechte zu planen.

Grife:

Der Geltunasbereich des B-Planes umfaBbt eine Flache von &
4.27 ha.

Bestand

Gebaude:

Im Geltungsbereich des B- Planes sind bis auf Garagen und
einice Schubpen keine weiteren Gebdude vorhanden.

Veagetation:

Im Planagebiet sind Knicks. Obsthiume und freistehende Laub-
bédume vorhanden. die nach der planerischen Konzeption wei-
testaehend zu erhalten und in die Griingestaltuna der Orts—
lade mit einzubeziehen sind.

Acker Wejideland:

Der tberwiegende Teil des Gelidndes wird von der Landwirt-
schaft genutzt. :




PLANUNGSZIELE

ZIELE DER GEMEINDEENTWICKIUNG

Fir eine ageordnete stadtebauliche Entwickluna des Woh-
nunasbaues ist die Aufstellung eines B~-Planes erforderlich.
Der aufaestellte Entwurf des B~Planes zeidt die verkehrsmi-
Bige Anbinduna an die vorhandene Ortschaft und die Abrun-
dung der Ortslage mit der erforderlichen Infrastruktur.

Aufarund von Antréaaen zum Bau eines Eigenheimes und im Hin-
blick auf die Ansiedluncgen im Gewerbedgebiet und die daraus
entstehenden Winsche. auch die Wohnuna in der Ndhe zu ha~-
ben. wird die Gemeinde diesen attraktiven Standort anbie-
ten.

ART UND MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

Fur das Plangebiet wird als Nutzuna gem. § 4 BauNVO ein
aligemeines Wohnaebiet festgesetzt. Gemafl Aufgabenstelluna
der Gemeindeverwaltuno. sind die Grundstiicke der Wohnhauser
ca. 500 am grof3 zu pnlanen.

GRUNFILACHEN
Offentliche Griunflachen:

Im Geltunasbereich dieses B~ Planes sind insgesamt ca. 0.59
ha offentliches Grin festaesetzt. Damit werden die vorhan—
denen. wie auch die neu anzulegenden schutzwiirdigen Land-
schaftselemente erhalten.,

Anpflanzung der Offentliichen Griinflachen:

sSamtiiche Grunflichen werden mit standortgerechten Gehél-
Zen. sowell erforderlich. bepflanzt.
Die Pilanzliste des Griinordnungsplanes ist einzuhalten.

Ausaleichsfunktionen:

Die O&rffentlichen Griinfldchen stellen einen natiirlichen
Ausaleich fiir die reduzierte Landschaft dar.
Beil der Gestaltunag der Flachen ist die Vielfalt der ein-
heimischen Pflanzenarten zu bericksichticen.

Private Griunflachen:

Anpfllanzuna
Aus Grinden von Umweltbelanaen sowie der positiven Gestal-
tuna des Ortsbildes wird vorqeschlagen. pro Grundstiick der
Finfamilien- bzw. Dobpelhduser. falls nicht vorhanden. min-
destens einen Laubbaum zu pflanzen.




Einfriedungen

Einfriedungen der Vorgédrten sollen fir die StraBenzige in
Art und Material einheitlich erfolgen. Dadurch wird eine
arofiziiaice Gestaltung des o&6ffentlichen AuBenraumes er-
reicht. In Anlehnuna an die landwirtschaftliche Nutzuna der
benachbarten Gebiete um Lalendorf wird die lebende Hecke
vorageschlaaen. ,

Um eine agegenseitiage Behinderuna der Planungen zu verhin-
dern. hat eine Abstimmuna zwischen der qgriinordnerischen
Beagleitplanuna und dem ErschlieBunasproiekt zu erfolagen.

STADTEBAULICHE GESTALTUNG

Aus stadtebaulicher Sicht wird durch den ageplanten Woh-
nunasbaustandort der Ort abagerundet. Die stadtebauliche
Losung wird hauptsédchlich durch die Struktur der Strafien
und Weage gepriat. Stadtbauliche Raume werden durch die
Linienfuhrung der StraBen. die Anordnung der Gebdude. die
Stelluna der Gebdude zum StraBenraum (Giebhel bzw. Liangs-
front zur StrafBe) und die Raumbilduna durch Griinzonen dge-
bildet. )

Die HaupterschliepBunasstrafBe erhdlt beidseitiag einen Geh-
wedq.

Die Grundstiuckseinfahrten sollten durch Biume betont wer-
den.

Versiegelte Fladchen sind so gering wie moalich zu halten
und in unterschiedlicher Farbe und Form sinnvoll zu alie-
dern.

Die Zusammenleauna benachbarter Grinstreifen entlang der
Strafe und Grundsticksgrenzen kann sehr wesentlich zur Ce-
staltung der stédtebaulichen Raume beitragen. Die Grund-
stlicksqrenzen soliten lediglich durch eingegriinte Zéune und
niedriqge Hecken qgestaltet werden.

Zur ¥rhaltunag der Topogravhie sollte Bodenauf- oder -abiraa
begrenzt werden. '

BAUGESTALTERISCHE ZIELSTELLUNG

Beli der Gestaltunag der Einfamilien- bzw. Dopbelbauser ist
die Formenvielfalt voll auszuschépfen. Die Dachform kann
als Walm-. Krippelwalm- bzw. als Satteldach ausgebildet
werden.

Die Fassaden sind in sichtbarem rértlichbraunem Ziegelmat-
erwerk bzw. als helle Putzflachen auszufiihren. sie sollten
sich aber 1in ihrer Gesamtentwicklung der FEinzelelemente
deutlich unterscheiden.

Bauten. die breiter als 16 m sind. miissen in Gebidudeab-
schnitte gegliedert werden. '
Die Dacher sind mit réotlichen Dachzieaeln zu decken.

Eine Dachneiquna wvon 30 Grad darf nicht unterschritten
werden.

Die Dachformen der Nebengebdude sind der Hausdachform an-
Zupassen bzw. als Flachdach mit Attika und Innenentwis-
serund ausgzgubiiden.
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3.0.

3.1.

ERSCHLIESSUNG
VERKEHRSPLANUNG

Die verkehrstechnische Anbinduno des aevlanten Wohnunas-
baustandortes an die vorhandene Ortslage erfolat iiber eine
Anbinduna an die HauvotstrafBfe von Lalendorf.

Die Anbindunag ist in Hohe der Einbindunag der Kastanienallee
in die HauptstraBe vorgesehen.

Eine weitere Anbindung ist an der Strafe zum "Ziest®

( Naherholunagsaebiet )} aeplant.

Das ogesamte Bauagebiet wird als verkehrsheruhigte Zone
festoesetzt.

Die Hochstaeschwindigkeit wird mit 30 kms/h festageleat.

Parkplatze/ ruhender Verkehr

Fir den orivaten ruhenden Verkehr sind die Grundstiicke der
Eigentimer zu nutzen ( Garagen/ Carport/ Aurffahrten etc ).

VER- UND ENTSORGUNG

Fur das gesamte Bauagebiet ist ein detailliertes Gesamter-
schlieffunasproiekt zu erarbeiten. welches mit den =zustin-
digen Traagern &ffentlicher Belange abzustimmen ist.

Die Versorauna mit Trink- und LOschwasser ist das vor-
handene Wasserwerk abzusichern.

Die Entsorqunag des Schmutzwassers hat liber die vorhandene
Klaraniage zu erfolaen.

Die vorhandenen Eigenheime an der HauptstraBe sind im Zuge
der ErschlieBuna der Bauagrundstiicke des Bebauunaspvlanes mit
anzuschiiefen. Die Regenwasserentsorounc hat liber die zen-
trale Entsoraung in der HaubtstraBe zu erfolgen.

Die Versoraung mit Elektroenergie ist itiber die vorhandene
Trafostation zu realisieren.

Die Warmeversoraung erfolat individuell.

Als Energietracer fir die Warmeversoraung sollten nur um=-
weltschonende Heizmedien wie Flissiaaas. 01 oder Erdagas zum
Einsatz kommen. ‘

Fir die Wohnbebauuna ist ein Standort der Wertstofferfas-—
sung ( Container. Iglu ) veorgesehen. .
Es sind die Rechisarundlagen zur Vermeiduna und Entsorqung
von Abfdlien. wie das Abfallagesetz fiir Mecklenburg-Vorbom-
mern. die Satzunag ilber die Abfallentsoragung im Landkreis
etec. zu beachten.

Fur nicht verunreiniagten Erdstoff besteht Verwertunasgebot.
Soweit dieser auf der Baustelle nicht verwertet werden
kann. sollte er vorranagiag zur Abdeckuna vorhandener wilder
Millkippen bzw. Deponien verwendet werden. Dariiber hinaus
anfallender Boden ist auf zugelassenen Erdaushubdeponien
abzulagern.
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Vorhandene abgespannte. wie auch erdverlegte Elektrokabel
oder andere Leitungen, die innerhalb deg Geltungsbereiches
des B- Planes lieagen und von der Planung beriihrt werden.
sind durch die entsprechenden Trager umzuverlegen.

Bel Funden wédhrend der Bauarbeiten ist das Landesamt fiir
Bodendenkmalpfleage zu benachrichtigen.

Der Beainn der Erdarbeiten ist dem Landesamt fir Bodendenk-
malpfiece mitzuteilen.

SCHALLSCHUTZMABNAHMEN

Die Forderunagen gem. Bundesimissionsschutzaesetz und der
DIN 18005 ( Schallschutz im Stadtebau )} sind einzuhalten.
Bei dem Baugebiet handelt es sich um ein Wohnaebiet gem.

§ 4 BauNVO. Es sind folaende Werte 0.5 m vor dem gedff-
neten. vom Liarm am starksten betroffenen Fenster des zZum
standigen Aufenthalt von Menschen gedachten Gebidudes ein-
zuhalten:

allaemeines Wohnaebiet (WA): tags 55 dB
nachts 40 dB

FLACHENBILANZ

Das Plangebiet des B~ Planes umfaft eine Fliche von ca

4.2769 _ ha.

6.0

offentiiche Griinfl&chen ca. 0.36 ha
O6ffentliche StraBen ‘ ca. 0.56 ha
Anliegerwege (privat) ca. 0.08 ha
allaoemeines Wohnaebiet ca. 2.07 ha
Abfallentsorauna ca. 0.01 ha
Leitunasrechte ca. 0.2 ha
AUSGLEITCHMABNAHMEN

Da durch die Bebauunag eine Versieageluna von Natur und Land-
schaft entsteht. sind Ausaleichmafinahmen in Form der Auf-
wertung von Ackerland und Griinlandflichen zu schaffen. Der
Nachweis ist mit dem Griinordnunasvlan zu erbringen.
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ROSTENSCHATZUNG
Grunderwerb 369.000 DM
StraBenhau 739.000 DM
Reaen-/Schmutzwasser
Trinkwasser 97.200 DM
Grinaestaltung 138.650 DM

e —— A ———— —— ] f——

1.343.850 DM

Die Bearunduna wurde in der Gemeindevertretuna am anj’j}
gebilliat.
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