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SATZUNG DER GEMEINDE LAMBRECHTSHAGEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 28 "SUDLICHE
BAUERNREIHE™

Aufgrund der §§ 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) wird nach Beschlussfassung durch die

Gemeindevertretung vom folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 28 "Sudliche Bauernreihe" der Gemeinde Lambrechtshagen, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen:

PLANZEICHNUNAG - TEIL A

Gemarkung
Lambrechtshagen
Flur 2

Hinweise

GemalR § 7 Abs. 1 DSchG M-V bedarf, wer Denkmale beseitigen, verandern,
an einen anderen Ort verbringen oder die bisherige Nutzung andern will, in
der Umgebung von Denkmalen MaRnahmen durchfiihren will, wenn hierdurch
das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich
beeintrachtigt wird einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehorde.

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich
der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde
(Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Minzen u.a.) oder auffallige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v. 6.1.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998,

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |. S 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674)

e  Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI.
M-V S.334), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

e Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

e Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt
geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181)

e Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der

Verfahrensvermerke

Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die Priifung
auf Grundlage der Flurkarte nur grob erfolgte. Regressanspriiche kénnen hieraus nicht abgeleitet werden.

Offentlich bestellter Vermesser

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ................... . Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte gemal Hauptsatzung der Gemeinde
Lambrechtshagen durch Aushang an der Bekanntmachungstafel am Gemeindezentrum, Allershager StralRe
1a in Lambrechtshagen vom .................... o] [ .

Mit Schreiben vom ................... wurde die zustandige Raumordnungsbehdrde zur Anpassung an die Ziele
der Raumordnung gemaR § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt.

Die von der Planung berihrten Behdérden und sonstigen Trager Ooffentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ...................... zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden. Die Gemeindevertretung hat am ....................... den Entwurf des
Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

TEXT - TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB
1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

1.1.1 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO Wohngebaude, die der
Versorgung des Gebietes dienenden Laden, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig.

1.1.2 Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO zur Errichtung von sonstigen nicht stérenden
Gewerbebetrieben und Anlagen fiir Verwaltung sind zulassig.

1.1.3 Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO zur Errichtung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes,
Gartenbaubetrieben und Tankstellen sind unzulassig.

1.1.4 Die zuldssige Grundflachenzahl darf gemaR § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO uberschritten werden.

1.2 Fldachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.2.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind gebietseigene heimische Gehdlze gemall der
Pflanzenauswahl zu verwenden.

1.2  Ortliche Bauvorschriften § 86 Abs. 3 LBauO M-V

1.2.1 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist der Grundstlicksbereich zwischen der Flucht der strallenseitigen
Baugrenze und der anliegenden Verkehrsflache (Vorgarten) auerhalb notwendiger Zufahrten, Zugange,
Pkw- und Fahrradabstellplatze zu begriinen und zu bepflanzen. Eine Flachengestaltung mit Schotter, Split,
Kies oder anderen Stein- oder Kunststoffmaterialien sowie eine Nutzung als Arbeits- und Lagerflache sind

.. . . unzulassig.
sorzse o S. 12ff., zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom _ . _ o S _
(GVOB!. M-V S. 383, 3.92) unverziglich der unteren Denkmalschutzbefhorde 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 1.2.2 Inperhalb des aIIgem_gmgn Wohngebietes sind Einfriedungen entlang der Verkehrsflache in einer maximalen
Enz:zell(gen.dAnzenglftepfh(;ht b:s;eht ger(l;. § (1; Adbs ! tI?SChG Q/I-V fufr"”d-en e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes BauGB mit Schreiben vom ....................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Hohe von 1,20 m zulassig.
Znt ecker, den e\|Ner er Arbeiten, den ruE eigen uE)ner: er zutafige (Naturschutzausfuhrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010 1.2.3 Im Bereich der StraRenbegrenzungslinie sind Grundstiickszufahrten mit einer maximalen Breite von 5 Metern
eugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) zuldssig. Im Bereich der Zufahrten ist eine geeignete Verrohrung des Grabens seine Funktion zu
Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu 228 . - . L . . . I
halten. Di Veroflicht lischt 5 Werkt hZ der Anzei ) einschliellich Begriindung sowie die wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen, hat in der Zeit vom gewahrleisten.
5 erhalten. Diese Verpilichtung erlisc eérklage nach cugang der Anzeige. e  Hauptsatzung der Gemeinde Lambrechtshagen in der aktuellen Fassung , - - - " - L " T : :
--------------- bis ............... wahrend der Dienststunden in den Raumen des Amtes Warnow-West, Schulweg 1a, 1.2.4 Innerhalb des Geltungsbereiches sind fiir Wohngeb&ude ausschlieRlich harte, nicht spiegelnde Bedachungen
18198 Kritzmow, sowie im Internet auf der Homepage des Amtes Warnow-West unter der Internetadresse in rot bis braun zulassig.
Geholzliste - heimische Geholze fiir Hecken www.amt-warnow-west.de, nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit 1.2.5 Zur Vermeidung von Vogelschlag: Innerhalb des Geltungsbereiches sind die Gebaude mit Lochfassaden zu
o Geltungsbereich dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht errichten, deren Offnungen eine Flache von 6 m?2 nicht Uberschreiten. Die Offnung sind allseitig von
Do e i i s e :m':nm::ﬁmu m L o _ _ o i werden konnen. Die Bekanntmachung erfolgte am ................ durch Aushang an der gesghlc;senl?lrj ﬁaukontst_rluktio}gfzn qu urg:astser;.stGllasgéchen sind durch Gliederungselemente in max. 2 m*
2 o b | - S Der  rumliche Ggltgngsberelch des Bebauungsplans__ beflindet sph im Sudosten der Ortslage Bekanntmachungstafel sowie auf der Homepage des Amtes Warnow-West. groBe Einzelflachen zu teilen (Kampfer, Pfosten/Stulp, Sprossen).
it | ';;:: e Lambrechtshagen, er ist im Mal3stab 1 : 1.000 dargestellt und belauft sich auf eine Flache von etwa 1,98 ha. Er
Acer campestre Feld-Aborn <10m m |t f ks sg [B.V erstreckt sich in der Gemarkung Lambrechtshagen auf die Flurstiicke 56/25a und 56/25c (tlw.) der Flur 2 sowie
ot menar | Bt tiigr ok T <5m Tt 1T T auf die Flurstiicke 33a und 33b der Flur der Flur 3. ,
('rume;u:v fﬂertggalm ?_w:fm fliger Wcliﬂdom <Sm m r |t f hs B: V Der BurgermeiSter Ube rSiChtS karte
Evonymus europaeus | Pfaffenhiitchen <5m m_r |t i: hs sg | B . .
e ey | i enn Rl b - dlli Kritzmow, den ................... Siegel DTK 25 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen
f:l'umm spinosa &.I;‘I;t}:c < lS{]m m_r |t 1: 50 :Ls g __ Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM), Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern 2020
1750 TP T Hdbime S — 3 . = Planzeichenerklarun
Rhamaus cathartica | Purger-Kreuzdom <5m a m r |t f hs g
Rasa canina Hunds-Rose =5m m_ r |t f hs B
ﬁ[:;‘j’;;,“;ﬁ;’:j:‘ S e i mor b . I. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des 3. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die
el Lo ¥5m | » :] foale W B Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden am ....................... gepriift. Das
’ X :ﬁamf!uﬂj_; r”g-n: Schwarrer Holunder =5m m r t f b= sg | VLW Artikel 3 deS Gesetzes Vom 14. Juni 2021 (BGB'. I S. 1802) ErgeanS |St mltgetellt WOI"den.
. Sorbus aucuparia Eberesche < [0m m_r f hs B,V .
" ~ Viburnum opulus Schnechall <5m |a m r f hs g |V 1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Te|| A) und dem Text (Te|| B) wurde am
¥ oom E;:;j;i[ftﬁiﬁbia;:ﬁﬂ“’ E Aligemeines Wohngebiet §4BauNO | | von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
~ W Wildfutterlicferant 2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ...................... gebilligt.
. GRZ 0,40 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse Der Birgermeister

WA OKS800m OK 8,00 m ;ulé:3_§ige O"berkante bgulicher Anlagen als Hochstmal3, als unterer Bezugspunkt gilt die Kritzmow, den ..., Siegel e,
: jeweilige HOhe des anliegenden Fahrbahnrandes
Il GRZ 0,4
3. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
— Baugrenze
4. Flichen fiir den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB 4. Der Bebz?\uungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.
- Flachen fir Gemeinbedarf
Einrichtungen und Anlagen: [] Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
5. Verkehrsflichen § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB Der Burgermeister
StraRenbegrenzungslinie Kritzmow, den ................... Siegel s
E offentliche StralRenverkehrsflachen
MaRstab 1 : 1.000 6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
w bfl 9 Abs.1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB
0 50 asserabiiusses ) . ) § s r un s au 5. Die Satzung des Bebauungsplans und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
25 | E Wasserflachen hier: Entwasserungsgraben allen Interessenten eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ....................

durch durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortsiblich bekannt gemacht worden. In der

des Wasserabflusses

Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Zweckbestimmung: Vorhalteraum fir die Herstellung eines FlielRgewassers 9 g 9

—H ﬁ Meter )‘,“}‘\ E:] Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
\e8'ges'y P .
e8!
L)

Planarundlaae ) ) M?ng:.]eln c?er Abwagu.ng emschhe[%llch der sich ergebenden Rechtsf.olgen (§.215 Abs. 2 BauGB sowie die Bebauungsplan Nr. 28 "Siidliche Bauernreihe"
g g 7. Sonstige Planzeichen
o _ Maoglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend machen und das erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) .
. Kataster- und Geodaten vom Landesamt fir innere Verwaltung M-V, Amt fir [_-:] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB hingewiesen worden. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. der Gemeinde Lambrechtshagen
Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen (Fachbereich 330 - Gemarkung emaB § 138 BauGB
i i (] - i Lambrechtsh g
S:rzbl\jjisgg;%n des Liegenschaftskatasters) Libecker Str. 289 - 19059 Schwerin am rFelirg agen II. Darstellung ohne Normcharakter
33¢ 10.00 Der Bi ister
Bemalung in Meter ——56/25 Kataster er burgermeiste :
. ) . . . . N g Vorhabennummer: 30731
EZQSEZEL%%' ETRS_1989_UTM_Zone 33N (EPSG-Code: 25833); Hohenbezug: H vorh. Boschung Kritzmow, den .................. Siegel s , B AU KO NZ E PT BAUKONZEPT e
NEUBRANDENBURG GmbH
i h. Hohe in Meter tiber NHN i tlichen Hohenb tem DHHN2016 '
. Zerlegungsentwurf 3 des Vermessungsbiro Mobius GbR, Offentlich bestellte \% E 800 vorh. Fione in eter uber 'm amtichen 0. e.n SRS n k : ; Gerstenstrale 9
Vermessungsingenieure - Beratende Ingenieure, Rostocker Str. 12, 18069 a-b/c-d Start- und Endpunkte der Straenbegrenzungslinie a rG I[e [en + | ngen Ieu re 17034 Neubrandenburg Entwurf
Lambrechtshagen erstellt am 29.03.2022 S A Nutzungsschablone Mai 2022
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1. Aufstellungsbeschluss und Planungsanlass

Flr die Neuerrichtung der Kindertagesstatte soll der Bebauungsplan Nr. 28
.Sudliche Bauernreihe"™ aufgestellt werden. Dazu hat die Gemeindevertre-
tung der Gemeinde Lambrechtshagen in ihrer Sitzung am 09.04.2015 den
Aufstellungsbeschluss gefasst.

Die Standortanalyse zur Erweiterung/Sanierung bzw. Neubau der Kita
~Speekhus an de Rotbak"™ in Lambrechthagen ergab, dass die Bedarfssitua-
tion der Platze nur bei Aufgabe des Bestandgebaudes gerechtfertigt ist.

Planungsziel ist die Weiterentwicklung des Kitastandortes fur die Betreu-
ung von Kindern vom Krippen- bis Hortalter innerhalb der Ortslage durch
den Neubau des Gebdudes mit ausreichendem Platzangebot an einem neu-
en Standort sudéstlich innerhalb der Ortslage Lambrechtshagen. Die dazu
notwendige ErschlieBung des Geltungsbereiches ist lber die Bauernreihe
gesichert.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Lambrechtshagen stellt den Gel-
tungsbereich bereits als Wohnbauflachen dar.

Um den Neubau der Kindertagesstatte Lambrechtshagen planungsrechtlich
vorzubereiten, ist die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache geplant, auf
der die Errichtung von flir Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Ein-
richtungen mdglich sein soll. Flachen fir Gemeinbedarf im Sinne von § 9
Abs. 1 Nr. 5 BauGB sind Flachen fir Anlagen oder Einrichtungen, die der
Allgemeinheit dienen und in denen eine 6ffentliche Aufgabe wahrgenom-
men wird. Bei Flachen flir den Gemeinbedarf kann, anders als bei Bauge-
bieten, auf Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung und der uUber-
baubaren Grundsticksflachen verzichtet werden. Weil Uber die oben be-
schriebenen Festsetzungen hinaus kein stadtebaulicher Regelungsbedarf
besteht, soll vollstandig auf die Festlegung von Baugrenzen oder weitere
einschrdankende Festsetzungen verzichtet werden. Damit verbleibt ein gré-
Berer Entwicklungsspielraum flr die zukulnftige Ausgestaltung des Pla-
nungsraumes.

Zusatzlich soll durch die Aufstellung des Bebauungsplans die Méglichkeit
geschaffen werden Wohngrundsticke innerhalb der zusammenhangenden
Ortschaft zu erschlieBen und somit die positive Entwicklung der Gemeinde
bestarken.

Es besteht die stetige Nachfrage nach Wohnraum fir Familien innerhalb
des Hoheitsgebietes der Gemeinde Lambrechtshagen. Die Zielsetzungen
des Bebauungsplanes entsprechen dieser inhaltlich. Durch die Verande-
rungen der Wohnraumstrukturen und dem vermehrten Wunsch nach
Wohneigentum wird die Ausweisung neuer Wohngebiete erforderlich.

Um den Wohnbedlrfnissen der Bevdlkerung zu entsprechen und eine posi-
tive Entwicklung der Gemeinde zu ermdglichen, wird die Aufstellung des
Bebauungsplans notwendig.

Bearbeitungsstand: Mai 2022 Bebauungsplan Nr. 28
,Sudliche Bauernreihe®

Begriindung
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Das bestehende Investitionsinteresse initiiert die Idee der Neuausweisung
des allgemeinen Wohngebietes mit attraktiven Wohnraumangeboten durch
eine ansprechende Parzellierung, reduzierten Gestaltungsfest-setzungen
und einer angepassten verkehrlichen ErschlieBung.

Hierflir wird die zulassige Art der baulichen Nutzung festgesetzt. Sowohl
das MaB der baulichen Nutzung als auch die Einteilung der einzelnen Bau-
grundsticke werden an die Bedurfnisse der Wohnbebauungen angepasst.
Die grundlegende Idee und die Ricksichtnahme auf private und 6ffentliche
Bedilrfnisse werden in der Planung berlicksichtigt.

Im Fokus liegt die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes gemaB §
4 BauNVO.

Hierbei handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemaB § 13a BauGB der im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden
kann.
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Grundlagen der Planung

2.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. I. S 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 26. April 2022 (BGBI. I S. 674)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Neufassung der Bekanntma-
chung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S.334), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

Planzeichenverordnung (PlanzZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Kommunalverfassung - KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom
13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt geandert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5.
Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli
2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 18. August 2021 (BGBI. I S. 3908)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung
des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfithrungsgesetz
- NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Hauptsatzung der Gemeinde Lambrechtshagen in der aktuellen
Fassung

2.2 Planungsgrundlagen

Kataster- und Geodaten vom Landesamt fir innere Verwaltung M-V, Amt
fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen (Fachbereich 330 -
Geobasisdaten des Liegenschaftskatasters) Lubecker Str. 289 - 19059
Schwerin vom Mai 2020

Lagebezug: ETRS_1989_UTM_Zone_33N (EPSG-Code: 25833); Hohenbe-
zug: DHHN2016
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3. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im Sid-
osten der Ortslage Lambrechtshagen, er ist im MaBstab 1 : 1.000 darge-
stellt und belauft sich auf eine Flache von etwa 1,8 ha. Er erstreckt sich in
der Gemarkung Lambrechtshagen auf eine Teilflache des Flurstliicks 56/25
der Flur 2 sowie auf eine Teilflache des Flurstiicks 33 der Flur 3.

4, Vorgaben iibergeordneter Planungen

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsidtzen der Raumord-
nung. Dabei sind die einzelnen Bundeslander gebunden, Ubergeordnete
und zusammenfassende Plane oder Programme aufzustellen.

Ziele der Raumordnung sind gemaB § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche
Vorgaben in Form von rdumlich und sachlich bestimmten oder bestimmba-
ren, vom Trager der Raumordnung abschlieBend abgewogenen textlichen
oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungspldanen zur Entwick-
lung, Ordnung und Sicherung des Raums. Flir gemeindliche Bauleitplan-
verfahren besteht eine Anpassungspflicht.

Bei den Grundsédtzen der Raumordnung handelt es sich hingegen gemaB §
3 Abs. 1 Nr. 3 ROG um Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung
des Raums als Vorgaben fir nachfolgende Abwdgungs- oder Ermessens-
entscheidungen. Fir nachgeordnete Bauleitplanverfahren besteht eine Be-
riacksichtigungspflicht.

Flir Planungen und MaBnahmen der Gemeinde Lambrechtshagen ergeben
sich die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung
aus folgenden Rechtsgrundlagen:

¢ Raumordnungsgesetz (ROG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.
Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. I S. 2694)

e Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5.
Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503, 613), zuletzt geandert durch Artikel 9
des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181)

e Landesverordnung Uber das Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V) vom 27. Mai 2016

e Regionales Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklen-
burg/Rostock (RREP MMR) vom 22. August 2011 (GS M-V 2011
Gl. Nr. 230 - 1 -15)

Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens ist die Vereinbarkeit mit den Zielen
und Grundsatzen der Raumordnung zu prifen. Rechtsgrundlage hierfir
sind § 4 Abs. 1 ROG sowie der § 1 Abs. 4 BauGB.

Bearbeitungsstand: Mai 2022 Bebauungsplan Nr. 28
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Nach § 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG sind solche Vorhaben, die die raumliche Ent-
wicklung und Ordnung eines Gebietes beeinflussen, als raumbedeutsam zu
beurteilen. In diesem Zusammenhang entscheiden also die Dimension des
Baugebietes, die Besonderheit des Standortes sowie die vorhersehbaren
Auswirkungen auf gesicherte Raumfunktionen die Raumbedeutsamkeit.

Das Landesraumentwicklungsprogramm des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) enthdlt in den Zielen der Raumordnung Rege-
lungen zur Entwicklung von Siedlungsstrukturen.

Der Programmsatz LEP 4.1 (1) fordert, dass die gewachsene Siedlungs-
struktur in ihren Grundzigen erhalten und unter Starkung der Zentralen
Orte entsprechend den wirtschaftlichen und sozialen Bedirfnissen der Be-
volkerung weiterentwickelt wird.

Der Nutzung erschlossener Standortreserven, der Umnutzung, Erneuerung
und Verdichtung bebauter Gebiete ist in der Regel Vorrang vor der Aus-
weisung neuer Siedlungsflachen einzurdumen (LEP 4.1 [3]).

Eine rdaumliche Zusammenfihrung von Wohnen, Arbeiten, Versorgung,
Dienstleistung und Kultur soll beférdert werden (LEP 4.2 [2]).

In allen Teilrdumen soll eine Versorgung mit Einrichtungen der Kinder-
und Jugendhilfe, insbesondere mit Angeboten der Kindertagesfdérderung
sichergestellt werden (LEP 5.4.3 [1])

GemaB der Begrindung des LEP 5.4.3 sind ,Kindertageseinrichtungen, Ju-
gendtreffs, Angebote der musikalischen Friherziehung, Kinder- und Ju-
gendkunstschulen etc. sind wichtige Einrichtungen, die die Eltern bei der
Erziehung und Foérderung ihrer Kinder unterstitzen und einen wichtigen
Beitrag zur Personlichkeitsentwicklung junger Menschen leisten. Bedarfs-
gerechte und qualitativ hochwertige Angebote der Kindertagesférderung
sind Voraussetzung flir den Zugang zum Arbeitsmarkt flir die Muatter und
Vater und wichtige regionale Standortfaktoren. Daher ist es erforderlich,
auf der Grundlage einer qualifizierten Jugendhilfeplanung derartige Ein-
richtungen bedarfsgerecht und mdglichst ortsnah in allen Landesteilen
vorzuhalten.® Dem wird mit der vorliegenden Planung Rechnung getragen.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklen-
burg/Rostock (RREP MMR) beinhaltet verbindliche Ziele der Raumord-
nung, mit denen der Entstehung neuer Splittersiedlungen sowie der Erwei-
terung vorhandener Splittersiedlungen entgegengewirkt werden soll.

Bei der Siedlungsplanung hat die Innenentwicklung Vorrang vor der Aus-
weisung peripherer Standorte (5.1 [3] RREP MMR).

Fur die Ansiedlung von Dienstleistungsbetrieben sind bei Bauleitplanungen
vorrangig Flachen in integrierten Ortslagen bereitzustellen. Die Einrichtung
von Gewerbe- und Handwerkshéfen als Produktions-, Verkaufs- und Pra-
sentationsstandorte ist zu forcieren (6.2 [2] RREP MMR).
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Um den positiven Trend des Demografischen Wandels in der Planungsregi-
on Mittleres Mecklenburg/Rostock aufrecht zu erhalten und das Umland
Rostocks weiterhin attraktiv zu gestalten ist die Errichtung einer neuen,
verbesserten Kindertagesstatte mit dem bendtigten Platzangebot flr die
Gesamtanzahl der Kinder und die Schaffung neuer Wohngrundstlicke zur
Schaffung von Hauptwohnsitzen in der Ortslage Lambrechtshagen bedeut-
sam.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan (FNP) dient als behdérdenverbindliches Hand-
lungsprogramm einer Gemeinde. Er entfaltet keine unmittelbaren Rechts-
wirkungen im Verhaltnis zum Blrger nach auBen. Dennoch bildet er die
Grundlage des Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 BauGB. Demnach sind
Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Die Gemeinde Lambrechtshagen verfligt lUber einen Flachennutzungsplan
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.03.2014.

PR T ]

: 2 R A (522 55
SEESRN
\ 1 y SQY ST,

S M
I LSRG 7
N ___.c "",I v’-h.’ -

(

\ ambrechtshagen ™\ |
\ g N Lo BB

F

Abbildung 1: Auszug des Flachennutzungsplanes vom 17.03.2014

Innerhalb des bestehenden Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lamb-
rechtshagen ist der Planungsraum bereits als Wohnbauflache definiert.
Dementsprechend ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan
entwickelbar.
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5. Beschaffenheit des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im stdwestlichen
Bereich der Ortslage Lambrechtshagen. Erschlossen wird er Uber die Bau-
ernreihe.

Der Planungsraum befindet sich zwischen bestehenden Wohnbebauungen
im Norden, Osten und Westen angrenzend und sudlichen Landwirtschafts-
flachen.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches unterliegen einer regelmaBi-
gen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung und sind gehdlzfrei. Die Vegeta-
tionsdecke reduziert sich auf eine artenarme Monokultur. Durch die inten-
sive landwirtschaftliche Nutzung der Flache und die damit zuhangenden
betriebsbedingten Einflisse wird die artenschutzrechtliche Bedeutung des
Geltungsbereiches als gering bewertet.

Noérdlich und 0&stlich grenzen die bestehenden Siedlungsstrukturen der
Ortslage an.

Gesetzlich geschitzte Biotope oder nationale bzw. europdische Schutzge-
biete sind von der Planung nicht betroffen.

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet LSG_086 ,Vorweden" befin-
det sich ca. 700 m o6stlich. In einer Entfernung von ca. 1.100 m ebenfalls
Ostlich des Geltungsbereiches befindet sich das nachstliegende Flachenna-
turdenkmal , Feuchtgebiet Monkweden™

6. Inhalt des Bebauungsplans
6.1 Stadtebauliches Konzept

Aufgabe des Bebauungsplanes ist es eine stadtebauliche Ordnung geman
den in § 1 Abs. 3 und Abs. 5 BauGB zu gewahrleisten. Zur Gewahrleistung
einer stadtebaulichen Ordnung und zur gestalterischen Einflussnahme, im
Sinne einer baulichen Verdichtung, ist es erforderlich, diese Forderungen
Uber eine Bebauungsplanung festzuschreiben.

Das stadtebauliche Konzept beinhaltet die Abrundung des Siedlungskér-
pers im Sldden der Ortslage Lambrechtshagen durch die Errichtung von
Einfamilienhdusern sowie einer Kindertagesstatte und deren ErschlieBung.

Die bauliche Dichte und auch das MaB der baulichen Nutzung sind dem
stadtebaulichen Charakter des Umfeldes anzupassen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine Weiterentwicklung
des Wohnstandortes erreicht, die sich in die vorhandene Baustruktur und
Landschaft einfligt und als ein Teil des baulichen Charakters der Ortslage
ablesbar bleibt.
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Um die Beeintrachtigungen der umliegenden Bebauung sowie den finanzi-
ellen und Versieglungsaufwand so gering wie maéglich zu halten, wird das
Baufeld Uber die ,Bauernreihe™ erschlossen.

Um sich in den Dorfcharakter der bestehenden Bebauung im Norden, Os-
ten und Westen einzupassen, wird im Ostlichen Bereich eine offene Bebau-
ung mit Einfamilienhdusern festgesetzt. Diese und die maximale Oberkan-
te von 8,00 m tragen dazu bei, den doérflichen Charakter innerhalb der
Ortslage zu unterstreichen.

Die gestalterischen Festsetzungen orientieren sich an der umliegenden
Bebauung des Planungsraumes, wobei der in § 1 Abs. 3 beschriebenen
Grundsatz, nur so weit zu regeln, wie es flr stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist, bericksichtigt wird.

Die Gemeinde Lambrechtshagen beabsichtigt den Neubau der ortsansassi-
gen Kindertagesstatte. Das derzeitige Gebaude erflillt weder die techni-
schen Anforderungen noch die bendtige GroBe der vorhandenen Raumlich-
keiten, um alle Kinder unterzubringen. Die Einrichtung umfasst die Be-
treuung der Altersgruppen von der Krippe bis zum Hort.

Um eine hohe Flexibilitét und Erweiterungen der Einrichtung zu ermégli-
chen, wird lediglich die Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen" festgesetzt. Von der dadurch ermdéglichten
Errichtung der Kindertagesstatte sind keine negativen Beeintrachtigungen
der umliegenden Wohnbebauungen zu erwarten. Die ErschlieBung erfolgt
Uber die bestehende GemeindestraBBe ,Sudliche Bauernreihe™.

Durch die kompakte Form des Grundstiickes ist eine freie Bebauung des-
sen moglich. Durch den benachbarten Pfarrhof ist eine Eingrinung des
Planungsraumes im Norden bereits vorhanden.

Auf Grund der Lage des Geltungsbereiches ist ein erhdéhtes Verkehrsauf-
kommen auf der bestehenden AnliegerstraBe auszuschlieBen. Die Bushal-
testelle befindet sich in fuBlaufiger Entfernung.

Durch den Neubau der Einrichtung kann die Bebauung als komplexe Ein-
heit unabhangig von dem laufenden Betrieb der Kita stattfinden.

6.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Planungsziel ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes gemaB §
4 BauNVO und einer Gemeinbedarfsflache, auf der eine Kindertagesstatte
mit Hort und Krippe und allen notwendigen Stellplatzen und Nebenanlagen
maoglich sein soll. Flachen fir Gemeinbedarf im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB sind Flachen fir Anlagen oder Einrichtungen, die der Allgemeinheit
dienen und in denen eine 6ffentliche Aufgabe wahrgenommen wird.
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Um ein gewisses MaB an Flexibilitat fir noch nicht genau vorhersehbare
Nutzungsanderungen oder —-erganzungen innerhalb der Gemeinbedarfsfla-
che gewdhrleisten zu kdénnen, wird eine allgemein formulierte Zweckbe-
stimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen" fest-
gesetzt. Dabei spielt die Tragerschaft der Gemeinbedarfseinrichtung flr
die Festsetzungen des Bebauungsplans keine Rolle.

Bei Flachen fir den Gemeinbedarf kann, anders als bei Baugebieten, auf
Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung und der Uberbaubaren
Grundstucksflachen verzichtet werden.

Weil Uber die Festsetzung von Gemeinbedarfsflachen hinaus kein stadte-
baulicher Regelungsbedarf besteht, soll vollstandig auf die Festlegung von
Baugrenzen oder weitere einschrankende Festsetzungen verzichtet wer-
den. Damit verbleibt ein gréBerer Entwicklungsspielraum fir die zuklnfti-
ge Ausgestaltung des gemeindlichen Grundstlicks.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Grundsatzlich steht
innerhalb des Geltungsbereiches die Wohnnutzung mit Einzelhdusern im Fokus.

Zulassig sind zudem die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften, sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen Anlagen flir Verwaltungen und sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe zugelassen werden. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen sind mit den Planungszielen der Gemeinde
nicht vereinbar, denn die Zielstellung ist primar die Schaffung von Wohn-
baugrundsticken fir Einfamilienhduser.

Entsprechend der Obergrenze fir die Bestimmung des MaBes der baulichen Nut-
zung nach § 17 BauNVO wird fur das allgemeine Wohngebiet eine Grundflachen-
zahl von 0,4 festgesetzt.

Durch die Grundflachenzahl von 0,4 sind innerhalb des allgemeinen Wohn-
gebietes mit einer Flache von 12.674 m2 maximal 5.069 m2 Versieglungen
moglich, durch die eine Wohnnutzung begrindet wird. Dadurch wird die in
§ 13a BauGB angegebene maximale Grundflache von weniger als 20.000
m2 fur Wohnnutzungen unterschritten.

Im Hinblick auf die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie auf das Orts- und
Landschaftsbild beabsichtigt die Gemeinde Lambrechtshagen, die Dichte
und auch die Héhenentwicklung von baulichen Anlagen Uber das MaB der
baulichen Nutzung zu beschranken.

Im Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild sowie einer hohen Wohngebiets-
qualitat beabsichtigt die Gemeinde Lambrechtshagen die H6henentwicklung tber
das MaB der baulichen Nutzung zu beschranken. Aus diesem Grund wurde die
Zahl der Vollgeschosse auf zwei und die Héhe baulicher Anlagen auf 8,00 m fest-
gesetzt. Als unterer Bezugspunkt soll die jeweilige H6he des zugewandten Fahr-
bahnrandes der anliegenden ErschlieBungsstraBe maBgebend sein.
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Dieses gewahlte MaB der baulichen Nutzung zur Geschossigkeit und zur Héhe
baulicher Anlagen gewahrleistet, dass bedarfsgerecht Einfamilienhduser mit einer
oder zwei Wohneinheiten entstehen kénnen. Die Planung zielt also vordergriindig
darauf ab, dass Hauptwohnsitze als Wohneigentum geschaffen werden.

Entsprechend der Obergrenze fir die Bestimmung des MaBes der baulichen Nut-
zung nach § 17 BauNVO wird fur das Allgemeine Wohngebiet eine Grundflachen-
zahl von 0,4 festgesetzt.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind ausschlielich einheimische Gehdlze zu
verwenden. Nichtheimische Gehdlze wie Koniferen und Kirschlorbeer sind nicht
zulassig.

Folgende Festsetzungen werden getroffen:

1. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind geméaB § 4 Abs. 2 BauNVO
Wohngebdude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig.

2. Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO zur Errichtung von sonstigen
nicht stérenden Gewerbebetrieben und Anlagen flir Verwaltung sind zulés-
sig.

3. Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO zur Errichtung von Betrieben

des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetrieben und Tankstellen sind
unzuléassig.

4. Die zuldssige Grundfléchenzahl darf gemaB § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO (ber-
schritten werden.

6.3 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Grunordnerische MaBnahmen zum Erhalt oder zur Aufwertung des Planungsrau-
mes werden, auf Grund der aktuellen Nutzung als intensiv genutzte Ackerfla-
chen, nicht erforderlich.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich entlang der Bauernreihe eine
Baumreihe. Diese wird groBtenteils erhalten. Um die notwenige verkehrliche Er-
schlieBung der Grundsticke gewahrleisten zu kdnnen, missen einige wenige Ein-
zelbaume jedoch gefallt werden. Die Fallung und deren Ausgleich wird im weiter-
flihrenden Verfahren flir den jeweiligen Einzelfall gepruft.

Im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Aus diesem Grund wird unter anderem keine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB und demnach keine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung durchgefihrt.
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Dennoch moéchte die Gemeinde Lambrechtshagen im Sinne des Natur- und Kili-
maschutzes zusatzliche Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft treffen. Innerhalb des allgemeinen Wohn-
gebiets sind heimische und gebietseigene Gehdlze zu verwenden.

Die Pflanzenauswahl soll sich im Sinne des Naturschutzes und der Habitateigen-
schaften fur die Fauna auf einheimische Gehdlze beschranken. Aus diesem Grund
ist die Verwendung von Koniferen und Kirschlorbeeren unzuldssig. Hierzu wird
eine Liste mit einer Pflanzenauswahl festgelegt.

Gehilzliste — heimische Gehilze fiir Hecken
. - " besonderer
Botanischer Name Deuntscher Name Hihe Standortanspriiche Wert
Nihrstoffe | Feuchte Licht
a...am t ... trocken 50 .. 50N01ZE
m. .. mittel f ... frisch hs ... kalbschatig
r...reich n ... nal sg ... schattig
Acer campestre Feld-Ahorn < 10m m r |t f hs  sg | B,V
Corvius avellana Haselnull < 10 m m T f hs sz | B
Crataegus monogyna | Emgnffliger Weilidom <5m m 1 [t f hs B,V
Crataegus laevigata | Zweignffliger Weilidom <5im m r [t f hs B,V
Euonymus ewropaeus | Pfaffenhiitchen <5im m r |t f hs s [B
Frangula alnus (= Faulbaum <10m [ a m f n hs sz [ B
Rhamnus frangula)
Prunus spinasa Schlehe <5im m r |t f so hs B
Pyrus pyraster Wildbime < 10m m T f hs B,V.W
Rhamnus cathartica | Purgier-Kreuzdomn <5m [a m r |t f hs
Rosa canina Hunds-Rose =5m m r [t f hs B
Rosa rubiginosa Wein-Rose =5m m r [t f hs B
Rubus fruticosa Brombeere <5im m r |t f so hs B
Salix cinerea Grau-Weide <5m m T f so hs B
Salix viminalis Korb-Weide <10 m m T f 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder =5m m r |t f hs  sg | VW
Sorbus aucuparia Eberesche < 10m m T f hs B,V
Fibuwrnum apulus Schneeball <5m |a m T f hs g |V
B Bienenndhrgehilz (insbes. Honigbiene)
vV Vogelschutz- und/oder -nihrgehdlz
W e Wildtfutterlieferant

Abbildung 2: Pflanzliste

Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind gebietseigene heimi-
sche Gehélze gemé&B der Pflanzenauswahl zu verwenden.

6.4 Ortliche Bauvorschriften

Die Stadte und Gemeinden haben aufgrund der Ermachtigung, ,drtliche
Bauvorschriften™ erlassen zu kénnen, die Mdéglichkeit, im Sinne einer Ge-
staltungspflege tatig zu werden. Die Rechtsgrundlage flir ein solches Han-
deln ist durch § 86 Absatz 3 der Landesbauordnung M-V gegeben.
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Um die allgemein geltende Regelung des § 8 LBauO M-V, dass die nicht
uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu
belassen oder herzustellen sind sowie zu begrinen oder zu bepflanzen
sind, soweit dem andere zulassige Verwendungen der Flachen nicht entge-
gen stehen, wird im Rahmen dieser Planung fir den Grundstlcksbereich
zwischen der Flucht der straBenseitigen Baugrenze und der anliegenden
Verkehrsflache (Vorgarten) innerhalb des allgemeinen Wohngebietes au-
Berhalb notwendiger Zufahrten, Zugange, Pkw- und Fahrradabstellpldtze
festgelegt, diese zu begrinen und zu bepflanzen.

Einfahrten zu den Grundstlicken sind entlang der StraBenbegrenzungslinie
in einer maximalen Breite von 5 Metern zu errichten. Dabei ist der beste-
hende Entwasserungsgraben der o6ffentlichen Verkehrsflache im Bereich
der Zufahrten durch eine geeignete Verrohrung in seiner Funktion zu er-
halten.

Folgende Festsetzungen werden getroffen:

1. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist der Grundstlicksbereich
zwischen der Flucht der straBenseitigen Baugrenze und der anlie-
genden Verkehrsflache (Vorgarten) auBerhalb notwendiger Zufahr-
ten, Zugdnge, Pkw- und Fahrradabstellpldtze zu begrinen und zu
bepflanzen. Eine Fldchengestaltung mit Schotter, Split, Kies oder
anderen Stein- oder Kunststoffmaterialien sowie eine Nutzung als
Arbeits- und Lagerfldche sind unzuldssig.

2. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind Einfriedungen entlang
der Verkehrsfldche in einer maximalen Héhe von 1,20 m zuléssig.

3. Im Bereich der StraBenbegrenzungslinie sind Grundstickszufahrten
mit einer maximalen Breite von 5 Metern zuldssig. Im Bereich der
Zufahrten ist durch eine geeignete Verrohrung des Grabens seine
Funktion zu gewdéhrleisten.

4. Innerhalb des Geltungsbereiches sind fur Wohngebdude ausschliel3-
lich harte, nicht spiegelnde Bedachungen in rot bis braun zuléssig.

5. Zur Vermeidung von Vogelschlag: Innerhalb des Geltungsbereiches
sind die Gebdude mit Lochfassaden zu errichten, deren Offnungen
eine Fldche von 6 m?2 nicht (iberschreiten. Die Offnung sind allseitig
von geschlossenen Baukonstruktionen zu umfassen. Glasfléachen sind
durch Gliederungselemente in max. 2 m2 groBe Einzelflachen zu tei-
len (Kéampfer, Pfosten/Stulp, Sprossen).

6.5 Umweltpriifung

Die Vorschriften des beschleunigten Verfahrens gemaB § 13a BauGB gel-
ten entsprechend.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung abgesehen. Eine
Beeintrachtigung der Schutzglter ist durch die bericksichtigte Planung
nicht zu beflirchten.
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Von einer frihzeitigen Beteiligung der Behtérden und sonstiger Trager of-
fentlicher Belange gemaB § 4 Absatz 1 BauGB und einer entsprechenden
Abstimmung des Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltprifung
nach § 2 Absatz 4 BauGB kann nach § 13 Abs. 2 abgesehen werden.

6.6 Verkehr

Flr den Geltungsbereich ist die verkehrliche ErschlieBung tber die Bauern-
reihe gesichert. Es werden keine zusatzlichen ErschlieBungsstraBen ben6-
tigt.

7. Immissionsschutz

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht gilt es zu prifen, ob die Planung
Auswirkungen auf immissionsschutzrechtliche Belange nach dem Bun-
desimmissions-schutzgesetz (BImSchG) hat. Wesentliches Ziel ist die Si-
cherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemaB § 1 Abs. 6
BauGB.

GemaB § 22 (la) des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahn-
liche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) sind Ge-
rauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen
und dhnlichen Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielplatzen durch Kin-
der hervorgerufen werden, im Regelfall keine schadliche Umwelteinwir-
kung. Bei der Beurteilung der Gerduscheinwirkungen dirfen Immissions-
grenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens sind vorliegend Larmimmissionen
durch das erhdohte Verkehrsaufkommen auf Grund des Begleitverkehrs
(Bringen und Holen der Kinder), auf Basis der DIN 18005-1 Schallschutz
im Stadtebau in Verbindung mit der Sechzehnten Verordnung zur Durch-
fihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzver-
ordnung -16. BImSchV) zu untersuchen.

Die DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau gibt Hinweise zur Berutcksich-
tigung des Schallschutzes bei der stadtebaulichen Planung. Sie richtet sich
an Gemeinden, Stadteplaner, Architekten und Bauaufsichtsbehdrden.

Die Norm 18005-1 gibt allgemeine Hinweise zur Schallausbreitung sowie
zu grundsatzlich mdéglichen MaBnahmen zur Minderung der Schallimmissi-
onen.
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Flr einige Arten von Verkehrswegen sind in der Norm beispielhaft Abstan-
de angegeben, die bei ungehinderter Schallausbreitung ohne Schallschutz
ungefahr erforderlich sind, um bestimmte Beurteilungspegel nachts nicht
zu Uberschreiten.

MaBgebend ist hier die Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV).
Diese setzt zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Verkehrsgerausche im Rahmen ihres Geltungsbereiches
(Larmvorsorge) Immissionsgrenzwerte fest.

Fur Allgemeine und reine Wohngebiete, sowie Kleinsiedlungsgebiete sind
49 dB (A) nachts und 59 dB (A) tags zum Schutz der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche festgesetzt.

Flir den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine wesentlichen Im-
missionswirkungen im Planungsraum vorhersehbar, die zu immissions-
schutzrechtlichen Auswirkungen auf die nachbarschaftlichen Nutzungen im
Sinne von Uberschreitungen gesetzlich vorgeschriebener Immissions-
grenzwerte fihren kénnten. Das Verkehrsaufkommen beschrankt sich auf
die Morgen- und Nachmittagsstunden.

8. Wirtschaftliche Infrastruktur
8.1 Energie-, Wasserver- und -entsorgung

Grundsatzlich geht die Gemeinde davon aus, dass alle fir die Umsetzung
des Vorhabens notwendigen Medien am Planungsraum anliegen.

Trinkwasserversorgung

Die bebauten Grundsticke sind an die o6ffentliche Versorgungsanlage an-
geschlossen. FlUr Erweiterungs- und Neubauten kann die Wasserversor-
gung Uber die ortlichen Anlagen des Zweckverbandes Wasser Abwas-
ser Rostock-Land als Wasserversorger abgesichert werden.

Nutzbare Anlagen sind im Grenzbereich zum unmittelbar anliegenden Ver-
kehrsbereich vorhanden. Die Herstellung der erforderlichen Anschlusslei-
tungen fur die einzelnen Grundstlcke sind gesondert zu beantragen.

Die technischen Anschlussbedingungen werden im Antragsverfahren fir
den Anschluss der Grundsticke bestimmt.

Schmutzwasserentsorgung

Die bebauten Grundsticke sind an die o6ffentliche Entsorgungsanlage an-
geschlossen. Fiur Erweiterungs- und Neubauten kann die Entsorgung Uber
die ortlichen Anlagen des Zweckverbandes abgesichert werden.

Die Herstellung der Anschlussleitungen fir die Grundstlicke sind gesondert
zu beantragen.

Niederschlagswasserentsorgung
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Der Zweckverband unterhalt dort keine dementsprechenden Anlagen. Nie-
derschlagswasser soll gemaB § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz ortsnah
versickert oder verrieselt werden, soweit dem weder wasserrechtliche-,
sonstige oOffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Be-
lange entgegenstehen. Innerhalb des Geltungsbereiches erfolgt die Nie-
derschlagswasserentsorgung des U(berschissigen Regenwassers Uber den
neu zu errichtenden Graben am sltd-westlichen Rand des Plangebietes.
Hierzu wurde eine Umgrenzung von Flachen flir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses festgesetzt die
von Bebauung freizuhalten ist.

Breitbandnetz

Anlagen dieser Infrastruktursparte sind im Ort vorhanden.

8.2 Gewadsser

Das Plangebiet liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone. Es befinden sich
auch keine Oberflachengewasser oder verrohrte Gewasser als Gewasser II.
Ordnung im Geltungsbereich. Anfallendes Niederschlagswasser kann be-
denkenlos auf den unversiegelten Flachen einer Versickerung oder Ver-
dunstung zugefliihrt werden.

Eine Beeintrachtigung von Oberflachengewdassern oder des Grundwassers
ist generell nicht zu beflirchten, da mit der Planung keine Stoffe freige-
setzt werden, die die Qualitdat von Grund- und Oberflachenwasser beein-
trachtigen kénnen.

Im Sudwesten des Geltungsbereiches wird eine Umgrenzung von Flachen
fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses festgesetzt die von Bebauung freizuhalten ist.

8.3 Telekommunikation

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich Telekommunikationslinien
der Telekom im Planbereich. Bei der Bauausfihrung ist deshalb darauf zu
achten, dass Beschadigungen an Telekommunikationslinien vermieden
werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) je-
derzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationsli-
nien moglich ist.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die bauausfihrende Firma zwei Wo-
chen vor Baubeginn Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien bei der Deutschen Telekom Tech-
nik GmbH informiert. Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom
AG ist zu beachten.
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8.4 Abfallentsorgung/Altlasten

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass so-
wohl von den Baustellen als auch von den fertigen Objekten eine vollstan-
dige geordnete Abfallentsorgung erfolgen kann. Bei der Baudurchflihrung
ist durchzusetzen, dass der im Rahmen des Baugeschehens anfallende Bo-
denaushub einer geordneten Wiederverwendung gemaB den Technischen
Regeln der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu-
gefihrt wird. Wahrend der ErschlieBungs- und BaumaBnahmen aufgefun-
dene Abfalle sind fachgerecht zu entsorgen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Altlastverdachtsflachen.

Sollten wahrend der Bauarbeiten erhebliche organoleptische Auffalligkeiten
im Baugrund festgestellt werden, so ist gemaB Bundes-Bodenschutzgesetz
die untere Bodenschutzbehdrde zu verstandigen.

8.5 Brandschutz

Von offentlichen Verkehrsflachen wird flir die Feuerwehr ein geradliniger
Zu- oder Durchgang zu rickwartigen baulichen Anlagen geschaffen.

Flr die Zufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr
gilt die Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr auf Grundsticken. Die
lichte Hohe der Zu- oder Durchfahrt muss senkrecht zur Fahrbahn gemes-
sen mindestens 3,50 m betragen (DIN 14090).

Die Zufahrt muss so befestigt sein, dass sie von Fahrzeugen der Feuer-
wehr flir den Katastrophen-, Rettungs- und Brandschutz mit einer Achslast
bis zu 10 t und einem zuldssigen Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren wer-
den kann (DIN 14090).

Der Loschwasserbezug nach DVGW-Arbeitsblatt W 405 aus dem o6ffentli-
chen Versorgungsnetz in Héhe von 48m3/h fir 2 h ist moéglich. Im 300m-
Bereich steht ein Hydrant daftr zur Verfigung.

9. Denkmalschutz
9.1 Baudenkmale

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale, die als
Denkmal im Sinne des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern eingetragen und als Zeitzeugen der Geschichte zu erhalten
sind.
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9.2 Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich des Geltungsbereiches
keine Bodendenkmale oder Verdachtsflachen bekannt.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V vom 6. Januar 1998, zuletzt
geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V, S.
383, 329), die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichti-
gen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes
fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand
zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erken-
nen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

10. Hinweise

Die Bestimmungen des Gesetzes Uber die Landesvermessung und das Lie-
genschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Vermessungs-
und Katastergesetz — VermKatG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. Juli 2002 (GVOBI. M-V S. 524), zuletzt geandert durch § 40 Satz 2 Nr.
1 vom 16.12.2010 (GVOBI. M-V S. 713).
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