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Satzung Uber den B

Planzeichnung (Teil A)

MaRBstab 1 : 1.000

Schnitt A - A’

MaRstab 1 : 100

Grin- FuBweg alle 12 m Strafe Griin-
flache Baume flache
'L?S 1.50 l 2.50 _I 5.00 0.75
| 7| 7] 1

9.00

Kartengrundlage:

Digitale Kastasterkarte des Katasteramtes des
Landkreises Nordvorpommern vom 06.07.2001
Gemeinde Bransdhagen, Gemarkung Woltershagen
Flur 1, Cemarkung Middelhagen Flur 2
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Schnitt B

= C MaRstab 1 : 100
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Grin- Parkflache und StraRe FuBweg Griin-
flache alle 12 m Baume flache
0.75 2.50 J 5.00 1.50 0.75
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl

g3 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, .§§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
ED nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
e e Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strakenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Parkflache (Parkplatz)

F

FuBgéngerbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grinflache

Spielplatz

Wasserflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflache

® Léschwasserentnahmestelle

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

-

Umgrenzung fir Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

® Erhaltung von Baumen
&> Erhaltung von Strauchern
0000000 Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhal-
o o tung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewéssern
0000000
I T Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
= E Naturschutzrechts
[
Biotop, gesetzlich geschitzt nach § 20 LNatG-MV

Sonstige Planzeichen

e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
B AR (Fahrrecht fir die Feuerwehr)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
F Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 1

der Gemeinde Brandshagen
(§ 9 Abs, 7 BauGB)

Darstellungen ohne Normcharakter

63—2 Flursticksnummer
-------- Parzellengrenze
—-= === Sichtdreieck (Anfahrsichtweite)

Hinweis

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, ist die Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Die Fundstelle ist bis
zum Eintreffen des Landesamtes fir Denkmalpflege zu sichern. Verantwortlich hierfir
sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten und der Grundeigentimer (§ 11 DSchG M-V).

e *Text (TE” B)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

| Planungsrechtlich% Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 des BauGB i. V. m. § 4 Bau NVO

In den als allgemeines Wohngebiet gekennzeichneten Bauflachen kénnen ausnahmsweise
folgende Anlagen zugelassen werden:

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 (3) BauNVO).
Nicht zulassig sind (§ 1 (6) Nr. 1 Bau NVO):

1. Betreibe des Beherbergungsgewerbes

2. Anlagen fir Verwaltung

3. Gartenbaubetriebe

4. Tankstellen

Gewerbliche Anlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind so zu errichten und zu
betreiben, dass in deren Einwirkungsbereich die zulassigen Larm-Immissionswerte (gem.
TA-Larm vom 26.08.1998) nicht tberschritten werden.

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 des BauGB und §§ 16 und 20 BauNVO

Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens darf nicht héher als 0,30 m iiber dem Bezugs-
punkt (Mitte der straBenseitigen Gebaudeseite zur StraBenoberkante) liegen. Bei anstei-
gendem Gelande ist die Hohenlage um das MaR der natirlichen Steigerung zu vermehren
und bei abfallendem Geldnde zu vermindern (§ 9 (2) BauGB).

3. ; Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 (5) BauNVO)

Abweichend von § 23 (5) BauNVO dirfen die Baugrenzen entlang der StraBen (Bredenbeker
StraRe, StrandstraBe, Kormoranweg, Sundblick und Boddenring) durch Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO nicht Gberbaut
werden. Untergeordnete Nebenanlagen zur gewerblichen Kleintierhaltung sind unzuléssig.

4. Flachen fir das Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25a
BauGB)
Im Bereich des Solls ist der niederungstypische Baumbestand zu erhalten.

Das Pflanzgebot fir Einzelbdume im Bereich der PlanstraBen ist mit kieinkronigen Laub-
badumen von mindestens 20 cm Stammumfang auszufiihren.

Offentliche Griinflachen (Wohngebietspark und Kinderspielplatzbereich) sowie straBenunab-
héngige FuR- und Radwege sind mit einheimischen, vorwiegend Laubgehélzen, zu bepflanzen.

5. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (§ 9 (1) Nr.- 20 BauGB)

Die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft sind zu 50 % mit heimischen, standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen. Es ist eine
Pflanze je m2 in einer Qualitat von 2 x verpflanzt, 80-100 cm zu verwenden.

Je 20 m? ist ein heimischer, standortgerechter Laubbaum-Hochstamm mit einem Stammumfang
von 12-14 cm oder ein Obstgehdlz als Hochstamm mit einem Stammumfang von 10-12 ¢cm zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die nicht bepflanzten Flachen sind als Wiesenflachen zu entwickeln.

6. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) 10 BauGB

In den in der Planzeichnung eingetragenen Sichtflachen sind Nebenanlagen und Einrichtun-
gen gerh. § 14 BauNVO, Einfriedungen, Hecken und Strauchwerk nur bis zu einer Hohe von -
0,70 m Gber Fahrbahnoberkante zuléssig.

hngebiet Brandshagen"

Praambel:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Neufassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. 1 S. 2141, 1998 1 S. 137), geéandert durch Artikel 7 des Geset-
zes vom 19. Juli 2001 (BGBI. 7 S. 1149), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes
vom 27. Juli 2001 (BGBI. 1 S. 1950) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklen-
burg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V
S. 647); zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 28. Marz 2001 (GVOBI. M-V S. 60) wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Brandshagen vom
250 %2002 und mit Genehmigung des Landrates des LK Nordvorpommern folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 1 "Wohngebiet Brandshagen" (westlich des Nieder-
hofer Weges und nérdlich der DorfstraRe), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 28.08.1990
i. V. mit dem Aktualisierungsbeschluss Nr. 21/01 vom 24.04.2001. Der Auslegungsbeschluss
Nr. 15-3/90 ist durch Aushang in der Zeit vom 28.09.1990 bis 01.10.1990 und-depRAktra}

gemacht worden.

Brandshagen, den 24.09.2002

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR §,
beteiligt worden.

Brandshagen, den 24.09.2002

3. Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schrie. ”
13.09.2001 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. R
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Brandshagen, den 24.09.2002 Der Birgermeister /255" .. Si

4. Die Gemeindevertretung hat am 04.12.2001 mit Beschluss Nr. 59/01 den/£
Plans Nr. 1 "Wohngebiet Brandshagen" mit Begriindung gebilligt und zur A

Der Birgermeister ..., /&€ &7/4 Naal

Brandshagen, den 24.09.2002

5. Die von der Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Sc f ! &

09.01.2002 zur erneuten Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wordefn? \ B L LL,}

Brandshagen, den 24.09.2002 Der Biirgermeister .. “/05/4, %}\f’%gél ”’/Q<§/
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6. Die Entwirfe des Bebauungsplans Nr. 1 "Wohngebiet Brandshagen”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben erneut in
der Zeit vom 28.01.2002 bis 18.02.2002 wahrend folgender Zeiten 6ffentlich ausgelegen.
Montag von 7.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr
Dienstag von
Mittwoch von 7.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag von 7.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr
Freitag von 7.00 - 12.15 Uhr : i
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegung von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift im Amt Miftzow - S >

: S /éi’(mv /,».\‘u\- :
leitplanung, Bahnhofsallee 8a in 18519 Miltzow, vorgebracht werden kénnen, durch Aushang
in der Zeit vom 28.01.2002 bis 18.02.2002 (2 Wochen) ortsiiblich bekarf&fg(ém}aéht orden.
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... wird als richtig dargestetit-bescheinigt.
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8. Die Gemeinde hat die vorgebrachtenBedenken und Anregungen der bg;ﬁ,‘ltﬁte Tr
6ffentlicher Belange am 23.04.2002 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt Worden.
Y = \"‘(’/' ‘/:
Brandshagen, den 24.09.2002 Der Biirgermeister //é/?:?ég pgel /y\\"’
TR r\)‘{;‘//

9. Der Bebauungsplan Nr. 1 "Wohngebiet Brandshagen”, bestehend aus der Planzeichn
(Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am 23.04.2002 von der Gemeindev?@;»\i’ung als Sat-
zung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss-Nr- 27/02 vom
23.04.2002 von der Gemeindevertretung gebilligt. 7 (& = =

Brandshagen, den 24.09.2002 Der Birgermeister ... gel
10. Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Wohngebiet Brandshagge er Gemeinde
Brandshagen bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (T \\VBﬁjo_/w»i_e\geﬁch.e-

grindung dazu, wurde mit Verfiigung des Landrates des LK Nordvorpom mmit -8 reib
vom 11.02.2003 AZ.: 47.21.2 mit Nebenbestimmungen (MaRg n und A\@ag\e' . \
Brandshagen, den "R OLAOL Doy Birgermeister ... 7. ¢7% ZW ‘

11. Die Nebenbestimmungen wurden erfillt. Das wurde durch den LK Nordvorpommern vom
.................... RE. ol S Deslatias

Der Bﬁrgermeister ........................... Siegel

12. Die Satzung des Bebauungsplans Nr. 1 "Wohngebiet Brandshagen”, ,J,Q\géhe_h..d»%au /
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung daz §W\1r6 iermit
ausgefertigt. {5\

13. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Wohngebiet Brandshagen"
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), die Begrindung dazu so-
wie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jederm&n&einge-
durch Aushang in der Zeit vom @50£2028  pis £2.©% 20 3 ortsiiblich bekannt ge-
macht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechts-.
folgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf die Falligkeiten und Erléschen von Entschadi-
gungsansprichen (§§ 44, 46 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 1 "Wohngebiet Brandshagen", best. end aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und die Begriindung dazu, j -¢N~¥34\%&,,§@ides
2.0 A L2223 i Kraft getreten. /¥ AR
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Gemeinde Brandshagen
Kreis Nordvorpommern

MaRstab 1: 50.000
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 1
"Wohngebiet Brandshagen"

Auf den Hornern 7
18519 Brandshagen
Tel.: 0 38 328 / 65 735
Fax: 0 38 328/ 65734

' ‘ Biro fur
Ortsentwicklung,
. Landschafts- und
Freiraumplanung
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Datum: 05. Méarz 2003

7.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 17.45 Uhr == = e
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