Satzung der Gemeinde Valluhn
liber den

Bebauungsplan Nr. 2

"Westlich Zuf Borgstedt"

Teil A: Planzeichnung M 1:500

Gemarkung :
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Teil B: Text
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Festsetzung zur Art und zum MaB der |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 9 BauGB)

Entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB sir
Nutzungen zulssig:

Nutzung des Grundstiickes wie im Lagep
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Abs. 1
Bebauung mit drei 2-Familienhdusern

Festsetzung zur Bauweise und zur libe
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Festsetzung zur Bauweise gem. § 9 Abs.

Die max. Sockelhdhe darf fiir die vorgese
betragen.

Die AuRenwénde sind mit Verblendmauel
Verfugung dunkel, auszufithren.

Die Fenster sind als Sprossenfenster aus

Im Bereich der ausgewiesenen Fldchen s
Dachneigung von 40° - 45° zuldssig. Die |
Zementdachpfannen Farbe: Rot, einzude

Festsetzung zur Uberbaubaren Grundstiic

Entsprechend § 23 Abs. 3 BauNVQ wird 1
Baugrenzen durch Eingangsbereiche und
Uiberbaut werden dirfen.

Festsetzung zur MindestgréRe der Bau
BauGB

Entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB wit
auf 12 m und die Mindestgrundstickstiefe

Sichtdreiecke gem. §§ 9 Nr. 10 und 25a

Innerhalb der Sichtdreiecke sind Nebenar
Die festgesetzten Sichtdreiecke sind ober
standig von jeglicher sichtversperrender t
freizuhalten.

Landschaftspflegerische Malknahmen |

Die Grinanlagen im Bereich der Steliplatz
den einzelnen Grundstiicken sind mit einf
wie Feldahorn, Wildkirsche, WeilRdorn, Gt
vorzunehmen.

Fur den Entfall von Griinflichen ist entlan
Flurstick in Abstimmung mit der unteren
5,00 m breiter Grinstreifen, bepflanzt mit

Festsetzung zum Parken von Fahrzeucg
RauGR



aulichen Nutzung

| ausschlieRlich folgende

in Teil A deklariert-
3auNVO

TR

[ :
'ba?uibaren Grundstiicksflache gem.

Fik

i

' BauGB

ene Bebauung 50 cm (ber OK Terrain
riegel , Farbe: Rot ~ Blau - Bunt

ufiihren.

1d nur Satteldacher mit einer

acher sind mit Ton- oder

ken.

isfldche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

stgesetzt, dass die ausgewiesenen
untergeordnete Bauteile um 1,00 m

jrundstiicke gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3

[ die Mindestbreite der Grundstiicke
auf 25 m fesigesetzt.

BauBG

agen nicht zulassig (§14 (1) BauNVO).
alb 0,70 m Uber Fahrbahnoberkante
'w. sichtbehindernder Nutzung

em. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB
' sowie im Bereich der Zuwegung zu

simischen Baum- und Straucharten
neiner Schnellball, Berberitze

des belegenen Weges und dem
aturschutzbehérde ein mindestens
inheimischen Gehélzen, herzustellen.

i gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und 22

Aufgrund

- des Baugesetzbuches in der Neufassung der Bekanntmachung vomn 27.08.1997, inkl. der
Berichtigung der Bekanntmachung vom 16.01.1998, in Kraft getreten am 01.01.1898,
BGBI 1998 Teil 1 Nr. 5 vom 27.1.1998

- der Verordnung iiber die baulichen Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordung-
BauNVQO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1980 (BGBI. [, S. 132),
zuletzt  gedndert  durch Arf. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbauerieichterungsgesetz vom 22.04,1993

- der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordung 1990 - PlanZV 80) vom 18.12.1980

- der Landesbauordnung von Mecklenburg- Vorpommemn, in der Fassung vom 06.05.1898
(GVOBI. S. 468, ber. S. 612, gednd., Am 21.07.1998 (GVOBI S. 647, 675))

wird nach Beschiussfassung durch die Gemeindevertretung Valluhn vom ... und
mit Genehmigung durch den Minister fir Bau, Landesentwicklung und Umwelt des Landes
Mecklenburg-Vorpommern folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde
Valluhn, “Westlich Zur Borgstedt®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), erlassen:

1. f‘ﬁgﬁﬁt@P aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
wrens NACh § 2 Abs. 1 BauGB. Die orisibliche Bekanntmachung des

’;ﬁ;“fg&iigzgsbesch[usses ist durch die Bekanntmachung im

Amtes Zarrentin nach § 2 Abs. 1 BauGB am..&.g...gﬁ..gg... r

F o

Valluhn, den ........... . ”(_-(‘F-"i‘ank)' :
, ""~B(J_rgermeister£;?}!
¥, B 5
2. Die fur die Raumordung und Landesplanung zustandige Siliglis _
BauGB beteiligt worden. LTNSANEE AN
18 0L D1 o astad
Valluhn, den ....ccceeeveenneenee. Ll ¥ .
: i":.B -
- # (\1\\0 i
3. Die von der Planung fﬁruﬁgten Trager éffentlicher Belang ?ﬁj 5. 1 BauGB
mit Schreiben vom ...[.¥ . Y0, 98 zur Abgabe einer Stellufighat ert worden.
28; 07' 98 .
Valluhn, den 18-[”0‘[
' 8; 11- 98 L e
4. Die Gemeindevertretung hat am 24{}} ... den Entwu senasplanes Nr.
2 der Gemeinde Valluhn mit Begrindung 'n% § 3 Abs. 2 en und zur
Auslegung bestimmt. - N '
Valluhn, den ig‘mm z
irgermeister
'f"«-’__‘ ,’-,.'. b 5 g:ﬁ:;‘?
5 Der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde\ValluhpyBsstenend aus
Planzeichung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begrundung {idt in der Zeit vom
bis zum £.£, U3.00... wihrend der Dienststunden des Bauamtes

"Zarrentin nach § 3 Abs. 2 BauGB sffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist nach § 3 Abs. 2 BauGB mit dem Hinweis, dalR Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist!v?n U’fderma n_schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen am .....5 4 Y i

des Amtes Zarrentin ortstblich bekanntgemacht wordeny/:

18, 01 0f

Valluhn, den ......0.500 000

PESEA. o
(Frank)/ 71

¥ . Burgermeistér

11.

Der katastermaRige Bestand am £3.99.L692 . wird als i
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenz
Vorbehalt, dai eine Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindli
MaRstab 1:#762 vorliegt. Regrefianspriiche kénnen nicht abgeleitet we

Lt . .
Nattuhn, den £5.95: 2. Gl ~Frank)
FDl &o ~Birgerm
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Fenglit
siwie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange nacgl 2 A
& Bﬁﬁﬂﬁ gepriiit. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden, ;g,»‘“" N

Valluhn, den ..1.8,..01...01..

Der Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Valluhn, bestehend ‘é’ﬂlsPlanfzt
und dem Text (Teil B), wurde am ..£.6,.06..00.... als Satzung héds_

beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 2 der

mit BeschluB der Gemeindevertretung vom ..g.g...aR--Af--/-R&Ech (
gebi”gi. 2 Bc ﬂﬁ: []U 2 /"é‘l
\ ¥
Valluhn, den 186101 ‘{Erank)::
Z, Birgerm
Die Genehmigung dieser Satzung, bestehend aus Planzeich‘{éﬁé (;Tﬁﬁ,z

(Teil B) wurde mit Verfigung der unteren BauaufsichisbeRon
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Valluhn, den ... o (Frank)“:
. et BT e i
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Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzuﬁbsépgerqqe{if
indevertretung vom ................... erfilll., die Hinweise Sind-beachie
Verflgung inisters  for Bau, Landesentwickiung und Umwe

Mecklenburg-Vorpomme

Valluhn, den ...................

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde ,Vailahﬁ-
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde hiermit/faufé‘@@ff/r)'t}\l
C;:’.»" L e

18 0L 01

Valluhn, den ......ocoooeevevee .

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes NN,
sowie die Stelle, bei der der Plan nach § 10 Abs. 3 BauGB
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den In
erhalten ist, sind am ...... 33,12[][) im Kommunalanzeiger des .
ortstiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
F‘ormvorschriﬁen und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechts
gle Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Féalligkeiten t
e . . . i
adigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen wordggiﬁg‘%n

Die Satzung ist am 081998 - in Kraft getreten. P Py

Valluhn, den ...,
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unterzubringen.
Festsetzung der Flache zur Abfallents¢

Flache zur Abfallbeseitigung des anfallens
dargesteltt.

Festsetzung der ErschlieBung

An den Grundstiicksgrenzen sind Revisic
Schmutzwasserentsorgung zu erstelien. [
Durchfiihrungsvertrag mit der Gemeinde .

Einfriedung

An der Strallenseite des ausgewiesenen
max. Héhe von 1,00 m und einer lockerer
Einfriedung zwischen den Grundstiicken
einfachen Drahtzaun mit einer max. Héhe

Gebdudedaten

Gebéude-
nummer

Geb&udeldnge
inm

Gebdudetiefe | m
inm

LR =

13,00
13,00
13,00

11,00
11,00
11,00

1

Folgende Gehblze sind zur Pflanzung vorges

Heister,

Biaume: Acer pseudoplatanus

Bdume: Qucrucus robur Heister,
Biume: Rosa canina Strauch
Baume : Crataegus monogyna  Strauch:
Bidume :  Prunus avium Strauch
Bdume: Corylus avellana Stréuch
Bdume : Euonymus europaeus  Strduchs

Die Pflanzung wird in einem Mischverh
Striuchern durchgefiihrt. Der Reihenabstanc
1,0 m. Die Vollendung der Bepflanzu
BaumaBnahmen.




ing gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Hausmllls wie im Lageplan Teil A

chéachte fur die
\usfithrung ist einen
zgeln.

ziches sind Holzz&une mit einer
:ckenbepflanzung zuléssig. Ist eine
~derlich, so kann sie mit einem
11,00 m erfolgen.

-aufhdhe | max. Firsthdhe Dachform
inm FHinm Satteldach: S
20 8,50 s

20 8,50 S

20 8,50 S

n.

rerpflanzt, GroRe 150 — 200 cm
terpflanzt, GroRBe 125 — 150 cm

x verpflanzt, GroBe 60 - 100 cm
' verpflanzt, GroBe 90 — 120 cm
x verpflanzt, GroBe 100 - 150 cm
x verpflanzt, GrbBe 70 — 90 cm

'x verpflanzt, GréBe 70 - 90 cm

s von 20% Bdumen und B80%
tragt 1,5 m und der Pflanzabstand
geschieht mit AbschiuB der

Festsetzungen

1. MaR der baulichen Nuizung

GFZ 0,7
GRZ 0,6
!

TH
FH

2. Baugrenzen

3. Vérkehrsﬂ'échen

5. Planungen,

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GescholRfidchenzahl als Hochstmal
Grundflachenzahl als Héchstmalk
Zahl der Vollgeschoss

Traufhdhe

Firsthéhe

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Baugrenzen

(§9 Abs. 1Nr.11und 6 BauGB)

nicht dffentliche Verkehrsflachen - Parkplatzzufahrt
Stralenbegrenzungslinie
Ein- bzw. Ausfahrt

(§9ADbs. 1Nr.15und 6 BauGB)

private Griinflachen

Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Fldchen far

maRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

landschaft

TOUTUUOU0
000000000

6. sonstige Planzeichen

R R e

(§ 9 Abs. 1 Nr.15und 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und

Stréduchem
Anpflanzen von Baumen
Anpflanzen von Strduchem

(§9 Abs. 1 Nr.15und 6 BauGB)

Umgrenzung fur Flachen von Nebenanlagen, hier Stellplétze
(§ 9 Abs. 1 Nr.4 und 22 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(§ 1 Abs. 4 BauNVO )

besonderer Nutzungszweck von Flachen,der durch besondere

stédtebauliche Grinde notwendig wird _ )
(§9Abs. 1Nr.9 BauGB)

Sichtdreicke (§ 9 Abs. 1 Nr.6 und 10 BauGB )

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Vorhabens- und ¢
ErschlieBungsplanes (§ 9 Abs. 1 Nr.7 BauGB ) :
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Bebauungsplan Nr. 2
der Gemeinde Valluhn

Bearbeitungsste

"Westlich Zur Borgstedt”




