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1. Rechtsgrundlage

Gemal § 10a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634) ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung bei-
zufuigen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behoérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berlcksichtigt wurden, und aus welchen Griin-
den der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmaoglichkeiten gewahlt wurde.

2. Anlass und Ziel der Planung

Grundlage fiir die 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Betriebserweiterung
der Firma Briuggen Fahrzeugwerk & Service GmbH* bildet der Antrag der Firma Briiggen Fahr-
zeugwerk & Service GmbH zur Erweiterung ihres Betriebsgelandes auf die dstlich angrenzenden
Flachen. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Libtheen ist der Bereich der ge-
planten Erweiterung bereits als gewerbliche Bauflaiche ausgewiesen. Am 27.09.2016 fassten die
Stadtvertreter in ihrer Sitzung den Beschluss uber die Aufstellung der 2. Anderung und Ergéan-
zung des B-Plans Nr. 8 ,Betriebserweiterung der Firma Briiggen Fahrzeugwerk & Service GmbH®.

Die jetzt zur KRONE Nutzfahrzeuggruppe gehodrende Briiggen Fahrzeugwerk und Service GmbH
ist seit 2005 am Standort Libtheen anséssig und hat seitdem bestandig in Ausbau und Moder-
nisierung der Produktion investiert. Die Zahl der Beschaftigten ist von anfangs etwa 100 bis auf
derzeit Uber 800 Mitarbeiter angewachsen. Damit ist die Firma Briiggen der gréf3te Arbeitgeber
in der Region. Mit der 2. Anderung und Erganzung des B-Plans Nr. 8 soll die planungsrechtliche
Grundlage fir die Erweiterung des Betriebsgelandes gelegt werden. Auf der Erweiterungsflache
sollen zusatzliche Stellplatze fur die durch die Firma Briiggen Fahrzeugwerk & Service GmbH
gefertigten Fahrzeugaufbauten fur die Nutzfahrzeugindustrie entstehen und damit dem erhohten
Flachenbedarf, der sich aus der Produktionserh6hung und den oft langen Vorhaltezeiten der Trai-
ler ergibt, Rechnung getragen werden.

3. Verfahrensablauf

Datum Verfahrensschritte

27.09.2016 Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB

21.08.2017 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB (6ffentliche

bis
22002017 | Ausleaung)

04.08.2017 Fruhzeitige Behodrdenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB

Abwagung der Stellungnahmen aus friihzeitiger Offentlichkeits- und Behor-

05.04.2018 o
denbeteiligung

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss der Gemeindevertretung nach § 3 Abs.

05.04.2018 > BauGB

19-03_-2018 Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)
is

25.05.2018
06.04.2018 Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Abwéagung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und Behordenbe-

03.07.2018 .
teiligung nach 8§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

03.07.2018 Satzungsbeschluss
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4. Planinhalt

Das Plangebiet liegt Ostlich des bestehenden Industriegebietes zwischen den Ortslagen
Liabtheen und Probst Jesar auf einer landwirtschaftlich genutzten Ackerflache. Begrenzt wird es:

»= im Norden durch die StraRe Lobetal von Libtheen nach Probst Jesar

= im Westen durch das bestehende Betriebsgelande der Firma BRUGGEN bzw. den von
der Straf3e in sudliche Richtung abgehenden Feldweg mit Baumbestand,

= im Sidden durch eine Baumreihe.

Im Bereich des Seegrabens kragt der Geltungsbereich der 2. Anderung und Ergénzung des B-
Plans Nr. 8 nach Westen aus und Uberlagert hier den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 8. Eben-
falls in den Geltungsbereich einbezogen wird eine Teilflache im Bereich des Gebaudes Ge-
schwister-Scholl-StraRe 18 an der Zufahrt zum bestehenden Betriebsgelande, fir die erforderli-
che Planfestsetzungen zum Immissionsschutz getroffen werden.

Der Geltungsbereich mit einer Flache von ca. 17,2 ha umfasst die Flurstiicke 108, 109/5, 109/7,
114/1, 112/4, (Flur 1, Gemarkung Probst Jesar), Teile der Flursticke 106/3, 106/4, 107/1 und
109/3 der Flur 1, Gemarkung Probst Jesar sowie Teile der Flurstiicke 11/8 und 11/9 (Flur 5, Ge-
markung Libtheen) im Bereich der Zufahrt zum bestehenden Betriebsgelande an der Geschwis-
ter-Scholl-Stral3e.

Durch die Aufstellung der 2. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Betriebser-
weiterung der Firma Briggen Fahrzeugwerk & Service GmbH® der Stadt Lubtheen sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die geplante bauliche Erweiterung des Betriebes ge-
schaffen werden. Die Erweiterungsflache soll zeitnah einer gewerblichen/industriellen Nutzung
zugefiuhrt und dauerhaft fur diesen Zweck gesichert werden. Des Weiteren werden Teilflachen
des rechtsverbindlichen B-Plans Nr. 8 Giberplant und dessen Festsetzungen in den betreffenden
Bereichen ersetzt.

Im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 wird eine Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Die besondere Zweck-
bestimmung ergibt sich dabei aus der geplanten Nutzungsart der Flache fur Stral3en und Stell-
platze. Die Flache umfasst die Abstellplatze fur die vor Ort produzierten Trailer bzw. Fahrzeug-
aufbauten sowie die betriebsinternen ErschlieBungswege. Im Westen der Erweiterungsflache
schlief3t sie an das Industriegebiet (TG 1) des rechtsverbindlichen B-Plans Nr. 8 an. Im Bereich
der hier vorgesehenen Zufahrt zum Plangebiet werden die Festsetzungen des B-Plans Nr. 8 (pri-
vate Grunflache (P3) und Flache fir die Erhaltung der geschitzten Alle (A)) durch die mit der 2.
Anderung und Erganzung des B-Plans festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung ersetzt, um die verkehrliche Erschlie3ung planungsrechtlich zu sichern.

Die festgesetzten privaten Grinflachen sind dauerhaft als unversiegelte Rasenflachen zu erhal-
ten. Sie dienen dem Kronentraufschutz der jeweils angrenzenden Geholzbestande bzw. dem
Schutz des Seegrabens einschlie3lich seiner Boschungsbereiche. Die bestehenden Baume,
Straucher und Feldhecken sind hier im Bestand zu erhalten.

Im vorliegenden B-Plan werden weiterhin Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt, um die planungsrechtliche Grundlage
fur gezielte MaBhahmen zum Immissionsschutz zu schaffen. Die betreffenden Flachen befinden
sich zum einen im Bereich der Erweiterungsflache, wo sie diese nérdlich und 6stlich umfassen
sowie zum anderen im aulRersten Westen des bestehenden Betriebsgelandes (hier nur kleinfla-
chig im Bereich der Zufahrt). Die Anordnung der Flachen erfolgte unter Beriicksichtigung der zur
2. Anderung und Ergéanzung des B-Plans Nr. 8 erstellten Schalltechnischen Untersuchung (TUV
NORD UMWELTSCHUTZ), um so in Verbindung mit konkret festgesetzten Malinahmen (Larm-
schutzwall, LArmschutzwand) den erforderlichen Immissionsschutz fir benachbarte schutzbe-
durftige Nutzungen zu gewahrleisten.
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5. Bericksichtigung der Umweltbelange

Zur Berucksichtigung der Umweltbelange wurde im Rahmen der 2. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 8 ,Betriebserweiterung der Firma Briggen Fahrzeugwerk & Service
GmbH* der Stadt Libtheen eine Umweltprifung durchgefiihrt in der die erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden. Ziel des Be-
bauungsplans ist die Erweiterung eines Industriegebietes, 6stlich angrenzend an das vorhandene
Betriebsgelande, mit einen Trailerabstellplatz. Der Erweiterungsbereich hat eine GréR3e von ca.
17,2 ha.

Von den Auswirkungen des Bebauungsplanes sind die Umweltbelange Erhaltungsziele / Schutz-
zweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und Europaischen Vogelschutzge-
biete, Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzes nach Landesnaturschutzgesetz (Bio-
spharenreservat, Geschutzte Biotope, Alleen und Baumreihen), nach NatSchAG M-V geschutzte
Baume, Tiere und Pflanzen, einschlieBlich ihrer Lebensrdume, Flache, Boden, Grund- und Ober-
flachenwasser, Klima und Luft, Wirkungsgeflige der Komponenten des Naturhaushaltes, Land-
schaft, Biologische Vielfalt, Mensch, Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit
Abwassern und Abfallen sowie Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen der Schutz-
guter Tiere/Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sonstige Sachgu-
ter betroffen, wobei die Auswirkungen auf Biotope, Tiere / Pflanzen und auf Béden als erheblicher
einzustufen sind.

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege wurden fol-
gende wesentliche Quellen verwendet:

* TUV NORD UMWELTSCHUTZ: Schalltechnische Untersuchung zur 2. Anderung und Er-
ganzung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Betriebserweiterung der Firma Briiggen Fahrzeug-
werk & Service GmbH* der Stadt Libtheen vom 12.06.2018

* GFN UMWELTPARTNER: Faunistischer Beitrag zur 2. Anderung und Ergéanzung des B-
Plans Nr. 8 der Stadt Lubtheen — Endbericht. September 2017

* WLW LANDSCHAFTSARCHITEKTEN + BIOLOGEN: Artenschutzbeitrag zur 2. Ande-
rung und Erganzung des B-Plans Nr. 8 der Stadt Libtheen. Juni 2018

* WLW LANDSCHAFTSARCHITEKTEN + BIOLOGEN: FFH-Vertraglichkeitsprifung SPA-
GEBIET DE 2732-473 “Mecklenburgisches Elbetal* zur 2. Anderung und Erganzung des
B-Plans Nr. 8 der Stadt Lubtheen. Juni 2018

» WLW LANDSCHAFTSARCHITEKTEN + BIOLOGEN: FFH-Vertraglichkeitsprifung SPA-
GEBIET DE 2733-401 “Liibtheener Heide* zur 2. Anderung und Erganzung des B-Plans
Nr. 8 der Stadt Lubtheen. Juni 2018

» GUTACHTERBURO MARTIN BAUER: Artenschutzfachliche Begutachtung des Baum-
bestandes — Kurzbericht vom 18.12.2017

= TUV NORD UMWELTSCHUTZ: Stellungnahme zur Frage moglicher Konflikte aufgrund
zusatzlicher Lichtimmissionen zur 2. Anderung und Erganzung des B-Plans Nr. 8 der
Stadt Libtheen vom 22.09.2017

= DANEKAMP UND PARTNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH: Arbeitsblatt DWA-A
138 — Dimensionierung von Versickerungsanlagen vom 07.11.2017

= AMPHI CONSULT GERMANY: Kleingewasserkonzept zur Entwicklung von Lebensrau-
men flr Amphibien und Nahrungsflachen fur den Weil3storch auf Ausgleichs und Ersatz-
geldflachen der Stadt Libtheen. Marz 2018

= Biotope - nach 8§ 20 NatSchAG M-V geschutzte Biotope des Landkreises Ludwigslust

= www.umweltkarten.mv-regierung.de

» Geologische Karte von Mecklenburg-Vorpommern, BUK 500 LUNG, 2.Auflage, Giistrow
2005

Fur das SPA-GEBIET DE 2732-473 “Mecklenburgisches Elbetal“ wurde eine FFH-Vertraglich-
keitsprufung erstellt. Das Vorhaben fiihrt zu keinen Flachenverlusten wertgebender Bestandteile
des Vogelschutzgebietes. Bis auf den Weil3storch und die Wiesenweihe kénnen fir alle Zielarten
des Vogelschutzgebietes relevante Beeintrachtigungen durch das Bauvorhaben ausgeschlossen
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werden. Durch die KompensationsmalRnahmen / KohérenzsicherungsmalRnahmen 4Acer(KS),
5Acer(KS) und 6A(KS) kann der fortgesetzte Erhalt der Funktionsfahigkeit der Nahrungsflachen
der wertgebenden Arten Wei3storch und Wiesenweihe im Raum 6stlich von Lubtheen funktional
gleichwertig und Uber einen langen Zeitraum aufrechterhalten werden. Die Beeintrachtigungen
von Nahrungsflachen des Weil3storches und der Wiesenweihe werden durch die Koharenzsiche-
rungsmaflinahmen vollstandig ausgeglichen. Fir die Horststandorte des Libtheener Weil3storch-
paares und des Wiesenweihepaares sind aufgrund der Entfernung zum Vorhaben bzw. Untersu-
chungsgebiet (= 1 km) keine Beeintrachtigungen erkennbar.

Fur das SPA-GEBIET DE 2733-401 “Liibtheener Heide® wurde eine FFH-Vertraglichkeitsprifung
erstellt. Das Vorhaben fuhrt zu keinen Flachenverlusten wertgebender Bestandteile des Vogel-
schutzgebietes. Bis auf den Ziegenmelker konnen fir alle Zielarten des Vogelschutzgebietes re-
levante Beeintrachtigungen durch das Bauvorhaben ausgeschlossen werden. Der Ziegenmelker
kénnte eventuell durch die Parkplatzbeleuchtung angelockt werden und somit einem erhéhten
Kollisionsrisiko unterliegen, da die Lichtquellen potenzielle Nahrungstiere des Ziegenmelkers an-
locken. Da aber die vorgesehenen Vermeidungsmafinahmen im Umweltbericht und Artenschutz-
beitrag zum Schutz lichtempfindlicher Fledermausarten auch zum Schutz des Ziegenmelkers die-
nen, sind Beeintrachtigungen des Ziegenmelkers nicht zu erwarten.

Der Artenschutzfachbeitrag wurde auf Grundlage von Kartierungen erstellt. Fir alle nach FFH-
Richtlinie streng geschuitzten Arten einschlief3lich der europaischen Vogelarten treten bei Umset-
zung der geplanten MaBnahmen keine Verbotstatbestdande gemaf § 44 (1) BNatSchG ein. Bei
Umsetzung der Gesamtheit der vorgeschlagenen MalRnahmen ist keine Ausnahme nach § 45 (7)
BNatSchG notwendig.

Als besondere technische Verfahren zur Ermittlung der Umweltauswirkungen wurde eine Ein-
griffs-/Ausgleichsermittlung durchgefuhrt. Zur Minderung der Umweltauswirkungen sind insbe-
sondere Festsetzungen von Grinflachen zur Einhaltung von Schutzabstanden zu den Baumen
im Randbereich sowie ein Konzept zur Oberflachenentwasserung vorgesehen. Die verbleiben-
den erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sollen
durch CEF-MaRRnahmen und Artenschurzmal3nahmen, die gleichzeitig AusgleichsmalRnahmen
sind und als Koharenzsicherungsmafl3nahmen (siehe FFH-Vertraglichkeitspriifung) festzusetzen
sind, und durch das Okokonto Liibtheener Bach ausgeglichen werden.

Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorzusehender Umweltauswirkungen ist vorgesehen, die
Umsetzung der festgesetzten Ausgleichsmalinahmen zu kontrollieren, weiterhin sind zugunsten
des Weil3storches gesonderte Monitoring-MaRnahmen festgesetzt.

6. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung haben Anwohner der Ortslage Probst Je-
sar Bedenken zur Erweiterung des Betriebsgelandes in Richtung Probst Jesar geaufert. Fiir die
vorliegende Zusammenfassung der Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung seien keine
Schallmessungen erfolgt.

Mit Erarbeitung des Entwurfs des B-Plans wurde die Bestandssituation auf dem Betriebsgelande
der Firma Briggen Fahrzeugwerk & Service GmbH aktuell erfasst und in der Schalltechnischen
Untersuchung des TUV Nord Umweltschutz auf Grundlage von Messungen an Emissionsquellen
und Immissionsorten neu bewertet. In den Voruntersuchungen stellte sich heraus, dass es, ins-
besondere durch die Testlaufe der Kiihlaggregate im Bestand, zu Beeintrachtigungen im Nacht-
zeitraum kommen kann. Zur Reduzierung der Gerduschimmissionen wurden deshalb bauliche
und organisatorische MalRnahmen herausgearbeitet, die schrittweise, spatestens aber mit der
Inbetriebnahme der neuen Abstellflache umgesetzt sind. Unter Berlicksichtigung dieser Mal3nah-
men werden nach Realisierung und Inbetriebnahme der neuen Abstellflache die gebietsabhangi-
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gen Beurteilungsmalistabe an allen schutzbedrftigen Nutzungen eingehalten bzw. unterschrit-
ten. Die Nutzung der neuen Abstellflache fuhrt nicht dazu, dass die Gesamtgerauschimmissionen
der Briiggen Fahrzeugwerk & Service GmbH Uber den Richtwert hinaus erhéht werden.

Frihzeitige Beh6rdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB
Im Ergebnis der friihzeitigen Behordenbeteiligung wurde deutlich, dass fiir das Plangebiet keine
laufenden oder zukiinftigen Planungen dem Bebauungsplan entgegenstehen.

Die untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim hat Nachforderun-
gen beziglich der Bewertung des Schutzgutes Boden (Auswirkungen auf den Boden, Ableitung
von Vermeidungs- und MinderungsmafRhahmen bezogen auf die Bodenfunktionen und Empfind-
lichkeiten) in Begriindung und Umweltbericht erhoben.

Auf Grundlage vorhandener Karten und Baugrundgutachten wurde eine entsprechende Bewer-
tung vorgenommen und der Umweltbericht tGberarbeitet. Da die konkreten bauorganisatorischen
Ablaufe erst im Rahmen der ErschlieRungs- bzw. Bauausfilhrungsplanung festgelegt werden, ist
eine Ermittlung der Bodenbeeintrachtigung im geforderten Detaillierungsgrad auf Ebene der Be-
bauungsplanung aber nicht mdglich.

Als untere Naturschutzbehdrde hat das Biosphéarenreservatsamt Schaalsee-Elbe den hohen
Versiegelungs- und Flachenbedarf kritisiert und verweist auf die negativen Folgen der Versiege-
lung. Der Forderung zur Erarbeitung von FFH-Vertraglichkeitsuntersuchungen in Bezug auf be-
troffene Europaische Vogelschutzgebiete wurde gefolgt. Den Hinweisen zum Artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrag (CEF-MalRnahmen, Verlust von Jagd- und Nahrungsflachen fur Weil3storch,
Wiesenweihe und Ziegenmelker) wurde gefolgt. Bei seinen Hinweisen zu Begriindung und den
Umweltbericht fordert das Biosphéarenreservatsamt, die Darstellung und Bestandsbeschreibung
der Biotoptypen zu aktualisieren und bei der Eingriffsbilanzierung die gewahlten Kompensations-
wertzahlen anzupassen. Den Forderungen wurde gefolgt. Weitere Hinweise betreffen die Dimen-
sionierung und den Eingriffstatbestand des Larmschutzwalls und eine Forderung zur Korrektur
des Bepflanzungskonzeptes inklusive der Erganzung der Pflanzliste. Die GestaltungsmalRnahme
sollte zudem in Begrindung und Festsetzungen definiert werden. Diese Punkte wurden daraufhin
komplett Uberarbeitet und entsprechend geéandert.

Das Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg hat darauf hingewie-
sen, dass fur die erforderlichen KompensationsmafRnahmen auf die Inanspruchnahme von Acker-
flachen weitestgehend zu verzichten ist und alternative Mdglichkeiten im B-Plan nicht aufgeftuhrt
sind.

Als KompensationsmaRnahme wird das Okokonto Liibtheener Bach in Anspruch genommen.
Eine vollstandige Kompensation, vor allem unter dem Gesichtspunkt des speziellen Artenschut-
zes (Lerche, Weil3storch, Wiesenweihe), ist aber aufgrund der geltenden Naturschutzgesetze
(Artenschutz) nur unter Inanspruchnahme der beschriebenen Ackerflachen moglich. Damit ist
z.B. eine enge raumliche Bindung an den Horst des Weil3storchs (2.000 m Umkreis) und die
Inanspruchnahme der Ackerflachen bedingt, um die naturschutzfachliche Wirksamkeit der Mal3-
nahme zu gewabhrleisten. Vor diesem Hintergrund bestehen beziiglich des Verbrauchs landwirt-
schaftlicher Nutzflachen keine alternativen Planungsmadglichkeiten.

Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung haben Anwohner von Probst Jesar Bedenken beziiglich
der Larm- und Lichtimmissionen geauf3ert. Es wird sich gegen die Einstufung des Ortsteils Probst
Jesar als Gemengelage gewandt.

Die Ortslage von Probst Jesar gilt als nicht Uberplanter Innenbereich, in dem sich die Art der
baulichen Nutzung gemaR 8§ 34 Abs. 1 BauGB nach der Eigenart der ndheren Umgebung beur-
teilt. Neben der Wohnnutzung existiert im betreffenden Bereich von Probst Jesar seit dem
05.06.1990 ein Parkett- und FuBbodenlegerbetrieb. Bei diesem Betrieb handelt es sich um einen
Handwerksbetrieb, der nicht der Versorgung der naheren Umgebung dient und auf Grund seines
Betriebsprofiles in einem faktischen Wohngebiet nicht zulassig ist. Da der betreffende Bereich
von Probst Jesar zum Zeitpunkt der Beurteilung der maRRgeblichen Umgebung nicht einem Bau-
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gebiet nach BauNVO zugeordnet werden kann, wird von einer Gemengelage ausgegangen. Hier-
bei kdnnen in Anwendung der TA Larm die fir Wohngebiete geltenden Immissionsrichtwerte auf
einen geeigneten Zwischenwert der fur die aneinandergrenzenden Gebietskategorien geltenden
Werte erhoht werden. In der Schalltechnischen Untersuchung des TUV Nord wurde daher fiir den
Bereich von Probst Jesar, der als Gemengelage eingeschatzt werden kann, die Immissionsricht-
werte eines Mischgebietes als Zwischenwert angenommen.

Behoérdenbeteiligung gemal 8§ 4 Abs. 2 BauGB

In seiner Stellungnahme zum Entwurf der 2. Anderung und Erganzung des B-Plans Nr. 8 hat das
Biospharenreservatsamt Schaalsee-Elbe weitere Hinweise/Einwande gedullert. So wurde die
unzureichende Bestandsdarstellung der Biotop- und Nutzungstypen und die dadurch erschwerte
Nachvollziehbarkeit der Bilanzierung bemangelt. Eine detailliertere Biotop- und Nutzungstypen-
kartierung wurde unverzuglich nachgereicht. Weiterhin wurden die nicht ausreichende planeri-
sche Auseinandersetzung mit dem Larm- und Sichtschutzwall (unzureichende Bepflanzung) und
die nicht ergéanzte Pflanzliste kritisiert und daraufhin entsprechend Uberarbeitet. Es wurden Hin-
weise/Einwédnde zu KompensationsmalRnahmen gegeben, denen weitestgehend gefolgt wurde,
eine MalRnahme wurde gestrichen. Hinweise/Einwande zum Artenschutzbeitrag und zur FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung wurden nach Ricksprache mit dem Biospharenreservatsamt be-
ricksichtigt und in die entsprechenden Fachbeitrage angepasst.

Das LUNG M-V konnte die akustische Plausibilitat der Schalltechnischen Untersuchung des TUV
NORD Umweltschutz nicht vollends bestatigen. Die geforderte Uberarbeitung erfolgte umgehend
und wurde vom Landesamt anerkannt. Weiterhin &uf3erte sich das LUNG zu den in der Schall-
technischen Untersuchung benannten erforderlichen organisatorischen Mal3Bhahmen zur Redu-
zierung der Gerauschimmissionen. Da diese bisher nicht umgesetzt sind, sollte die Firma Briig-
gen Fahrzeugwerk & Service GmbH diesen Sachverhalt beim Staatlichen Amt fir Landwirtschaft
und Umwelt Westmecklenburg (StALU WM) als zustandige Genehmigungs- und Uberwachungs-
behdrde anzeigen. Die Firma Briiggen Fahrzeugwerk & Service GmbH wurde enstprechend in-
formiert.

7. Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Als alternative Planungsmaoglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit denen die mit der Bau-
leitplanung verfolgten stadtebaulichen Ziele gleichfalls mit einem verhaltnismafigen Aufwand er-
reicht werden kdnnen. Bei der Alternativenprifung wurde bertcksichtigt, dass ein rechtswirksa-
mer Flachennutzungsplan (F-Plan) vorliegt, der fur den Bereich der 2. Anderung und Erganzung
des B-Plans Nr. 8 bereits eine gewerbliche Bauflache darstellt. Daher ist die Betrachtung von
Standortalternativen grundsatzlich bereits auf Ebene des F-Plans erfolgt. Das Plangebiet stellt
sich nach Prifung alternativer Planungsmdglichkeiten als geeignete Flache fur die Betriebser-
weiterung dar. Durch das unmittelbare Angrenzen der Erweiterungsfliche an das bestehende
Betriebsgelande der Firma Briiggen Fahrzeugwerk & Service GmbH ergeben sich gegeniiber
anderen Standorten im Stadtgebiet maRgebliche Vorteile (betriebsinterne Logistik, Verkehr). Im
Umgebungsbereich des Betriebsgelandes bestehen Nutzungen mit besonderem Schutzbediirfnis
gegenuber Larmimmissionen, die zu berticksichtigen sind und einschréankend auf mdgliche wei-
tere Standortalternativen wirken. Der Immissionsschutz wird mit der vorliegenden Planung be-
achtet. Insofern kann eine Diskussion von Standorten keine besser geeigneten Alternativen auf-
zeigen.

Zusammenfassende Erklarung



