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1. Rechtsgrundlagen
Die Gemeinde Kuchelmil beabsichtigt auf der Grundlage von §§ 2, 8, 9 und 10 BauGB (in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004, BGBI. S. 2414) fur den Bereich der Wochenendhaussiedlung in
Seegrube einen B-Plan aufzustellen.
Der B-Plan tragt die Bezeichnung:

- Bebauungsplan Nr. 6 “Seegrube” -
Ziel des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde Kuchelmi® vom 12.12.2006 ist die Schaffung einer
planungsrechtiichen Ordnung fir die Wochenendhaussiedlung, gelegen in dem kieinen Ortsteil Seegrube am
nordlichen Ufer des Krakower Sees.
Ein seit dem 10.06.2006 rechtskraftiger Flachennutzungsplan liegt fiir den Planbereich vor.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt entsprechend § 1 Abs. 4 BauGB in Anpassung an die Ziele der
Raumordnung, im Regionalen Raumordnungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock
(1. Teilfortschreibung 1999) ist das Gebiet als Fremdenverkehrsschwerpunkt und Vorsorgeraum Naturschutz
und Landschaftspflege ausgewiesen, sowie entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB unter Berucksichtigung
der sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevolkerung insbesondere die Belange von Sport, Freizeit und
Erholung.
GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu beriicksichtigen und in Verbindung mit § 8a des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) ein entsprechender Ausgleich fur die geplanten Eingriffe planungsrechtiich festzuschreiben.

2. Geltungsbereich

Die Gemeinde Kuchelmif® umfasst die Ortschaften Kuchelmif, Ahrenshagen, Hinzenhagen, Wilsen, Serrahn
und Seegrube. ‘

Die kleine Ortslage Seegrube liegt im Stidwesten des Gemeindegebietes. Das nérdliche Ufer des Krakower
Sees bildet hier die Gemeindegrenze zur Stadt Krakow am See.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes “Seegrube” umfasst die Wochenendhaussiedlung im
nordwestlichen Teil der kleinen Ortslage.

Er liegt in der Flur 1 der Gemarkung Seegrube und umfasst die Flursticke 103/2 und 104/3.

Die GréRe des Geltungsbereiches betragt 1,72 ha.

Beide Flurstiicke sind mit Wochenendhausern bebaut.

Die Zufahrtswege zu den Wochenendhausern sind Teil des Flurstiicks 103/2.

Ein ca. 0,34 ha groRRer Teil des Flurstiickes 103/2 ist im Kataster als Unland ausgewiesen.

Die Grenze des Geltungsbereiches folgt den Grundsticksgrenzen

Er grenzt im Westen, Norden und Nordosten an Ackerflachen. Im Osten und Siiden an die vorhandene
lockere Bebauung.

Die Lage des Plangebietes in der Ortslage kann dem Ubersichtsplan M 1: 2.000 und der Geltungsbereich
des B-Planes der Planzeichnung M 1:500 entnommen werden.
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3. Bestandsbeschreibung

Die Gemeinde Kuchelmif? ist dem Amt Krakow am See zugeordnet.

Sie liegt ca. 16 km studostlich der Kreisstadt Glstrow.

Zur Gemeinde gehdren die unter 2. genannten Orte bzw. Ortsteile.

In der Gemeinde leben 849 Einwohner, davon sind in Seegrube 20 Einwohner mit Hauptwohnsitz und 7
Einwohner mit Nebenwohnsitz gemeldet (Amt Krakow am See).

Die Lage des Geltungsbereiches wurde unter 2. beschrieben.

Die Wochenendhaussiedlung wurde im wesentlichen in den 70-iger Jahren errichtet.

Insgesamt stehen auf dem Gelénde 43 Wochenendhéauser. Die tiberwiegende Zahl wurde als
Doppelgebaude errichtet, nur drei stehen einzeln.

Die Gebaude gehen auf eine einheitliche Grundform mit ca. 7,5 x 5,0 m Grundflache, einem flachen Pultdach
mit einem einseitigen, die Terrasse z.T. Uberdeckenden grofen Dachiiberstand und einer nach Stuiden bzw.
nach Sudosten oder Sudwesten ausgerichtete Terrasse zurlck.

Diese Grundform wurde mehr oder weniger stark abgewandelt und durch Anbauten erganzt.

Auf einigen Parzellen wurden Garagen und Carports errichtet.

Die beiden Grundstiicke sind entsprechend der Wochenendhausbebauung parzelliert. Die Eigentumer der
Wochenendhauser sind in der Interessengemeinschaft Seegrube e.V. organisiert und in dieser Gemeinschaft
auch Grundstlckseigentiimer.

Im Flachennutzungsplan wurden mit Ausnahme von Kuchelmif und Serrahn alle anderen Orte nicht als
eigenstandige, im Zusammenhang bebaute Ortsteile festgesetzt. Sie befinden sich planungsrechtlich im
AuRenbereich.

Bauflachen sind in Seegrube daher im Flédchennutzungsplan nicht dargestelit.

Das bestehende Wochenendhausgebiet, wurde durch die Ausweisung als Sonderbauflache in seinem
Bestand planungsrechtlich beriicksichtigt (Anlage 1).

Die Wochenendhaussiediung nimmt den gréRten Teil der Flurstiicke 103/2 und 104/3 ein.

Auf einer Parzelle im Westen des Gebietes wurde bisher nur ein Abstellschuppen errichtet.

Der nordwestliche Teil von Flurstiick 103/2 ist im Kataster als Unland ausgewiesen. Der tiefer liegende
Bereich weist eine kleine offene Wasserflache auf und ist teilweise mit Baumen und Buschen bestanden.
Dieser Bereich ist Teil des Seegrube umgebenden Landschaftsschutzgebietes (LSG) “Krakower
Seenlandschaft”.

Die bebauten Bereiche von Seegrube sind nicht Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes, werden aber
vollstandig von diesem umschlossen. Im nordwestlichen Teil von Flursttick 103/2 ragt das LSG wie unten
beschrieben in das Flursttck hinein.

Bei der Festlegung der Grenzen (siehe Anlage 2: Abgrenzungskarte 13 zum Landschaftsschutzgebiet
“Krakower Seelandschaft’) wurde der Darstellung der Nutzungsartengrenze im Kataster gefolgt.

Nach § 20 LNaTG M-V geschitzte Biotope sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Das Gelande fallt in westliche und siidliche Richtung flach ab.

Seegrube liegt in der Pommerschen Hauptrandlage der Weichselvereisung und ist der Landschaftseinheit

411 "Krakower Seen- und Sandergebiet” zuzuordnen.
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4. Planungsziel

Eine Erweiterung der nunmehr ca. 35 Jahre alten Wochenendhaussiedlung ist nicht geplant.

Jedoch entsprechen Zuschnitt und GréRe der Wochenendhaduser im Bungalowstil z.T. nicht mehr den
heutigen Nutzungsansprlichen.

Bei vielen Wochenendhausbesitzern besteht der Wunsch nach Erweiterung der Gebaudeflache und
Modernisierung der Sanitarbereiche.

Weiterhin wird von vielen Eigentumern die Uberdachung von Terrassen und die Errichtung von Carports zur
Erweiterung der Nutzungsmaglichkeit angestrebt.

Auf einer bisher nur mit einem Schuppen bebauten Parzelle am westlichen Rand des Geltungsbereiches soll
durch Ausweisung eines Baufeldes die Bebauung mit einem Wochenendhaus erméglicht werden.

Anliegen der Gemeinde ist die Erhaltung und behutsame Entwicklung der Wochenendhaussiedliung auch
unter Beriicksichtigung des Regionalen Raumordnungsprogramms (Fremdenverkehrsentwicklungsraum).
Durch die Aufstellung des B-Planes soll gewahrleistet werden, dass der vorhandene Umfang und
Gesamteindruck der Siedlung erhalten bleibt, an den vorhandenen Geb&uden aber bauliche Verédnderungen

im Interesse einer zeitgemaRken Nutzung vorgenommen werden kénnen.

5. Einzelfragen der Planung

Bauliche Nutzung

Das Gebiet der Bungalowsiedlung wird als Sondergebiet, das der Erholung dient festgesetzt.

Prazisiert als Wochenendhaussiedlung (§ 10 Abs. 3 BauNVO).

Die maximal mégliche Grundflache der Wochenendhauser wird auf 70 m? begrenzt (§ 10 Abs. 3 BauNVQ).
Auf Grund der Eigenart des Gebietes sind Dachtberstande und Uberdachte Terrassen in die Grundflache

einzubeziehen.

Die Zah! der Vollgeschosse wird auf | begrenzt, ein Dachausbau in Bezug auf den vorhandenen Bestand
ausgeschlossen.

Die vorhandene Dachform ist im Grundsatz beizubehalten.

Die vorhandenen flachen Pultdacher werden im Interesse einer Hohenbegrenzung durch die Mdglichkeit
eines flachen Satteldaches ergénzt.

Die vorhandenen Garagen genief3en Bestandsschutz.

Um den Charakter der Wochenendhaussiedlung zu erhalten schlielt die Gemeinde den Neubau von
Garagen jedoch aus (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Die Zah! der Steliplatze wird unter Beriicksichtigung des durch die zugelassene Nutzung (Sondergebiet das
der Erholung dient/Wochenendhausgebiet) auf 2 Stiick pro Grundstlck festgesetzt (§ 12 Abs. 2 BauNVO).
Davon kann einer als Carport mit einer maximalen Grundflache von 25 m? neu errichtet werden.

Die Errichtung der Carports kann auerhalb der bebaubaren Grundstiicksflache erfolgen (§ 23 Abs. 5
BauNVO).

<o
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Seegrube wird vom Landschaftsschutzgebiet “Krakower Seenlandschaft’ umschlossen.

Im nordwestlichen Teil des Geltungsbereiches ragt die Grenze des Landschaftsschutzgebietes in Flurstuck
103/2 hinein.

Es wird angestrebt den Grenzverlauf entsprechend der Abgrenzungskarte 13 zur Verordnung tber das
Landschaftsschutzgebiet “Krakower Seenlandschaft’ vom 23.01.1995 entsprechend der tatsachlichen
Nutzung in einen amtlichen ,kleinen Verfahren® in Zustandigkeit der UNB im Geltungsbereich zu prazisieren.
Dieser Grenzverlauf ist als Vorschlag im B-Plan enthalten.

Er beginnt an der westlichen Spitze des Flurstiickes 104/3 und folgt im Anschiuss den Parzellengrenzen der
Wochenendhauser Nr. 34 bis 29 und wird im Bereich der nur mit einem Schuppen bebauten Parzelle
entsprechend der vorhandenen Nutzung begradigt.

Der in diesem Bereich vorhandene Niederungsbereich mit z.T. aufgewachsenen Strauchern und Baumen
wird durch die Festsetzung als Flache “fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie Gewassern” gesichert.

Verkehrsaniagen

Seegrube ist tiber die schmale Gemeindestrafle Krakow am See / Windfang - Serrahn im Westen an die
Bundesstrafte B 103 und im Osten an die Kreisstrafte K 28 angebunden.

Die kurze Zufahrtsstrale nach Seegrube zweigt ca. auf halber Strecke ab.

Das B-Gebiet grenzt mit der dstlichen Langsseite an diese Strafe und von ihr zweigen die Stichwege zu den

Wochenendh&usern ab.

Auf Grund der nur wassergebundenen Befestigung und der geringen Breite erfolgt eine Festsetzung als
verkehrsberuhigter Bereich.

Um die Flachenversiegelung zu begrenzen wird fir die Wege eine wassergebundene (z.B. Kies, Schotter)
oder wasserdurchlassige (auch Pflaster mit Sandfugen) Befestigung vorgegeben.

6. Ver- und Entsorgung

Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung der Wochenendhaussiedlung erfolgt Uber eine Eigenwasserversorgung.
Das kleine Wasserwerk befindet sich auf dem benachbarten Flurstick 101/2.

Eine Erschlieftung mit Trinkwasser ist derzeit durch den zustandigen Wasserversorgungs - und
Abwasserzweckverband (WAZ) Gustrow, Butzow, Sternberg nicht geplant

Abwasser

Die Abwasserentsorgung in der Wochenendhaussiedlung erfolgt Uber abflusslose Gruben.

Die Gemeinde ist Mitglied im Wasserversorgungs- und Abwasserzweckverband Gustrow, Butzow, Sternberg.
Nach derzeitiger Beschlusslage des Verbandes bleibt der Ort Seegrube schmutzwassertechnisch dezentral
erschlossen.

Die Abfuhr der abflusslosen Gruben, erfolgt durch die EURAWASSER Nord GmbH.

Begrindung B-Plan Nr. 8 "Seegrube’ 4
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Regenwasser
Das anfailende Regenwasser wird auf den Grundstlicken versickert.

Feuerléschwasser
Die Laschwasserversorgung erfolgt aus dem Krakower See. Kein Wochenendhaus ist weiter als 300 m von

der Entnahmestelle entfernt.

Elekiroenergie
Die Energieversorgung erfolgt durch die WEMAG Schwerin.

Telekommunikation

Im Bereich der Bungalowsiedlung bestehen Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom. Eine
Versorgungspflicht der Deutschen Telekom besteht nicht.

Altlasten
Altlasten sind in der Gemeinde und beim Landkreis Gustrow nicht bekannt.

Mullentsorgung
Der im Plangebiet anfallende Ml ist dem Landkreis Gustrow als entsorgungspflichtige Korperschaft zu

Uibertassen.

Begrindung B-FPlan Nr. 6 "Seagrube’ 5
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7. Umweltbericht - Griinordnung

zur Satzung der Gemeinde Kuchelmif}
Kreis Giistrow
{iber den Bebauungsplan Nr. 6 “Seegrube”
in Seegrube

7.1. Einleitung
7.1.a. Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung einer planungsrechtlichen Ordnung fur die bestehende

Wochenendhaussiedlung in Seegrube am Nordostufer des Krakower Sees.

Die GréRe des Geltungsbereiches betrégt 1,7 ha.

Eine Erweiterung der nunmehr ca. 35 Jahre alten Wochenendhaussiediung ist nicht geplant.

Anliegen der Gemeinde ist die Erhaltung und behutsame Entwicklung der Wochenendhaussiedlung unter

Berlicksichtigung des Regionalen Raumordnungsprogramms (Fremdenverkehrsschwerpunktraum,

Vorsorgeraum Naturschutz und Landschaftspflege).

Durch die Aufstellung des B-Planes soll gewahrleistet werden, dass der vorhandene Umfang und

Gesamteindruck der Siedlung erhalten bleibt, an den vorhandenen Geb&uden aber bauliche Veranderungen

im Interesse einer zeitgemalen Nutzung vorgenommen werden kénnen.

Die wichtigsten Festsetzungen des Planes bestehen darin, dass

- das Gebiet der vorhandenen Wochenendhaussiedliung planungsrechtlich als Sondergebiet, das der
Erholung dient, gesichert wird.

- die Grundftache der Wochenendhauser auf 70 m? begrenzt wird.

- auf einer bisher mit nur einem Schuppen bebauten Parzelle ein zusatzliches Wochenendhaus errichtet wird.

- pro Wochenendhaus zwei Stellplatze, davon einer als Carport mglich sind.

- ein Ausgleich bei einer Erweiterung der Grundflache der Wochenendhauser festgeschrieben wird.

- Wege nur wasserdurchlassig befestigt werden durfen.

- eine Flache fur die Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt wird.

- der Verlauf der Grenze des Landschaftsschutzgebietes im Bereich der Wochenendhaussiediung prazisiert

wird.

Begrindung B-Plan Nr. § "Seegrubg” 6
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7.1.b. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes nach einschiigigen Fachgesetzen und Fachplédnen,
die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind und der Art, wie diese Ziele und die Umwelthelange bei

der Aufstellung beriicksichtigt werden.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBLI S.2414) § 1a
Sparsamer Umgang mit Grund und Boden und die Vermeidung voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden durch die Festsetzung der vorhandenen
Siedlungsbereiche berucksichtigt.

Die Ziele gemal § 1 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 Landesnaturschutzgesetz (LNatG M-V vom 21.07.1998, zuletzt
geandert am 09.08.2002)

1. nachhaltige Sicherung von Boden, Wasser, Pflanzen- und Tierwelt,

2. nachhaltige Sicherung der Regenerationsfahigkeit und Nutzungsfahigkeit der Naturgiter,

3. nachhaltige Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft

werden durch gestalterische Festsetzungen und Anpflanzungsgebote beriicksichtigt.

Die Ziele des Regionalen Raumordnungsprogramms “Mittleres Mecklenburg/Rostock weisen die Lage des

Geltungsbereiches des B-Planes in einem Fremdenverkehrsschwerpunktraum aber auch in einem
Vorsorgeraum Naturschutz und Landschaftspflege aus.

Diese teilweise konkurrierenden Zielstellungen werden berticksichtigt indem die Wochenendhaussiedlung in
ihrem Bestand gesichert und nur eine behutsame Entwicklung ohne Erweiterung der Flache ermaglicht wird.
Die Auswirkungen auf die im Gebiet Seegrube ausgewiesenen Schutzgebiete Landschaftsschutzgebiet
“Krakower Seenlandschaft’ (Anlage 2), FFH-Gebiet DE 2239-301 “Nebeltal mit Zuflussen, verbundenen
Seen und angrenzenden Waldern” (Anlage 3) und der Gebietsvorschlage fur Européische
Vogelschutzgebiete (Special Protection Area), hier Gebietsvorschiag SPA 55 (Anlage 4) werden in ihrer Lage

zum B-Plangebiet beschrieben und die Auswirkungen auf ihre Schutzzwecke diskutiert.

Die Ziele gemaf § 3 Abs. 2 Nr. 1 bis 5 Landeswassergesetz (LWaG M-V vom 30.11.1002)

1. keine Behinderung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung und

2. Erhaltung des Wasserriickhaltevermogens
werden durch Begrenzung der Grundfldchen, Festsetzungen zur der Gestaltung der Wege und

Festsetzungen und Sicherung der Niederungsflache beriicksichtigt.

Die Erfullung der Aufgaben geman § 1 Landesdenkmalschutzgesetz (DSchG M-V vom 06.01.1998, zuletzt
gedndert am 21.07.1998) wird durch den Hinweis auf mdgliche Bodendenkmale gewahrleistet.

Begrindung 3-Plan Nr. 5 "Seegrube’ 7
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7.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1
§ 2 Absatz 4 Satz 1 BauGB betont, dass die Umweltprufung sich nur auf die voraussichtlichen erheblichen

Umweltauswirkungen bezieht.

Aus dem Erheblichkeitskriterium ergibt sich, dass solche Umweltbelange fur die Ermittlung und Bewertung
auRer Betracht bleiben konnen, die von dem jeweiligen Plan Uberhaupt nicht betroffen sind; dartiber hinaus
werden auch nicht erhebliche Beeintrachtigungen als tolerierbar und daher nicht prufungsrelevant
hingenommen.

(Hinweise zum Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien, Amtsblatt fur Mecklenburg-

Vorpommern 2004, Nr. 35, S. 748)

Die Wochenendhaussiedlung existiert seit ca. 35 Jahren. Die Grundstiicke wurden durch die Eigentumer
entsprechend der Anspriiche eines Erholungsgrundstiickes begrunt, so dass dort ein, einem
abwechslungsreichen Hausgarten vergleichbarer Biotoptyp entstanden ist. Anderungen an diesem sind durch
die Aufstellung des B-Planes nicht zu erwarten.

Wie unter Punkt 4 dargestellt, ist das vorrangige Ziel des B-Planes die Erhaltung der Siedlung in dem sich
zur Zeit vorhandenen Umfang mit der Méglichkeit geringer baulicher Anderungen an den vorhandenen
Wochenendhadusern.

Es sind daher keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Aufstellung des B-Planes im Vergleich zum
derzeitigen Zustand zu erwarten.

Die méglichen Umweltauswirkungen durch eventuelle bauliche Anderungen an den vorhandenen
Wochenendhadusern werden als gering und damit tolerierbar eingeschatzt.

Eine formliche Umweltprifung ist daher nicht erforderlich.

Seegrube grenzt an das FFH-Gebiet DN 2239-301 “Nebeltal mit Zuflissen, verbundenen Seen und
angrenzenden Waldern”.

Die Grenze des Gebietes folgt hier im wesentlichen der Uferlinie des Krakower Sees.

Seegrube und die angrenzenden Acker- und Grinlandfléachen liegen auerhalb des FFH-Gebietes.

Der Geltungsbereich des B-Plangebietes ist bereits bebaut und wird in Richtung FFH-Gebiet durch weitere
vorhandene bebaute Bereiche abgeschirmt, mittelbare Auswirkungen auf die zu schitzenden
Lebensraumtypen und FFH Arten sind nicht zu erwarten.

Die Notwendigkeit einer FFH-Vertraglichkeitspriifung besteht nicht.

Das geplante européische Vogelschutzgebiet SPA 55 bezieht bei Seegrube den ostlich an die Zufahrtsstralte
angrenzenden offenen Uferbereich bis zur Hohe der Verbindungsstrale Krakow am See/Windfang - Serrahn
ein.

Seegrube selbst und die westlich angrenzenden Flachen liegen aufterhalb des Schutzgebietes.

Da der Geltungsbereich in Richtung Vogelschutzgebiet SPA 55 durch vorhandene Bebauung abgeschirmt

und selbst ebenfalls bereits bebaut ist wird es auch keine mittelbaren Auswirkungen z.B. durch Beeinflussung

Begriindung B-Plan Nr. 6 “Seegrube’ 3
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der aus den Schutzgebieten zur Nahrungssuche ausfliegenden besonders zu schitzenden Arten, u.a.
Eisvogel, Fischadler, Kranich, Rohrdommel, geben.

Der Geltungsbereich liegt Gberwiegend auRerhalb des Landschaftsschutzgebietes “Krakower
Seenlandschaft”.

Im nordwestlichen Teil ragt die Grenze des Landschaftsschutzgebiets in den Geltungsbereich hinein.

Der Grenzverlauf wird in den B-Plan tbernommen und soli entsprechend des Vorschlages im B-Plan in
einem amtlichen Verfahren prazisiert werden. Der im Geltungsbereich liegende Teil des LSG wird in
Ubereinstimmung mit den Zielen des LSG von der Bebauung freigehalten und berwiegend als Flache “fur
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern’ festgesetzt.

Da die Wochenendhaussiedlung schon existiert ergeben sich in der Prognose des Umweltzustandes bei

Durchfuihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung keine wesentlichen Unterschiede.

Die Auswirkungen der Aufstellung des Bebauungsplanes auf die zu prifenden Umweltbelange gemal

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden zusammenfassend wie folgt eingeschatzt

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfait.

- keine wesentlichen Anderungen zum vorhandenen Zustand

b) Erhaltungsziele und Schutzzwecke der FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

- keine Auswirkungen

¢) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt

- Die Wochenendhaussiedlung wird fir Erholungszwecke der Bevélkerung gesichert.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter

- keine Auswirkungen

e) Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern

- Abfalle und Abwasser werden fachgerecht entsorgt.
Neue Emissionen und zusatzlicher Anfall von Abwasser entstehen durch die Aufstellung des B-Planes
nicht.

f) Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effizierte Nutzung von Energie

- die Wochenendhaussiedlung ist vorhanden.
die Aufstellung des B-Planes hat keine Auswirkungen auf die Energieausnutzung und Anwendung

g) Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen

- Ein Landschaftsplan wurde nicht aufgestellt. Die grinordnerischen Festsetzungen werden nachfolgend
beschrieben.

h) Erhaltung bestmaéglicher Luftqualitat in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, die nach europarechtlichen
Vorgaben durch Rechtsverordnung festgesetzt sind.

- die Aufstellung des B-Planes hat in Bezug auf den Ist-Zustand keine Auswirkungen auf die Luftqualitat.

Begrindung B-Plan Nr. 6 "Seegrube’ 9
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7.3. Griinordnung

Durch die Begrenzung der Wochenendhauser auf max. 70 m? unter Einbeziehung der Dachuiberstéande und
Terrassen werden Erweiterungen der Gebaude (iberwiegend tber schon befestigte Fiachen erfolgen, so
dass sich in diesem Fall keine Anderungen an der Bilanz einer Eingriffsermittiung ergeben.

Fur Erweiterungen tber die befestigten Flachen hinaus wird ein Ausgleich durch die Pflanzung von Baumen
und Strauchern festgesetzt.

Dieser Ausgleich muss grundstticksbezogen erfolgen, da keine abschlielende Aussage getroffen werden
kann, ob, wann und auf welchem Grundsttick Anderungen am Gebé&ude vorgesehen sind.

Als Ausgleich fir Erweiterungen der Wochenendhauser oder dem Bau eines Carports Uber die vorhandene
befestigte Flache hinaus sowie fiir den méglichen Neubau eines Wochenendhauses sind standortgerechte
Straucher oder Baume auf dem betroffenen Grundstiick zu pflanzen. Je m? ein Strauch oder je 10 m? ein
Baum.

Die Ausweisung einer Bilanz ist hier auf Grund der geringen Flachengréen nicht sinnvoll.

Fur den méglichen Neubau eines Wochenendhauses erfolgte die Beurteilung von Kompensationserfordernis
und geplantem Ausgleich entsprechend der “Hinweise zur Eingriffsregelung” herausgegeben vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (Schriftenreihe des LUNG M/,
Heft 3, 1999), durch Bestimmung des Kompensationserfordernisses auf Grund betroffener Biotoptypen.
Siehe Tabelle 1. Der Ausgleich ist als 2-reinige Heckenpflanzung an der westlichen Autengrenze festgesetzt.
Durch diese Kompensationsmanahme kann der geplante Eingriff ausgeglichen werden (Tabelle 2).

Die Begruinung innerhalb der Wochenendhausgrundstticke wurde durch die Eigenttimer in den vergangenen
25 Jahren angelegt und gestaltet. Auf griinordnerische Festsetzungen in diesem Bereich wurde auf Grund
der Erfahrungen der Geholzschutzverordnungen in anderen Bundesléndern, z.B. in Brandenburg verzichtet.
Die Baume auf den Wochenendhausgrundstticken wurden mit wenigen Ausnahmen durch die Nutzer nach
dem Bau der Bungalows in den 70-iger Jahren angepflanzt.

Uberwiegend handelt es sich um Nadelbaume aus dem Ziergeholzsortiment.

Einige haben eine stattliche GréRe erreicht und stellen damit z.T. auch schon ein Problem auf den relativ
kleinen Parzellen dar. Eine pauschale Forderung nach einem dauerhaften Erhalt erscheint nicht sinnvoll. Ein

allgemeiner Kahlischlag ist nicht zu befGrchten.

Die unbebaute Flache im Nordwesten des Geltungsbereiches, z.T. Niederungsbereich mit aufgewachsenen
Baumen und Strauchern wird als Flache fur die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Gewassern festgesetzt. Damit wird eine Verschlechterung des [st-Zustandes

ausgeschlossen und eine weitere naturliche Bestockung der Flache erméglicht.

September 2007
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Die Gemeindevertretung hat die Begrindung am A4.03.02 gebilligt.

Kuchelmif}, den 42.44... 2007

\ Der Birgermeister
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Anlage 1 Auszug Flachennutzungsplan
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Anlage 3 Auszug FFH-Gebiet

“Nebeltal mit Zuflissen, verbundenen Seen und angrenzenden Waldern”

Anlage 4 Auszug Européische Vogelschutzgebiete Gebietsvorschlag SPA 55
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Abgrenzungskarte 13 zum Landschaftsschutzgebiet “Krakower Seenlandschaft”

F[ ur 3 Landkreis Glstrow
' Untere Naturschutzbehdrds
Klosterhof 1
18273 Glstrow
Tel.. 755-0, Fax: 755-100
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