Satzung der Hansestadt Demmin iber den
Bebauungsplan Nr. 17 "Hansesiedlung Fischerinsel”

fur ein Teilgebiet der "Fischerinsel”, das Flurstick 552/4 sowie Teilbereiche der Flurstucken 552/3,
553/2, 556, 558 und 599 der Flur 1 der Gemarkung Demmin betreffend

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |, §. 2141; 1998 BGBI. |, S. 137) in der am 09.10.2002 geltenden
Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Hansestadt Demmin vom 09.10.2002 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 "Hansesiedlung Fischerinsel” fur ein
Teilgebiet der "Fischerinsel", das Flurstick 5§52/4 sowie Teilbereiche der Flursticken 552/3, 553/2, 556, 558 und 599 der Flur 1 der Gemarkung Demmin betreffend, bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

Planzeichnerische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1
BauGB

Art der baulichen Nutzung

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
SO Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNvO

MaB der bavlichen Nutzung

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
0.1 GrundfiGechenzahl

| maximale Anzahl der Voligeschosse
Bauweise

gem. § ¢ Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO
0 offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen

gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Y7 Ein- und Ausfahrisbereich

Fiachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeselfigung sowie fur Ablagerungen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB

C) L Léschwasserentnahmestelle

Flechtzaun Holz

MafBstab 1 : 500
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Grinflachen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

[:I private Grinfidche

W) Iweckbestimmung Splelplatz

ARG Iweckbestimmung Krautergarten

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

gem. § ¥ Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Ly

s

MK Fléche fOr den Erhalt von Baumen und Stréuchern
. vorhandener, zu erhaltener Baum
cEn vorhandener, zu erhaltener Strauch
(<) vorhandener. zu enffernender Strauch

Sonstige Planzeichen

L]

Grenze des rGumlichen Gellungsbereiches des Bebauvungsplanes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Flache fir Nebenanlagen

E HaupterschlieBungsweg

@ Bootsanlegeplatz [befestigte Uferzone) ‘
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Il. Planzeichnerische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 2
BauGB

1. fesigesetzte Hohenlagen fir Festsetzungen nach § ¢ Abs. 1 BauGB

gem. § 9 Abs. 2 BauGB

Cberkante RohfuBboden der zu errfichtenden Gebdude, min-

© destens 0,64 m Uber HN [Mittleres Hochwasser im Beobach-
;‘L‘::"'!’::’ tungszeifraum 1948 bis 1999 am Pegel Demmin, Meyenkrebs:
0,64 m Ober HN)

lll. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

B Planungen, Nutzun sregelun en, MaBnahmen und Flachen fir
aBnahmen zum Schufz, zur Pllege und zur Enfwicklung von Natur
und Landschaff

Umgrenzung von Schutzgebleten und Schutzobjekten

S |7 1] I— ?
Im Sinne des Naturschutzrechts

@ Landschaftsschutzgebiet. hier: LG "Unteres Peenetal’

2. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schufz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserfliche

PEEI]E BundeswasserstraBe, hier: FluB Peane

IV.

VL.

VIl

1.1.

1.2,

1.3.

2.1.

3.1.

3.2,

3.3

Planzeichen ohne Normcharakter

Katasteriche Grundlagen

Flurstick

- FlurstUcksgrenze

_ - FlurstOcksnummer
_— - abgemarkter Grenzpunkt
e— - nicht abgemarkter Grenzpunkt
Fher | Furmame
Gomarkung Demmin Gemarkungsname
Sonstige Kennzeichnungen
- vorhandener, zu erhaltener Gebdudebestand der "Fischerinsel”
M vorhandener, zu entfernender Gebaudebestand der "Fischerinsel”
it = k] B vorhandene Eingrenzung des Baugebiletes [Flechizaun Holz)
.12 H&henpunkt
[T 1771 vorhandene Béschung (Ufer)

Héhenlinie mit 0,64 m Ober HN ($tand Mittleres Hochwasser)

Darstellungen auBerhalb des Geltungsberei-
ches der Satzung

Peene Peene (BundeswasserstraBe)

Hanseufer Hanseufer (Anlegebereich der Fahrgastschiffiahrt)

Briicke Bricke Uber Peene zur Sicherung der verkehriichen Anbindung

Rechisgrundiagen

Rechtsgrundlagen. auf deren Grundlage der Bebauungsplan erarbeitet worden ist:

- die Br::unulzungwerordnungatacumf(}] vom 23.01.1990 [BGEL |, 5. 132), gedndert
durch Gesetz vom 22.04.1 (BGBL. 1., 5. 464)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV $0) vom 18.12,1970 (BGEI. |, 5. 58)

- das Baugesefzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. |, 5. 2141;
1998 1, 5.137)

- die Landesbauordnung M-V (LBauC M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
06.05.1998 [GVOBI. M-V, 5. 468 ber. 5. 612), geéindert durch Gesetfz vom 21.07.1978
[GVOBL M-V 5. 647, 475).

Hinweise

Léngen- und H&henangaben erfolgen in Metern.

Grundlage fir die Erarbeitung des Bebauungsplanes ist ein HShen- und Lageplan mit kataster-
lichen Eintragungen des Dipl.-Ing. Herbert Weinert, &ffentlich besteliter Vermessungsingenieur,
Quitzerower Weg 13 ¢, 17109 Demmin vom Mai 2001,

B - Text

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem.
§ 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Das ausgewiesene Sonstige Sondergebiet gemaB § 11 BauNVO dient der Unterbringung eines
Frellichtmuseums zur Geschichte der Hanse mit integration von historischem Handwerk.
Im Bereich des Baugebletes sind zuldssig:

- Gebdude und Anlagen, die fir den Betrieb des Museums bzw. fir die Unterbringung des
historischen Handwerks notwendig sind;

- Gebdude und Anlagen fir den Verkauf von Waren, die durch das histerische Handwerk im

Bereich des Museums hergestellt werden;

- gasfronomische Einrichtungen, soweit diese eine Nutzfldche von insgesamt 100 m? nicht
Oberschreiten;

- Behelfsbauten sowie fliegende Bauten, soweit diese fir die DurchfUhrung von Markttagen
mit Handlern aus den Bereichen Kunsthandwerk, Naturprodukte, Lebensmittel aus
blologischem Anbau sowle fUr die DurchfUhrung von Stadifesten genutzt werden;

- bauliche Anlagen zur Uferbefestigung zur Herrichtung eines Hafens.
Im Bereich des Baugebiletes sind ausnahmsweise zuldssig:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sowelt sie in ihrer Funktion der Museumsnutzung

untergeordnet sind.

MaB der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Die zul&issige Grundflache darf durch die Grundfléchen von Zuwegungen, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVvO und baulichen Anlagen unterhalb der Geldndecberfldche, durch die
das Grundstick lediglich unterbaut wird, mit 50 von Hundert Oberschritten werden.

Bauwelse, Baugrenzen, Uberbauvbare und nicht Uberbaubare
Grundsficksfiachen

gem. § 2 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNvO

Die festgehaltenen Baugrenzen dirfen durch untergeordnete Gebaudeteile entsprechend
§ 23 Abs. 3 BQuNVO bis max. 0,50 m dberschritten werden.

Die nicht Oberbaubare GrundstUcksfiGche darf lediglich fir erschlieBende Wege und fir
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO Uberbaut werden. Die Erichtung von
Carports oder Garagen im Bereich der nicht Uberbaubaren Grundsticksfidchen ist unzuldssig.

Die entsprechend 1.2. zul&ssigen baulichen Anlagen zur Uferbefestigung zur Herrichtung eines
Hafens, sind ebenfalls auBerhalb der Baugrenzen, im Bereich der nicht Oberbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig.

Hinweise

1.

1.1.

| v

2.1.

3.1

Bodendenkmalpfiege

Der Beginn der Bauarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt
fir Bodendenkmalpflege spétestens 2 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzutellen, um zu gewdhrieisten, daB Mitarbelter oder Beaufiragte des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege bel den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell aufiretende Funde
gem. § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren k&nnen. Dadurch werden
Verzégerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdliige Bodenverférbungen entdeckt
werden, Ist gem. § 11 DSchG M-V [GVbl. M-V Nr. 23 vom 14.01.1998, 5. 12 ff.) die zustandige
Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichfigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Einfreffen von Mitarbeitern oder Beaufiragten des Landesamtes flr
Bodendenkmalpfiege in unver&ndertemn Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundelgentimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Begrinung der Privatgrundsticke

Es wird auf § 8 Abs. 1 der LBauO M-V hingewlesen. Hier ist festgeschrieben, daB die nicht
Uberbauten Flichen der bebauten Grundsticke und der nicht im AuBenbereich
gelegenen, nach &ffentlichen Bawecht bebaubaren Grundsticke zu begrinen und zu
unterhalten sind, soweit diese Fiéichen nicht fir eine andere zulissige Nutzung bendtigt
werden,

Sicherung der Loschwasserversorgung

Zur Sicherung der Ldschwasserversorgung Ist es notwendig, eine Loschwasserentnahme-
stelle auf der Fischerinsel zu schaffen. Die L8schwasserentnahmestelle muss durch Hin-
welsschilder nach DIN 404646 gekennzeichnet werden.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 28.03.2001. Der
AufstellungsbeschiuB ist durch Verdffentiichung in den "Demminer Nachrichten™ vom
20.04.2001 bekannt gemacht worden.

Hansestadt Demmin, d. 21.11.2002 =
“ Unterschrift
Der Blrgermeister

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist im Rahmen der Betelligung
Tréager &ffentlicher Belange am Planverfahren betelligf worden.

Hansestadt Demmin, d. 21.11.2002
Unterschrift
Der BUrgermeister

Die von der Planung berUhrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
15.08.2001 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Hansestadt Demmin, d. 21.11.2002 Ay
nterschrift
Der BUrgermeister
Die Stadtvertretung hat am 04.07.2001 die Entwirfe des Bebauungsplanes sowie der
Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
& _—

Hansestadt Demmin, d. 21.11.2002
Unterschrift
Der BUrgermelster

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes Nr. 17 "Hansesiedlung Fischerinsel’, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B), sowie der Begrindung haben in der Zeit vom
20.08.2001 bis zum 20.09.2001 wéahrend folgender Zeiten

Mo. 7.30 Uhr - 12.00 Uhr; 13.00 Uhr - 16.00 Uhr

Di. 7.30 Uhr - 12.00 Uhr; 13.00 Uhr - 17.45 Uhr
M. 7.30 Uhr - 12.00 Uhr: 13.00 Ubhr - 16.00 Uhr
Do. 7.30 Uhr - 12.00 Uhr; 13.00 Uhr - 14.00 Uhr
Fr. 7.00 Uhr - 12.00 Uhr

in der Stadiverwaltung der Hansestadt Demmin, Haus I, Bauamt, Am Hanseufer nach § 3
Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, daB
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von Jedermann schriftich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden k&nnen, am 10.08.2001 in den "Demminer Nachrichten”
ortsUblich bekanntgemacht worden.

Hansestadt Demmin, d. 21.11.2002
Unterschrift
Der BUrgermeister

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die
Stellungnahmen der Tréiger &ffentlicher Belange am 09.10.2002 geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden,

Hansestadt Dermmin, d. 21.11.2002 a—

terschrift
Der BUrgermeister

Der katastermaBige Bestand am 24 / /2 wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1 : & 000
vorliegt. Regressanspriche kénnen nicht abgeleftetwe
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Hansestadt Demmin, d. O /74 /A o0 i\ ) B ?\
asiegel-) N\ / / Unterschrift

s g Dipl.-ing. H. Weinert
s péffentlich-bestelliter Vermessungsingenieur

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A] und dem Text [Tell B), wurde
am 09.10.2002 von der Stadtvertretung als Safzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Stadtverfrefretung vom 07.10.2002 gebilligt.

Hansestadt Demmin, d. 21.11.2002
Unterschrift
Der BUrgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B).

wird hiermit ausgefertigt.
/‘\m—f “—
Unterschrift

Der BUrgermelster

Hansestadt Demmin, d. 21.11.2002

10.

Der Beschluss der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 "Hansesiedlung Fischerinsel” sowie die
stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden eingesehen werden kann und
Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 06 42,206l in den "Demminer Nachrichten”
ortsUblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangelin der Abwagung sowie auf die
Rechtsfalgen und weiter auf Falligkelt und Eriéschen von Entschédigungsansprichen
hingewiesen worden.

Die Satzung istam 7/  in kraft getreten.
) p7.A2.2001

i B

‘Ogterschriﬁ
Der Blrgermeister

Hansestadt Demmin, d. 9. #2. Joeoz

Bebauungsplan Nr. 17
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