Satzung der Hansestadt Demmin tber den

Bebauungsplan Nr. 40 "Wohnbebauung Am Reiherweg”

fir das Gebiet am westlichen Stadtrand der Hansestadt Demmin, nordlich vom Waldgebiet "Devener Holz" und stdlich der Stral’e "Reiherweg”, Flur 3, Flursttick 301 der Gemarkung Stuterhof

Aufgrund des § 13 b des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939) geandert, wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Hansestadt Demmin vom
15.06.2022 folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 40 "Wohnbebauung Am Reiherweg" fir das Gebiet am westlichen Stadtrand der Hansestadt Demmin, nérdlich vom Waldgebiet "Devener Holz" und stdlich der Strae "Reiherweg", Flur 3, Flurstiick 301 der Gemarkung Stuterhof, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A - Planzeichnung

MaRstab 1 : 750
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Planzeichenerklarung

GemiR Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990
verdffentlicht am 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I 8. 1057)

. Planzeichnerische Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaRder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundfléachenzahl

1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise

=== Baugrenze

4. Verkehrsflichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflache

5. Griinflichen (§9 Abs. 1 Nr. 15und Abs. 6 BauGB)

private Griinflachen

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

II. Planzeichen ohne Normcharakter
1. Katasterliche Grundlagen

Flurstiick
- Flurstiicksgrenze
301 - Flurstiicksnummer
__—o0——  -vermarkter Grenzpunkt
_——es——— - nicht vermarkter Grenzpunkt
s - Zuordnungspfeil
Flur
Flur 3 - Flurnummer
——..——  =Flurgrenze

Gemarkung Stuterhof - Gemarkungsname

IV.

Darstellungen auRerhalb des Geltungsbereiches
der Satzung - nachrichtliche Darstellung

vorhandene Wohnbebauung

vorhandene Nebengebaude

QaaQ

DO Waldgebiet
Rechtsgrundlagen

Grundlage fiir die Ausarbeitung der Satzung des Bebauungsplanes sowie des Verfahrensablaufes
bildete das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939) geéndert.

Folgende weitere Gesetzestexte waren fur die Erarbeitung des Bebauungsplanes ma Rgeblich:

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1 S. 1802) geandert worden ist,

- die Landesbauordnung M-V (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V, S. 344), die zuletzt durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) ge&ndert
worden ist,

- die Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, S. 1991, S. 58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist,

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V)
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 8. 777), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019
(GVOBI. M-V S. 467) geandert worden ist.

Hinweise

Langenangaben erfolgen in Metern.

Teil B - Textliche Festsetzungen

1.1:

2.1.
2.2,

2.3.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 BauGB, § 86 LBauO M-V

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gema&R § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 1 BauNVO wird d as Baugebiet als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

Es sind ausschlielich Wohngebzude, die der Wohnnutzung dienenden Nebenanlagen, sowie die fir
die ErschlieBung notwendigen Infrastrukturanlagen zuléssig.

Bauweise, Baugrenzen, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

Die festgehaltenen Baugrenzen dirfen durch untergeordnete Geb&udeteile abweichend von
§ 23 Abs. 3 BauNVO nicht tberschritten werden.

Die nicht iiberbaubare Grundstiicksfléche darf fir Nebenanlagen und Stellplatze im Sinne von
§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB tiberbaut werden. Dies gilt gleichfalls fir Garagen und Carports.

Fur die private Grunflache gelten die gesetztlichen Vorgaben nach § 2 Punkt 1 der
Waldabstandsverordnung M-V und dem BauGB. Diese Flachen sind als reduzierter Waldabstand
von einer Bebauung freizuhalten.

Textliche Hinweise

Bodendenkmale

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt.

HINWEIS ZUM VERHALTEN BEI ZUFALLSFUNDEN

Wenn wihrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbriiche usw.)
Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewdlbe, Verfiillungen von Grében,
Brunnenschichte, verfiillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Fluchtgédnge und Erdverfarbungen
(Hinweise auf verfiillte Gruben, Graben, Pfostenldcher, Brandstellen oder Gréber) oder auch Funde wie
Keramik, Glas, Miinzen, Urnenscherben, Steinsetzungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen,
Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schiiissel, Besteck) zum
Vorschein kommen, sind diese gemaR § 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V unverziiglich der unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters
oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt
fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spétestens nach einer Woche. Die
untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die
sachgemaRe Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege zu libergeben.

Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 40 "Wohnbebauung Am Reiherweg", bestehend aus dem Teil
A-Planzeichnung und dem Teil B-Text, sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 04.10.2021 bis zum
05.11.2022 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten der Hansestadt Demmin, Bauamt, Hanseufer 3,
17109 Demmin nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dassBedenken und Anregungen w &hrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich ogérzir'Niedersohrift vorgebracht werden k 6nnen im

Bemminten
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Biirgermeister

veréffentlicht worden.
Zusétzlich erfolgt die Bekanntmachung &
Internetadresse http://www.demmin.de.

Demmin, den 28.06.2022

2. Der 2.Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 40 "Wohnbebauung Am Reiherweg", bestehend aus dem Teil
A-Planzeichnung und dem Teil B-Text, sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 24.01.2022 bis zum
11.02.2022 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten der Hansestadt Demmin, Bauamt, Hanseufer 3,
17109 Demmin nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die o&ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen w dhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden k énnen im
amtlichen Mitteilungsblatt der Hansestadt Demmin den "Demminer Nachrichten" am 15.01.2022

veroffentlicht worden.
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Zusatzlich erfolgt die Bekanntmachung auf dept
Biirgermeister

Internetadresse http://www.demmin.de.

Demmin, den 28.06.2022
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5. Der Bebauungsplan Nr. 40 "Wohnbebauun cihenve astehend aus dem Teil A
-Planzeichnung und dem Teil B-Text wu 15:06.2022 von der Stadtvertretung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mib\Bgsehluss dér Stadtvertretung am [

15.06.2022 gebilligt. z/{
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del = Burgermeister

Demmin, den 28.06.2022

S
or k 4 06,2022 gepriift Ty als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung nzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
kénnen nicht abgeleitet werden. = b

Demmin, den 24.06.2022

ipl.-Ing. H. Weinert
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8. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhreheLd\ Eﬁﬁ' ststunden von jedermann eingesehen

werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist im amtlichen Mitteilungsblatt der
Hansestadt Demmin den "Demminer Nachrichten" am 02.07.2022 bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften (§ 214 BauGB) und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 BauGB) und weiter auf die Falligkeiten und Erléschen von Entsch&digungsanspriichen
hingewiesen worden.

Die Satzung uber den Bebauungsplan Nr.

{ m Reiherweg." ist mit Ablauf des
Tages der éffentlichen Bekanntmachung an’0

getreten.

Ul :

~ Blrgermeister

Demmin, den 28.06.2022

Lage und Abgrenzung des Plangebietes auf dem Luftbild

(unmafstablich, Quelle: geoportal-mv.de)
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