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Planzeichenerklarung

Planzeichen Erlauterung

l. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet
Photovoltaik-Anlage  mit der Zweckbestimmung Photovoltaik-Anlage

Mal? der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl

H Hohe baulicher Anlagen

Bauweise, Baugrenzen

Baugrenze

Rechtsgrundlagen

§9(1)Nr. 1 BauGB

§11(1) BauNvO z.B. 439

§9 (1) Nr. 1BauGB
§16 (2) Nr. 1BauNvO

§16 (2) Nr. 4 BauNvO

§9 (1) Nr. 2 BauGB

§23 (1) Bau\O

; §9(1)Nr. 11 und
Verkehrsflachen (6) BauGB
v A Ein- und Ausfahrt
Sonstige Planzeichen:
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes §9(7) BauGB
BEREICH 1 - 110 m-Streifen ab Gleisbettkante - entspr. EEG und Zielen LEP -ca. 7,8ha

BEREICH 2 - 200 m-Streifen ab Gleisbettkante - entspr. EEG 2021 und Zielabweichung LEP - ca. 11,6 ha

BEREICH 3 - Zielabweichung LEP

-ca. 39,1 ha
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Textliche Hinwelise

Altlastenproblematik

Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach
den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.).

Werden bei der Bauvorbereitung oder bei Bauarbeiten Anhaltspunkte fiir bislang unbekannte Bodenbelastungen, wie

- auffalliger Geruch,

- anormale Farbungen,

- verunreinigte Flussigkeiten,

- Ausgasungen,

- Abfélle, alte Ablagerungen u.a.

angetroffen, hat der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer diese Auffalligkeiten unverziiglich der Unteren Boden-
schutzbehérde im Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu melden.

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abféllen hat entsprechend den Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrwG),
des Abfallwirtschaftsgesetzes fur Mecklenburg- Vorpommern (AbfWG M-V) und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen
Rechtsverordnungen zu erfolgen.

Munitions- und Kampfmittelbelastungen

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Insbesondere
wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so
weit wie moglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mdogliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen. In Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde prinzipiell nicht
auszuschliel3en.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden
Flache sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten. Ein entsprechendes
Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfihrung empfohlen.

Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemal § 11
DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur- und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Tell B — Text

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung 8 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1 Baugebiet
Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO
Zweckbestimmung: Photovoltaik - Anlage

1.2 Art der Nutzung im SO
Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind die Errichtung und der Betrieb
einer Photovoltaik-Anlage zur Umwandlung von Solarenergie in elektr. Strom, der in das 6ffentliche
Netz eingespeist wird, zulassig.
Zulassige bauliche Anlagen und Nutzungen sind im Einzelnen:
- fest aufgestanderte mono- oder polykristalline Photovoltaikmodule
- Wechselrichterstationen
- Trafostationen
atteriespeicher
- Einz&unung bis 2,20 m Hoéhe (auch auf3erhalb der Baugrenzen)

Nutzungszeitraum / Folgenutzung nach § 9 (2) Satz 1 Nr.1 und Satz 2 BauGB

Die Photovoltaikfreiflachenanlage ist nur als zeitlich begrenzte Zwischennutzung fur 30 Jahre zulassig.
Die Frist beginnt mit dem Folgejahr nach Inbetriebnahme und endet am 31.12.2053. Als Folgenutzung
wird die landwirtschaftliche Nutzung festgesetzt.

Maf zur baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohe der baulichen Anlagen gilt die vorhandene Gelande-
oberflache. Auf- und Abtrage des Gelandes sind nicht zuléssig.

Als oberster Bezugspunkt gilt die oberste Begrenzungslinie der baulichen Anlagen.

Die Hohe baulicher Anlagen wird als der senkrecht (lotrecht) gemessene Abstand des obersten
Bezugspunktes zur vorhandenen Gelandeoberflache bestimmt.

2.2 Zulassige Grundflache § 19 (2) und (4) BauNVO
Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflachenzahl sind die Grundflachen aller baulichen Anlagen
anzurechnen. Als anrechenbare Grundflache der Module gilt die Flache, die durch die Module Uberstellt
wird.
Eine Uberschreitung der festgesetzten zulassigen Grundflachenzahl, GRZ 0,5, ist nicht zul&ssig.

3. Nebenanlagen nach 814 (1) Bau NVO

Einfriedungen der PV-Anlage sind bis zu einer Hohe von 2,20 m innerhalb und auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

4. Niederschlagswasserableitung

Das auf den Modulflachen anfallende Niederschlagswasser ist ortlich zu versickern.

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S. des Bundesimmissions-
schutzgesetzes 8 9 (1) Nr. 24 und (6) BauGB

Larmverursachende technische Anlagen, wie z. B. Wechselrichterstationen und Transformatoren
(Trafos) sind so anzuordnen, dass es nicht zu Belastigungen an Wohngrundstiicken in der
Nachbarschaft kommen kann.

Il. NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaRBnahme zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB; §1a Abs. 3 BauGB

Die naturschutzrechtlichen Festsetzungen werden im Rahmen der Entwurfsplanung unter
Beriicksichtigung eingehender Stellungnahmen in die Planung aufgenommen.

Satzung der Gemeinde Blankenhof
tber den
Bebauungsplan Nr. 10
"Sondergebiet Photovoltaikanlage an der Bahn 3"

Praambel:
Aufgrund

des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939) sowie

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802) und

der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ................ folgende Satzung der Gemeinde Blankenhof Uber
den Bebauungsplan Nr. 10 "Sondergebiet Photovoltaikanlage an der Bahn 3* fir das Gebiet Gemarkung Chemnitz, Flur 1,
Flurstiick Nr. 438 (teilw.), 439 (teilw.), 431/2 (teilw.) und 432/2 (teiw.) bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Text
erlassen.

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ...16.01.2020... .

Blankenhof, den Die Birgermeisterin

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung ist gemafl 817 Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom
........... beteiligt worden.

Blankenhof, den Die Birgermeisterin

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durchgefiihrt worden. Dazu hat der

Vorentwurf in der Zeit vom .............. bis zum .................. zur offentlichen Einsichtnahme ausgelegen. Zuséatzlich
ist eine Birgerversammlung am .................... durchgefihrt worden.
Blankenhof, den Die Blrgermeisterin

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden,

sind gemall § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom ..................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Blankenhof, den Die Burgermeisterin
Die Gemeindevertretung hat am ...................... den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und
geman

§ 3 Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Blankenhof, den Die Birgermeisterin

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden, sind mit Schreiben vom .................. Uber die offentliche Auslegung informiert und gemald 8 4 Abs. 2
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Blankenhof, den Die Birgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B — Text sowie die Begriindung,

haben in der Zeit vom ................. bis zum ...l wahrend der Dienststunden im Fachbereich Bau und
Ordnung des Amtes Neverin, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit den
Hinweisen,

e welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind,

e dass die Planunterlagen fiir die Zeit der Auslegung auch auf der Homepage des Amtes Neverin einsehbar sind

e dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden konnen,

e dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (ber die Satzung
unberiicksichtigt bleiben kdnnen und

am ... im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Neverin Info* ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Zusétzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Neverin, Internetadresse www.amtneverin.de
unter der Rubrik Bekanntmachungen => Gemeinde Blankenhof.

Blankenhof, den Die Burgermeisterin

Der katastermafRlige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung
des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Neubrandenburg, den Leiter des Katasteramtes

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellung-
nahmen der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange am .............. gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Blankenhof, den Die Birgermeisterin
Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Text wurden am ................. von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

10 Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ................ gebilligt.
Blankenhof, den Die Birgermeisterin
Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text wird hiermit
ausgefertigt.

11
Blankenhof, den Die Blrgermeisterin
Der Beschluss Uber die Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
.................... im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Neverin Info* ortstblich bekannt gemacht worden.
Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Neverin, Internetadresse www.amtneverin.de
unter der Rubrik Bekanntmachungen => Gemeinde Blankenhof.

12

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (8 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung uber
den Bebauungsplan ist mit inrer Bekanntmachung in Kraft getreten.

Blankenhof, den Die Burgermeisterin

Gemeinde Blankenhof
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Satzung uber den
Bebauungsplan Nr. 10
"Sondergebiet Photovoltaikanlage an der Bahn 3"

Vorentwurf Stand 02.11.2021

H/B = 540 / 900 (0.49m?)




