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1. Allgemeines

1.1. Anlass, Ziel und Erfordernis der Planung

Das ehemals stark landwirtschaftlich gepragte Gebiet der Stadt Libtheen hat sich in der Nach-
wendezeit zunehmend zu einem Gewerbe- und Industriestandort entwickelt und Ubernimmt als
Grundzentrum (Einstufung gemaf Regionalem Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
von 2011) die Versorgung der Bevolkerung ihres Nahbereiches mit Dienstleistungen und Gutern.
Durch die Lage in der Metropolregion Hamburg werden zusatzliche Entwicklungsimpulse fir Wirt-
schaft und Wohnen gesetzt. Dadurch ergibt sich in der Tendenz der letzten Jahre eine anhaltende
Nachfrage nach Bauflachen in Libtheen. Hintergrund ist neben der wirtschaftlichen Entwicklung
auch die gunstige infrastrukturelle Ausstattung der Stadt mit Bildungs-, Handels- und Dienstleis-
tungseinrichtungen bis hin zur medizinischen Versorgung und Altenbetreuung. Mit der Aufstellung
des seit 2014 rechtswirksamen Flachennutzungsplanes hat die Stadt Libtheen dieser Nachfrage
bereits insoweit Rechnung getragen, dass fir die mittel- und langfristige Entwicklung von Wohn-
standorten Wohnbauflachen dargestellt und somit fiir eine verbindliche Bebauungsplanung vor-
bereitet wurden.

Entsprechend des dringlichen Bedarfs sowie der im Flachennutzungsplan dargestellten beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwicklung soll das Gebiet dstlich der Lindenschule durch die ver-
bindliche Bauleitplanung dauerhaft fur die Wohnnutzung gesichert werden. Durch den B-Plan
Nr.16, der im April 2019 Rechtskraft erlangte, hat die Stadt Lubtheen bereits den sldlichen Tell
des betreffenden Gebietes Uberplant und daraufhin ein Wohngebiet mit 16 Baugrundstiicken fur
ein- und zweigeschossige Einzel- und Doppelh&auser in einem ersten Bauabschnitt erschlossen.
Gemal stadtebaulichem Konzept sollte nach erfolgreicher Vermarktung der Baugrundstiicke des
ersten Bauabschnittes die Erweiterung des Wohngebietes auf den nérdlichen Teil der Flache in
einem 2. Bauabschnitt erfolgen.

Die Baugrundstticke sind vollstandig verkauft und bereits teilweise bebaut. Aufgrund der weiterhin
grofBen und anhaltenden Nachfrage nach Wohnbaustandorten mdchte die Stadt Libtheen nun
auch zeitnah den 2. Bauabschnitt realisieren, um bis zu 15 weitere Baugrundstiicke zu entwickeln
und damit das stadtebauliche Konzept flr das Gebiet dstlich der Lindeschule in Ganze umzuset-
zen. Weiterhin soll mit der 1. Anderung und Erweiterung eine Anpassung der dem B-Plan Nr. 16
zugeordneten Kompensationsmaf3nahme erfolgen. Bereits im Jahr 2020 wurde durch das Bio-
spharenreservatsamt Schaalsee-Elbe ein Flachentausch zwischen der Stadt Libtheen und dem
Evangelisch-Lutherischen Kirchenkreis Mecklenburg befiirwortet, um innerhalb des Gebietes von
gemeinschaftlicher Bedeutung ,Rdgnitzniederung” Acker- in Grinlandflachen (Pflegezone) um-
zuwandeln. Entsprechend dem angedachten Flachentausch soll eine Neuzuordnung der Aus-
gleichsflachen erfolgen. Die im Ursprungsplan zugeordneten Ausgleichsflachen sollen somit nicht
mehr Bestandteil des B-Plans Nr. 16 sein und zugunsten des Bewirtschafters wieder als Acker
genutzt werden. Dies und die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erwei-
terung des Wohnungsbaustandortes erfordern die Aufstellung eines Bebauungsplanes bzw. die
Anderung und Erweiterung des rechtsverbindlichen B-Plans Nr. 16 ,Wohngebiet an der Linden-
schule® Ziel der Planung ist die grundlegende Fortfihrung der mit dem B-Plan Nr. 16 angestol3e-
nen Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes. Im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung trifft die vorliegende Bebauungsplanung verbindliche Festsetzungen fir eine geord-
nete stadtebauliche Entwicklung und tréagt damit insbesondere den Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsbedingungen sowie umweltschiitzenden Belangen Rechnung.

1.2. Verfahrensablauf und Planungsgrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 16 ,Wohngebiet an der Lindenschule* wurde durch die Stadtvertretung
von Libtheen am 26.03.2019 als Satzung beschlossen. Mit Bekanntmachung vom 10.04.2019
ist der B-Plan Nr. 16 in Kraft getreten.

In ihrer Sitzung am 07.09.2021 hat die Stadtvertretung den Beschluss Uber die Aufstellung der 1.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wohngebiet an der Lindenschule® ge-
fasst. Das Planverfahren erfolgt auf der Grundlage der 88 2 ff. BauGB als Regelverfahren mit
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einer zweimaligen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange.

Gemal § 17 des Landesplanungsgesetzes von Mecklenburg-Vorpommern (LPIG) wurde dem
Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg die Aufstellung der 1. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wohngebiet an der Lindenschule® mit Schreiben
vom 15.09.2021 angezeigt und dabei die allgemeinen Planungsabsichten mitgeteilt.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch o6ffentliche Aus-
legung des Vorentwurfs in der Zeit vom 11.10.2021 bis zum 11.11.2021 im Rathaus der Stadt
Lubtheen, SalzstraRe 17, 19249 Lubtheen, Bauamt erfolgt. Zuséatzlich war der Vorentwurf wéh-
rend des o.g. Auslegungszeitraums auf der Website der Stadt Libtheen unter https://www.lu-
ebtheen.de/ einsehbar. Die Bekanntmachung der offentlichen Auslegung des Vorentwurfs er-
folgte vom 01.10.2021 bis 11.01.2021 durch Aushang an den 6rtlichen Bekanntmachungstafeln.

Gemal} § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB sind die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 30.09.2021 friihzeitig unterrichtet und zur Stel-
lungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prufung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 06.12.2022 den Entwurf der 1. Anderung und Erwei-
terung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wohngebiet an der Lindenschule“ gebilligt und geman § 3
Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung bestimmit.

Der Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wohngebiet an der
Lindenschule®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), der Begriindung,
dem Umweltbericht sowie den wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Informatio-
nen, wurde vom 03.01.2023 bis zum 03.02.2023 im Rathaus der Stadt Lubtheen, Salzstral3e 17,
19249 Lubtheen, Bauamt 6ffentlich ausgelegt und war zusatzlich wéahrend des 0.g. Auslegungs-
zeitraums auch auf der Internetseite der Stadt Libtheen unter www.luebtheen.de sowie auf dem
Bau- und Planungsportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern unter http://bplan.geodaten-
mv.de/Bauleitplaene einsehbar. Die Bekanntmachung der offentlichen Auslegung des Entwurfs
erfolgte am 21.12.2022 gemaR Hauptsatzung (Stand: 3. Anderung) im amtlichen Bekanntma-
chungsblatt ,Landkreis express — Ausgabe Ludwigslust‘ Nr. 51/28 und auf der Website der Stadt
Lubtheen unter https://www.luebtheen.de/ mit den Hinweisen, dass

= Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kdnnen,

= dass ndher bezeichnete Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind und

= dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Gemal § 4 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind die von der Planung beruhrten Behtdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 14./20.12.2022 zur Stellungnahme aufgefordert
worden. Dabei wurden sie gemaf § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB uber die 6ffentliche Auslegung des
Entwurfs informiert.

Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange am 25.04.2023 ge-
pruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wohngebiet an der Linden-
schule®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 25.04.2023
von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung einschlie3lich des Umweltbe-
richtes wurde gebilligt.

Die weiteren Verfahrensschritte

= Katasterbestatigung
= Satzungsbeschluss
= Ausfertigungsvermerk

Begriindung Stand: Endfassung/Méarz 2023
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= Vermerk Uber die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

sind auf der Planurkunde vermerkt. In Verbindung mit der Beschreibung des Verfahrensablaufes
in der Begrindung sowie insbesondere durch die Verfahrensakte, in der sdmtliche Verfahrens-
schritte und Beschliisse dokumentiert werden, ist das Planverfahren vollumfanglich nachvollzieh-
bar.

Mit dem Entwurf erfolgte eine Zusammenfihrung der Planteile A und B des B-Plans Nr. 16 sowie
der 1. Anderung und Erweiterung des B-Plans Nr. 16. Wahrend sich der Geltungsbereich und
dementsprechend auch die Festsetzungen im Vorentwurf ausschlieBlich auf die Erweiterungsfla-
che (2. Bauabschnitt) beschrénkte, so wurde der Geltungsbereich mit dem Entwurf auf das ge-
samte Plangebiet des B-Plans Nr. 16 ausgeweitet und ein gemeinsames Planwerk erstellt, wel-
ches alle fiir den B-Plan Nr. 16 (mit Stand der 1. Anderung und Erweiterung) geltenden Festset-
zungen enthalt. Die zeichnerischen Festsetzungen des Ursprungsplans sind schwarz/weil3, die
der 1. Anderung und Erweiterung farbig dargestellt. Die textlichen Festsetzungen des Ursprungs-
plans sind in schwarzer Schrift dargestellt. Anderungen bzw. Ergéanzungen werden durch rote
Textteile gekennzeichnet.

Als Kartengrundlage dient der Lageplan des Vermessungsbiros Urban + Neiseke vom
04.09.2017. Im Lageplan sind vorhandene geografische Objekte und h6henméalRig eingemessene
Gelandepunkte dargestellt. Die Grundlage fiur die dargestellten Katastergrenzen bilden die digi-
talen Daten der amtlichen Flurkarte. Die Kartengrundlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die vorhandenen stadtebaulich bedeutsamen Anlagen, Stral3en und
Wege etc. aus. Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Wohngebiet an
der Lindenschule” besteht aus:

= Teil A - Planzeichnung im Maf3stab 1:1.000 mit der Planzeichenerklarung
= Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
= Verfahrensubersicht.

Dem B-Plan wird diese Begriindung einschlieRlich Umweltbericht beigeflugt, in der Ziele, Zweck
und wesentliche Auswirkungen der Planung dargelegt werden.

2. Planerische Rahmenbedingungen

2.1. Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fir den Bebauungsplan gelten:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI.
| S. 1353) geandert worden ist

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
| S. 1802) geandert worden ist

C) die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden
ist

d) die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021
(GVOBI. M-V S. 1033)

Begriindung Stand: Endfassung/Méarz 2023
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2.2 Vorgaben Ubergeordneter Planungen

2.2.1 Raumordnung und Landesplanung

Fur eine geordnete raumliche Entwicklung ist die Abstimmung raumbedeutsamer Planungen und
Maflinahmen mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung notwendig. Die Landesregie-
rung hat auf der Grundlage des Landesplanungsgesetzes (LPIG M-V) in Verbindung mit dem
Raumordnungsgesetz (ROG) das aktuelle Landesraumentwicklungsprogramm von 2016 (LEP
M-V) erlassen, in dem verbindliche Ziele und Grundsatze der Raumordnung festgehalten sind.
Im Sinne einer nachhaltigen und zukunftsfahigen Entwicklung stellt es unter Beriicksichtigung
wirtschatftlicher, sozialer und 6kologischer Aspekte die anzustrebende geordnete Entwicklung fir
das Land Mecklenburg-Vorpommern einschlie3lich des Kistenmeeres dar. Das LEP M-V wird
durch die Regionalen Raumentwicklungsprogramme der vier Planungsregionen regionsspezi-
fisch konkretisiert. Das fur die vorliegende Planung mal3gebliche Regionale Raumentwicklungs-
programm Westmecklenburg von 2011 (RREP WM) wurde ebenfalls durch Rechtsverordnung fur
verbindlich erklart. Somit weisen Ziele und Grundsétze des LEP M-V sowie des RREP WM die
gleiche Rechtswirkung auf. Bei Festlegungen, die einander ausschliel3en, gilt jeweils das neueste
Programm. Dies gilt nicht fiir die im Regionalen Raumentwicklungsprogramm ausgewiesenen
Eignungsgebiete fur Windenergieanlagen.

Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben in Form von textlichen oder zeichnerischen
Festlegungen, die als abschlieBend abgewogen gelten und damit zu beachten sind. Die Bauleit-
planung der Gemeinden hat dies direkt zu beachten. LEP M-V und RREP WM sind bindend fiir
sowohl Behorden und Kommunen als auch fir Unternehmen und Personen des Privatrechts,
wenn diese offentliche Aufgaben wahrnehmen bzw. raumbedeutsame Vorhaben planen und
durchfihren. Grundséatze der Raumordnung sind Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Siche-
rung des Raums als Vorgaben fir nachfolgende Abwégungs- oder Ermessensentscheidungen.
Sie sind einer Abwéagung noch zugénglich, hierbei jedoch mit einem besonderen Gewicht zu be-
ricksichtigen.

Libtheen ist als Grundzentrum eingestuft und liegt im Landlichen Raum mit glinstiger Wirtschafts-
basis. Grundzentren sollen als Standorte fur die Versorgung der Bevdlkerung ihres Nahbereiches
mit Gutern und Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Grundbedarfs gesichert und weiterentwickelt werden. Aufgrund der glinstigen Standortbedingun-
gen ist Lubtheen als Wirtschafts- und Siedlungsstandort zu starken und weiterzuentwickeln, um
einen nachhaltigen Beitrag zur wirtschaftlichen Entwicklung der Region Westmecklenburg zu leis-
ten. Durch die Lage in der der Metropolregion Hamburg soll die Stadt in besonderem Malf3e Ent-
wicklungsimpulse fir Wohnen und Gewerbe aufnehmen. Hierflr sind die erforderlichen Baufla-
chenangebote und infrastrukturellen Voraussetzungen zu schaffen.

Hinsichtlich der Siedlungsentwicklung gelten als zu beachtende Ziele der Raumordnung unter
anderem, dass die Wohnbauflachenentwicklung unter Beriicksichtigung einer flachensparenden
Bauweise auf die Zentralen Orte zu konzentrieren ist, da die Ausnutzung der vorhandenen tech-
nischen, kulturellen, sozialen und Bildungsinfrastruktur von grundlegender Bedeutung fur die Le-
bensqualitat und die Attraktivitat des Wohnumfeldes ist. In den Orten ohne zentral6rtliche Funk-
tion ist der Wohnungsbau auf den Eigenbedarf der ortsansassigen Wohnbevdlkerung zu be-
schranken. Stehen innerdrtliche Baulandreserven nachweislich nicht zur Verfiigung, sind neue
Wohnbauflachen an die bebaute Ortslage anzulehnen.

= Die Planung entspricht diesen Programmsétzen

Fur das Gebiet von Lubtheen sind in der Karte des LEP M-V sich teilweise Uberlagernde Vorbe-
haltsgebiete fur Landwirtschaft und Tourismus dargestellt. Vorbehaltsgebiete haben den Charak-
ter von Grundsétzen der Raumordnung. Der jeweils festgelegten Nutzung ist bei Abwagungsent-
scheidungen mit anderen Belangen ein besonderes Gewicht beizumessen. Ergdnzend zum LEP
M-V stuft das RREP WM das Gebiet um Libtheen als Tourismusentwicklungsraum ein (entspricht
einem Vorbehaltsgebiet). Die Festlegung beruht auf der Lage innerhalb des Biospharenreserva-
tes Flusslandschaft Elbe Mecklenburg-Vorpommern, welches ein besonderes Potenzial fur die
landschaftsgebundene Erholung darstellt.

Begriindung Stand: Endfassung/Méarz 2023
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= Da das Plangebiet keine landwirtschaftlich oder touristisch genutzten Flachen bean-
sprucht, werden weder die Belange der Landwirtschaft noch des Tourismus nachteilig
beruhrt.

Weiterhin werden fir das Hoheitsgebiet der Stadt Libtheen raumordnerische Festlegungen in
Form von Vorbehalts- und Vorranggebieten Naturschutz und Landschaftspflege getroffen. Die
Vorranggebiete Naturschutz und Landschaftspflege entsprechen hier den Pflegezonen des Bio-
spharenreservats Flusslandschaft Elbe. Die Vorbehaltsgebiete setzen sich aus den Gebietskulis-
sen der NATURA 2000-Gebiete zusammen.

= Das Plangebiet wird von den Vorbehalts- und Vorranggebieten nicht erfasst und grenzt
auch nicht an diese an.

Die in der Karte des RREP WM festgelegten Vorbehaltsgebiete Kompensation und Entwicklung
werden durch die vorliegende Planung nicht berihrt.
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Abbildung 1: Ausschnitt RREP WM

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg hat der vorliegenden Planung
mit landesplanerischer Stellungnahme vom 08.11.2021 zugestimmt.

Begriindung Stand: Endfassung/Méarz 2023
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2.3 Kommunale Planungen

2.3.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (F-Plan) hat als vorbereitender Bauleitplan die Aufgabe, die beabsich-
tigte Art der Bodennutzung fur das gesamte Gemeindegebiet nach den voraussehbaren Bedirf-
nissen der Gemeinde in Grundzigen darzustellen. Mit dem F-Plan verfiigen Gemeinden tber ein
fur sie selbst und Behdrden verbindliches Planungsinstrument, um die eigene stadtebauliche Ent-
wicklung zu steuern. Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln, das
heil3t, dass die im F-Plan dargestellte Grundkonzeption im B-Plan fortzuentwickeln bzw. zu kon-
kretisieren ist.

Der seit 2014 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Libtheen weist fir den Bereich der
1. Anderung und Erganzung des B-Plans Nr. 16 eine Wohnbauflache aus. Die vorliegende Be-
bauungsplanung konkretisiert diese Darstellungen entsprechend dem Entwicklungsgebot nach
§ 8 Abs. 2 BauGB.

Unmittelbar angrenzend zum Plangebiet befinden sich die sudlich gelegenen Wohnbauflachen
an der Ulrichstral3e, die Flache fir Gemeinbedarf im Westen (Areal der Lindenschule, Sporthalle)
und im Weiteren Flachen fur die Landwirtschaft.

Gegenwartig wird das Bauleitplanverfahren zur 1. Anderung des Flachennutzungsplans durch-
laufen. Die Anderung betrifft insgesamt 12 Flachen im Stadtgebiet (Stand: Vorentwurf). Das B-
Plan-Gebiet selbst bleibt von den Anderungen aber unberihrt.

2.3.2 Stadtebaulicher Entwurf

Im Vorfeld des Planverfahrens wurde ein stadtebaulicher Entwurf erstellt, der die mogliche Par-
zellierung sowie die verkehrliche ErschlieBung und Gestaltung fir das geplante Wohngebiet an
der Lindenschule aufzeigt. Der stadtebauliche Entwurf umfasst dabei das gesamte Gebiet, wel-
ches im Flachennutzungsplan (nérdlich der bestehenden Bebauung in der Ulrichstral3e) als
Wohnbauflache dargestellt ist. Das Konzept zielt auf die Entwicklung eines in sich geschlossenen
Wohngebietes ab und beschreibt eine aufgelockerte Bebauungsstruktur, die vornehmlich auf die
Errichtung von ca. 30 Einfamilienhdusern mit GrundstiicksgréfZen von im Schnitt 800 m2 bis 1.000

mz2 abzielt. Eine RingstralRe gewahrleistet eine effiziente interne Erschlieung des Quartiers. Die
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auRere ErschlieBung erfolgt von Westen Uber die bestehende Wendeschleife an der Linden-
schule. Die PlanstraR3en im Wohngebiet sind als verkehrsberuhigte Mischverkehrsflachen vorge-
sehen, wobei eine breite HaupterschlieBungsachse (Planstralie A) eine Durchgriinung des Ver-
kehrsraumes ermoglicht und dessen Funktion als 6ffentlichen Begegnungsraum férdert. Zur Stei-
gerung der Attraktivitat des Wohngebietes ist im Westen eine grof3zugige Grinflache mit Kinder-
spielplatz sowie im Osten eine Geh- und Radweganbindung vorgesehen. Durchgangsverkehr fur
Kfz ist somit ausgeschlossen, fir Ful3ganger und Radfahrer ergeben sich so aber kurze Wege in
die Stadt.

Die Umsetzung des Stadtebaulichen Entwurfs soll in 2 Bauabschnitten erfolgen. Die sudliche
Teilflache wurde bereits durch den B-Plan Nr. 16 Uberplant und in einem ersten Bauabschnitt
erschlossen. Die dort entwickelten Baugrundstiicke sind bereits vollstandig verkauft. Nach erfolg-
ter Vermarktung und bei weiterhin bestehender Nachfrage soll mit der vorliegenden 1. Anderung
und Erweiterung des Ursprungsplans auch die ndrdliche Teilflache einer Bebauung zugefuhrt und
der Stadtebauliche Entwurf in Gadnze umgesetzt werden.

3. Plangebiet

3.1. Lage und Geltungsbereich

Die Stadt Lubtheen liegt im Westen des Landkreises Ludwigslust-Parchim und gehért der Metro-
polregion Hamburg an. Das Gemeindegebiet grenzt unmittelbar an das Amt Neuhaus, das zum
Bundesland Niedersachsen gehort. Auf einer Gemeindegebietsflache von ca. 119,7 km? leben
4.686 Einwohner (Stand: 31.12.2021%). Zu den Nachbargemeinden z&hlen Brahistorf (Amt Boi-
zenburg-Land), Vellahn (Amt Zarrentin), Pritzier, Warlitz, Redefin, Belsch (alle Amt Hagenow-
Land) sowie Vielank (Amt Domitz-Mallif3).

Die Entfernungen zu den benachbarten Stadten Hagenow, Ddmitz und Boizenburg betragen ca.
20 bis 30 km. VerkehrsmaRig glinstig angebunden ist die Stadt tber die Landesstral3e L06, die
von Démitz nach Pritzier fihrt und die auf die B5 von Ludwigslust nach Boizenburg miindet. Uber
die LandesstralRe LO61 und die KreisstralRe K19 werden die Verbindungen zum Amt Neuhaus
hergestellt. Uber die Anbindungen nach Pritzier und Hagenow werden das iiberregionale Stra-
Rennetz (BAB 24) und die Bahnstrecke Berlin — Hamburg erreicht.

Naturraumlich ist das Gebiet um Libtheen dem Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte zu-
zuordnen, wird aber auch deutlich durch das Mecklenburgische Elbetal bestimmt. Die Stadt und
ihre Ortsteile befinden sich innerhalb des Biosphéarenreservates Flusslandschaft Elbe — Mecklen-
burg-Vorpommern.

Das Plangebiet liegt am nordlichen Stadtrand von Libtheen, 6stlich des Komplexes der Linden-
schule sowie nordlich der Wohngrundstticke an der Ulrichstral3e. Der Geltungsbereich wird tber-
wiegend durch die aul3eren Grenzen der einbezogenen Flurstiicke beschrieben. Im Westen folgt
die Geltungsbereichsgrenze geradlinig dem bestehenden Zaun zum Schulgeldnde und schlief3t
im Scheitelpunkt der Wendeschleife an die bestehende Zufahrt zur Lindenschule an. Der Gel-
tungsbereich umfasst den durch den B-Plan Nr. 16 Gberplanten Bereich des Wohnungsbaustan-
dortes, der bereits teilweise mit Eigenheimen bebaut ist (1. Bauabschnitt) sowie die nérdlich da-
von gelegene Erweiterungsflache (2. Bauabschnitt) auf einer derzeit ungenutzten Flache.

Bestandteil des Geltungsbereiches sind damit die Flurstiicke 122/14, 122/16, 122/17, 122/18,
122/19, 122/20, 122/21, 122/22, 122/23, 122/24, 122/25, 122/26, 122/27, 122/28, 122/29, 122/30,
122/31, 122/32 und teilweise das Flurstiick 122/15 (alle Flur 3, Gemarkung Lubtheen). Dies ent-
spricht einer Flache von ca. 4,7 ha. Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des
B-Plans Nr. 16 ist gemall 8§ 9 Abs. 7 BauGB in der Planzeichnung festgesetzt. Zum sonstigen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zahlen die Flachen fur Ausgleichsmal3nahmen auf einer
Teilflache des Flurstiicks 122/15 (Flur 3, Gemarkung Lubtheen) sowie auf Teilflachen der Flur-

! statistisches Amt, Bevdlkerungsentwicklung der Kreise und Gemeinden in Mecklenburg-Vorpommern 2021

Begriindung Stand: Endfassung/Méarz 2023



1. Anderung und Erweiterung B-Plan Nr. 16 ,Wohngebiet an der Lindenschule“ der Stadt Liibtheen 11

sticke 11/1, 14/1 und 15/1 (Flur 11, Gemarkung Lubtheen), auf die sich die Zuordnungsfestset-
zungen nach 8§ 9 Abs. 1a BauGB beziehen. Diese befinden sich aufR3erhalb des Plangebietes. Die
Flachen sind ebenfalls auf der Planurkunde dargestellt.

3.2. Bestand

Das Plangebiet lasst sich grob in den Bereich des Ursprungsplans (B-Plan Nr. 16) und den Be-
reich der nordlichen Erweiterungsflache unterteilen. Der Bereich des Ursprungsplans umfasst ca.
3 ha. Auf etwa 2 ha wurde auf einer vormals ungenutzten Freiflache (ehemals Kleingéarten) der
erste Bauabschnitt des Wohngebietes an der Lindenschule entwickelt. Dieser ist technisch und
verkehrlich erschlossen und bereits teilweise mit Eigenheimen bebaut. Der westliche Randstrei-
fen stellt sich als Rasenflache dar, die zur Sporthalle hin durch eine Baumreihe mit Zaun und
nach Osten durch einen abgebdschten Erdwall eingefasst wird. Im Rahmen von Sportveranstal-
tungen in der Hans-Oldag-Halle wird die Rasenflache im Bedarfsfall als temporare Stellplatzfla-
che genutzt. Diese Rasenflache ist wie auch ein Streifen 6stlich des Erdwalls durch den rechts-
verbindlichen B-Plan Nr. 16 als 6ffentliche Griinflache festgelegt.

Die im nordlichen Teil des Plangebietes gelegene Erweiterungsflache stellt sich derzeit tiberwie-
gend als ungenutzte Brachflache dar, die zusammen mit dem sudlichen gelegenen Bereich des
ersten Bauabschnittes ehemals als Kleingartenanlage genutzt wurde. Im stdéstlichen Bereich
der Erweiterungsflache ist kleinflachig ein geschotterter Wendehammer zur ErschlieBung des
ersten Bauabschnittes angelegt.

Die angrenzenden Bereiche sowie das daran anschlieRende nahere Umfeld lassen sich wie folgt
umschreiben:

Norden:
= Fichtenreihe mit dahinterliegender Ackerflache; norddstlich Sportanlage des Schulkom-
plexes, dahinter Einzelhandelsstandort (Netto-Markt) und in ca. 200 m Entfernung das
,Gewerbegebiet Rudolf-Breitscheid-Strale*

Osten:
= Etwa 80 m x 20 m groRes umzauntes Regenrickhaltebecken und Feldweg, dahinter
Ackerflache und Wohngrundstiicke, in mehr als 100 m Entfernung die Kreisstral3e K20

Siden:
= Wohngrundstiicke der Ulrichstral3e

Westen:
= Hans-Oldag-Halle sowie Schulkomplex der Lindenschule an der Rudolf-Breitscheid-
StralRe

4, Planinhalt / Anderungen

Durch die vorliegende Bebauungsplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die geplante bauliche Erweiterung des Wohngebietes an der Lindenschule geschaffen und damit
die grundlegende stadtebauliche Konzeption des Stadtebaulichen Entwurfs bzw. des B-Plans Nr.
16 (1. Bauabschnitt) fortgefihrt werden. Die Erweiterungsflache soll zeitnah einer dem Wohnen
dienenden Nutzung zugefuhrt und dauerhaft fir diesen Zweck gesichert werden. Im Zuge der 1.
Anderung und Erweiterung soll ebenfalls eine Anpassung der dem B-Plan Nr. 16 zugeordneten
KompensationsmalRnahme (Zuordnungsfestsetzung) erfolgen. Davon abgesehen bleiben die
Festsetzungen des Ursprungsplans grundlegend unverandert bestehen. Anderungen an den
zeichnerischen Festsetzungen erfolgen lediglich im Bereich des fur den 1. Bauabschnitts ange-
legten Wendehammers. Die textlichen Festsetzungen bleiben inhaltlich ebenfalls grundsatzlich
bestehen, werden aber soweit erforderlich entsprechend dem erweiterten Plangebiet und den
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damit hinzutretenden zeichnerischen Festsetzungen angepasst. Zur Umsetzung der stadtebauli-
chen Konzeption enthdlt dieser B-Plan die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet.

4.1. Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird Gber die Festsetzung von Baugebieten nach der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) definiert. Die Baugebietsausweisungen legen fest, welche beson-
deren Arten von baulichen Nutzungen in den jeweiligen Baugebieten zuléssig sind.

Im Bereich der Erweiterungsflache werden allgemeine Wohngebiete (WA 4, WA 5, WA 6 und
WA 7) nach 8 4 BauNVO neu festgesetzt. WA 1, WA 2 und WA 3 aus dem Bereich des Ur-
sprungsplans bleiben (inkl. der korrespondierenden textlichen Festsetzungen zur Art der bauli-
chen Nutzung) unverandert bestehen.

Die oben genannten Festsetzungen entwickeln sich aus den Darstellungen des Flachennut-
zungsplans, der fiir den Bereich des B-Planes eine Wohnbauflache ausweist. In den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes (Teil B — Text) sind die unter § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3
BauNVO zulassigen Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fur sportliche Zwecke aus-
geschlossen, die jeweils bereits ausreichend im Stadtgebiet vorhanden sind. Die unter § 4 Abs.
3 Nr. 4 und 5 BauNVO genannten Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden ebenfalls ausge-
schlossen. Gartenbaubetriebe haben einen hohen Flachenbedarf, der an diesem Standort zu ei-
ner nicht gewollten Gbermafigen Einschrankung der Wohnnutzung fuhren wirde. Da sich ca.
400 m weiter nordlich im Gewerbegebiet ,Der Heidkamp* bereits eine Tankstelle befindet und
das Plangebiet tiber keine direkte Anbindung an das tUbergeordnete Verkehrsnetz (Landesstralle
LO6, KreisstraRe K20) verfugt, soll mit dieser Festsetzung auch die Zulassigkeit von Tankstellen
ausgeschlossen werden. Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO gehéren in der Regel
zu den nicht stérenden Gewerbebetrieben nach 8§ 4 Abs. 3 Nr. 2 oder zu den Betrieben des Be-
herbergungsgewerbes nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 und kdnnen damit ausnahmsweise zugelassen wer-
den.

4.2. Mal der baulichen Nutzung

Das Mald der baulichen Nutzung ist ein die stddtebauliche Planung pragendes Element. Wie
hoch, wie dicht und in welcher Art gebaut werden darf, bestimmt nicht nur das au3ere Erschei-
nungsbild eines Gebietes, sondern auch die Mdéglichkeiten und Grenzen, ein bestimmtes Inves-
titionsvorhaben im Plangebiet zu realisieren. Die Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung
zielen auf eine maglichst effektive, aber gleichzeitig lockere bauliche Nutzung der zur Verfiigung
stehenden Flachen ab. Mit den Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung setzt die Stadt
Libtheen einen Rahmen, der die bauliche Entwicklung im Sinne der angestrebten stadtebauli-
chen Entwicklung begrenzt, aber die Bedirfnisse der Bevdlkerung an zeitgemalRem und indivi-
duellem Wohnen berticksichtigt und hierfur einen ausgestaltbaren Planungsspielraum belasst.

Vollgeschosse

Fur die Wohngebiete wird eine (differenzierte) Geschossigkeit als Hochstmal? festgesetzt. In Ver-
bindung mit der Grundflachenzahl und der Bauweise soll so einer zu starken Verdichtung des
Baugebietes entgegnet werden. Die Regelungen zur Geschossigkeit fur die WA 1 bis WA 3 blei-
ben unverandert bestehen, die fir die WA 4 bis WA 7 treten neu hinzu.

WA 1 — 1 Vollgeschoss
WA 2 — 1 Vollgeschoss
WA 3 - 2 Vollgeschosse
WA 4 — 1 Vollgeschoss
WA 5 — 1 Vollgeschoss
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= WA 6 — 2 Vollgeschosse
= WA 7 -2 Vollgeschosse

GemalR 8§ 2 Abs. 6 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) gelten Ge-
schosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber die Gelandeoberflache hinaus-
ragt und die Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundfléche eine lichte Hohe von mindestens 2,30
m haben, als Vollgeschosse. Der Ausbau des Dachgeschosses als Nichtvollgeschoss ist damit
bauordnungsrechtlich grundsatzlich zulassig. Zu beachten diesbeziiglich sind aber die Festset-
zungen zur Héhe baulicher Anlagen (inshesondere bei zweigeschossigen Gebauden).

Grundflache/Grundflachenzahl

Gemal § 19 BauNVO wird Uber die Grundflachenzahl (GRZ) festgelegt, wieviel Quadratmeter
Grundstucksflache von baulichen Anlagen tberdeckt werden darf. Fur die Ermittlung der Grund-
flachen sind neben den Hauptgeb&uden unter anderem auch Garagen und Stellplatze inklusive
ihrer Zufahrten, Nebenanlagen wie auch ggf. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
relevant.

Fur die ausgewiesenen Wohngebiete wird die Grundflachenzahl wie folgt festgesetzt:

WA1-GRZ0,3
WA 2-GRZ0,3
WA 3-GRZ0,3
WA 4-GRZ0,3
WAS5-GRZ0,3
WA 6-GRZ0,4
WA7-GRZ0,4

Die Festsetzungen der GRZ fiir die WA 1 bis WA 3 bleiben unverandert bestehen, die fir die
WA 4 bis WA 7 treten neu hinzu.

Die fur allgemeine Wohngebiete in 8 17 Abs. 1 BauNVO angegebenen Orientierungswerte fir die
Obergrenze der GRZ (0,4) soll dabei nur im WA 6 und WA 7 ausgeschopft werden, um ausrei-
chend Baufreiheit fir Reihenhaus- bzw. Mehrfamilienhausgrundstiicke mit erwartbar héherem
Bebauungsgrad zu sichern. Fur WA 4 und WA 5, fur die vornehmlich eine Eigenheimbebauung
vorgesehen ist, wird die GRZ auf 0,3 festgelegt, was ausreichende Baufreiheit gewahrleistet. Ge-
maf § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch Garagen und Stellplatze
inkl. Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO aber bis 50 % (WA 4 und WA 5
bis GRZ 0,45; WA 6 und WA 7 bis GRZ 0,6) uUberschritten werden. In der fir die Wohngebiete
festgesetzten Grundflachenzahlen findet sich der Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden wieder. Die Bodenversiegelung soll so auf ein notwendiges Maf3 begrenzt werden,
ohne den zuldssigen Nutzungen ausreichenden Spielraum fir die notwendige bauliche Entwick-
lung zu nehmen.

Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzung der Firsthohe ist erforderlich, um die Hohenentwicklung baulicher Anlagen wirk-
sam zu begrenzen. Eine entsprechende textliche Festsetzung (Teil B - Text) differenziert hierbei
zwischen ein- und zweigeschossigen Gebauden (Definition gemal LBauO M-V). Bei Eingeschos-
sigkeit gilt eine maximale Firsth6he von 9,5 m. Von dieser Festsetzung werden beispielsweise
Gebaude im Bungalowstil als auch sogenannte 1,5-geschossige Gebaude (mit Erdgeschoss und
Ober- bzw. Dachgeschoss) erfasst, bei denen das Obergeschoss gemald LBauO M-V nicht als
Vollgeschoss zu werten ist. Fur Zweigeschosser wird die Firsth6he auf einen Hochstwert von
7,5 m begrenzt. Somit sind zweigeschossige Gebaude mit Flachdach bzw. flach geneigten Da-
chern auszubilden, wodurch einer zu massiven und Uberdimensionierten Erscheinungsform von
Zweigeschossern entgegengewirkt wird.
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Als oberer Bezugspunkt zur Bestimmung der Firsthohe gilt die Oberkante der Dachhaut am
hdchsten Punkt des Daches. Das zulassige Hochstmalfd bestimmt sich aus der Differenz zwischen
dem oberen und unteren Bezugspunkt. Als unterer Bezugspunkt gilt die Hohenlage der beste-
henden o6ffentlichen Verkehrsflache im Anschlussbereich Wendeschleife/Planstrale A mit einer
Hohe von 15,5 m tber NHN des amtlichen H6henbezugssystems DHHN 92. Die Bezugspunkte
wurden gemaf § 18 Abs. 1 BauNVO im Teil B-Text festgesetzt. Ein Uberschreiten der Firsthohe
durch technische Aufbauten wie Schornsteine, Antennenanlagen oder Solar-/Photovoltaikanla-
gen ist zulassig.

Ein Uberschreiten dieser Hohenfestsetzungen durch technische Aufbauten wie Schornsteine, An-
tennenanlagen oder Solar-/Photovoltaikanlagen ist zulassig.

Da die zukiinftige Geldndehdhe nur nédherungsweise angenommen werden kann, kann es im
Einzelfall zu Ungleichbehandlungen und ungewollten Hartefallen kommen. Um dem entgegenzu-
wirken wird festgesetzt, dass ein Uberschreiten der maximal zulassigen Firsthéhe um bis zu 1 m
ausnahmsweise zugelassen werden kann. Diese Ausnahme bezieht sich nur auf die zu errich-
tenden Hauptgebéaude.

4.3 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache

Mit der Festsetzung einer Bauweise wird die Anordnung der Gebaude auf den Baugrundstiicken,
und zwar im Hinblick auf die seitlichen Grundstiicksgrenzen, geregelt. Auch kénnen hiertiber be-
stimmte Hausformen festgesetzt werden.

In den allgemeinen Wohngebieten wird die offene Bauweise festgesetzt. Als Hausformen sind
dabei

im WA 1 — Einzel- und Doppelhauser,
im WA 2 — Einzel- und Doppelhauser,
im WA 3 — Einzel- und Doppelhauser,
im WA 4 — Einzel- und Doppelhauser,
im WA 5 — Einzel- und Doppelhauser,
im WA 6 — Einzelhauser und Hausgruppen,
im WA 7 — Einzelhauser und Hausgruppen

zuldssig. Die Festsetzungen zur Bauweise flr die WA 1 bis WA 3 bleiben unverandert bestehen,
die fir die WA 4 bis WA 7 treten neu hinzu.

In der offenen Bauweise sind Gebaude freistehend unter Einhaltung der seitlichen Grenzab-
stande zu errichten. Doppelhauser sind an einer seitlichen Nachbargrenze zu einer baulichen
Einheit aneinandergebaut, im Ubrigen aber freistehend. Hausgruppen werden durch mindestens
drei auf benachbarten Grundstticken stehende Hauser gebildet, die in entsprechender Weise an-
einandergebaut sind (Reihenhéauser). Die Festsetzungen Zu Bauweise und Hausformen zielen
auf eine lockere Bebauungsstruktur, vornehmlich durch freistehende Ein- oder Zweifamilienh&u-
ser ab, fur die vornehmlich eine Nachfrage besteht. In Teilbereichen des Plangebietes ist jedoch
auch die Errichtung von Mehrfamilien- oder Reihenh&usern angedacht, um neben klassischen
Eigenheimstandorten auch Bebauung mit alternativen Wohnangeboten (z.B. Mietwohnungen) zu
integrieren.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist in den allgemeinen Wohngebieten durch Baugrenzen
nach § 23 Abs. 3 BauNVO definiert. Innerhalb der so definierten Baufelder sind die Hauptgebaude
zu errichten. Die Errichtung von Garagen, Stellplatzen, Carports oder anderen Nebenanlagen
konnen gemal § 23 Abs. 5 BauNVO auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zu-
gelassen werden. Die Vorgaben der LBauO M-V zu Abstandsflachen sind hierbei zu beachten.
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4.4 Verkehrsflachen / Anschluss der Grundstlicke

Die auRere ErschlielBung des Wohngebietes an der Lindenschule erfolgt tiber die Anbindung an
bestehende offentliche StralRen und Wege. Ausgehend von der Rudolf-Breitscheid-StraRe wird
die verkehrliche Erschliel3ung uber die Zufahrt stidlich von Lindenschule und Sporthalle realisiert.
Im Scheitelpunkt der Wendeschleife setzt die Planstral3e A an, die von Westen aus als Haupter-
schlieBungsstral3e durch den 1. Bauabschnitt des Wohngebietes fuhrt und im Rahmen der Er-
schlieBung bereits hergestellt wurde. Eine mogliche ErschlieBung des Plangebietes Uber das 6f-
fentliche Flurstiick 123 (im Osten des Plangebietes) wurde Im Vorfeld der Bebauungsplanung
zum 1. Bauabschnitt aus verkehrstechnischer Sicht gepriift, aber verworfen, da der hierfir erfor-
derliche Umbau des jetzigen Kreuzungsbereiches K20/Ulrichstrale/Johann-Stelling-
Stral3e/BergstralRe sich als nicht bzw. sehr schwierig umsetzbar erwies. Die Erschlieung des
Plangebietes soll deshalb ausschlie3lich Uber die bestehende Wendeschleife an der Linden-
schule und intern Uber die festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen erfolgen. Im Osten ist das
Plangebiet Uber die Planstrae B zwar an den genannten o6ffentlichen Weg (Flurstuck 123) an-
gebunden, diese ErschlieRung soll jedoch Ful3gangern und Radfahrern vorbehalten bleiben, um
Kfz-Durchgangsverkehr durch das Wohngebiet zu vermeiden. Fir Ful3génger und Radfahrer
ergibt sich hierdurch ein zusatzlicher Anschluss an das innerortliche Verkehrswegenetz und
dadurch ,kurze Wege" im Stadtgebiet. Die konkrete Ausgestaltung des festgesetzten Strafl3en-
raumes ist nicht Gegenstand der Verkehrsflachenfestsetzungen und erfolgt im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung. Die Anforderungen der Richtlinien fir die Anlage von Stadtstralen (RASt
06) wurden aber im Rahmen der Bebauungsplanung grundlegend beriicksichtigt, so dass ein
richtlinienkonformer Ausbau der StraRen erfolgen kann. Da die Planstral3en nicht von Durch-
gangsverkehr berthrt werden und nur der ErschlieBung des geplanten Wohngebietes dienen,
kann auf die bauliche Trennung von Fahrbahn und Gehweg verzichtet werden. Die Mischnutzung
fuhrt in Verbindung mit einer Verkehrsberuhigung zur Steigerung der Wohnqualitat und starkt die
Aufenthaltsfunktion des 6ffentlichen Raums.

PlanstralRe A

Planstral3e A dient als Haupterschliel3ungsstrafie, die in dstliche Richtung durch das Wohngebiet
fuhrt. Entsprechend der geplanten Ausbildung als Mischverkehrsflache mit einer Gesamtbreite
von 10 m, wird sie als 6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Die
Verkehrsflache umfasst damit neben der Fahrbahn (verkehrsberuhigter Bereich zur Mischnut-
zung durch Kfz, Rad und FuRganger) die seitlich angeordneten Park- bzw. Griin- und Randstrei-
fen). Die Festsetzung der Planstral3e A bleibt unverandert bestehen.

PlanstralRe B

Planstral3e B, dient insbesondere der ErschlieRung der anliegenden Wohngrundstiicke. Sie ist
wie PlanstralRe A ebenfalls als Mischverkehrsflache auszubilden, wobei bei einer geringeren Ge-
samtbreite von 5 m auf die Anlage von Stellplatzen bzw. Parkstreifen und bepflanzten Grinstrei-
fen zu verzichten ist. Abgehend von Planstraf3e C wird Uber Planstraf3e B zudem eine Verbindung
mit dem &stlich des Plangebietes verlaufenden 6ffentlichen Weg hergestellt. Motorisierter Durch-
gangsverkehr (Kraftfahrzeuge) soll vermieden werden, da dies zu einer dauerhaften Minderung
der Wohnqualitat fihren wirde. Lediglich in Ausnahmen soll zur Wahrung 6ffentlicher Interessen
(z. B. Unterhaltung des Regenriickhaltebeckens) die Durchfahrt fur Kfz mdglich sein. Die Durch-
fahrtsbeschrankung sollte durch bauliche Maflinahmensichergestellt werden. Dabei ist aber die
Passierbarkeit fir FuRganger und Radfahrer zu erhalten. Fur FuRganger und Radfahrer ergibt
sich durch die PlanstralRe B ein zusatzlicher Anschluss an das innerdrtliche Verkehrswegenetz
und dadurch ,kurze Wege* im Stadtgebiet. Die Festsetzung der Planstral3e A bleibt unverandert
bestehen.
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PlanstraRe C

In Erganzung der bereits im Ursprungsplan festgesetzten Planstral3e A soll die Planstrafl3e C als
RingstralRe die Erweiterungsflache (2. Bauabschnitt) und damit auch das Plangebiet in Ganze
erschlieRen. Sie wird gemanR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung festgesetzt und tritt zu den bestehenden Verkehrsflachen (Planstrale A und B) hinzu.
Da der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 16 zunachst nur den sldlichen Teilbereich des entspre-
chend dem Stadtebaulichen Entwurf geplanten Wohngebietes umfasste, wurde die Planstral3e C
im Rahmen des ersten Bauabschnitts nur soweit als Stichstral3en ausgebildet, dass die anliegen-
den Baugrundstiicke erschlossen werden konnten. Am Kopf des dstlichen Stichs wurde ein tem-
porarer Wendehammer hergestellt, um fir das Gebiet des ersten Bauabschnitts eine Wendemdg-
lichkeit zu gewahrleisten. Im Zuge der 1. Anderung und Erweiterung des B-Plans Nr. 16 wird die
Festsetzung der Verkehrsflache im Bereich des Wendehammers angepasst. Durch den Zusam-
menschluss der jetzigen Stiche zu einer Ringstralle kann der Wendehammer entfallen. Als
Zweckbestimmung fur PlanstraRe C wird ,Verkehrsberuhigter Bereich“ bestimmt. Die Verkehrs-
flache mit einer Gesamtbreite von 8 m soll neben der 5,50 m breiten Fahrbahn (verkehrsberuhig-
ter Bereich zur Mischnutzung durch Kfz, Rad und FulRganger) die seitlich angeordneten Park-
bzw. Grin- und Randstreifen umfassen.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ermdglicht Festsetzungen tber den Anschluss von Grundstiicken an
Verkehrsflachen, um zu regeln, an welche Stralen Zu- und Abfahrten der Grundstiicke anzu-
schliel3en sind. Ebenso kénnen Zu- und Abfahrten in bestimmten Bereichen ausgeschlossen wer-
den, soweit dies erforderlich ist. An der Ostseite des allgemeinen Wohngebietes WA 1 ist zu
diesem Zweck ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Das Wohngebiet liegt hier am 6ffentlichen Wegeflurstiick 123, Flur 3, Gemarkung Libtheen an,
welches seinerseits sudlich an die KreisstralRe K20 angebunden ist. Eine mdgliche Erschlie3ung
des Plangebietes wurde Im Vorfeld der Bebauungsplanung aus verkehrstechnischer Sicht ge-
pruft. Eine ostliche ErschlieRung Uber das 6ffentliche Flurstiick 123 wurde aber verworfen, da der
hierfir erforderliche Umbau des jetzigen Kreuzungsbereiches K20/Ulrichstral3e/Johann-Stelling-
Stral3e/BergstralRe sich als nicht bzw. sehr schwierig umsetzbar erwies. Die ErschlieBung des
allgemeinen Wohngebietes soll deshalb ausschlie3lich Gber die bestehende Wendeschleife an
der Lindenschule und intern tber die festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen erfolgen. Im An-
schlussbereich WA 1 und offentliches Wegeflurstiick 123 sind Ein- und Ausfahrten ausgeschlos-
sen, um hier der Verfestigung eines motorisierten Quell- und Zielverkehrs zu begegnen. Diese
Festsetzung aus dem Ursprungsplan bleibt unverandert bestehen. Weitere Bereiche ohne Ein-
und Ausfahrt werden mit der 1. Anderung und Erweiterung des B-Plans Nr. 16 nicht festgelegt.

4.5 Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen

Stellplatze und Garagen gemanR § 12 Abs. 2 BauNVO sowie Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO
sind unter Berlcksichtigung der Vorgaben der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) grundsétzlich auch auf3erhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig. Damit soll
die notwendige Flexibilitat fur die Planung und Aufstellung dieser Anlagen (insbesondere derer
zur Nutzung erneuerbarer Energien nach 8 14 Abs. 2 und 3 BauNVO) auf den Grundstiicken
gewabhrleistet werden. Die Errichtung von Carports, Garagen oder Nebengebauden zwischen den
PlanstraRen A und C sowie den jeweiligen stralRenseitigen Baugrenzen ist jedoch ausgeschlos-
sen (unuberdachte Stellplatze sind zulassig). Damit soll eine Beeintrachtigung des offentlichen
Verkehrsraums durch private bauliche Nutzung minimiert werden. Die Festsetzung zielt auf ein
einheitlicheres StraRen- bzw. Ortsbild ab, in dem die Hauptgebéude wie auch die zur Mischnut-
zung vorgesehenen Planstralen A und C die stadtebaulich pragenden Elemente darstellen sol-
len. Die entsprechende textliche Festsetzung aus dem Ursprungsplan bleibt inhaltlich bestehen,
wird jedoch in ihrer Wirkung auf die mit der 1. Anderung und Erweiterung des B-Plans Nr. 16
hinzugetretenen Planstral3e C erweitert.
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Ein Teil der fir das Wohngebiet als notwendig erachteten Stellplatze wird innerhalb des Verkehrs-
raumes der PlanstralRen A und C angelegt. Dieses Stellplatzangebot richtet sich an den Besu-
cherverkehr. Die Stellplatze fir die Anwohner im allgemeinen Wohngebiet sind auf den jeweiligen
Grundstiicken zu realisieren. Es ist von einem Bedarf von durchschnittlich 1,5 Stellplatzen pro
Wohngrundsttuick auszugehen.

4.6 Grundstiickszufahrten

Mittels textlicher Festsetzung wird fir die an den Planstraf3en A und C anliegenden Grundstiicke
die zuldssige Breite der Grundstickszufahrten geregelt und auf maximal 3,50 m begrenzt. Die
entsprechende textliche Festsetzung aus dem Ursprungsplan bleibt inhaltlich bestehen, wird je-
doch in ihrer Wirkung auf die mit der 1. Anderung und Erweiterung des B-Plans Nr. 16 hinzuge-
tretenen PlanstraRe C erweitert. Bei der beabsichtigten Mischnutzung sind die Belange der un-
terschiedlichen Nutzungsanspriche durch Kfz, Radfahrer und FuRganger gleichermalRen zu be-
ricksichtigen. Im Sinne der Wohnqualitat sowie der Starkung des offentlichen Verkehrsraumes
als Begegnungsraum und Freiflache im Wohngebiet wird die Flacheninanspruchnahme fir die
Grundstiickszufahrten begrenzt. Damit einhergehend wird eine entsprechend héhere Anzahl der
seitlich angeordneten Stellplatze und Griinstreifen beabsichtigt.

4.7 Technische Ver- und Entsorgung

Die technische ErschlieBung des Plangebietes ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit den
zustandigen Ver- und Entsorgungsbetrieben abzustimmen. Die Neuverlegung von Leitungen ist
im offentlichen StraRenraum vorgesehen.

Wasser

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband Sude-Schaale. Die
Ubernahme der fur das Wohngebiet neu zu errichtenden Trinkwasserversorgungsanlagen ist mit-
tels ErschlieBungsvertrag zu regeln. Der 1. Bauabschnitt ist bereits erschlossen. Der Anschluss
des 2. Bauabschnitts erfolgt an die in der StichstralRe (Planstral3e C) verlegte Trinkwasserversor-
gungsleitung PE-HD 110 x 6,6.

Abwasser

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch den Abwasserzweckverband Sude-Schaale. Die Uber-
nahme der fiir das Wohngebiet neu zu errichtenden Schmutzwasserentsorgungsanlagen ist mit-
tels ErschlieBungsvertrag zu regeln. Der 1. Bauabschnitt ist bereits erschlossen. Der Anschluss
des 2. Bauabschnitts erfolgt an die in der Stichstral3e (Planstrae C) verlegte Schmutzwasser-
entsorgungsleitung PVC-U-Rohr DN 200.

Warme
Die Gasversorgung kann zentral tGber den Anschluss an das Erdgasnetz der HanseGas GmbH
erfolgen. Der 1. Bauabschnitt ist bereits durch eine Gas-Niederdruckleitung erschlossen.

Elektroenergie
Die Stromversorgung erfolgt Gber den Anschluss an das Verteilnetz der WEMAG Netz GmbH.

Der 1. Bauabschnitt ist bereits durch 0,4 kV Erdkabel erschlossen.

Telekommunikation

Eine Versorgung des Wohngebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist
grundsatzlich madglich. Hierzu ist ein entsprechender ErschlieRungsvertrag zu schliel3en. Der 1.
Bauabschnitt ist bereits durch Telekommunikationslinien der Telekom erschlossen.
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Regenentwasserung

Auf den Grundstticken anfallendes nicht veruneinigtes Niederschlagswasser ist vor Ort zu versi-
ckern. Das in den weitgehend versiegelten Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist
Uber Rohrleitungen dem Regenriickhaltebecken nordéstlich des Plangebietes zuzufiihren.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung regelt sich nach der kommunalen Abfallsatzung des Landkreises Ludwigs-
lust-Parchim. Zustandig hierfur zeigt sich der Abfallwirtschaftsbetrieb Ludwigslust-Parchim als Ei-
genbetrieb des Landkreises. Das Befahren der Planstral3e B durch Miillfahrzeuge ist nicht mog-
lich, da diese nicht fur den Durchgangsverkehr vorgesehen ist und auch keine Wendemaoglichkeit
besteht. Die Abholung der Abfélle kann fir die ausschlieBlich an dieser Strale anliegenden
Grundstuicke nur von den Planstrafl3e A bzw. C erfolgen. Die Abfallsammelbehalter sind von den
Grundstuckseigentimern/Nutzern am Tag der Abfuhr dorthin zu bringen.

Léschwasserversorgung

Fur die Gewahrleistung und Sicherung der Loschwasserversorgung gemafl LBauO M-V, dem
BrSchG M-V und dem Arbeitsblatt W 405 der DVGW in Verbindung mit der DVGW-Information
Wasser Nr. 99 (November 2018) sind bei einer mittleren Brandgeféahrdung in Wohngebieten min-
destens 800 I/min (48 m3/h) Uber 2 Stunden sicherzustellen. Im Umkreis von 300 m um das Gebiet
des ersten Bauabschnitts (B-Plan Nr. 16) sind entsprechend untenstehender Abbildung Bohr-
brunnen mit ausreichender Kapazitat als Léschwasserentnahmestellen vorhanden. Mit der nérd-
lichen Erweiterung des Wohngebietes (2. Bauabschnitt) wird die Herstellung einer zusétzlichen
Loschwasserentnahmestelle erforderlich, um eine vollstandige Abdeckung des Plangebietes si-
cherzustellen. Hierfir ist die Herstellung eines Loschwasserbrunnens an der Planstral3e A, im
Bereich der Griinflache O2 geplant. Mit einer Fordermenge von mind. 800 I/min ist die Léschwas-
serversorgung fur das gesamte Plangebiet sichergestellt. Die geplante Entnahmestelle ist in der
Planzeichnung dargestellit.
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Abbildung 3: vorhandene Léschwasserentnahmestellen (Kartengrundlage: DTK 10 © GeoBasis-DE/M-V 2018)
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4.8 Grinflachen / Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die bestehenden Griunflachen im Westen des Plangebietes sind als offentliche Griinflachen ge-
mak § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt. Die 6ffentlichen Grinflachen O 1 sind im Bestand als
Rasenflache mit temporarer Nutzung als unbefestigte Parkplatzflache zu erhalten. Die Grinfla-
chen O 2 sind aus dem Bestand als extensive Rasenflachen zu entwickeln. Damit wird die Kon-
zeption des Flachennutzungsplanes aufgegriffen und eine rAumliche Trennung zwischen Wohn-
gebiet und dem Komplex der Lindenschule erwirkt. Die 6ffentliche Grinflache ,Spielplatz” ist als
Rasenflache mit Spiel- und Sportgeraten sowie Ausstattungselemente anzulegen und zu erhal-
ten.

Entlang der nordlichen Grenze des Flurstiicks 122/3 besteht eine Fichtenreihe, die zugunsten
einer zwei- bis dreireihigen Hecke zu roden ist. Im Bereich der Grunflachen wird innerhalb des
Geltungsbereiches des B-Plans ein Anpflanzgebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt,
welches durch die textliche Festsetzung Nr. 5.5 ndher bestimmt wird. Der weitere Verlauf der
Fichtenreihe auf3erhalb des Geltungsbereiches wird von der Zuordnungsfestsetzung Nr. 6.1 er-
fasst. In dstlicher Richtung ist an die Fichtenreihe anschlieRend gemall Zuordnungsfestsetzung
6.2 eine zweireihige Hecke zu pflanzen. Die Festsetzungen dienen dem Ausgleich von Eingriffen
in Natur und Landschatft.

Die vorgenannten Festsetzungen des Ursprungsplans bleiben, au3er Anpassungen bei der Fich-
tenreihe, unverandert bestehen.

4.9 Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB koénnen in Bebauungsplanen freizuhaltende Schutzflachen bzw.
Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen festgesetzt werden. Im vorliegenden B-Plan wird von dieser Mdglichkeit Gebrauch ge-
macht, um die planungsrechtliche Grundlage fiir gezielte MalBhahmen zum Immissionsschutz zu
schaffen. Damit werden vor allem den Belangen des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 5 und Abs. 6
Nr. 7 BauGB Rechnung getragen. Die betreffenden Flachen befinden sich im Bereich der Krone
des bestehenden Walls zwischen Sporthalle und den festgesetzten Wohngebieten. Die Anord-
nung der Flachen erfolgte unter Beriicksichtigung des zum B-Plan Nr. 16 erstellten schalltechni-
schen Gutachtens der TAUBERT und RUHE GmbH (siehe Anlage), um so in Verbindung mit
konkret festgesetzten MaRnahmen den erforderlichen Immissionsschutz fiir die Wohngebiete zu
gewabhrleisten. Zu den MalBhahmen siehe auch Kapitel 6.2.

Die Festsetzungen des Ursprungsplans zum Schallschutz bleiben unveréandert bestehen.

5. Umweltbelange

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der zum vorliegenden Bebauungsplan durchgefiihrten
Umweltprifung inklusive artenschutzrechtlichem Fachbeitrag (AFB) zusammen und ist als ge-
sonderter Teil der Begriindung beigeflgt. Die folgenden Ausfihrungen zur naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung beschranken sich auf die zur Eingriffsbewertung und Ausgleichsermittlung er-
forderlichen Aussagen.

Mit dem Entwurf erfolgte eine Zusammenfihrung der Planteile A und B des B-Plans Nr. 16 sowie
der 1. Anderung und Erweiterung des B-Plans Nr. 16. Wahrend sich der Geltungsbereich und
dementsprechend auch die Festsetzungen im Vorentwurf ausschlief3lich auf die Erweiterungsfla-
che (2. Bauabschnitt) beschrénkte, so wurde der Geltungsbereich mit dem Entwurf auf das ge-
samte Plangebiet des B-Plans Nr. 16 ausgeweitet und ein gemeinsames Planwerk erstellt, wel-
ches alle fiir den B-Plan Nr. 16 (mit Stand der 1. Anderung und Erweiterung) geltenden Festset-
zungen enthalt.

Begriindung Stand: Endfassung/Méarz 2023
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5.1. Schutzgebiete
Prifung der Auswirkungen auf NATURA-2000-Gebiete

Die Prufung von Planen dient der Feststellung, ob bei dem zu prifenden Plan die Moglichkeit
besteht, dass er im Sinne des § 34 BNatSchG einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen
Projekten oder Planen geeignet ist, ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung oder ein Euro-
paisches Vogelschutzgebiet erheblich zu beeintrachtigen. Dabei ist der Zeitraum der Ausweisung
der Schutzgebiete sowie die kumulative Wirkung der Satzung zu beachten, denn andere Vorha-
ben kénnten Beeintrachtigungen des Vorhabens verstarken und so erst erheblich machen.

Das NATURA 2000-Gebiet — SPA DE 2732-473 " Mecklenburgisches Elbetal " (auch LSG / BRN
3 Entwicklungszone ,Biospharenreservat Flusslandschaft Elbe Mecklenburg-Vorpommern® -
Landkreis Ludwigslust-Parchim) grenzt in ca. 240 m Entfernung westlich der Landesstral3e an die
Bebauung von Libtheen an. Aufgrund der Lage hinter der vorgelagerten Stérung durch die Lan-
desstral3e und die vorhandene Bebauung im Westen sind erhebliche Beeintrachtigungen und
Verbotstatbestande nicht einzustellen.

Eine Vorprifung der Vertraglichkeit mit den Belangen des Natura 2000-Gebietes ist entsprechend
der Stellungnahme des Biospharenreservatsamtes Schaalsee-Elbe vom 12.11.2021 nicht erfor-
derlich (rechtswirksamer Flachennutzungsplan seit dem 23.10.2014).

sonstige Schutzobjekte des Naturschutzes

BRN 3 Entwicklungszone ,Biospharenreservat Flusslandschaft Elbe Mecklenburg-Vorpommern*
- Lkrs. Ludwigslust-Parchim

Gebietsubergreifende Festsetzung des Schutzgebietes (BREIbeG M-V vom 15.01.2015) nach
Rechtswirksamkeit des F-Planes (23.10.2014).

Umwandlung von Odland in eine andere Nutzungsform gemaf § 7 Biospharenreservat-Elbe-Ge-
setz:

GemaR § 7 Abs. 1 Nr.6 BREIbeG M-V ist die Umwandlung von Griunland und Odland in eine
andere Nutzungsform verboten. Ausnahmen sind genehmigungspflichtig.

Es wird somit ein Antrag auf Befreiung von den Verboten des § 7 BREIbeG M-V auf Basis der
Inaussichtstellung gestellt und fur das Odland der mogliche Ausgleich aufgezeigt.

Zugunsten des Odland-/Grinlandschutzes des § 7 BREIbeG M-V ist in der Gemarkung Lubtheen,
Flur 11, Flurstiicke 11/1, 14/1 und 15/1 jeweils teilweise als extensives Griinland anzulegen, zu
pflegen und auf Dauer zu erhalten.
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Abbildung 4: Flurstiicke fiir AusgleichsmaRnahme B-Plan Nr. 16 inkl. 1. Anderung und Erweiterung (Kartengrundlage:
Gaia MV)

Weiterhin soll mit der 1. Anderung und Erweiterung eine Anpassung der dem B-Plan Nr. 16 zu-
geordneten KompensationsmafRnahme erfolgen. Bereits im Jahr 2020 wurde durch das Biospha-
renreservatsamt Schaalsee-Elbe ein Flachentausch zwischen der Stadt Liibtheen und dem Evan-
gelisch-Lutherischen Kirchenkreis Mecklenburg befurwortet, um innerhalb des Gebietes von ge-
meinschaftlicher Bedeutung ,Régnitzniederung” (Pflegezone) Acker- in Grunlandflachen umzu-
wandeln. Entsprechend dem angedachten Flachentausch soll eine Neuzuordnung der Aus-
gleichsflachen erfolgen. Die im Ursprungsplan zugeordneten Ausgleichsflachen sollen somit nicht
mehr Bestandteil des B-Plans Nr. 16 sein und zugunsten des Bewirtschafters wieder als Acker
genutzt werden.
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Gemarkung Liibtheen
Uebersicht
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einzutauschende Flachen
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Abbildung 4: Ubersicht der Tauschflachen, gesamt 20,38 ha

Wertbiotope (§20)

Im Geltungsbereich befinden sich keine geschitzten Biotope.
Im 50 m Wirkraum sind folgende Biotope vorhanden:

= Baumhecke im norddstlichen Randbereich des Plangebietes (nicht im LUNG-Kartenportal
verzeichnet)
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5.2. Bestand

Der Bereich des Ursprungsplans umfasst ca. 3 ha. Auf etwa 2 ha wurde auf einer vormals unge-
nutzten Freiflache (ehemals Kleingarten) der erste Bauabschnitt des Wohngebietes an der Lin-
denschule entwickelt. Dieser ist technisch und verkehrlich erschlossen und bereits teilweise mit
Eigenheimen bebaut. Der westliche Randstreifen stellt sich als Rasenflache dar, die zur Sport-
halle hin durch eine Baumreihe mit Zaun und nach Osten durch einen abgebéschten Erdwall
eingefasst wird.

Die im nordlichen Teil des Plangebietes gelegene Erweiterungsflache mit ca. 1,7 ha stellt sich
derzeit Uberwiegend als ungenutzte Brachflache dar, die zusammen mit dem stdlichen gelege-
nen Bereich des ersten Bauabschnittes ehemals als Kleingartenanlage genutzt wurde. Im sid-
Ostlichen Bereich der Erweiterungsflache ist kleinflachig ein geschotterter Wendehammer zur Er-
schlieBung des ersten Bauabschnittes angelegt.

Der Geltungsbereich des B-Planes umfasst insgesamt eine Flache von ca. 4,7 ha. Das Plangebiet
grenzt im Norden an Ackerflachen vor dem Gewerbegebiet, im Stden hinter dem B-Plan Nr. 16
an Wohnbebauung, im Westen an den Sportplatz der Lindenschule. Im Osten grenzen hinter
einem Feldweg mit Baumen Wohnbebauung und Ackerflachen an.

Pragend fur den Bereich ist die ehemalige Kleingartennutzung. Die Flache wurde von der Stadt
berdaumt und wird zurzeit sporadisch geschlegelt um Geholzaufwuchs zu verhindern (Rain-
farn/Goldrute/Brennessel/Landreitgras verzahnt - Brache RHU). Den Acker im Norden begrenzt
ein schmaler Saum Fichten (BWW) der als AusgleichsmalRnahme im Zuge des B-Plan Nr. 16
umgewandelt werden soll. Im Osten am Feldweg befindet sich ein Versickerungsbecken, das
2017 gewartet wurde.

Baumbestand nach § 18 NatSchAG M-V ist im Geltungsbereich nicht vorhanden. Schutzgebiete
oder Schutzobjekte des Naturschutzes befinden sich nicht im Geltungsbereich.

5.3. Eingriffsbewertung

AuRBer der Amphibien- und Reptilienkartierung von 2018 erfolgten keine weiteren faunistischen
Erfassungen. Die angrenzende Agrarlandschaft und die benachbarten Wohnrundstticke bieten
keine weiteren Verdachtsmomente auf besonders geschitzte bzw. vom Aussterben bedrohte Ar-
ten nach § 44 BNatSchG bzw. fur Arten der nach Anhang IV der FFH- Richtlinie streng geschitz-
ten Arten (siehe auch Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag im Umweltbericht).

Vom Eingriff sind im Geltungsbereich die folgenden Biotope durch Veranderung / Uberbauung
betroffen:

* QOdland/Brachland
=  Wendehammer 1. Bauabschnitt (teilversiegelt Schotter)

Im Bereich des Ursprungsplans (1. Bauabschnitt) zusétzlich
= Freiflachen / Wall an der Sporthalle
= Kleingarten

Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von sonstigen Auswirkungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabenauswirkungen ist, unabhangig von der
Eingriffsschwere, im Rahmen der VerhaltnismaRigkeit der Mittel anzuwenden (siehe Umweltbe-
richt).

Umfang der Fldchen und MalRnahmen fiir die Kompensation

Die nachfolgende Bilanzierung wurde nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg-
Vorpommern (HzE 2018) erarbeitet.
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Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfla-
chen oder des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels,
die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kénnen (8§ 14 Abs. 1 BNatSchG). Beeintrachtigungen im Sinne des Gesetzes sind
als erheblich einzustufen, wenn die Dauer des Eingriffs bzw. die mit dem Eingriff verbundenen
Beeintrachtigungen voraussichtlich langer als funf Jahre andauern werden. Zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs sind der vorhandene Zustand von Natur und Landschaft im Einwirkungs-
bereich des Eingriffs sowie die zu erwartenden Beeintrachtigungen auf den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild zu erfassen und zu bewerten. Bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs
ist zwischen einem multifunktionalen und einem additiven Kompensationsbedarf zu unterschei-
den.

Fur die Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs wird das Indikatorprinzip zu-
grunde gelegt, wonach die Biotoptypen neben der Artenausstattung auch die abiotischen Schutz-
guter Boden, Wasser, Klima/Luft und das Landschaftsbild mit erfassen und berticksichtigen, so-
weit es sich dabei um Funktionsauspragungen von allgemeiner Bedeutung handelt. Bei der Be-
troffenheit dieser Schutzgiter mit Funktionsauspragungen von besonderer Bedeutung (Anlage 1)
sind die jeweils beeintrachtigten Funktionen im Einzelnen zu erfassen und zu bewerten, wodurch
sich ein zusatzlicher Kompensationsbedarf ergeben kann (additiver Kompensationsbedarf).

Die Ermittlung erfolgt nach dem multifunktionalen Kompensationsbedarf.

Die im Einwirkungsbereich des Eingriffs liegenden Biotoptypen sind stets zu erfassen und zu
bewerten.

Die Erfassung der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage der vom LUNG
herausgegebenen Biotopkartieranleitung in der jeweils aktuellen Fassung.

Der Kompensationsbedarf wird als Eingriffsflachenaquivalent in m2 (m2 EFA) angegeben.

Voo |7
vk BHE M.
L ACS (Sandacker) » 2 4.1

A-bwbildung 5: Biotoptyp

- = T e
T | L ! !

en (Kartengrundlage: Lage- und Héhenplan 2017)
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A Zuordnungsfestsetzung
| zum B-Plan Nr_ 168

Zuordnungsfestsetzung
zum B-Plan Nr. 16

A.t;f;ildung 6:

Planzeichnung 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 16

Fur jeden vom Eingriff betroffenen Biotoptyp ist aus der Anlage 3 die naturschutzfachliche Wert-
stufe zu entnehmen. Die naturschutzfachliche Wertstufe wird Uber die Kriterien ,Regenerations-
fahigkeit* und ,Gefahrdung“ auf der Grundlage der Roten Liste der gefahrdeten Biotoptypen
Deutschlands (BfN 2006) bestimmt. Maf3geblich ist der jeweils hochste Wert fiir die Einstufung.
Jeder Wertstufe ist, mit Ausnahme der Wertstufe O ein durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet.

Tabelle 1: Wertstufenermittiung

Biotoptyp Biotoptyp Wertstufe | Kompensationswertzahl
ACS Sandacker 0 1,0
P7S Sonstige Spqrt— und Freizeitanlage / artenarmer Zier- 0 10

rasen, intensive Nutzung
PZS Sonstige Sport- und Freizeitanlage / Wall 0 1,0
BWW W?ndschutzgehb!z aus nichteinheimischen Arten 0 10
(Fichten verschnitten)
Ruderale Staudenflur fri-tro Mineralstandorte
RHU | (Rainfarn/Goldrute/Brennessel/Landreitgras ver- 2 3,0
zahnt)
ovu Wirtschaftsweg teilversiegelt (Wendeschleife) 0 0,5
OER | Einzelhausgebiet 0 0,0/1.0
BRL/BHB | Baumhecke 3 6,0
OSS | Versickerungsbecken 0 1,0
Tabelle 2: Flachenbilanz 1. Anderung und Erweiterung
Biotop Flache m2 Versiegelung m2 [Bemerkungen
RHU Wohnen GRZ 0,3 10.360,00 4.662,00 GRZ 0,45
RHU Wohnen GRZ 0,4 4.733,00 2.839,80 GRZ0,6
RHU Verkehrsflache 1.723,00 1.654,08 0,96
owJ Wohnen GRZ 0,4 193,00 115,80 GRZ0,6
owJ Verkehrsflache 154,00 147,84 0,96
Summe 17.163,00 9.419,52

Begriindung
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Info-Tabelle 3: Flachenbilanz B-Plan Nr. 16

Biotop Flache m2
PHW Strauchpflanzung 317,00
ovu Strale 99,00
PKU Wohnbauflache 585,00
RHU Strale 3.264,00
RHU Wohnbauflache 16.069,00
RHU Spiel 374,00
RHU Bestandserhalt 02 1.919,00
PzsS Extensivierung 02 1.478,00
PZS-Wall |Bestandserhalt Wall 1.810,00
Pzs Bestandserhalt O1 3.069,00
Larmschutzwand auf Krone
PZS-Wall |(114x0,5) 57,00
PZzS-Wall [StraRe 98,00
PzZs StralRe 247,00
PZs Strauchpflanzung 315,00
Gesamt 29.701,00
Wohngebiet 16.654,00
Verkehrsflachen 3.708,00
Griinflachen 9.340,00

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestérten oder vorbelasteten
R&umen wird Uber Zu- bzw. Abschlage des ermittelten Biotopwertes berucksichtigt (Lagefaktor).

Tabelle 4: Lagefaktor
Lage des Eingriffsvorhabens

Lagefaktor

< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquel- | 0,75
len* / zwischen Stoérquellen
* Als Storquellen sind zu betrachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle StraRen und voll-
versiegelten landliche Wege, Gewerbe- und Industriestandorte, Freizeitanlagen und Wind-
parks

Lage im Biospharenreservat Flusslandschaft | 1,25

Elbe-Mecklenburg-Vorpommern
Summe 1,0

Fur Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden (Funktionsverlust), ergibt
sich das Eingriffsflachenéquivalent durch Multiplikation aus der vom Eingriff betroffenen Flache
des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps und dem Lagefaktor.
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Tabelle 5: Eingriffsflachenaquivalent

Flache [m?]
des Eingrifftsflachenaquivalent fiir
betroffenen |Biotop- Biotopbeseitigung bzw.
Biotoptyp |Biotoptyps |wert |Lagefaktor Biotopveranderung [m=EFA]
RHU 16.816,00 3,0 1 50.448,00
owJ 347,00 0,5 1 173,50
17.163 50.621,50

Neben der Beseitigung und Verénderung von Biotopen kénnen in der Nahe des Eingriffs gele-
gene Biotope mittelbar beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintrachtigung), d.h. sie sind nur noch
eingeschrankt funktionsfahig. Soweit gesetzlich geschitzte Biotope oder Biotoptypen ab einer
Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der Ermittlung des Kompensations-
bedarfes zu bericksichtigen. Da die Funktionsbeeintrachtigung mit der Entfernung vom Eingriffs-
ort abnimmt, werden zwei Wirkzonen unterschieden, denen als MalRR der Funktionsbeeintrachti-
gung ein Wirkfaktor zugeordnet wird. Die raumliche Ausdehnung (Wirkbereich) der Wirkzonen
hangt vom Eingriffstyp ab.

Hier sind gemal Anlage 5 der HzE fir Wohnbebauung die naturnahen Eichen-(Birken-)Baumhe-
cken nordostlich des Plangebietes bis in eine Entfernung von 50 m / 200 m zu berticksichtigen.

Auf die Einstellung der Wirkstufe Il wird aufgrund der Lage hinter dem Versickerungsbecken und
der neuen abschirmenden Hecke verzichtet, da beide Elemente geeignet sind die tatsachliche
Funktionsbeeintrachtigung des Biotops zu mildern. Aufgrund der lockeren Ausbildung ohne eine
pragende Strauchschicht wird auf den mittleren Biotopwert abgestellt. Die Flachenermittlung er-
folgte auf Grundlage Vermessung / Luftbild.

Tabelle 6: Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen

Flache [m?]
des Eingriffsflachenaquivalent fur
betroffenen |Biotop- Funktionsbeeintrachtigung
Biotoptyp |Biotoptyps (wert  [Wirkfaktor [m2 EFA]
BRL/BHB | 1.022,00 6,0 0,5 3.066,00

Nahezu alle Eingriffe sind neben der Beseitigung von Biotopen auch mit der Versiegelung bzw.
Uberbauung von Flachen verbunden. Das filhrt zu weiteren Beeintrachtigungen insbesondere
der abiotischen Schutzgiter, so dass zusatzliche Kompensationsverpflichtungen entstehen. Des-
halb ist biotoptypunabhangig die teil-/vollversiegelte bzw. Uberbaute Flache in m2 zu ermitteln und
mit einem Zuschlag von 0,2/ 0,5 zu bericksichtigen.

Das Eingriffsflachenaquivalent fur Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbauung wird (iber die multipli-
kative Verknupfung der teil-/vollversiegelten bzw. Giberbauten Flache und dem Zuschlag fir Teil-
IVollversiegelung bzw. Uberbauung ermittelt:

Fur die Wohnbebauung wird mit einer GRZ von 0,3/ 0,4 + 50%-ige Uberschreitung gemal 8 19
Abs. 4 BauNVvO = 0,45/ 0,6 gerechnet.
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Tabelle 7: Versiegelung

Eingriffsflachen-aquivalent
Uberbaute |Zuschlag fur Teil-/ |fur Teil-/Vollversiegelung
Flache in |Voll-ersiegelung |bzw. Uberbauung [m?2
Lage m: hier GR |bzw. Uberbauung |EFA]

neu zu \ersiegelnde
Flachen 9.155,88 0,5 4.577,94

neu zu \ersiegelnde
Flachen aus
teilversiegelter
Flache 263,64 0,3 79,09

9.419,52 4.657,03

Aus den unter 2.3 — 2.5 berechneten Eingriffsflachenaquivalenten ergibt sich durch Addition der
multifunktionale Kompensationsbedarf.

Tabelle 8: multifunktionale Kompensationsbedarf

Eingriffsflachen- Eingriffsflachen-  |Eingriffsflachen-

aquivalent fur aquivalent fr aquivalent fur Teil-/

Biotopbeseitigung bzw. |Funktions- Voll-versiegelung Multifunktionaler

BioEopverénderung [m2 beeintra.i.chtigung bzw. Uperbauung Kompensations-

EFA] [m2 EFA] [m2 EFA] bedarf [m2 EFA]
50.621,50 3.066,00 4.657,03 58.344,53

Mit dem Eingriffsvorhaben werden haufig auch sogenannte kompensationsmindernde Malf3nah-
men durchgefuhrt. Darunter sind MalRnahmen zu verstehen, die nicht die Qualitat von Kompen-
sationsmaflinahmen besitzen, gleichwohl eine positive Wirkung auf den Naturhaushalt haben,
was zur Minderung des ermittelten Kompensationsbedarfs fiihrt.

Es werden keine kompensationsmindernden Maf3nhahmen festgesetzt

Tabelle 9: kompensationsmindernden Maf3nahmen
Es erfolgt keine MaRnahmenfestsetzung / Bewertung.

Als hochintegrativer Ausdruck landschaftlicher Okosysteme wurde der biotische Komplex zur Be-
stimmung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs herangezogen. Eine verbal-argumenta-
tive Bestimmung des additiven Kompensationsbedarfes ist nicht erforderlich. Der um das Fla-
chenaquivalent der kompensationsmindernden Mafnahmen korrigierte multifunktionale Kompen-
sationsbedarf lautet:

Tabelle 10: korrigierte multifunktionale Kompensationsbedarf

Flachenaquivalent der [Korrigierter

Multifunktionaler kompensations- multifunktionaler
Kompensationsbed [mindernden Kompensations-
arf [m2 EFA] MaRnahme [m2 EFA] [bedarf [m2 EFA]

58.344,53 0,00 58.344,53
Es werden KompensationsmafRnahmen notwendig.
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Es werden Kompensationsmal3nahmen festgesetzt. Die ausfuhrliche Beschreibung und Bewer-
tung der KompensationsmalRnahmen ist der Anlage 6 der HzE zu entnehmen.

Bestimmt wurde aus dem Zielbereich 2. Agrarlandschaft
= die Ziffer 2.31 Umwandlung von Acker in extensive Mahwiese mit einem Kompensationswert
von 3,0 und einem Lagefaktor von 1,1.

In der Gemarkung Libtheen, Flur 11, Flurstiicke 11/1 und 14/1 teilweise soll Acker in Extensiv-
grinland umgewandelt werden. Die Flache ist zu mahen und auf Dauer zu erhalten.

Information: Im B-Plan Nr. 16 war die Fichtenhecke umzubauen und eine Hecke anzupflanzen.

Als Lagezuschlag kénnen 10% eingestellt werden, da die Kompensationsmaflinahme in einem
Biosphéarenreservat liegt (Ziffer 2.3.1 auch Freiraum der Wertstufe 4 / auch innerhalb FFH / neu
GGB).

Damit ergibt sich nachfolgende Bewertung:

Tabelle 110: Kompensationsflachendquivalent 1. Anderung und Erweiterun
Kompensations-
Flache der |wert der Kompensations-
MafR nahme|MaRnahme incl. |Leistungs- [flachenaquivalent
Zuordnung Lage [m3] Verknipfung faktor [m2 KFA]
Gemarkung
2.31 Acker in- [Lubtheen, Flur 11,
Mahwiese Flurstick 14/1
anteilig 17.680,16 3,00 1,1 58.344,53
Info-Tabelle 120: Kompensationsflachenédquivalent B-Plan Nr. 16
Kompensations
Flache der |wert der Kompensations-
MaRBnahme |MaflRnahme incl. |Leistungs- |flachendquivalent

Lage [m2] Verknupfung faktor [m2 KFA]
2.31 Umwandlung
von Acker in
extensive
Mahwiese 19.600,00 3,30 1,00 64.680,00
6.31
freiwachsenden
Hecken 2.850,00 1,10 1,00 3.135,00

67.815,00

Begriindung Stand: Endfassung/Méarz 2023



1. Anderung und Erweiterung B-Plan Nr. 16 ,Wohngebiet an der Lindenschule“ der Stadt Liibtheen 30

Tabelle 131: Gesamtbilanzierung 1. Anderung und Erweiterung
EFA KFA Bilanz
58.344,53 58.344,53 0,00

Info-Tabelle 141: Gesamtbilanzierung B-Plan Nr. 16
EFA KFA Bilanz
67.815,00 67.815,00 0,00

Damit ist der Eingriff ausgeglichen.

5.4. Beschreibung der MaRhahmen

Grunflachen, Anpflanz- und Erhaltungsgebote, Manahmen geman 8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25
BauGB im Sinne des § 1a BauGB (Informatorische Ubernahme aus B-Plan Nr. 16)

Innerhalb des Stral3enraumes der Planstral3e A sind 10 kleinkronige Baume (Feld-Ahorn A.cam-
pestre "Elsrijk* oder Saulen- Hainbuche C.betulus "Fastigiata™ in der Qualitat Hochstamm 3x ver-
pflanzt, STU 18-20 cm, Kronenansatz mind. 2,2 m zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu
erhalten. Es sind mindestens 16 m® durchwurzelbarer Raum zu gewahrleisten (12 m? offene
Baumscheibe).

Die dffentlichen Grunflachen O1 sind im Bestand unter Erhalt der Baumreihe als Rasenflache zu
erhalten. Weiterhin zul&ssig bleibt die temporére Nutzung als unbefestigte Parkplatzflache. Beim
Bau der Larmschutzwand ist der Schutz der Kronentraufe zu beachten.

Die offentlichen Grunflachen O 2 sind aus dem Bestand als extensive Wiesenflache zu entwi-
ckeln. Die Bewirtschaftung hat als zweischiirige Mahd unter vollstandigem Entfernen des Mahd-
gutes von der Flache zu erfolgen. Der frilheste Schnitttermin ist Mitte Juni mit einem mindestens
6-wochigen Zeitraum zwischen den Schnitten.

Die offentliche Grinflache ,Spielplatz® ist als Rasenflache mit Spiel- und Sportgeraten sowie Aus-
stattungselementen anzulegen und zu erhalten. Wege und Pflanzungen sind zulassig.

Die Fichtenreihe in der Flache zum Anpflanzen von Strauchern im Geltungsbereich des B-Plans
Nr. 16 ist auf einer LAnge von 63 m zu roden. Es ist eine zwei- dreireihige Hecke (Pflanzen ent-
sprechend Pflanzliste, mit Brachesaum 10 m breit, in der Mittelreihe ca. alle 10 m ein Heister) zu
pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten (Pflanzabstand Straucher 1,50 m, Reihenabstand
1,50 m, in der Mittelreihe abh&ngig von den Stubbenstandorten, Verbissschutz ist vorzusehen).
Der Brachesaum ist wechselseitig alle 2 Jahre auf 2,0 m Breite zu méhen. Das Mahdgut ist zu
belassen. Die Rodung der Fichten ist nur im Zeitraum vom 01.10 bis 28/29.02. eines Jahres zu-
lassig.

Zuordnungsfestsetzung gemaR 8 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB (In-
formatorische Ubernahme aus B-Plan Nr. 16)

Die Fichtenreihe in der Flache zum Anpflanzen von Strauchern (Zuordnungsfestsetzung 6.1) ist
auf einer Lange von 222 m zu roden. Es ist eine zwei- dreireihige Hecke (Pflanzen entsprechend
Pflanzliste, mit Brachesaum 10 m breit, in der Mittelreihe ca. alle 10 m ein Heister) zu pflanzen,
zu pflegen und auf Dauer zu erhalten (Pflanzabstand Straucher 1,50 m, Reihenabstand 1,50 m,
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in der Mittelreihe abhangig von den Stubbenstandorten, Verbissschutz ist vorzusehen). Der Bra-
chesaum ist wechselseitig alle 2 Jahre auf 2,0 m Breite zu mahen. Das Mahdgut ist zu belassen.
Die Rodung der Fichten ist nur im Zeitraum vom 01.10 bis 28/29.02. eines Jahres zulassig.

In der Flache zum Anpflanzen von Strauchern (Zuordnungsfestsetzung 6.2) ist auf einer Lange
von 36 m eine dreireihige Hecke, (Pflanzen entsprechend Pflanzliste, mit Brachesaum 10 m breit
zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten (Pflanzabstand Straucher 1,50 m, Reihenab-
stand 1,50 m, Verbissschutz ist vorzusehen). Der Brachesaum ist wechselseitig alle 2 Jahre auf
2,0 m Breite zu mahen. Das Mahdgut ist zu belassen.

Pflanzliste Straucher: Qualitat: 60/100 cm, 2 x verpflanzt

Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
WeilRdorn Crataegus monogyna
WeilRdorn Crataegus laevigata
Heckenrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Schlehe Prunus spinosa
Gem. Schneeball Viburnum opolus

Pflanzliste Heister:  Qualitat: 125/150 cm, 2 x verpflanzt

Feld Ahorn Acer campestre

Birke Betula pendula

Hainbuche Carpinus betulus

Wild-Apfel Malus sylvestris agg.
Wild-Birne Pyrus communis syn. Pyraster

Weitere Gehdlzempfehlungen sind der Pflanzliste des Biospharenreservatsamtes
Schaalsee-Elbe zu entnehmen.

Zuordnungsfestsetzung gemall 8 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB (1.
Anderung und Erweiterung B-Plan Nr. 16)

Bereits im Jahr 2020 wurde durch das Biospharenreservatsamt Schaalsee-Elbe ein Flachen-
tausch zwischen der Stadt Lubtheen und dem Evangelisch-Lutherischen Kirchenkreis Mecklen-
burg befiirwortet, um innerhalb des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Régnitzniede-
rung“ (Pflegezone) Acker- in Grunlandflachen umzuwandeln. Entsprechend dem angedachten
Flachentausch, von dem das Flurstiick 120/2, Flur 1, Gemarkung Libtheen betroffen ist, soll die
Zuordnungsfestsetzung 6.5 geandert werden und zugunsten des Bewirtschafters wieder als
Acker genutzt werden. Als neue Flachen zur Umsetzung der Ausgleichsmalinahme werden die
Flurstiicke 11/1, 14/1, sowie 15/1 jeweils eine Teilflache Flur 11, Gemarkung Libtheen mit ins-
gesamt 34.308 m? bestimmt. Dies erfolgte unter Berticksichtigung der Grenzen des betroffenen
Ackerfeldblocks (siehe Abbildung 8). Fir die Randflachen der jeweiligen Flurstiicke, die dem an-
grenzenden Grinlandfeldblock angehdren, kann keine kompensatorische Aufwertung angerech-
net werden. Die Zuordnungsfestsetzung 6.5 wird entsprechend angepasst und ersetzt die alte
Festsetzung des B-Plans Nr. 16.
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Gemarkung Liibtheen
Uebersicht

p— ¥

tauschende Flach 5 /\
auszutauscnende rFlache v, =

Quale: GeoPortal MYV
ersiadt vor: 'W. Renersman)
orsielt om 15,12 2021

Abbildung 7: Ubersicht der Tauschflachen
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Einzutauschende Flachen

Flachenbilanz der Austauschflachen Gesamt

Flurstlick Flache in
mZ

1/1 30.969,00

2 32.356,00
4/1 30.826,00
6/8 29.312,00
11/1 28.933,00
14/1 27.798,00
15/1 23.613,00
Gesamt 203.807,00

33

Flachenbilanz des Gesamttausches unter Beachtung der 3. Anderung des B“-Planes Nr. 8
und der tatsachlichen Flachen fir Umwandlung Acker in Griinland fir die 1. Anderung und
Erweiterung B-Plan Nr. 16 ;,Wohngebiet an der Lindenschule“ der Stadt Libtheen

Flurstiick Fléchze in | minus
m GL/Wald B8 B16
1/1 30.969,00 108,00 30.861,00
2 32.356,00 | 2.910,00 29.446,00
4/1 30.826,00 285,00 30.541,00
6/8 29.312,00 385,00 28.927,00
11/1 28.933,00 | 2.905,00 21.338,00 4.690,00
14/1 27.798,00 488,00 27.310,00
15/1 23.613,00 | 1.231,00 2.308,00
Gesamt | 203.807,00 | 8.312,00 | 141.113,00| 34.308,00
Soll 141.113,00| 34.308,00

Zugunsten der Befreiung von den Verboten des § 7 BREIbeG M-V und als AusgleichsmaRnahme
ist in der Gemarkung Libtheen, Flur 11, auf dem Flurstiick 14/1 eine Teilflache von 27.310 m2,
auf dem Flurstlick 15/1 eine Teilflache von 2.308 m2 sowie auf dem Flurstiick 11/1 eine Teilflache
von 4.690 m? Acker in Extensivgrinland umzuwandeln. Die Flache ist zu m&hen und auf Dauer
zu erhalten. Die Hinweise sind verbindlich zu beachten.

Hinweise:

Die MalRnahme ist gleichzeitig Ersatz fur die Umwandlung von Grinland in eine andere Nutzungs-
form gemal §7 Abs. 1 Nr.6 BRElbeG M-V.

Die MaRnahme beriicksichtigt auch die KompensationsmaRnahme fir die 3.Anderung des Be-
bauungsplans Nr.8 ,Betriebserweiterung der Firma Briggen Fahrzeugwerk & Service GmbH* der
Stadt Lubtheen mit 14,11 ha Ackerumwandlung.

Folgendes ist dabei zu beachten:
= Ansaat mit einer Regiosaatgutmischung aus zertifizierten Herkiinften des ostdeutschen
Tieflandes (Ursprungsgebiet 4). Nicht zertifiziertes Material wird nicht anerkannt, der
Nachweis an das Biospharenreservatsamt Schaalsee-Elbe hat schriftlich vor Ansaat per
Lieferschein zu erfolgen.
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= Bewirtschaftung durch zweischirige Mahd unter vollstandigem Entfernen des Mahdgutes
von der Flache, Schnitttermine Mitte Juni und Mitte August mit einem mind. 6-wochigen
Zeitraum zwischen den Schnitten

= Belassen (Uberwintern) von uberstandigen Saumstrukturen auf etwa 20 % der Flache und
jahresweise alternierender Zyklus Mahd - Belassen (Uberwintern)

= Verbot des Einsatzes von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln jeglicher Art

= Verbot von Griinlandumbruch, keine Nach- oder Einsaat auf3erhalb der grinlandinitiieren-
den Mal3nahmen

= Verbot von tber das bisherige Mal? hinausgehenden Entwasserungsmalinahmen sowie der
Durchfuhrung mechanischer Pflegemafinahmen (Walzen, Schleppen, etc.) zwischen dem
01.03. und dem zweiten Mahdtermin.

Die o6ffentlich-rechtliche Sicherung der festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmafRnahme hat durch
Grundbucheintrag einer beschrankt persénlichen Dienstbarkeit zugunsten des Landes (vertreten
durch das Biosphéarenreservatsamt Schaalsee-Elbe) zu erfolgen und ist bis 3 Monate nach Sat-
zungsbeschluss dem Biospharenreservatsamt Schaalsee-Elbe nachzuweisen.

Der Vorhabentrager ist verpflichtet die festgesetzte Ausgleichs- und Ersatzmal3Bhahme in das
Kompensationsverzeichnis des Landes einzutragen (www.kompensationsflaechen-mv.de).
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Gemarkung Lubtheen
Flur 11

© GeoBasis-DE/M-V 2022

Abbildung 8: Flachen fur Kompensation auf Acker (exklusive Randflachen auf Griinland)

MaRnahmen zum Bodenschutz gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 (Informatorische Ubernahme aus B-

Plan Nr. 16)

Zum Schutz der Boden vor Verdichtung sind die Grenzen zwischen den jeweiligen Wohngebiets-
/ Verkehrsflachen und den im Planteil A als
- 02
bezeichneten Flachen zu sichern. Vorzusehen ist ein fester Bauschutz (z.B. Pfosten mit Querrie-
gel), auch in der Phase der Baufeldfreimachung und der Errichtung der Larmschutzwand.
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MaRnahmen zum Bodenschutz gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 (1. Anderung und Erweiterung B-Plan

Nr. 16)

Zum Schutz der Bdden vor Verdichtung sind mind. 1/3 der Flache der privaten Baugrundsticke
vor Befahren zu sichern. Vorzusehen ist ein fester Bauschutz (z.B. Pfosten mit Querriegel), auch
in der Phase der Baufeldfreimachung und der Erschliel3ung.

Artenschutzrechtliche Hinweise

1

2

Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehdlzbestanden nur im Zeitraum
vom 1. Oktober bis zum 29. Februar statthaft.
Als vorbeugende Mal3nahme ist der Beginn der Baufeldfreimachung auf3erhalb der Haupt-
brutzeit der Vogel in der Zeit ab Mitte August vorzunehmen, bzw. es sind ab 28. Februar
Vergramungsmalinahmen vorzusehen.
Das Vorkommen von Amphibien kann aufgrund von einzelnen Funden im néheren Randbe-
reich nicht zweifelsfrei ausgeschlossen werden. Es ist als Vermeidungsmaflinahme ein Ab-
suchen und Kontrollieren des Plangebietes vor Baubeginn auf Reptilien und Amphibien vor-
zusehen. Gefundene Tiere sind in angrenzende Bereiche aulR3erhalb des Geltungsbereiches
(Versickerungsbecken) auszusetzen. Bei Funden ist ein Zurickwandern der Individuen in
das Plangebiet durch die Errichtung eines reptiliensicheren Schutzzaunes im Norden des
Geltungsbereiches auszuschlieen. Die Funktionstiichtigkeit des Schutzzaunes ist durchge-
hend wahrend der Kontrolltatigkeit bis zum Abschluss der Bauarbeiten aufrechtzuerhalten.
Der Schutzzaun hat nachfolgende Anforderungen zu erflillen:
- UV- und Witterungsbestandigkeit,
- blickdicht, rei3fest und formstabil,
- glatte Oberflache (kein Monofilamentgewebe),
- luckenloser Fugen- und Bodenschluss,
- lichte Zaunhohe > 60 cm.
- Folie mind. 10 cm tief in den Boden einbinden, das Gewebe darf nichtig Uberklet-
terbar sein bzw. unterwandert werden, Stabilisierung durch Zaunpfosten, Abstand
2 bis 3 m, Anbringen der Folie auf der AuRenseite in Bezug auf das Plangebiet
(Holzpfosten kdénnen Uberklettert werden).
Mit der Durchflhrung ist eine fachkundige Person zu beauftragen. Fur das Fangen streng
geschutzter Arten ist die Beantragung einer Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7
BNatSchG erforderlich.
Als AuRenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen, insektenfreund-
lichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweif3en Licht mit geringen Blauan-
teilen im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zulassig. Die Lampen sind
maglichst niedrig zu installieren. Wande dirfen nicht angestrahlt werden.

PflanzmaRnahmen (Informatorische Ubernahme aus B-Plan Nr. 16)

Die festgesetzten PflanzmalRnahmen sind spatestens in der auf die Rechtskraft des Bebauungs-
planes folgenden herbstlichen Pflanzperiode vorzunehmen. Folgende Qualitatsvorgaben fir die
Pflanzung und die Pflege sind bei der Ausfihrungsplanung zu Gibernehmen / zu beachten:

1

2

Das Pflanzgut der Gehdlze muss den BdB- Giitebestimmungen entsprechen. Es sind aus-
schlieldlich gebietsheimische Geholze mit Herkunftsnachweis zu pflanzen.

Die Kompensationspflanzungen sind drei Jahre zu pflegen, in dieser Zeit ausreichend nach
Bedarf zu wassern und dauerhatft zu erhalten.

Die Standsicherheit der Baume ist durch Setzen von zwei Baumpfahlen je Baum bzw. drei
Baumpfahlen ab Qualitat Hst STU 16-18 cm je Baum / 1 Schragpfahl je Heister zu gewahr-
leisten. Die Pflanzscheibe sollte eine GroRe von einem Quadratmeter haben und mit 5 cm
Rindenmulch oder Schreddermaterial abgedeckt werden.

Ein wirksamer Schutz gegen Beschadigung durch Wild- und Nutztiere ist vorzusehen. Bei
groReren Pflanzungen ist dies nur Uber eine Einzaunung zu erreichen.
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5 Sollten Geholze im Gewahrleistungszeitraum absterben, sind sie gleichwertig zu ersetzen
und die Gewahrleistung verlangert sich entsprechend.

0. Wechselwirkungen zwischen dem Plangebiet und seiner Umgebung

6.1. Auswirkungen

In der Umgebung des Vorhabens sind keine Nutzungen vorhanden, die Nutzungskonflikte erwar-
ten lassen. Durch das Plangebiet gehen daher in keiner Weise unzumutbare Beeintréachtigungen
fur benachbarte Nutzungen aus. Auf die Auswirkungen auf Belange des Natur- und Umweltschut-
zes wird im Umweltbericht eingegangen.

6.2. Einwirkungen

Die sudliche/sudéstliche Umgebung des Plangebietes ist durch eine gleichartige Nutzung (Wohn-
gebiete) gepragt. Im Norden des Plangebietes schlief3t sich eine landwirtschaftlich genutzte FI&-
che (Acker) an. Relevante Immissionen oder anderweitige Beeintréchtigungen wirken hiervon
nicht auf das Plangebiet ein. Im Westen grenzen das Gelande der Lindenschule sowie die Hans-
Oldag-Halle und die Ringerhalle an. Nordwestlich des Plangebietes und damit nérdlich des Schul-
gelandes befindet sich das Gebaude eines ehemaligen ALDI. Darin ist nur noch im nordlichen
Kopfbau ein Getrankehandler aktiv. Ostlich davon liegt ein Sportplatz, der im Wesentlichen fur
den Schulsport genutzt wird. Nordlich des ALDI-Geb&udes liegt der Geltungsbereich des VE-
Planes Nr. 14 mit der Ausweisung eines Sondergebietes ,Einzelhandel® auf dem ein Netto-Markt
untergebracht ist. Daran schliefl3t weiter nérdlich der B-Plan Nr. 2 und der B-Plan Nr. 3 (jeweils
~,Gewerbegebiet Breitscheid Strale“) mit ausgewiesenen Gewerbegebieten an. Diese sind zum
Teil bebaut und werden zurzeit fast alle genutzt.

Im Hinblick auf den vorhandenen Verkehr in der Rudolf-Breitscheid-Stral3e (einem Teil der Lan-
desstraf3e LO6) und der UlrichstraBe sowie auf gewerbliche Einflisse der genannten Gewerbe-
und Einzelhandelsstandorte, der Sport- und Freizeitnutzung der Hans-Oldag-Halle sowie der
ndrdlich davon gelegenen Sportanlage wurde im Rahmen des Planverfahrens zum B-Plan Nr. 16
ein schalltechnisches Gutachten? in Auftrag gegeben. Hierin wurden die aus den zuvor genannten
Nutzungen resultierenden Gerauschimmissionen im Plangebiet und der Nachbarschaft rechne-
risch ermittelt, mit den einschlagigen Anforderungen zum Gerauschimmissionsschutz verglichen
und Vorschlage fur schalltechnische Maflinahmen und Festsetzungen fir den B-Plan erarbeitet.

Im Ergebnis des Gutachtens zeigt sich, dass nur die von der Sportnutzung der Hans-Oldag-Halle
(in Verbindung mit der Abfahrt aller Besucher von den temporaren Stellplatzen auf der Griinflache
O 1) ausgehenden Gerauschimmissionen zu einer Uberschreitung der einschlagigen Immissi-
onsrichtwerte (nachts) filhren. Unter Berlicksichtigung einer teilweisen Erh6hung des vorhande-
nen Knickwalls auf mindestens 3,0 m tiber der angrenzenden Griinflache kdnnen in allen Féllen
die jeweiligen Orientierungswerte nach Bbl. 1 zur DIN 18005 bzw. die Immissionsrichtwerte nach
TA Larm oder 18. BImSchV fur ein allgemeines Wohngebiet (WA) eingehalten werden. Dies gilt
auch fur die vorgehaltene Erweiterungsflache unmittelbar nérdlich des Plangebietes. Im Hinblick
auf diese notwendige Mindesthohe wird vorgeschlagen auf den vorhandenen Wall eine Larm-
schutzwand von ca. 2 m H6he aufzusetzen.

Zur Bericksichtigung der immissionsschutzrechtlichen Belange wurde bereits im B-Plan Nr. 16
eine Flache fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt und
in Verbindung hiermit eine entsprechende textliche Festsetzung getroffen. Die Erweiterungsfla-
che (2. Bauabschnitt) wurde im benannten Schalltechnischen Gutachten und dementsprechend
auch in den im Ursprungsplan getroffenen Festsetzungen zum Immissionsschutz bericksichtigt.
Diese bleiben mit der 1. Anderung und Erweiterung des B-Plans Nr. 16 unverandert bestehen.

2 TAUBERT und RUHE GmbH: Schalltechnisches Gutachten Projekt-Nr. 2018249 (November 2018)
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7. Bodenordnende MalRnahmen, Sicherung der Umsetzung

Das von der Erweiterung betroffene Flurstiick 122/14 (Flur 3, Gemarkung Lubtheen) befindet sich
im Eigentum der Stadt Lubtheen. Die privaten Baugrundstiicke im 1. Bauabschnitt (Bereich des
Ursprungsplans) sind von den Anderungen nicht betroffen. Die Umsetzung des Planvorhabens
ist somit bezogen auf das in Anspruch genommene Grundeigentum sowie auf die verkehrliche
und technische ErschlieRung gesichert.

8. Flachenbilanz

Tabelle 12: Fl&chenbilanz fiir das gesamte Plangebiet

Nutzung Flache [m?] Flache [%]
Allgemeines Wohngebiet 31.941 68,7
Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung 5.238 11,2
Grunflachen 9.339 20,1
Geltungsbereich B-Plan 46.518 100

9. Hinweise
Altlasten

Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg hat im Rahmen der Be-
hdrdenbeteiligung folgende Hinweise erteilt:

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Lan-
desamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG) gefuhrt. Entsprechende Auskilnfte aus
dem Altlastenkataster sind dort erhdltlich. Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder dartber
hinaus schéadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, ist auf Grundlage von § 2 des Landesbo-
denschutzgesetzes (LBodSchG M-V) der unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Lud-
wigslust-Parchim hierliber Mitteilung zu machen.

Bauordnung

Der Fachdienst FD 63 — Bauordnung des Landkreises Ludwigslust-Parchim hat im Rahmen der
Behdrdenbeteiligung folgende Hinweise erteilt:

1. Durch die Teilung eines Grundstiicks dirfen keine Verhéltnisse entstehen, die den Vorschrif-
ten dieses Gesetzes widersprechen. Die Vorschriften des 8 7 LBauO M-V gehdéren im vereinfach-
ten Genehmigungsverfahren nach § 63 LBauO M-V nicht zum Priifungsumfang.

2. Auf die Einhaltung der Abstandsflachen gem. 8 6 LBauO M-V ist zu achten. Dies betrifft die
Hauptnutzung und mdgliche Nebengebaude.
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Brandschutz

Laut Stellungnahme des Fachdienstes 38 — Brand- und Katastrophenschutz des Landkreises
Ludwigslust-Parchim sind Zugénge und Zufahrten von &ffentlichen Verkehrsflichen auf den
Grundsticken gemaf der LBauO M-V zu gewahrleisten. Dabei sind die Vorgaben zur lichten
Breite und Hohe gemaf der Richtlinie Uber Flachen fiir die Feuerwehr M-V zu beachten.

Fur die Léschwasserentnahmestellen ist zu sichern, dass sie mit Loschfahrzeugen ungehindert
angefahren werden kénnen und dort zur Wasserentnahme Aufstellung genommen werden kann.
Insbesondere ist darauf zu achten, dass die Flachen so zu befestigen sind, dass sie von Feuer-
wehrfahrzeugen mit einer Achslast von bis zu 10 t und einem zulassigen Gesamtgewicht bis zu
16 t befahren werden kénnen.

Denkmalschutz

Die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim hat im Rahmen der
Behordenbeteiligung folgenden Hinweis erteilt:

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
sind diese gemall § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehorde unverziiglich
anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes flr Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundstiickseigentiimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf Werk-
tage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere
Denkmalschutzbehorde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die
sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG
M-V).

Libtheen, 25.04.2023
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