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1. Planverfahren, Qualifizierter B-Plan

Der B-Plan wird im normalen Verfahren aufgestellt.

Der B-Plan beinhaltet Festsetzungen zu Art und MafR der baulichen Nutzung, zu
Uberbaubaren Grundstiicksflichen und zu oértlichen Verkehrsflichen und ist somit ein
qualifizierter B-Plan entsprechend § 30 Abs. 1 BauGB.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.02.2013 im Krakower Seen-Kurier verdffentlicht.
Die Voraussetzungen fir die Zuladssigkeit von Vorhaben wéahrend der Planaufstellung
nach § 33 BauGB werden somit fir Vorhaben, die den kiinftigen Festsetzungen des
Bebauungsplans entsprechen, erfillt.

2. Vorhandene Planungen
2.1. Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern

Das Landesraumentwicklungsprogramm kennzeichnet den Bereich der Stadt Krakow am

See und auch angrenzende Gemeinden als ,Vorbehaltsgebiet Tourismus®. Der sldliche

Teil des Stadtgebiets ist als ,Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege®

ausgewiesen. GroRRe Teile des Gebietes der Stadt sind als Landschaftsschutzgebiet oder

Naturschutzgebiet ausgewiesen oder sind durch ihre Lage innerhalb des "Naturparks

Nossentiner / Schwinzer Heide" geschitzt.

Im Landesraumentwicklungsprogramm werden in Punkt 3.2.3. den Grundzentren folgende

Aufgaben zugewiesen:

(1)  Grundzentren versorgen die Bevdlkerung ihres Nahbereichs mit Leistungen des
qualifizierten Grundbedarfs.

(2) Die Grundzentren sollen als tberértlich bedeutsame Wirtschaftsstandorte gestéarkt
werden und Arbeitsplatze fur die Bevélkerung ihres Nahbereichs bereitstellen.

Das geplante Vorhaben entspricht den Grundsatzen der Landesplanung.

2.2. Regionales Raumentwicklungsprogramm
Mittleres Mecklenburg/Rostock (RREP MMR)

Vom Amt fiir Raumordnung und Landesplanung wurden mit Schreiben vom 10.05.2013
folgende Erfordernisse der Raumordnung tibermittelt:

,Die Stadt Krakow am See wird im RREP/MMR als Grundzentrum festgelegt. Als Ziel der
Raumordnung ist bei der vorliegenden Planung der RREP Programmsatz Z 4.1 (3), Innen-
vor AuRenentwicklung, zu beachten und der RREP Programmsatz G 4.1 (1),
Siedlungsentwicklung, zu bericksichtigen.”
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Z (3) Der Nutzung erschlossener Standortreserven sowie der Umnutzung, Erneuerung
und Verdichtung bebauter Gebiete ist Vorrang vor der Ausweisung neuer
Siedlungsflachen einzurdumen.

G (1) Die lber den Eigenbedarf hinausgehende oder uberértliche Neuausweisung von
Siedlungsflachen soll auf die Zentralen Orte konzentriert werden.

Im RREP/MMR wird zwischen Zielen und Grundséatzen der Raumordnung unterschieden:

° Ziele der Raumordnung, gekennzeichnet mit einem Z, sind verbindliche Vorgaben
in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Tréger der
Landes- oder Regionalplanung abschlieBend abgewogenen textlichen oder
zeichnerischen Festlegungen. Sie sind keiner Abwagung mehr zugénglich und zu
beachten.

° Grundsitze der Raumordnung, gekennzeichnet mit einem G, sind Aussagen zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes als Vorgaben fiir nachfolgende
Abwéagungs- oder Ermessensentscheidungen. Sie sind bei einer Abwagung mit
einem besonderen Gewicht zu beriicksichtigen.

Das gepante Vorhaben ist mit den Zielen und Grundséatzen der regionalen Raumordnung
vereinbar.

2.3. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Krakow am See wurde im Dezember 2001 wirksam.
Mit der Neufassung des Flachennutzungsplans vom 07.08.2004 ergab sich folgende
Ausweisung:

Das Plangebiet ist als Griinflache mit der Zweckbestimmung Hausgérten dargestellt.
Bezilglich der ErschlieRungsstraBe und der vorgesehenen Stellpldtze, Uberdachten
Stellplatze und Nebenanlagen ist festzustellen, dass diese Nutzungen mit der Darstellung
als Griinfliche mit der Zweckbestimmung Hausgérten vereinbar sind. Eine Differenzierung
in Verkehrs- und Grinflache ist im Flachennutzungsplan im Maf3stab 1 : 10.000 nicht
darstellbar.

Auf eine Anderung des Flachennutzungsplans soll wegen der Kleinteiligkeit samtlicher
Festsetzungen des B-Plans 39 verzichtet werden.

2.4. Angrenzende Bebauungsplidne und VE-Pldne

In der Nahe des Plangebiets bestehen keine weiteren Bebauungspléne.
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3. Ziele des Bebauungsplans

Mit diesem B-Plan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung von
Verkehrsflachen fir die hintere ErschlieBung der auf der Westseite gelegenen
Grundstiicke des StraBenzuges Plauer Stralle, Markt, Lange Strale geschaffen werden.
Da in diesem StralBenzug eine geschlossene Bebauung mit insgesamt nur einer
Durchfahrtsméglichkeit (Tordurchfahrt) vorhanden ist, haben die Eigentimer und Mieter
der Wohngebaude keine Mdglichkeit, ihre Kraftfahrzeuge auf den Grundstiicken
abzustellen. In den InnenstadtstraBen wird somit knapper Parkraum beansprucht. Mit der
Planung sollen die hinteren Bereiche der Grundstiicke erschlossen und zum Abstellen der
Fahrzeuge nutzbar werden. Dafiir sollen auch Bauflaichen fir Stellplatze und
Nebenanlagen ausgewiesen werden.
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4. Geltungsbereich und Hohenlage des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfafit folgende Flurstiicke bzw. Teilflachen
von Flurstiicken der Flur 5 der Gemarkung Krakow am See:

davon im B-
Flurstiick Gesamtgrofie Plan davon bebaubar bei GRZ
0,2 0.3 0,4
gm gm gm gqm gqm
125/20 5 5
19071 639 578
216 369 142 28 43 57
217 412 152 30 46 61
218 802 352 70 106 141
219 932 382 76 115 153
220 282 212
221/1 5.580 5.224
222/1 1.379 745 149 224 298
2231 39 39
223/2 720 270 54 81 108
224 802 340 68 102 136
225 737 209 42 63 84
226 737 238 48 71 95
227 845 344 69 103 138
228/1 811 280 56 84 112
2291 623 266 53 80 106
2301 788 377 75 113 151
23111 1.681 877 135 203 271
23217 5.587 4.184
233/3 112 112
233/4 1.402 586 117 176 234
23411 724 265 53 80 106
234/3 82 82
235/1 773 289 58 87 116
23512 94 102
2371 757 320 64 96 128
23811 765 351 70 105 140
239/2 967 454 91 136 182
240/8 429 394 79 118 158
241/9 141 141 28 42 56
241/15 252 211
24116 75 75
Summe 30.343 18.398 1.515 2.272 3.030

X\BP 39 Erschlieffung Altstadt\Flurstiicke 2013-07-08
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Das Plangebiet wird durch folgende Flachen eingegrenzt :

- im Westen: durch die B 103,

- im Norden: durch die Bebauung der Wilhelm-Pieck-Stral3e,

- im Osten: durch die Bebauung an den Straf’en Lange StralRe, Markt und
Plauer StralRe,

- im Suden: durch die Bebauung der Ernst-Thalmann-Stralle.

Das Plangebiet ist fast eben, die Hohenlage des Plangebiets befindet sich zwischen ca.
48 bis 50 m tGiber HN. Vom Vermessungsbiiro wurde der Héhenbezug HN 76 angegeben.

5. Einschatzung des Plangebiets
5.1. Bisherige Nutzungen

Bestandteil des Plangebiets sind Teile des Geh- und Radwegs an der B 103 und des
angrenzenden Mihlenbachs (auch Muhlbach, Mihlgraben). Im sidlichen Teil des
Plangebiets befindet sich der Stadtgraben, der witterungsabhéangig haufig trocken ist. Im
Mittelalter befand sich die Stadt Krakow auf einer Insellage zwischen Mihlenbach,
Stadtgraben und Krakower See.

Ostlich anschlieRend an den Mithlenbach und beidseitig des Stadtgrabens befinden sich
Griin- und Odlandflachen, danach folgen die Hausgérten der angrenzenden Wohnhéuser.

5.2. Altlasten

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind im Vorhabensgebiet nicht bekannt.

Sollte bei den Baumaflinahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmill,
gewerbliche Abfille, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfélle vom
Abfallbesitzer bzw. vom Grundstiickseigentiimer einer ordnungsgemaflen Entsorgung
zuzufithren. Diese Abfélle dirfen nicht zur erneuten Bodenverfullung genutzt werden.
Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial
auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG
Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen zu treffen.
Die Forderungen der §§ 10 bis 12 BundesBodenschutz-und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom12.07.1999 (BGBI. | S.1554) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der
Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe5/98) wird besonders hingewiesen.

5.3. Denkmalschutz

Der Stadt Krakow am See wurde mit Datum vom 29.10.96 eine Benachrichtigung Uber
Baudenkmale der Gemeinde zugestellt. In dieser Auflistung sind keine Bauwerke
enthalten, die sich innerhalb des Plangebiets befinden. In der N&he sind die Denkmale
Lange Str. 12 sowie Markt 1, 5, 7 und 19.
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Das B-Plan-Geblet liegt teilweise innerhalb des Bodendenkmals ,Altstadt Krakow am
See". Das Bodendenkmal wurde in der Planzeichnung mit Planzeichen 14.2.
gekennzeichnet.

Erdeingriffe im Bereich von Bodendenkmalen haben deren Verdnderung zur Folge. Vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
betroffenen Teile des Bodendenkmals sichergestellt werden. Die Kosten fir diese
Mafnahmen tréagt gem. § 6 Abs. 5 DSchGM-V der Verursacher des Eingriffs in das
Denkmal. Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und
Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege
rechtzeitig vor deren Beginn zu unterrichten.

Die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Rostock und das Landesamt fir
Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin (Ansprechpartner: Herr Dr.
Schirren, Tel.: 038558879516), erteilen Auskunft darliber, wie Bergung und
Dokumentation fachgerecht erfolgen.

5.4. Immissionsschutz

Die BundesstraRe 103 ist als immissionsrelevante Schallquelle zu betrachten.
Da der urspriinglich vorgesehene Wohnungsbaustandort nicht weiter verfolgt wird
eribrigen sich weitere Aussagen zum Immissionsschutz

5.5. Baugrund

Der Baugrund wurde 1998 im Rahmen der Stadtsanierung und speziell fur das Projekt
Anliegerweg ,Alte Stadtgrenze* vom Baugrundbiiro Weile aus Bergen/Riigen untersucht.
Auf Grundlage geologischer Karten stellt der Gutachter fest, dass im zentralen Teil des
Krakower Stadtgebiets holozdne Sande anstehen. In den Senkenlagen um das zentrale
Stadtgebiet, unter anderem auch im Plangebiet, haben sich nacheiszeitliche Bildungen
(Niedermoortorf) abgelagert.

Zur Untersuchung des Gebiets wurden 9 Rammkernsondierungen bis max. 7 m Tiefe
geschlagen.

Fir den Bereich der vorgesehenen Verkehrsflachen sind die Sondierungen BS 3, 5, 6 und
7 maRgeblich. Tragfahiger Boden (Grobsande) wurde durchgéngig erst in Tiefen von 2,4
m ; 6,5 m; 6,4 m und 6,6 m angetroffen. Der Gutachter schldgt deshalb entsprechend der
Klassifizierung der Strale als AnliegerstraBe den Einsatz von Geotextilien zur
Stabilisierung des Baugrunds vor. Auch bei Einsatz von Geotextilien sind Setzungen und
Nacharbeiten an der Fahrbahn nicht auszuschlieRen.

Sofern im Zuge kinftiger BaugrunderschlieBung bzw. der Bebauung weitere Bohrungen
niedergebracht werden, sind die ausfithrenden Firmen gegeniiber dem Landesamt fur
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern meldepflichtig [§§ 4 und 5
des Lagerstattengesetzes vom 14.12.1934 (RGBI. |, S.1223) in der im Bundesgesetzblatt
Teil Ill, Gliederungsnummer 750-1, verdffentlichten bereinigten Fassung, geédnd. d. Ges.
vom 02.03.1974 (BGBI. |, S.469)].
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6. Erlduterungen zu den Planfestleqgungen
6.1. Verkehrsflachen

Die verkehrstechnische ErschlieBung der Wohnbebauung im Bereich Plauer Strale,
Markt und Lange Stralle erfolgt hauptséachlich (ber den genannten Straflenzug.
Insbesondere die Fahrzeuge der Abfallentsorgung, des Rettungsdienstes, der Baustoff-
und Heizéllieferanten und dhnliche Fahrzeuge mit gréReren Nutzlasten sollen auch kiinftig
die innerstadtischen Strafien zur Versorgung des Wohngebiets nutzen.

Zusétzlich wird der hintere Bereich der Wohngrundsticke tber 2 Zufahrten zur B 103
erschlossen. Wie bereits unter 3. erlautert, sollen damit Mdglichkeiten zur Abstellung von
Kraftfahrzeugen auf den Grundstiicken der Bewohner des Gebiets geschaffen werden.

Zur Verbindung der hinteren Bereiche der Wohngrundstiicke mit der B 103 werden
Verkehrsflachen allgemeiner Zweckbestimmung nach § 9 (1) Nr. 11 BauGB ausgewiesen.
Die Ausweisung erfolgt auf kommunalen und privaten Grundstiicksflachen, teilweise sind
die Verkehrsflachen bereits in Nutzung. Da diese Verkehrsflachen nur dem Verkehr der
Anlieger dienen werden die Flachen als private Verkehrsflachen festgesetzt. Die Anlieger
sind fur die Verkehrssicherheit einschliellich des Winterdienstes zustandig.

Bei dem zu erwartenden geringem Verkehrsaufkommen sollen die Verkehrsflachen
gleichermalBen von Kraftfahrzeugen, Radfahrern und FuBgangern benutzt werden. Eine
Trennung der Verkehrsarten ist nicht vorgesehen. Die Breiten der Verkehrsfladchen werden
auf 2,5 m fir einspurige Bereiche und 4 m fiir Bereiche mit Begegnungsverkehr
festgesetzt.

Eine Befestigung der Oberflaichen der Verkehrsfidchen ist nicht vorgesehen. Das
Niederschlagswasser kann an Ort und Stelle versickern. Sollte spater eine Befestigung
der Verkehrsflachen erfolgen, so ist der Stralenbau mit der unteren Wasserbehérde
abzustimmen, die schadlose Ableitung des Niederschlagswassers ist nachzuweisen.

Fir die Nutzung, Instandhaltung und Verkehrssicherung des siidlichen Teils der privaten
ErschlieBungsstralie ist eine Vereinbarung mit den bevorteilten Grundstiickseigentimern
in Vorbereitung.

Weiterhin wird die seit ca. 20 Jahren bestehende Verbindung zwischen dem Markt und
dem Einkaufszentrum Niederteich als o&ffentliche Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung: Geh- und Radweg festgesetzt. Die Stadt hat diese Nutzung mit einem
Grundbucheintrag auf dem privaten Grundstiick gesichert.
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6.2, Art der baulichen Nutzung
6.2.1. Stellpldtze, liberdachte Stellplatze und Nebenanlagen

An den westlichen bzw. sidlichen Grenzen der Wohngrundstiicke werden an den
ausgewiesenen Verkehrsflachen Flachen flir Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (Carports)
und Nebenanlagen festgesetzt. Das Wohngebiet des Bereichs Plauer StraBe, Markt und
Lange Strafle wird als Allgemeines Wohngebiet eingeschétzt. Demzufolge sind im
Plangebiet entsprechend § 12 (3) BauNVO Stellplatze fir Kraftfahrzeuge mit einem
Eigengewicht bis zu 3,5 Tonnen sowie fiir Anhanger dieser Kraftfahrzeuge zuldssig.
Garagen sind unzuldssig, eine solch massive Bebauung ist in den Gartenbereichen der
Grundstiicke nicht gewiinscht. Zur Eingrenzung massiver, sichtbehindernder Bebauung
werden auch die Gréfie der Grundflache der Nebengebaude auf 10 gm je Grundstiick und
die Oberkante aller baulichen Anlagen auf 3,5 m Uber der mittleren vorhandenen
Gelandehdhe festgesetzt.

6.2.2, Reines Wohngebiet
entfallt
6.3. MaR} der baulichen Nutzung

Das MafR der baulichen Nutzung wird fiir Stellplatze, Giberdachte Stellplatze (Carports) und
Nebenanlagen mit einer Grundflichenzahl GRZ 0,4 festgesetzt. MaRgebend fir die
Ermittlung der GRZ ist die innerhalb des Plangebiets befindliche Flache des jeweiligen
Grundsticks.

Zur Eingrenzung massiver, sichtbehindernder Bebauung werden die GroRe der
Grundfliche der Nebengebdude auf 10 gm je Grundstiick und die Oberkante aller
baulichen Anlagen auf 3,5 m Gber der mittleren vorhandenen Geldndeh&he festgesetzt.

6.4. Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch die Umgrenzung von Flachen fir
Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (Planzeichen 15.3.)
festgesetzt.

6.5. Darstellung der Baume

Im Plangebiet befindet sich eine Vielzahl von Baumen. Wegen der Ubersichtlichkeit der
Planzeichnung werden nur die nach Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) § 18
(1) geschitzten Badume und wenige bedeutsame Baume als zu erhaltende Baume
dargestellt.
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Auszug aus NatSchAG M-V:

Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in einer
Hoéhe von 1,30 Metern iiber dem Erdboden, sind gesetzlich geschiitzt. Dies gilt nicht fir

1. Baume in Hausgérten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und
Buchen,

Obstbdaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,

Pappeln im Innenbereich,

Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,

Wald im Sinne des Forstrechts,

Baume in denkmalgeschiitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren
Naturschutzbehorde und der zustdndigen Denkmalschutzbehérde einvernehmlich ein
Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestands erstelit wurde.

OUA W

Die Baumreihe zwischen Mihlenbach und B 103 ist nach § 19 NatSchAG M-V gesetzlich
geschitzt. Hier wurden alle vorhandenen Baume unabhédngig vom Stammdurchmesser
zur Erhaltung festgesetzt und dargestellt.

7. Flachenbilanz

Nach der Art der baulichen Nutzung ergibt sich folgende Flachenbilanz

Art der baulichen Nutzung gm

Verkehrsflachen 1.935
Grinflachen 15.591
Wasserflachen 872
Summe = Plangebietsgrofie 18.398

Flachenbilanz.xls
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8. ErschlieBung des Plangebiets
8.1. Verkehrsanbindung und Stellplatze

unter 6.1. beschrieben

8.2. Strafenbeleuchtung

Eine Erweiterung ist nicht vorgesehen.

8.3. Trinkwasser

Keine Verdnderung vorgesehen.

8.4. Loschwasser

Da an der B 103 keine Bebauung im Planbereich vorhanden ist, existiert hier auch keine
Trink- und Léschwasserversorgung. Sudlich der Wilhelm-Pieck-StraRe und in der Ernst-
Thalmann-Stralle befinden sich Léschwasserhydranten in der Néhe des Plangebiets.
Damit wird die Léschwasserversorgung in einer Entfernung kleiner als 300 m abgesichert.

Weiterhin kann Léschwasser in geringen Mengen aus dem Mihlenbach entnommen
werden.

8.5. Schmutzwasser

Keine Veranderung vorgesehen.

8.6. Niederschlagswasser

Im Bereich des Plangebiets wird keine Regenkanalisation vorgehalten oder geplant. Im
Plangebiet befinden sich jedoch zwei Anlagen zur Regenentwésserung, die vom Wasser-
und Bodenverband Nebel bewirtschaftet werden. Es handelt sich um den Muhlenbach
(Verbandsgewdésser 02.47.07) und den Stadtgraben (Verbandsgewdsser 02.47.01).

Auf Grundlage des Landeswassergesetzes § 32 (4) wird durch diese B-Plan-Satzung in
einer textlichen Festsetzung geregelt, da das anfallende Niederschlagswasser der Dach-
und Verkehrsflachen auf den Grundstiicken, auf denen es anféllt, erlaubnisfrei versickert
wird. Eine Verunreinigung des Grundwassers ist nicht zu beflrchten, sonstige Belange
stehen dem nicht entgegen.
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Auf Grund des hohen Grundwasserstandes kann eine Versickerung 6rtlich schwierig sein.
Eine Einleitung des Niederschagswassers in die beiden o.g. Gewasser ist ebenfalls
moglich.

8.7. Elektroenergie

Keine Verdanderung vorgesehen.

8.8. Erdgas

Keine Verdnderung vorgesehen.

8.9. Abfallentsorgung

Keine Veranderung vorgesehen.
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9. Umweltbericht

Zur Erarbeitung der Umweltpriifung wurden der Landkreis Glstrow, das StALU Mittleres
Mecklenburg Rostock, das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Region Rostock
und das Forstamt Giistrow zur AuBerung in Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert. Die eingegangenen Stellungnahmen
wurden beachtet.

9.1. Einleitung
9.1.a) Ziele der Planung und Bedarf an Grund und Boden

Die Ziele des B-Plans sind unter 2. beschrieben. Zur Erreichung der Planziele wird eine
Flache fiir Nebenanlagen und Stellplatze mit Angaben zum Mal} der baulichen Nutzung
ausgewiesen.

9.1.b) Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die fiir den B-Plan von Bedeutung sind und deren
Beriicksichtiqung bei der Aufsteliung des B-Plans

Die MaRnahmen im Plangebiet haben keine Auswirkungen auf Schutzgebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung oder auf Vogelschutzgebiete.

Vom Plangebiet wird kein Schutzgebiet wie beispielsweise Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete, Naturparke oder Naturdenkmale beriihrt.

Ergebnisse der Biotopkartierung:

Im UR wurden 10 Biotope mit Aufnahmebdégen erfasst. Dabei wurden 2 Arten der
héheren Pflanzen festgestellt, die in den Roten Listen Mecklenburg-Vorpommerns
bzw. Deutschlands gefithrt sind (Einspelzige Sumpfsimse, RL M-V V, RL D V,
Schlitzblattriger Storchschnabel, RL M-V 3).

Die Baumreihe westlich des Miihlgrabens, bestehend aus 24 Trauer-Weiden, ist als
Biotop nach NatSchAG M-V geschiitzt. Sieben Baume davon sind auch nach § 18
NatSchAG M-V geschiitzt. Darunter sind 4 Weiden als d&ltere bzw. Altbdume
einzuschatzen (BHD mind. 60 cm). Sonderstrukturen in Form von Baumhdhlen,
Vogelkasten, abstehender Rinde kommen nicht vor. Das Biotop wurde mit Planzeichen
13.3. in der Planzeichnung gekennzeichnet.

9.2. Artenschutzrechtliche Auswirkungen

Entsprechend Bundesnaturschutzgesetz ist die Prifung artenschutzrechtlicher Belange in
der Bauleitplanung vorgesehen. Damit wird insbesondere erreicht, dass ein
Bebauungsplan nicht unwirksam wird, weil seiner Umsetzung dauerhaft zwingende
Vollzugshindernisse entgegenstehen.
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Die artenschutzrechtlichen Belange wurden im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB)
geprift. Im Rahmen der Relevanzprifung und anschlieBenden Konfliktanalyse wurde
festgestellt:

Fur keine der Uberpriften Arten aus den relevanten Artgruppen werden nach Festlegung
und Umsetzung von VermeidungsmafRnahmen (Varg) und/oder vorgezogener
AusgleichsmaBnahmen (Acer) bau-, anlage- oder betriebsbedingte Té6tungs-,
Schéadigungs- oder Stérungstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG ausgeldst.
Es verbleiben keine Verletzungen von Zugriffsverboten, die eine Prifung der
Ausnahmevoraussetzungen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG oder die Festlegung
arterhaltender Manahmen (Arcs) zur Sicherung des ginstigen Erhaltungszustandes der
Population einzelner Arten erfordern.

Zur Vermeidung vorhabensbedingter T6tungen von Einzelindividuen von Hausrotschwanz
(Phoenicurus ochruros), Arten der Nistgilde der Bodenbriter in Gehdlzen und ihren
Sdumen, Arten der Nistgilde der Gehdlzfreibriiter in Verbindung mit der Zerstérung von
Fortpflanzungsstatten dieser Brutvégel erfolgt eine jahreszeitliche und r8umliche
Steuerung der Baufeldfreimachung und der Bauausfilhrung einschlieBlich von eventuell
erforderlichen Gehdlzrodungen und Abrissarbeiten.

Standort der MalBnahme: Im Plangeltungsbereich die Trassen der Zufahrtswege und die
fur Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen vorgesehenen
Hofflachen.

Samtliche Einrichtungs- und Erschlieungsarbeiten (Baufeldfreimachung, Abrissarbeiten,
Bergung des Oberbodens, Baustelleneinrichtungen) sowie insbesondere erforderliche
Gehdélzrodungen (auch von Obstgehélzen) werden auf den Zeitraum von 01. Oktober bis
01. Méarz beschrankt.

Es ist darauf zu achten, dass Unterbrechungen von mehr als 7 Tagen zwischen
Berdumung und Bauaufnahme auszuschlieBen sind, insofern die Aufnahme der
Bauarbeiten auf die Zeit nach dem 01. Marz fallt. Die Bauarbeiten, die vor der Brutzeit
begonnen werden, kdnnen, sofern sie ohne Unterbrechung fortgesetzt werden, in der
Brutzeit (nach dem 01. Méarz) beendet werden. Langere Unterbrechungen als eine Woche
(7 Tage) sind dabei auszuschlieBen. Ansonsten ist ein Vorkommen von Brutstétten der
oben aufgefiihrten Arten vor dem aufgenommenen bzw. wieder aufgenommenen
Baubetrieb gutachterlich zu prifen. Die Ergebnisse sind der zusténdigen
Naturschutzbehdrde zu Ubermitteln. Erst nach ihrer Zustimmung kénnen die Bauarbeiten
begonnen bzw. fortgesetzt werden.

Die Lagerung / Zwischenlagerung des geborgenen Oberbodens (Muttererde) und
sonstiger Aushubmaterialien in angrenzenden Lebensrdumen (Gehdlze, Staudenflur) ist
Zu vermeiden.
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9.3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
9.3.a) Bestandsaufnahme der Gebiete, die voraussichtlich beeinflusst werden
Schutzgut Mensch

Im Plangebiet werden Voraussetzungen zum Bau von Stellplatzen, Carports und
Nebenanlagen geschaffen.

Von den Auswirkungen dieses Bebauungsplans werden Menschen aufierhalb des
Plangebiets nicht wesentlich und nachhaltig betroffen. Es wird Licht und hin und wieder
Larm aus dem Plangebiet wahrnehmbar sein. Wesentliche schadliche Auswirkungen sind
daraus nicht zu erkennen. Es sind keine gravierenden Auswirkungen auf den Menschen
zu erwarten.

Schutzqut Tiere und Pflanzen

Samtliche baulichen Erweiterungen beziglich Verkehrsflaichen sowie Stellplatzen,
Uiberdachten Stellplatzen (Carports) und Nebenanlagen erfolgen in bisher vom Menschen
intensiv genutzten Bereichen.

Zum Schutz der Brutvégel wird eine Bauzeitenregelung festgesetzt. Der Verlust von
Biotopflichen durch Versiegelung / Teilversiegelung wird durch geeignete
KompensationsmalRhahmen ausgeglichen.

Schutzqut Boden

Der Verlust von Biotopflichen durch Versiegelung / Teilversiegelung wird durch geeignete
KompensationsmaRnahmen ausgeglichen.

Schutzqut Wasser

Der Miihlenbach und der Stadtgraben werden durch die dem B-Plan folgenden
BaumaBnahmen nicht beeintrachtigt. Durch Festsetzung als Wasserfliche werden
Voraussetzungen zum dauerhaften Erhalt der Gewéasser geschaffen.

Das Briickenbauwerk fiir die noérdliche Zufahrt beeinflusst den Mihlenbach nur
geringfigig, die Uberbauung wurde bei der Ermittlung des Eingriffs berlicksichtigt.

Textliche Festsetzungen des B-Plans (Versickerung von Niederschlagswasser) dienen

dem weitgehenden Erhalt des Wasserkreislaufs und somit ebenfalls der
Eingriffsminimierung.
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Schutzqut Luft

Es erfolgt keine zusétzliche Belastung des Schutzguts Luft.

Schutzgut Klima

Der Raum um Krakow am See gehért grofRklimatisch betrachtet zum Mecklenburgisch-
Brandenburgischen Ubergangsklima.

Der Norden Deutschlands gehért mit zum Ubergangsgebiet vom maritimen Klima
Westeuropas zum kontinentalen Klima Osteuropas. Er unterliegt dem héaufigen Wechsel
zwischen maritimen und kontinentalen Einflissen. Daraus ergibt sich ein wechselhaftes
Witterungsgeprage, bei dem die maritimen Komponenten gegeniber den kontinentalen
Uberwiegen.

Aufgrund seiner Lage im Binnentiefland weist der Raum Krakow am See im Vergleich
zum Kiistengebiet einen etwas starker ausgepragten Gang der Lufttemperatur, etwas
geringere Bewdlkung (besonders in den Wintermonaten) und im Mittel eine etwas
niedrigere Luftfeuchte auf.

Fir das Lokalklima kénnen zuséatzlich die Héhenlage Giber dem Meeresspiegel und die
Gelandeform eine Rolle spielen.

Eine Beeinflussung des Klimas erfolgt nur in geringstem, nicht messbarem Umfang.

Schutzqut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird durch die vorhandene Bebauung mit Wohnh&usern an den
innerstadtischen Strallen und der Baumreihe am Mithlenbach gepragt.
Es ist keine nennenswerte Verdnderung des Landschaftsbilds vorgesehen.

Schutzqut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturgiiter und sonstige Sachgiter werden durch die geplante Bebauung nicht
beeintrachtigt. Denkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Zu den Bodendenkmalen
erfolgen Abstimmungen mit den Denkmalschutzbehérden, siehe auch TF 7 und Pkt. 5.3.
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9.3.b) Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes
Prognose tiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Durch Aufstellung konkreter Regelungen fir bauliche Verdnderungen wird ein
unkontrolliertes Bauen verhindert. Die Eingriffe wurden bilanziert und werden durch
Kompensationsmalinahmen ausgeglichen.

Prognose (iber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung der
Planung

Mangels verbindlicher Regelungen werden Bauantrdge mdglicherweise abgelehnt. Die
dauerhafte Nutzbarkeit der sidlichen Zufahrtsstrae und der Neubau der nérdlichen
ZufahrtsstraBe werden in Frage gestellt. Eine gewiinschte Parkraumentlastung in der
Innenstadt kann dann auf diesem Weg nicht realisiert werden.

9.3.c) Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Die folgenden Mafnahmen zur Eingriffsminimierung sind bereits bei Erarbeitung des
Bebauungsplans im Sinne der Vorsorge vor erheblichen Umwelteinwirkungen
berticksichtigt worden:

e Standortwahl auf anthropogen vorbelasteten Flachen,

e Reduzierung der Flachenversiegelung durch die Wahl kleinstmé&glicher Baumalle,

e kurze Anbindungswege an bestehende Verkehrseinrichtungen, Ausbau bereits
bestehender Zufahrtswege,

e Verwendung von teilversiegelnden  Beldgen  (wassergebundene  Decke,
Rasengitterpflaster, Pflaster)

e fir private Verkehrsflachen, Stellplatze und Zufahrten, Verzicht auf Vollversiegelung,

e Schutz und Erhalt bestehender Gehdlzstrukturen, insbesondere der geschitzten
Baumreihe (§ 19 NatSchAG M-V) an der B 103 bzw. entlang des Mihlenbaches
sowie der nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Badume im Plangeltungsbereich,

e Vermeidung von Vorhaben, die zu einer zusatzlichen Beeintrdchtigung des
Mihlenbaches in Form von Einengungen des Gewdsserquerschnittes und
Belastungen der Randbereiche fuhren.

Gesetzlich vorgeschriebene Schutzmaflnahmen dienen z.B. der Bewahrung von

Vegetationsbestdnden, Biotopflichen und der Oberbodensicherung etc.. Um die

Eingriffsfolgen zu minimieren, sind folgende Vorgaben einzuhalten:

e Vermeidung von gewasserschadigenden Einleitungen, sachgerechter Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen.

e Einhaltung der DIN 18300 bei der Durchfilhrung von Erdarbeiten. Dies betrifft
insbesondere den Umgang mit Oberboden (auch DIN 18915).
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e Unnotige Beschadigungen der Vegetation werden bei Anwendung der Vorschriften
tber den Schutz von Vegetation (DIN 18920; RAS-LP4) verhindert.

o Die Wurzelbereiche vorhandener Gehdélzstrukturen werden nicht mit schweren
Maschinen befahren oder als Lagerflaichen etc. genutzt, um Bodenverdichtungen zu
vermeiden.

¢ Einhaltung der Richtlinien fiir La&rmschutz wahrend der Bautatigkeiten.

¢ Ordnungsgemafe Abfallverwertung und -entsorgung.

Unvermeidbare erheblich nachteilige Auswirkungen

Auch bei Realisierung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen bleiben

unvermeidbare nachteilige Beeintrachtigungen der Umwelt bestehen. Dazu z&hlen

ausschlieRlich:

o die Beeintrachtigungen der Schutzgliter Boden wund Flora/Fauna durch
Neuversiegelung, insbesondere der Verlust bzw. die Verdnderung der belebten
Bodenstruktur auf ca. 5.085 m? Flache bei volistindiger Ausnutzung der maximal
moglichen Bebauung gemaR der GRZ 0,4 und GR 300 m2.

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Die Kompensation des Eingriffs im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 39

,Riuckwartige ErschlieBung Plauer StralRe, Markt und Lange StraBe“ erfolgt durch

Ausgleichs- und Ersatzmanahmen innerhalb des Plangeltungsbereiches, welche im

Folgenden aufgefuhrt werden:

e Anpflanzung von bis zu 64 Einzelgehélze als Kompensation fur die
Flacheninanspruchnahme von Stellflachen, {berdachten Stellflachen (Carports) und
Nebenanlagen, einschlieBlich der jeweiligen Einfahrten, alternativ kénnen fir je
einen Laubbaum zwei Obstgehdlze gepflanzt werden.
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9.3.d) Anderweitige Planungsméglichkeiten unter Beachtung der Ziele und
des raumlichen Geltungsbereichs des B-Plans

Alternativen zu den genannten Nutzungen wurden nicht untersucht.

9.4. Zusatzliche Angaben

9.4.a) Technische Verfahren der Umweltpriifung

sh. Anlagen

9.4.b) Geplante MaRnhahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

der Durchfiihrung des B-Plans auf die Umwelt

Da bei der Realisierung des B-Plans keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
entstehen, sind keine besonderen MalBnahmen der Uberwachung vorgesehen.

9.4.c) Zusammenfassung

Mit diesem B-Plan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung von
Verkehrsflichen fiir die hintere ErschlieBung der auf der Westseite gelegenen
Grundstiicke des Stralenzuges Plauer Stralle, Markt, Lange Stralle geschaffen werden.
Mit der Planung werden die hinteren Bereiche der Grundstiicke erschlossen und zum
Abstellen der Fahrzeuge nutzbar. Dafir sollen auch Bauflachen fir Stellplatze und

Nebenanlagen ausgewiesen werden.
Das Vorhaben dient der Entlastung der Krakower Innenstadt vom ruhenden Autoverkehr.

Weiterhin erfolgt eine Aufwertung der Wohngrundstiicke, da die Errichtung von
Stellplatzen und Carports erméglicht wird.

Die Planung ist mit den Umweltanforderungen vereinbar und dient der Starkung der
Attraktivitat des Grundzentrums Krakow am See.
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