Tell A : Planzeichnung

Satzung der Stadt Demmin iiber den vorzeitigen

Bebauungsplan Nr. 6

fur die Fiurstiicke 254/1 und 254/2 der Flur 3 der
Gemarkung Demmin
\

Auf Grund des § 10 des BauGB in der Fassung vom 08.12.1986
(BGBl1 I, S. 2253), zuletzt gedndert durch Anlage I, Kapitel XIV,
~-Abschnitt II, Nr.l1l des Einigungsvertrages vom 31.08.1990 in Ver-
bindung des Artikels 1 des Gesetzes vom 23.09.1990 (BGBl. 1990
II, s. 885, 1122) wird nach Beschluffassung durch die Stadtver-
waltung vom und mit Genehmigung der h&heren Verwaltungsbehdrde
folgande Satzung iliber den Bebauungsplan Nr. 6 "Behindertenspiel-
platz" fiir dieFlurstiicken 254/1 und 254/2 der Flur 3 der Gemar-
kung Demmin bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) erlassen:

Teil A : Planlegende

I. Planungsrechtliche, zeichnerische Festsetzungen

1. Flache fiir den Gemeinbedarf

gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB

tee.esd Fldche fiir den Gemeinbedarf
n Behindertenschule miﬁ Nebenanlagen
- £ Mag der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 20 BauNVO
OJI Grundfldchenzahl

3. Bauweise

gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § -22 BauNVo
g Geschlossene Bauwelise

4. Verkehrsflachen

gem. § 9 (1) Nr. 11 B3uGB

StraBenverkehrsfléiche

Fahrbahnbegrenzungslinie

F FuBweg
p Offentliche Parkfliche
5. Flachen fir Nebenanlagen

gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

r_-_-__1 Umgrenzung von Fldchen fir Nebenan-
L_ _ _] 1lagen
ST Stellplidtze
6. Griinflachen

gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Of fentliche Griinflidche der Stadt Demmin

l Private Griinfladche

@ Spielplatz der Behindertenschule Demmin

. - Schulgarten der Behindertenschule Demmin

Kleingarten

Parkanlage

CESE Anzupflanzende Baume
=

T
o $L{¥? Anzupflanzende Striucher

T Flachen fiir die Abfallentsorgung
gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB

Fidchen fiir die Abfallentsorqgung

o Miillcontainersammelplatz

B. Sonstige Planzeichen

Grenze des radumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

IL. Kennzeichnungen

1. vorhandene Gebiaude

2

Gebdude der Behindertenschule und der

Stadtverwaltung
2. Ordnungsnummern
s*}
G}N Flurstiicksnummer
3. Sonstige Kennzeichnungen

<4 . Einfriedung

QUTZERWER W Quitzerower Weg

PESTALDIZ] ST Pestalozzi-StraBe

0 Vorhandene &ffentliche Wege
@ Vorhandene Baume
O Vorhandener Schacht
—a— Vorhandene Telefonleitung

—i#?‘ Vorhandene Laterne

= 4

I11.

Teil B -

Hinweise

MaBgebend ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl.I,

S. 132, gédndert durch EVertr. vom 31.08.1990,

BGBl. II, S. 889, 1122)

Lingen- und HbhenmaBe erfolgen in Metern.

Die Katasterkarte entspricht fiir den Geltungsbereich
des B-Planes dem Stand vom %0-¢%82.

In der Planzeichnung verwendete Planzeichen entsprechen
den Richtlinien der Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBl. I, 1991, S. 58)

Textliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

6.1.4,

6.2.2.

Art der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr. 1 und 6 BauGB

Das Plangebiet wird als Besonderes Wohngebiet
gem. § 4a BauNVO festgesetzt,

Maf der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 — 20 BauNVO

Im Plangebiet wird die Grundfldchenzahl auf 0,4
festgelegt. Sie entspricht damit der im § 17 Abs.1
definierten Obergrenze fiir die Grundfldchenzahl in
Besonderen Wohngebieten.

Bauweise

—

gem. 5§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
gem. § 22 Abs. 1 BauNVO eine geschlossenen Bauweise
festgesetzt.

Die seitlichen Grenzabstinde der Gebidude zu den

Nachbargrundstiicken regelt die Bauordnung (BauO)
vom 20.07.1990.

Verkehrsflachen

gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Die gesamten StraBenverkehrsflichen sind versik-
keyunqsfﬁhig auszubauen (wassergeb. Wegedecken,
Klinker-, Beton- oder Natursteinpflaster).

Eine Trennung von Fahrbahn und FuBweg ist iiber die
Verwendung von Bodenbeldgen unterschiedlicher Farbe
zu realisieren. Der FuBweg ist iliberfahrbar auszu-
bauen.

Die Bodenbeldge der festgesetzten &ffentlichen
Parkflachen sind denen der Fahrbahn anzupassen.

Fldchen fiir Nebenanlagen

gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Qie_stellflﬁchen sind durch Pflasterung zu be-
Lestigen. Eilne Vollversiegdung dieser Bereiche ist
nicht statthaft,

Dée Bodenbeldge der festgesetzten Stellfldchen im
Sliden des Bebauungsplangebietes sind denen der
6ffentlichen Parkflichen anzupassen.

FUr das Errichten einer Garage sowie eines Carpor-
tes auf der dafiir gekennzeichneten Fldche im Norden
des Plangebietes ist eine Bebauung der Fliche fiir
Nebenanlagen zuldssig.

Grunflachen

gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflichen

Die 6ffentlichen Griinflidchen sind frei zugdnglich
zu gestalten. Zur Aufwertung ihres Erholungswertes
sind sie mit Sitzgelegenheiten zu versehen.

Eine Teilversiegelung der &ffentlichen Griinfldchen
fur notwendige Wege ist zuldssig. Als Bodenbeldge
konnen die unter Punkt 4.1. genannten Arten zur
Anwendung kommen. Sie sind in Farbe und Material
den Verkehrsfl&ichen anzupassen.

Pro 100 m’ 6ffentliche Griinfliche ist mindestens
1 Baum gemdf Artenliste zu pflanzen.

Der Einsatz wvon chemischen Mitteln zur Unkraut-
bekampfung ist nicht zulidssig.

Private Griinflachen

Die nicht zugdngliche, kommunale Grundstiicksflédche
wird als private Griinflidche festgesetzt.

Der Spielplatz und der Schulgarten werden der
Behindertenschule angegliedert und sind nicht frei
zuganglich. Beide Bereiche sind entweder durch
einen 1,80 m hohen Zaun beziehungsweise durch eine
Heckenpflanzung einzufrieden.

6.2.4!

6.2.5.

6277,

7 S (0

7.1.2.

T«1.4.

Bel der Heckenpflanzung ist darauf zu achten, daf
lediglich ungiftige Strduche) zur Anwendung kommen.

Der Kleingarten im Siiden des Bebauungsplangebietes
wird nach Aufgabe der Nutzung in eine kleine, nicht
offentlich zugédngliche Griinfliche mit Streuobst-
wiesencharakter entwickelt.

Die im Norden des Plangebietes gelegene private
Griinfldche wird parkartig gestaltet und dient der
Erholung der Angestellten des kommunalen Bereiches.

Eine Teilversiegelung der privaten Griinfldchen fiir
notwendige Wege ist zulissig.

Pro 100 m? private Griinfliche ist mindestens 1 Baum
bzw. 1 GroBstrauch gem. Artenliste zu pflanzen.

Die Begriinung der Privatgrundstiicke sowie das
Anlegen der offentlichen Griinfldchen hat innerhalb
eines Jahres nach der Errichtung der dort jeweils
vorgesehenen baulichen Anlagen zu erfolgen. MaBgeb-
lich fir die Jahresfrist ist der Zeitpunkt, zu dem
nach Errichtung der baulichen Anlage die letzte
noch ausstehende SchluBabnahme erfolgt ist.

BinQungen fir das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern

gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

Artenliste

Den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufge-
stellten Pflanzgeboten filir Bdume und Striducher
stehen folgende Arten zur Verfiigung:

L]

GroBkronige Baume

Acer plantanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum Gem. RoBkastanie
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Pinus sylvestris Gem. Kiefer

Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus glabra Bergulme
Mittel- und kleinkronige Biume

Betula pendula Sandbirke

Grofgehdlze

melanchier lamarckii Felsenbirne

Crataegus in Sorten WeiBdorn
Malus in Sorten Zierdpfel
Syringia vulgaris Gem. Flieder

Laubgehtlze

Acer campestre
Cornus sanguinea

Feldahorn
Roter Hartriegel

Coryllus avellana Haselnub
Rosa canina Hundsrose
Rubus fruticosus Brombeere
Rubus idaeus Himbeere

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Zierstraucher

Forsythia intermedia
Philadelphus coronarius
Ribes sang. "Atrorubens"
Strauchrosen in Sorten

Goldglockchen
Falscher Jasmin
Zierjohannesheere

Dariiber hinaus kénnen weitere einheimische Baum-
arten, Strducher und auch als Zierpflanzen dienen-
de Baumarten zugelassen werden.

Flir die zeichnerisch festgesetzten Bdume sind die
Baumarten Punkt 6.1.2. zu entnehmen. Im Parkplatz
und Stellplatzbereich miissen die Baumscheiben eine
Mindestgrdfe von 2,00 m x 2,00 m besitzen. Sie sind
vor Uberfahren zu sichern. Ein geringfligiges Ver-
sghieben der Standorte (bis max. 0,5 m) ist zulds-
sig.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden
Flachen

gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Die ausgewiesenen Verkehrsflidchen sowie die 6ffent-
liche Griinfliche sind mit einem Leitungsrecht
zugunsten der offentlichen Versorgungstriger zu be-
lasten. Die Leitungen sind in gebilindelten Leitungs-
trassen zusammenzulegen.

Bauordnungsrechtliche Hinweise

-

Stellplatze und Parkpliatze

thindertenqerechte Parkpladtze bzw. Stellplidtze
mussen eine Mindestbreite von 3,5 m aufweisen
(§ 53 Bau0).

Stellpldtze kdnnen in Form von Garagen, offenen oder
Uberdachten Stellplitzen (Carport) hergestellt
werden. Die Bauaufsichtsbehdrde kann die Herstellung
von Garagen anstelle von Stellplatzen oder von
Stellpldatzen anstelle von Garagen aus gestal-
terischen Griinden verlangen (§ 49 (4) BauO).

Abfallbeseitigungsanlagen

Pldtze fiir die Abfallbehidlter konnen in einem
Bebauungsplan als Gemeinschaftsanlagen festgesetzt
werden. Herstellung, Betrieb und Unterhaltung
obliegen dann dem Eigentiimer (§ 11 BauO).

Nachrichtliche Hinweise

FUr den Bereich des Bebauungsplangebietes ergeben
sich keine nachrichtlichen Hinweise.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986
(BGB1. I, S. 2253, zuletzt gelindert durch EVertr.
vom 31.08.1990, BGB1l. II, S. 889, 1122), ein-
schlieBlich der Sonderregelungen bis zum 31.12.1997
nach § 246 a

Baunutzungsverordnung (BauNVO) 'in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.01.1990 (BGBl., I, S. 132,
gedndert durch EVertr. vom 31.08.1990, BGBl. II,
S. 889, 1122)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline‘
und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990

(BGB1. I, 1991, S. 58)

Gesetz der DDR iiber die Bauordnung (BauO) vom
20.07.1990 (GBl1. I, S. 929), sowie auf seiner
Grundlage erlassene Rechtsverordnungen

Verfahrensvermerke

1.

3

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ge-
meindevertretung vom«<3.93; %-.3 /s {};:"3-.92

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
iSt v o= - = w e =4 — = - e T - - - i
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(Zeitung/im amtlichen Verkiindungsblatt) am GL?&#?/?!?Q??%Z
erfolgt.

nterschrift)

Ped/ Biirgermeister /Oberbirgermeiscter

Die filir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist
gemdB § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3
BauZvVO beteiligt worden.

(Unterschrift)

lirgermeister /Oberbirgermeister

'jfbukuulq. A€, A0 8%
(Ort, Datum, Siegelabdr

- . /auf BeschluB der
Gemeindevertretung vom Z3.2). 8%, . ist nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB von der friihzeitigen Biirgerbeteiligung abgesehen worden.

3

rgermeister /oberbirgermeister

(ort, Datum, Siegelabd M
%

<,

Die von der Planung berilihrten Tradger 6ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom .¥9:49.92 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

:Dew:hl, /J"/g' -'.‘
(Ort, Datum, Siegelaf

Die Gemeindevertretung hat am £76:93.82  gen Entwurf des

Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Dervvina'n, AL 10.33
(Ort, Datum, Siegelabg

Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text STeil B) sowie der Begriin-
dung haben in der Zeit vom 4€.A4.32, .. bis zum AA.42:5%..
wahrend folgender Zeiten*(Tage, Stunden) nach § 3 Abs. 2 BauGB
Offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, daB Bedenken und Anregungen widhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am .94 A9:32 .

in pleu, Dewrwnsuer YackyicGec

(Zeitung oder amtliches Verkindungsblatt) —bei Bekanntmachune
dureh—Aushangr—3nder Zeits voR v i

durehr—Aushang ortsiblich bekanntgemacht worden.
* houtog hfﬁuol\&o‘m-vah ¢ P45 .?_"-;144?»“# AR - 3o (L,

Ditudday : YE-A21 umd a3 - W Lh . Frea Vs

Ttwine,, #C.40, 93
(Ort, Datum, Siegelabd

Der KatastermdBige Bestand am .1.5;0.3-39:9.3. o

sowie die
geometrischen Festlegungen der neuen stddtebaulichen Planung
werden als richtig bescheinigt.

-f}m. ﬁ-; H‘?&; 3
(ort, Datum, Sis8

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Tréager
Offentlicher Belange am 23-93% 93 .. gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

~j}h¢vhfﬂ. A 8. 53

(Ort, Datum, Siegelabdry Unterschrift)

irgermeister /eberbirgerneister

10.

il.

12.

X3

14.

Daher haken die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus
der Planzéjchnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begrindung Mn der Zeit vom .......... DiS Zum ........
widhrend folg®nder Zeiten (Tage, Stunden) erneut o6ffentlich
ausgelegen.

(Dabei ist bzstimmt worden, daB Bedenken und Anregungen nur
zu den gednderteh und ergédnzten Teilen vorgebracht werden
konnten). Die 6ffegtliche Auslegung ist mit dem Hinwgis,
daB Bedenken und AnkXegungen wdhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend ge-
macht werden konnen, I, I ¢ W = T A e T o o e
(Zeitung oder amtliches
durch Aushang:

in der Zeit vom ....cxss ..
ortsiiblich bekanntgemacht wo

T I R R " % 8 & B % ® 8 ¥ N 8 8 »®m L A

rkiindungsblatt) = bei Bekanntmachung

A o L D NS ... durch Aushang -

oder:

Daher wurde eine eingeschrédnkte Bekeiligung nach § 3 Abs. 3
Satz 2 i.V. m. § 13 Abs. 1 Satz 2 BayGB durchgefuihrt.

(Unterschxift)

(Ort, Datum, Siegelabdruck) _
Der Blirgermeistar/Oberbirgermelster

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde am .2%:93.9%. von der Gemeinde-
vertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebau-
ungsplan wurde mit BeschluBf der Gemeindevertretung

vom .93.83.33.. gebilligt.

Dtssiiin, #54093

({Ort, Datum, Siegelabdr

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit
Verfigung der hbéheren Verwaltungsbehtérde vom .. %, 53 .
Az: ¥ Eob-ia2nat : i : ! - erteilt,

~03.03.% (¥)
e e Al A0GY 3
(ort, Datum, Siegelabdruc
germeister /oberbirgermeister

ebenbestimmungen wurden durch den satzungsidndernden

Beschl er Gemeindevertretung vom ......... erfullt, die
Hinwelse sin achtet. Das wurde mit Verfiigung der hoheren
Verwaltungsbehérde™vam .....0... dasaiaees s DOBEECIGE.

(Untersc t)

Der Bilirgermeister

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

blurgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird higrmit ausgefertigt.

Devrva'n , AL 40.33
(ort, Datum, Siegelabdru

Die Erteilung der Cenehmigung des Bebauungsplans sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststun-

halt Auskunft zu erhalten ist, sizg,anl.ﬂﬂqfﬂnia- in 9.
............... gty [REQVICLTEL) | | o smnimsmnsiasualis

(Zeitung oder amtliches Verkiindungsblatt) - bei Bekanntmachung

durch—-Aushang=) ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Fdlligkeit und Erléschen von Entschddigungsanspriichen

(8§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am .%2%¢@.9%.. in Kraft getreten.

Dl maim, 48, 46, 33
(Ort, Datum, SiegelabdrucHy

nterschrift)
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