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Zusammenfassende Erklarung
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1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 16

“Wohngebiet an der Lindenschule”
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1. Rechtsgrundlage

Gemal § 10a Abs. 1 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. 1 S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6), ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufligen Uber die
Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbe-
teiligung in dem Bebauungsplan bericksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach
Abwagung mit den geprtften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten ge-
wahlt wurde.

2. Anlass, Ziel und Erfordernis der Planung

Das ehemals stark landwirtschaftlich gepragte Gebiet der Stadt Liibtheen hat sich in der Nach-
wendezeit zunehmend zu einem Gewerbe- und Industriestandort entwickelt und Ubernimmt als
Grundzentrum (Einstufung gemaf Regionalem Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
von 2011) die Versorgung der Bevolkerung ihres Nahbereiches mit Dienstleistungen und Gtern.
Durch die Lage in der Metropolregion Hamburg werden zuséatzliche Entwicklungsimpulse fir Wirt-
schaft und Wohnen gesetzt. Dadurch ergibt sich in der Tendenz der letzten Jahre eine anhaltende
Nachfrage nach Bauflachen in Libtheen. Hintergrund ist neben der wirtschaftlichen Entwicklung
auch die gunstige infrastrukturelle Ausstattung der Stadt mit Bildungs-, Handels- und Dienstleis-
tungseinrichtungen bis hin zur medizinischen Versorgung und Altenbetreuung. Mit der Aufstellung
des seit 2014 rechtswirksamen Flachennutzungsplanes hat die Stadt Lubtheen dieser Nachfrage
bereits insoweit Rechnung getragen, dass fur die mittel- und langfristige Entwicklung von Wohn-
standorten Wohnbauflachen dargestellt und somit fir eine verbindliche Bebauungsplanung vor-
bereitet wurden.

Entsprechend des dringlichen Bedarfs sowie der im Flachennutzungsplan dargestellten beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwicklung soll das Gebiet dstlich der Lindenschule durch die ver-
bindliche Bauleitplanung dauerhaft fir die Wohnnutzung gesichert werden. Durch den B-Plan
Nr.16, der im April 2019 Rechtskraft erlangte, hat die Stadt Liibtheen bereits den studlichen Tell
des betreffenden Gebietes tberplant und daraufhin ein Wohngebiet mit 16 Baugrundstticken fur
ein- und zweigeschossige Einzel- und Doppelhauser in einem ersten Bauabschnitt erschlossen.
Gemal3 stadtebaulichem Konzept sollte nach erfolgreicher Vermarktung der Baugrundstiicke des
ersten Bauabschnittes die Erweiterung des Wohngebietes auf den ndrdlichen Teil der Flache in
einem 2. Bauabschnitt erfolgen.

Die Baugrundstticke sind vollstandig verkauft und bereits teilweise bebaut. Aufgrund der weiterhin
groRen und anhaltenden Nachfrage nach Wohnbaustandorten mdchte die Stadt Libtheen nun
auch zeitnah den 2. Bauabschnitt realisieren, um bis zu 15 weitere Baugrundstiicke zu entwickeln
und damit das stadtebauliche Konzept flr das Gebiet dstlich der Lindeschule in Ganze umzuset-
zen. Weiterhin soll mit der 1. Anderung und Erweiterung eine Anpassung der dem B-Plan Nr. 16
zugeordneten KompensationsmafRnahme erfolgen. Bereits im Jahr 2020 wurde durch das Bio-
spharenreservatsamt Schaalsee-Elbe ein Flachentausch zwischen der Stadt Libtheen und dem
Evangelisch-Lutherischen Kirchenkreis Mecklenburg befiirwortet, um innerhalb des Gebietes von
gemeinschaftlicher Bedeutung ,Rdgnitzniederung” Acker- in Grinlandflachen (Pflegezone) um-
zuwandeln. Entsprechend dem angedachten Flachentausch soll eine Neuzuordnung der Aus-
gleichsflachen erfolgen. Die im Ursprungsplan zugeordneten Ausgleichsflachen sollen somit nicht
mehr Bestandteil des B-Plans Nr. 16 sein und zugunsten des Bewirtschafters wieder als Acker
genutzt werden. Dies und die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erwei-
terung des Wohnungsbaustandortes erfordern die Aufstellung eines Bebauungsplanes bzw. die
Anderung und Erweiterung des rechtsverbindlichen B-Plans Nr. 16 ,Wohngebiet an der Linden-
schule” Ziel der Planung ist die grundlegende Fortfihrung der mit dem B-Plan Nr. 16 angestol3e-
nen Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes. Im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung trifft die vorliegende Bebauungsplanung verbindliche Festsetzungen fir eine geord-
nete stadtebauliche Entwicklung und tragt damit insbesondere den Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsbedingungen sowie umweltschiitzenden Belangen Rechnung.
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3. Verfahrensablauf

Datum Verfahrensschritte

07.09.2021 Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB

07.09.2021 Beschluss Einleitung frithzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

11.10.2021 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB (6ffentliche

bis
11112021 | Auslegung)

30.09.2021 Frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Abwagung der Stellungnahmen aus friihzeitiger Offentlichkeits- und Behor-

06.12.2022 denbeteiligung

Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs nach § 3 Abs. 2

06.12.2022 BauGB

03-0é_-2023 Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)

is
03.02.2023

14./20.12.2022 | Behdrdenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB

Abwagung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und Behordenbe-

25.04.202 .
5.04.2023 teiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

25.04.2023 Satzungsbeschluss

4. Planinhalt

Durch die vorliegende Bebauungsplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die geplante bauliche Erweiterung des Wohngebietes an der Lindenschule geschaffen und damit
die grundlegende stadtebauliche Konzeption des Stadtebaulichen Entwurfs bzw. des B-Plans Nr.
16 (1. Bauabschnitt) fortgefiihrt werden. Im Zuge der 1. Anderung und Erweiterung soll ebenfalls
eine Anpassung der dem B-Plan Nr. 16 zugeordneten Kompensationsmal3hahme (Zuordnungs-
festsetzung) erfolgen. Davon abgesehen bleiben die Festsetzungen des Ursprungsplans grund-
legend unverandert bestehen. Anderungen an den zeichnerischen Festsetzungen erfolgen ledig-
lich im Bereich des fur den 1. Bauabschnitts angelegten Wendehammers. Die textlichen Festset-
zungen bleiben inhaltlich ebenfalls grundsatzlich bestehen, werden aber soweit erforderlich ent-
sprechend dem erweiterten Plangebiet und den damit hinzutretenden zeichnerischen Festset-
zungen angepasst. Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption enthélt dieser B-Plan die
rechtsverbindlichen Festsetzungen fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet.

Das Plangebiet liegt am nordlichen Stadtrand von Libtheen, 6stlich des Komplexes der Linden-
schule sowie ndrdlich der Wohngrundstiicke an der UlrichstraRe. Der Geltungsbereich umfasst
den durch den B-Plan Nr. 16 Uberplanten Bereich des Wohnungsbaustandortes, der bereits teil-
weise mit Eigenheimen bebaut ist (1. Bauabschnitt) sowie die nérdlich davon gelegene Erweite-
rungsflache (2. Bauabschnitt) auf einer derzeit ungenutzten Flache.
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Zum sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes zahlen die Flachen fur Ausgleichsmal3-
nahmen auf einer Teilflache des Flurstiicks 122/15 (Flur 3, Gemarkung Libtheen) sowie auf Teil-
flachen der Flurstiicke 11/1, 14/1 und 15/1 (Flur 11, Gemarkung Libtheen), auf die sich die Zu-
ordnungsfestsetzungen nach § 9 Abs. 1a BauGB beziehen. Diese befinden sich auf3erhalb des
Plangebietes.

Im Bereich der Erweiterungsflache werden allgemeine Wohngebiete (WA 4, WA 5, WA 6 und WA
7) nach 8§ 4 BauNVO neu festgesetzt. WA 1, WA 2 und WA 3 aus dem Bereich des Ursprungs-
plans bleiben (inkl. der korrespondierenden textlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nut-
zung) unverandert bestehen. Die Festsetzungen zum Malfd der baulichen Nutzung zielen auf eine
moglichst effektive, aber gleichzeitig lockere bauliche Nutzung der zur Verfligung stehenden Fla-
chen ab. Fiur die Wohngebiete wird eine differenzierte Geschossigkeit als Héchstmal? und in Ab-
hangigkeit hiervon die maximale Héhe baulicher Anlagen festgesetzt.

Die aulRere ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt Uber die Anbindung an bestehende offentli-
che StralRen und Wege. Ausgehend von der Rudolf-Breitscheid-Stral3e wird die verkehrliche Er-
schlielBung tber die Zufahrt sidlich von Lindenschule und Sporthalle realisiert. Im Scheitelpunkt
der Wendeschleife setzt die Planstral3e A an, die von Westen aus als HaupterschlieRungsstralRe
durch das Wohngebiet fuhrt und im Rahmen der Erschliel3ung bereits hergestellt wurde. Im Osten
ist das Plangebiet ebenfalls an einen offentlichen Weg angebunden. Diese ErschlielBung soll je-
doch FufRgdngern und Radfahrern vorbehalten bleiben, um Kfz-Durchgangsverkehr durch das
Wohngebiet zu vermeiden.

5. Bericksichtigung der Umweltbelange
Zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Wohngebiet an der Lindenschule*
der Stadt Lubtheen wurde flr die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchge-

fahrt, in der die erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrie-
ben und bewertet wurden.
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Von den Auswirkungen des Bebauungsplans sind die Umweltbelange Schutzgebiete und
Schutzobjekte des Naturschutzes nach Landesnaturschutzgesetz (Biosphére), Natura 2000-Ge-
biete, Tiere und Pflanzen, einschliellich ihrer Lebensraume, Flache, Boden, Grund- und Oberfla-
chenwasser, Klima und Luft, Wirkungsgeflige der Komponenten des Naturhaushaltes, Land-
schaft, Biologische Vielfalt, Mensch, Vermeidung von Emissionen, Sachgerechter Umgang mit
Abwassern und Abfallen sowie Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen der Schutz-
guter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sonstige Sachguter betrof-
fen, wobei die Auswirkungen auf Tiere / Pflanzen/ Lebensrdume sowie Boden und Grundwasser
als erheblicher einzustufen sind.

Als besonderes technisches Verfahren zur Ermittlung der Umweltauswirkungen wurde eine Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung durchgefihrt. Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten sind
nicht zu erwarten. Es ist keine FFH-Vorprufung erforderlich.

GemaR § 7 Abs. 1 BREIbeG M-V ist im Biospharenreservat verboten, Griinland oder Odland in
andere Nutzungsformen umzuwandeln. Die Ausnahme von den Verboten des Biospharenreser-
vat-Elbe-Gesetzes ist mit der Stellungnahme vom 27.01.2023 des Biospharenreservatsamtes
Schaalsee-Elbe erteilt worden. Entsprechend ist als Ersatz Acker in Grinland umzuwandeln. Dies
dient gleichzeitig der Verbesserung der Nahrungsbasis der SPA-relevanten Art Weil3storch. Es
wird im Rahmen eines Flachentausches in das FFH(GGB)-Gebiet DE 2732-371 Régnitzniede-
rung anteilig eine Ackerflache von ca. 4 ha (von insgesamt ca. 20 ha) in Griinland umgewandelt
bzw. ersetzt.

Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorzusehender Umweltauswirkungen ist vorgesehen, die
Umsetzung der festgesetzten AusgleichsmalRnahmen zu kontrollieren.
6. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemanR § 3 Abs. 1 BauGB

Von der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen zum Vorentwurf der 1. Anderung und Er-
weiterung des B-Plans Nr. 16 abgegeben.

Frihzeitige Behordenbeteiligung gemai 8 4 Abs. 1 BauGB

Im Ergebnis der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung wurde deutlich, dass fiir das Plangebiet keine
laufenden oder zukilnftigen Planungen dem Bebauungsplan entgegenstehen. Es wurden keine
wesentlichen Bedenken oder Einwéande geéauliert.

Offentlichkeitsbeteiligung geméan § 3 Abs. 2 BauGB

Von der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen zum Entwurf der 1. Anderung und Erweite-
rung des B-Plans Nr. 16 abgegeben.

Behdrdenbeteiligung geméal § 4 Abs. 2 BauGB

Laut Stellungnahme des Fachdienstes Gesundheit des Landkreises Ludwigslust-Parchim sollten
die zukinftigen Grundstickseigentimer darauf hingewiesen werden, dass sich in unmittelbarer
Né&he die Sporthalle und der Sportplatz befinden, um Nutzungskonflikte auszuschlieen.

= Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Nutzungskonflikte wurden im Rahmen der
Bebauungsplanung betrachtet. Entsprechende Ausfihrungen (auch mit Bezug auf die
Sporthalle und Sportplatz) sind in der Begriindung enthalten. Dartiber hinaus wurde ein
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schalltechnisches Gutachten (Anlage zum B-Plan) erarbeitet und auf dessen Grundlage
Festsetzungen zum Schallschutz getroffen, so dass immissionsschutzrechtliche Nut-
zungskonflikte ausgeschlossen werden kdnnen.

Daruber hinaus wurden im Rahmen der Behérdenbeteiligung keine wesentlichen Bedenken oder
Einwande geaulert.

7. Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Als alternative Planungsmdglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit denen die mit der Bau-
leitplanung verfolgten stadtebaulichen Ziele gleichfalls mit einem verhaltnisméanigen Aufwand er-
reicht werden kénnen. Bei der Alternativenprifung wurde bertcksichtigt, dass ein rechtswirksa-
mer Flachennutzungsplan vorliegt, der fir den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 16 eine Wohn-
bauflache darstellt. Insofern ist die Betrachtung von Standortalternativen grundsatzlich bereits
erfolgt. Alternative Planungsmdglichkeiten kommen daher nicht Betracht.
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