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PLANZE'CH E N ERKLARU NG 10. Der erneute Entwurf des einfachen Bebauungsplanes Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen im Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 23.05.2023 bis
n einschlieftlich 09.06.2023 wahrend folgender Zeiten: montags — freitags 08:00 Uhr bis 11:30 Uhr; dienstags

13:00 Uhr bis 16:00 Uhr, donnerstags 13:00 Uhr bis 18:00 Uhr im Amt Bad Doberan-Land, Bauamt, geman

. . |. FESTSETZUNGEN § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB verkiirzt éffentlich ausgelegen. Die Sffentliche Auslegung

Planzeichen Erfduterung Rechtsgrundlagen ist ;mtt de”:'l_ T'nwe'sl dbasshftelluggnaimen Wégrenﬁ \c/fer' f,?usiegungsfrist EUthU den Qggngfgggg’ugd

erganzten Teilen vorgebracht werden koénnen, durch Versffentlichung im Aushang vom 28.04. is

DER GEMEINDE WITTENBECK FUR DAS GEBIET AM MUHLENWEG s i B vy fenIouns 1) g o200 20
@ Allgemeine Wohngebiete Par. 4 BauNVO Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen, dass nicht innerhalb der &ffentlichen Auslegungsfrist

abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber den einfachen Bebauungsplan unberucksichtigt

bleiben kénnen, sofern die Gemeinde Wittenbeck n_Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen

, und deren Inhalt fur die RechtmaRigkeit des-He
IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN NACH § 13A BAUGB Ay
' ' auszulegenden Unterlagen wurden ergéanzefd

Eéf&%neeg??xégagzgmxﬁggegenUberVerkemﬂ“hen auszulegenden Unterlagen wurden zude

die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
ran-land.de in das Internet eingestellt. Die
grnetportal des Landes M-V (B3u- und

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Wittenbeck, den 1. 0. AUG, 2023
M Verkehrsberuhigter Bereich - Mischverkehrsflache (RRsa
TEI L A PLANZE'CHNUNG M 1 ' 1 000 11. Die bertihrten Behérden und beriihrten sgftige
= ro b U 09.05.2023 erneut zur Abgabe einer Stellungnahmse
Es gilt die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Die _Planzeichnung -Teil A- WASSERFLACHEN Par. 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
; des Bebauungsplanes gilt nur Par. 9 Abs. 6 BauGB
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt- im Zusammenhang miden o Wasserflachen, hier: Graben, Gewdsser Il Ordnung Nr. 122 ' .
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt ge&ndert textlichen Festsetzungen -Teil B-, (vermuticher Verlauf) Burgermeister
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | S. 6).
Es 1I; die F;Iainéeichenvelrordnung ((jPlanﬁV) \Iqoir\n _1k8.| Igedzem(lsaer 1 390 12. ungnahmen zum  emeuten am
(BGBI. 199 . 58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes .
vom 14. Juni 2031 (BGBI. | S.1802). SONSTIGE PLANZEICHEN @ &
H Abgrenzung unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung Par.1Abs.4BauNvO | §  Wittenbeck, den.... w080 £0L0 | I N\ 1 VA LSS —
Par. 16 Abs. 5 BauNVO Burgermeister
SiE?Qéﬁeieﬁéﬁ:ﬂiﬁg?ﬂlﬁeﬁﬂn §%§?ggase?nies\?vtﬁtue;%ggfrden Par. 8 Abs. 7 BauGh 13. Der _ katasterméBige Bestand im Geltungs] e \infachen Bebauungsplanes Nr. 12 am
A IV0K. 2023 wird als richtig dargestellt f” Hinsichtlich .der lagerichtigen Darstellung der

Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nir'grob” ‘aphand  der rechtsverbindlichen
Liegenschaftskarte (ALKIS-Prasentationsausgabe) erfolgte; ~Regressanspriche kénmen nicht_abgeleitet

lI. NACHRICHTLICHE UBERNAHME werden. A e\ o\ ,
Oon Pla 7 9, K TH\ 1 <}
et Gewdasserrandstreifen, hier: 5,00 m Par. 9 Abs. 6 BauGB L'\)'S"”wf der‘nf"f‘gf/&'zﬂjv ‘\ IR Ny J ' } ....... st U .......................
m_& i.V.m. Par. 38 WHG L \{Stempel) | =/ Unterschrift
365 0 3 2‘ \\\‘ \./_,r (:-“_;'/
) 14. Der einfache Bebauungsplan Nr. 12, bestefi R 2_‘eich‘i1yrjg_/(Teil A) und den textlichen
) “l DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Festsetzungen im Text (Teil B), wurde am 11 472023 Semigindevertretung als Satzung beschlossen.
[ Die Begrindung zum einfachen Bebauyifigspl
f : "
f fehlende Gebaude aus dem Luftbild (GAIA-MV) Gemeindevertretung vom 11.07.2023 gebillig
: | ﬂﬁ? rugrbdglggfz: . o ilbernommen (Lage/GréRe ungenau) Wittenbeck, den..].‘a.'.. Ai}GZBZ'J’
b ! Lagebezug:-ET-RSEVQOm Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer und vorhandene Geb#ude mit
iy e Y S Hausnummer - Grundlage ALKIS-2022-12-31 (ZVK)
ermu = grau \ o 1 ’,
Gewasser [I. Ordnung | N Gemarkung Wittenbeck 15. Die Bebauungsplansatzung, bestehend augder P
Nr. 1212 ~ATKECY S~ Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
514 P - Flur 1 Vermutiicher Verlauf von Leitungen, unterirdisch 10. AUG. 2023
——— - Stadtwerke Rostock, Gasleitung Wittenbeck. den..... ... tTe e

- Deutsche Telekom Technik GmbH

"7,% Blrgermeister
376 , ‘ ) Ly ]
Grundstick mit Fremdkrperfestsetzung 16. Der Beschluss der Satzung tber den einfachen BebaudAgsplan Nr. 12 fur das Gebiet am Muhlenweg durch
die Gemeindevertretung sowie die Stelle, bei der der Plan und die Begrindung auf Dauer wahrend der
Kennzeichung der Grundstiicke im Zusammenhang Offnungszeiten fur den Publikum‘lsverXﬁEr %ﬁesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
® ® © mit Teil B - Text, 1.2 ist, sind durch Aushang vom ....J. L. AL ZULd bis...Z.ﬁ.. Aﬁﬁ,iﬁm.... ortstiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 214, § 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsansprijche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) sowie auf die Bestirprian ‘@eW@}

Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) hingewjége
Bekanntmachung in Kraft getreten. s

20 o 12
Wittenbeck, den«/rf/é’yv' ’

Burgermeister

TEIL B - TEXT VERFAHRENSVERMERKE SATZUNG

DER GEMEINDE WITTENBECK UBER DEN EINFACHEN BEBAUUNGSPLAN NR. 12

ZUR SATZUNG UBER DENEINFACHEN BEBAUUNGSPLAN NR. 12 DER GEMEINDE 2, GEWASSERRANDSTREIFEN 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusse 2 Sthpipgevertretung vom 02.04.2020. Die ortsubliche FUR DAS GEBIET AM MUHLENWEG IN WITTENBECK
WITTENBECK FUR DAS GEBIET AM MUHLENWEG IM VERFAHREN NACH § 13a BauGB Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusse fiehtlichung im Aushang vom 16.04:2020 bis GEMASS PAR. 10 BAUGB
GemaR § 38 Wasserhaushaltsgesetz ist bei oberirdischen Gewsssern zur Einhaltung und 04.05.2020 erfolgt. 2 A Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Verbesserung der okologischen Funktion, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wittenbeck. d 10. AU, 2023 Q d 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 |
Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintragen ein Gewasserrandstreifen von HIRMROTH, HMN. & ot i itk i Nr. 6), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Wittenbeck am 11.07.2023
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) mindestens 5,00 m zur Béschungsoberkante einzuhalten und von jeglicher Bebauung (inklusive Hrgermels:s folgende Satzung Uber den einfachen Bebauungsplan Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
Zaunanlagen) und Bepflanzung freizuhalten. Die Zuwegung fiir UnterhaltungsmaRnahmen am 2. Die Gemeindevertretung hat am 22.02.2022 - azung tber den einfachen Bebauungsplan den textlichen Festsetzungen im Text (Teil B), erlassen.
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO und § 1 Abs. 5, 6, 9 und 10 BauNVO) Gewasser ist zu gewahrleisten, Nr. 12 gebilligt und zur frahzeitigen Beteiligung 2ntli sowie der Behdrden und sonstigen Tréger
¢ffentlicher Belange bestimmt. Die Aufstellung der-23tzue
1.1. In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO aufgefithrten 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB als Bebauungsplan de
Nutzungen allgemein zuldssig:
- Wohngebiude, . ) 2023
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie ik HINWEISE Wittenbeck, denH]A Uﬁ """
nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. 1. ARTENSCHUT= 3. Die fruhzeitige Offentiichkeitsbeteiligung deS\&h S A I 2 | | N G
) . . _ Die Beseitigung von Gehélzen gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes darf einschliefilich 22.04.2022 durch offentliche Aushegfin j
1.2 Indem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind ausnahmsweise zulssig: nur im Zeitraum zwischen dem 30. September und dem 01. Marz durchgefihrt werden, frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fur den einfac Uungsplan Nr. 12 ist durch Versffentlichung im
-  Betriebe des Beherbergungsgewerbes. Ausnahmen sind zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht Aushang vom 04.03.2022 bis 19.03.2022 erfolgt. In_de atmachung wurde gemaR § 13a Abs. 3 BauGB T
wird, dass innerhalb der Fléachen keine Brutvégel briten, und die Zustimmung der zustandigen darauf hingewiesen, dass die Aufstellung JpRes im beschleunigten Verfahren ohne U BE R D EN
1.3 In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind Raume, die einem standig wechselnden Behérde vorliegt. Durchfuhrung einer Umweltprifung § 2 Abs. 4 ' g
Kreis von Gasten gegen Entgelt voriibergehend zur Unterkunft zur Verfligung gestellt werden Bei einem geplanten Umbau oder Abriss der im Plangebiet vorhandenen Gebsude darf erst y 7
und die zur Begriindung einer eigenen Hauslichkeit geeignet und bestimmt sind und der im begonnen werden, wenn durch den Bauherren/ Vorhabentrager Nachweise erbracht wurden, , 10. AUG, 2023
Gebdude vorherrschenden Hauptnutzung baulich von untergeordneter Bedeutung sind dass die Artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes Wittenbeck, den................. ‘ AN D EINFACHEN BEBAUUNGSPLAN NR. 12
(Ferienwohnungen im Sinne des § 13a Satz 2 BauVNO), ausnahmsweise zul4ssig. eingehalten werden. Dieser Nachweis, dass keine Fledermause oder Gebaudebriiter diage) Burgermeister
vorkommen bzw. nicht erheblich beeintréchtigt werden, ist durch den Bauherren bzw. 4 - /
1.4 In dem festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefihrten Vorhabentrager der zusténdigen Behodrde rechtzeitig vor Beginn von BaumaRnahmen ' \ / DER GEMEINDE WITTENBECK
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen vorzulegen.
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Ferienwohnungen im Sinne des § 13a Satz Aty - ue
2 BODENDENKMALE FUR DAS GEBIET AM MUHLENWEG
- Anlagen fur Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe und Wenn wahrend der Erdarbeiten archiologische Funde oder auffillige Bodenverfarbungen 5. Die Gemeindevertretung hat am 24.01.2023%s atzung Uber den einfachen Bebauungsplan \ \
- Tankstellen entdeckt werden, ist gemaR § 11 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) die zusténdige Nr. 12 und die zugehérige Begrindung gebilligtitdz y bestimmt. ) \ |m beSChleun|gten Verfahren naCh § 13a BaUGB
gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit Untere Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und der Fund und die } : J 0 “é J\
ausgeschlossen. Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur Wittenbeck, den10AUBZBZ3 ....... TN NS
und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Burgermeister
1.5 In dem festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet sind in den gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert _ ' )
allgemein zuléssigen Wohngebauden gemaR § 1 Abs. 9 BauNVO nur Wohnungen, die der des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige. 6. Der Entwurf der Satzung Uber deq einfachen, Bebadure . 12.' l_aestehen_q aus Pianzelghnung (Tetl A) "/
dauerwohnlichen Nutzung durch Personen dienen, die ihren Lebensmittelpunkt in der . #Zdogegotfgtﬂih? Feﬁff:é?uﬁ?ndg"zgz’g (\,I?h ShL Uiea ig:h%rfnﬁazzgru#g;ggshggego"bf]erb;e'ﬁ 140 /
i i i i i 4ssi 3. VORBEUGENDER GEWAS H .02. is einsc ich 17.03. ahrénd{felgeng® : - : r bis 11; /
Gemeinde Wittanbeck haben, nicht hingegen Zweitwohnungen, zulssig. 2 DER G SERSCHUTZ Uhr; dienstags 13:00 Uhr bis 16:00 Uhr, donnerstag -00 Uhr bis 18:00 Uhr im Amt Bad Doberan-Land,
1.6 Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes WA wird fur die auf dem Flurstick 390 3.1 Die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen (u.a. Heizél) ist gemaR § 40 Verordnung tber Bauanrt, Qemg_ﬁ @f:%‘ﬂ_AES-E Nl"- 1 BalﬁlC:B LV. m. §13 Absd 2 NrS.tZHBauGBhI.V.m §'?1 Abz-éz BiuGlB bffe”tf“?h
vorhandenen Ferienwohnungen gem4® § 13a BauNVO erweiterter Bestandschutz nach § 1 Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) bei der unteren Wasser- TOrabroght werden Koanom - ugung ISt mit dem Hinweis, dass Stellungnanmen wahrend der Auslegungsfrist
) ! . behérde gesondert anzuzeigen. vorgebracht werden kénnen, durch Veréffentlichung im Aushang vom 27..0'1.2023 bis 13.02.2023 ortsiiblich
):l?ssﬁa?w?ns%\i:’s\g gjlézz?gzsgfﬁ’;uiﬂﬁg ng\ﬁ:legtﬁzel:nndBEez\?:i?:rgu?gignwlf:ﬁern\?\ltlnghint]r?;nennod?g ° ’ bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen, _
nicht von untergeordneter Bedeutung gegentber der im Gebaude vorherrschenden Haupt- 32  Erdaufschlisse (hier Brunnen und Erdwarmesondenanlagen) sind aufgrund der Lage in der gg:f :'e%h;i':fgi?;bsifaﬁf:i;g'_ﬂ':r? &“ﬁ;?gg:sgisz;ti?gﬁgﬁbfg:nsée”s@gpnamzege?ne;iﬁ;%%?Aﬂseﬂfziﬂgg i ey
nutzung sind, kénnen ausnahmsweise zugelassen werden. TWSZ |l Kiihlungsborn-Bad Doberan verboten. Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und dere’n Inhalt fur die RechtmaRigkeit des T A
. . Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist und dass die Aufstellung des Bebauungsplanes nach den et gt
2. GROBE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) Bestimmungen des § 13a BauGB erfolgt und dass von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen =
wird Die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden uber die Offentlichkeitsbeteiligung .
In dem Aligemeinen Wohngebiet darf die GréRe der Baugrundstiicke 750 m? nicht unter- unterrichtet. Der Inhalt der Bekanntmachung und die-agfy§-8.Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen N i
schreiten. Fir Anderungen, Nutzungsdnderungen und Erneuerungen der auf den Grund- wurden ergénzend unter www.amt-doberan-lapdide’in das 7 \
sticken, A (Flurstiick 382), B (Flurstiick 383) und C (Flurstiick 384) vorhandenen Gebaude ] S W\ " S
kann ausnahmsweise eine Unterschreitung der GroRe der Baugrundstiicke um bis zu 250 m? R ) N ]
zugelassen werden. ) Faiedd f o e Al
3. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN ] 2 Golfplatz \He 1 ) |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 7. Die Behdrden und sonstigen Trager tjffent!iche } N - i \ N
3.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet WAF wird die Zahl der Wohnungen fur Einzelhduser auf zwei Stellungnahme gematt § 4 Abs. 2 BauGB aufdatorpie (/) ol ,;/ ST Vg
Wohnungen je Wohngebdude beschrankt. Fur Anderungen, Nutzungsinderungen und Wittenbeck den._1 0. AlUG, 2023 W) ~/" 3 Geltungsbereich des
Erneuerungen des auf dem Flurstiick 390 vorhandenen Geb&udes kann ausnahmsweise eine T e Bebauungsplanes Nr. 12
Uberschreitung der zulassigen Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude zugelassen werden, G i der Gemeinde Wittenbeck ‘
sofem sich die bisher vorhandene Zahl von 5 Wohnungen je Wohngebaude nicht erhsht. 8. Die Gemeindevertretung hat die fristgeXpg Stellungnahmen der Offentlichkeit, _die LT N ’ )
Stellungnahmen der Behérden und sonstige fer Belange sowie die Stellungnahr?eﬁ der ) LN ’hﬁ:' i Ty
32 In dem Allgemeinen Wohngebiet WAF ist je Wohnung ein Grundsticksanteil von mindestens 375 m? Nachbargemeinden am 25.04.2023 gepruft. D eteilt worden { ™ Vo 5’&’-‘@9:\\' iy b 2
nachzuweisen. Fur Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen des auf dem Flurstiick 390 iy 5 mm//
vorhandenen Gebaudes kann ausnahmsweise eine Unterschreitung des je Wohnung nachzu- &
weenden Grundsiicksantele um bis zu B0me augelassen werden. . iembeak gen LR AR C NDRE R (g QN | ki k‘s" ;/
Blrgermeister sy, e, !
g ~ 5\\‘:*“:“_:_‘:;// ffi
9. der ¢ffentlichen Auslegung geandert. Der / ’ /
. end aus der Planzeichnung (Teil A) und den 2\ , : d .
i NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB) textlichen Festsetzungen im Text (Teil B) und der & ntwurf der Begrindung wurden am 25.04.2023 S ) i " Quelle: www.gaia-mv.de
durch die Gemeindevertretung gebilligt und zur erneuten Auslegung bestimmt. Gemaf § 4a Abs. 3 BauGB / (TR \ N\ . S An
1. LAGE IN DER TRINKWASSERSCHUTZZONE wurde bestimmt, dass die Einholung der Stellungnahmen auf die von der Anderung und Erganzung Y \. . Ubersicht M1:10.000
) ) . . . betroffenen Behérden und sonstigen Trager offenti; e beschrankt wird und dass S nahmen
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung nur zu den geénderten und erganzten Teilen abde dnnen. Weiterhin wurde besti fe-
Kuhlungsborn-Bad Doberan. Die bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrankungen in der Trink- Frist zur Abgabe einer Stellungnahme auf zw: ‘

wasserschutzzone sind einzuhalten.

Blrgermeister

Planungsb[_]ro Mahnel Planungsstand:  11. Juli 2023
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