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Satzung der Gemeinde Pingelshagen TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
. gemdaB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBau0 M-V
Uber den Bebauungsplan Nr. 4 T AigenieinsWolhgabiate .
Am AquCh "“ Innerhalo des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind zuléssig: §1 ?e!h.ingsberelch : : :
” . Wohngebaude (§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BQuNVO) ?farﬂ;chelrj Bauvorschriften gelten innerhalo des festgesetzten Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 4.
aterialien
: : : : i In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die AuBenfassaden wahlweise als Mauerwerk oder als Puizildche auszufUhren.
. Innerhall des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind nicht zulassig: : : o e S
Praambel ' . die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Die Verwendung leuchtender und reflektierender Oberflachen und Farben ist nicht zul&ssig, Z.B_. RAL-Farben Nr."101 6
Auf Grund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BI. | S. : Handwerksbetriebe (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BAUNVO) schwef\?lgelb, 20?5 Ieuc_hioronge", 2007 !euchihellorqnge, 3024 leuchtrot, 3026 Ieuch‘rhellr‘of. Bei zusomm?ngehor§nden
3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. M 1: 1_000 . Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportiiche Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BAGUNVO) 1:;:?%?;"52‘;?0;”&’;;930‘?:ig?;él?ﬁ;ezﬁl'gsggsmh'”ng und Farpeder.geschiossanery tells-dar Aufenwindo:gleies
November 2017 (BGBI. | 8. 3786), zuletzt gedndert 'dUTCh die Artikel 6, 46 und 85 des Gesetzes Gemarkung Plngelshagen ) . . In dem Allgemeinen Wohngebiet sind als Material fir die Dacheindeckung der Hauptgebd&ude alle Arten von
vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331), sowie nach § 86 LBauO M-V vom 15. Oktober Flur 1 Innerhalo Qesbfesfgesetzfen Allgemeinen Wohngebietes sind gem. § 1 Abs. 5 BQUNVO Dachziegeln und Dachsteinen in den Farbt&nen rot, braun, schwarz oder anthrazit zuléssig. Kupfer-, zink- oder
2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch das Gesetzes vom 13. Dezember 2017 : Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. | BQUNVO) bleigedeckten Dachfiéchen sind nicht zuléssig.
(GVOBI. M-V S. 331), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Pingelshagen * sAor;shge rf“ChJ storelr;de Ge“‘ée:bfseg'ibeafg 4 ':JEJ/%)S Nr. 2 BauNvO) In dem Allgemeinen Wohngebiet gilt fir Décher von Wintergérien, Terrasseniberdachungen und untergeordneten
3 = . nlagen fur Verwaltungen 5. 3 Nr. 3 Bau i 2 ia-fi) imSi
vom . . die folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 , Am Aubach II" der . Gmgmboubemebe [§%Ab{s. 3 Nr. 4 BAUNVO) ) gg';ﬂz;f;;%;ﬁgg?g@?\u%?;fgg'g;ﬁ;gg;i%ﬁgéﬁ{ggg;:g Nebeneniagenim Simne des 14 BauhVO, doss
Gemeinde Pingelshagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen . Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BGUNVO) auch ausnahmsweise nicht zuldssig. § 3 Dachformen '
Festsetzungen (Teil B), sowie den &rtlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V erlassen. In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Décher als Sattel-, Walm-, Kriippelwdm- oder Mansardwamdécher mit einem
§ 13 BauNVO regelt die Zulassigkeit von R&umen fUr die BerufsausUbung freiberuflich Tétiger und solcher symmetrischen Neigungswinkel von 25° bis 49° auszubilden. Flachdachgebéude sind in dem Allgemeinen Wohngebiet
Gewerbetreibenden, die ihren Beruf in dhnlicher Art ausUben. Diese sindim Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zul&ssig.
zuldssig. In dem Allgemeinen Wohngebiet gilt fUr D&cher von Wintergarten, TerrassenUberdachungen und untergeordneten
\{erfahre'nsvermerke . . . . Bauteilen des Hauptgebdudes sowie fUr Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, dass
Die Gemeindevertretung Pingelshagen hat in ihrer Sitzung am 22.02.2018 die Aufstellung des 2 Héhenbezugspunkt (§16 Abs. 2 Nr. 4 BAuNVO / §18 BauNVO) abweichende Dachformen zul&ssig sind.
Bebauungsplones Nr. 4 ,Am Aubach II" beschlossen. Die Oberkante (OK) Rohdecke im ErdgeschoB darf héchstens 0,50 m Uber der mittleren Héhe der OK der PlanstraBe Beil Sonr‘nenkoll?ktoren_,‘Solcr?ellen und Photovoltaikanlagen |sT si(;herZLﬁiel!en, dass durch geei‘gne’re Manghmen eine
mittig vor dem jeweiligen Grundstiick liegen. Die Traufhdhe (Abstand zwischen der OK Rohdecke und Traufe) darf Blendwirkung fUr den offentlichen StraBenverkehr und auch fir die zukUnftige Bebouung vermieden wird. Die
Der Aufs’rellungsbeschluss wurde geméiB § 2 Abs. 1 BAuGB vom 12.03.2018 bis 16.4.2018 durch nicht mehr dls 3,50 m betragen und die maximale Firsthéhe wird auf 9,00 m festgesetzt. Es gilt das MaB von der OK Sicherheit und Ordnung des dffentlichen Verkehrs, z. B. durch ihre Blendwirkung bzw. Reflexionen, darf nicht gefahrdet
Aushang ortsUblich bekannt gemacht. Rohdecke im Erdgeschog. ?:rgsfr:i;adungen
: = Einfriedungen in Form von Z&unen sind entlang der dffentlichen Verkehrsfldche bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m
T . . . o 3 Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) IR " 2 b : 5 i 3
Die fUr die Raumordnung und anc!gsplonung zustandige Stelle ist gemdaB §17 Jo Bimelhaussind hsehdens eifie Wohnunoenzuldsia; o Dopealheusitiie i ekl enselhe Wolnong zuidsdo; zuléssig. Einfriedungen als Heckenpflanzungen sind entlang der &ffentlichen Verkehrsfidche zuldssig, sofern sie
Landesplanungsgesetz (LPIG) beteiligt worden. innerhalb des Wohngrundsticks mit einem Abstand von mindestens 1,00 m von der GrundstUcksgrenze gepflanzt
4 MindestgréBe von Grundstiicken (§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) werden. Die Hohe der Hecken in Bezug auf die Verkehrsfladchen wird auf 2,00 m begrenzt. FUr die Hecken sind
. us i = " 4 - o " : 3 2 ! > 3 s : : 4 : ? einheimische Arten zu verwenden. Sie sind vomn EigentUmer zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Friesenwdlle sind
Die frUhzeitige Offenﬂlchkel’rs_be’relllgung rjnach §3 f\bs. ] S_c_:ﬂz 1 BauGB \a\_«furde durch Offfenﬂlche !m Allgemeinen Wohngek.meT (WA) mussen dleﬂBoUgrundsiucke.!e Eir‘meihous eine MindestgréBe von 600 gm einhalten; nicht zuldssig, Die Stourdume fOr die Garagen dorfen 20 den ErschieBungssiraBen hin nicht singefriedet werden.
Auslegung vom 12.03.2018 bis 16.04.2018 im Amt LUtzow-LUbstorf, Dorfmitte 24, 19209 LUtzow je Doppelhaus dilt eine MindestgrundsticksgréBe von 800 gm fir beide Haushdlften zusammen. (gem. § 9 (1) 3 BauGB) § 5 Grundsticksfreiflachen
durchgefUhrt. Sie wurde durch Aushang vom 23.2.2018 ortsUblich bekannt gemacht. p Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB LV.m. §§ 12 und 14 (1) und (2) BauNVO) Zur Minderung der Versiegelung des Bodens sind fUr befestigte Flachen wasserdurchlé&ssige Beléige zu verwenden.
Die durch die Planung berUhrten Trager offentlicher Belange und sonstigen Trager offentlicher -t i . Sl Rl i § 6 Ordnungswidrigkeiten
< i L , In dem Allgemeinen Wohngebiet ist vor Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ein et : &
Belange sind mit Schreiben vom 08.03.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert g : g ; AIAgen P ] aniag § Ordnungswidrig handelf, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Untemehmer eine BaumaBnahme durchfthrt, die
Stauraum von mindestens 5,50 m Tiefe zur &ffentlichen Verkehrsfldche hin freizuhalten. nicht den Anforderungen dieser érilichen Bauvorschriften entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen zu einer
worden. Die der PlanstraBe zugewandten nicht Uberbaubaren Fldchen sollen von Garagen und Nebenanlagen freigehalten GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet werden.
werden, um den Vorgartencharakter nicht zu stéren und um eine ungeféhrdete Ein- und Ausfahrt von den
Die Gemeindevertretung hat am 25.10.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Am Garagenanlagen auf die éffentliche StraBe zu erméglichen
Aubach I, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), o HINWEISE
den &rtlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V , der Begrindung mit Umweltbericht und g_ ; ﬁm'g%igf" r{]§ ?C??:.}II ':;'dlﬁ E‘;”Gﬁ_} e Eibriicihe (R Shdvoniedicher ok i

: . ie private ache und die &ffentlic Unflache ind von jegliche auung freizuhalten.

ienl Wesent||Ch?pﬁu§gwfgbgzggeg§nb5fef!|UannOhmen und Informationen beschlossen und zur (1) Wenn wéthrend der Erdarbeiten unvermutet archéologische Funde oder auffdllige Bodenverférbungen entdeckt
uslegung gema S. auv estimmit. 7 Anpflanzfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB) werden, ist gem&B § 11 Denkmalschutzgesetz M-V die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der

AU den Flécchen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchem (und sonstigen Bepflanzungen) sind standortheimische Fund und die Fur\dstelle E)is zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Be'aufirggi‘x_en_des Landesamtes fUr Kuhyr und

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Am Aubach II', bestehend aus der Planzeichnung (Teil Laubgehdlze zu pflanzen. B&ume sind in folgender Qualitét zu pflanzen: Hochstamm, mindestens 10- 12 cm Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfUr sind der Entdecker, der Leiter der

A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), den &rtlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO Stammumfang oder Heister, mindestens 200 - 250 cm Hohe; bei Obstbdumen: Hochstamm, mindestens 6 - 8 cm ;\“rbfeger\h dri; Grundelﬁf;niumer;ow;a zuf_olhgbe ?Zuge”-i die dgn Wkerl lde; F;.Jr';dis"ecrjkennen. Die Verpflichtung erlischt

M-V, der BegrUndung mit Umweltbericht sowie die wesentlichen Umwel‘rbezogenen §Tommumfong; Stréucher sind mindestens zweimoinvergﬂonzf, mindestens 60 - 100 .cm hoch, zu pflanzen. Die Pflanzung Unf [5) Werkiage nach Zugang aer Anzeige bei der unteren Denkmalschutzbehdrae.

Stellungnahmen und Informationen, haben gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.11.2018 st dOUBLhOH aremmdishundioel Atigang der Geholze dnd Neuanplazlngen gleicher it chn deneloen:Stelle (2) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist unverziglich

bis zum 20.12.2018 fUr jedermanns Einsicht &ffentlich aus. VRRIRURENMEn: der Landkreis Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der & ;

: S : g % : 8 Oberfldchenwasserableitung 3) Soliten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, benachrichtigen
Auslegungsfrist schrifflich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen und dass nicht Das auf Gron- und unbefestigten Fiéichen anfallende Niederschlagswasser soll wegen seiner nur geringen [Sii: bitte umgehend die zustandige IEoIizeidiénSTSTelle. ' ' )9 ’ 4
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung zum Bebauungsplan Nr. 4 Verschmutzung auf den GrundstUcken versickern bzw. verwertet werden.
+Am Aubach II" unberUcksichtigt bleiben kénnen, durch Aushang an den Das anfallende Niederschlagswasser von den GrundstUcken und der StraBenoberflache wird ausgehend von den (4) Zum Schutz der Population von (streng) geschiUtzten Arten dUrfen gem. § 44 Abs.1 BNatSchG offensichtliche
Bekanntmachungstafeln und im Internet unter www .luetzow-luebstorf.de vom 31.10.2018 bis geplanten Wendehammern Uber zwei Regenwasserkandle bis zum Weg nérdlich von Flurstick 18/1 geleitet. Hier Quartierspléitze z.B. Altb&ume sowie Nischen, Spalten und Baden in Gebduden, Erdkeller) nicht zur Fortpflanzungszeit
zum 22.12.2018 ortstblich bekannt gemacht worden. werden die beiden Kandle vereinigt und das Niederschlagswasser per Kanal der Dimension DN 500 in den verrchrten von 01.03. bis 30.09. fUr BaumaBnahmen beansprucht werden. Die untere Naturschutzbehdrde kann hiervon im
Die Befeigung der Behérden und sonsigen Tiager ofenficher Belange gemds § 4 Abs. 2 A T e A L g
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 14.11.2018. 9 AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes geschitzter Arten oder deren Fortpflanzungsstétten verbunden ist,

Der externe Ausgleich erfolgt auf dem gemeindeeigenem Flursticke 52, Flur 1, Gemarkung Pingelshagen. Die Fiéche Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden werden bzw. Grében und Gruben
Die Gemeindevertretung Pingelshagen hat in ihrer Sitzung am 14.03.2019 die fristgemdan ist mit hochsté&mmigen, regionaltypischen Obstb&umen unterschiedlicher Sorten in einem Pflanz- und Reihenabstand schnellsiméglich wieder zu verschlieBen. Vorher eventuell hereingefallene Tiere sind sorgsam zu bergen und in sichere
abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, die vorgebrachten Stellungnahmen der von 10 m zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. In ihrer Anwuchszeit sind die B&ume durch einen Dreibock in ihrer Gefilde umzusetzen.
Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belanae gepriift. Das Eraebnis ist mitaeteilt worden. Standfestigkeit zu sichern. Zur Gewdhrleistung des Anwuchserfolges sind eine Uber den Zeitraum einer . o .
g g ge gep g g Vegetationsperiode gehende fachgerechte Fertigstellungs- und eine zweijéhrige Entwicklungspflege vorzusehen. (5) Der Gelfungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Trinkwasserschutzzone llIB der Wasserfassung Verordnung zur
) ) Daran schlieBt sich eine Unternaltungspflege Uber einen Zeitraum von 10 Jahren an. Die SchnittraBnahmen wéhrend Festsetzung des Wasserschutzgebietes Schwerin {Wasserschutzgebietsverordnung Schwerin - WSGVO-SN) vom 21.
Die Gememdeverfrefung hat den Bebouungspian Nr. 4 ,, Am Aubach II' nach meung der der Pflanzung und Pflege sind fachgerecht auszufUhren. Abgdngige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. August 1995, Es sind die Einhdltung der Verbote und Nutzungsbeschrénkungen der Verordnung zu berlcksichtigen.
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