Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 ,,SchloBblick“
in der Ortslage Neu Sammit der Stadt Krakow am See

Praambel

Aufgrund des § 12 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | S. Nr. 6) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Krakow am See vom .................... folgende Satzung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 ,SchloBblick” in der Ortslage Neu Sammit der Stadt Krakow
am See, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

TEXT (Teil B) — Textliche Festsetzungen

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

BauNVO
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.1 Es wird ein Sondergebiet Beherbergung (SO) festgesetzt. § 11 BauNVvVO

2.  MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§§ 16-20 BauNVO
2.1 Die Anzahl der zul&ssigen Vollgeschosse wird auf 1 Vollgeschoss begrenzt.

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BauGB
§§ 22, 23 BauNVO

3. Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflachen

3.1 Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch eine Baugrenze festgesetzt.

3.3 Gebaudehdhe § 9 Abs. 2 BauGB
Die Traufhdhe ist mit maximal 3,5 m Gber Geldndeoberflache festgesetzt.
Die maximale Traufhéhe (TH) bezeichnet den vertikalen Abstand zwischen der mittig des Baufeldes
ermittelten Oberkante des Geléndes und der Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut.

3.4 Dachform
Fur die Dachformen sind zuldssig: geneigte Satteldacher, Dachneigung < 35°, Flachdéacher sowie eine
Kombination.

3.5 Die Baugrenzen kénnen durch untergeordnete Gebéaudeteile, wie Eingangsuberdachungen und

Dachvorspriingen bis zu 1,00 m tUberschritten werden.
4. Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
§ 21a BauNVvVO

4.1 Stellplatze und untergeordnete Nebenanlagen sind im Geltungsbereich zulassig.
4.2 Die Errichtung von Garagen ist im Geltungsbereich auBerhalb des Baufeldes nicht zulassig.

5. Flachen fir MaBnahmen zur Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

5.1 Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (bei technischer Eignung des Untergrundes)
sollen auf dem Grundstiick erfolgen.

6. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

6.1 Als Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind nachfolgende MaBnahmen durchzufihren. Fur die
Durchfiihrung der KompensationsmaBnahmen, fir ihre Entwicklungs- und Unterhaltungspflege sowie flr die
Funktionskontrolle ist der P&chter verantwortlich.

6.2 Die Grundflache der ehemaligen Liegehalle auBerhalb des Baufeldes ist mit einer Flache von 169 m?
vollsténdig zu entsiegeln.

6.3 Auf einer Gesamtflache von 1.983 m? ist entsprechend des MaBnahmeplanes ,Denkmalpflegerisches
Leitbild mit Entwicklungskonzept Park Neu Sammit“ (Dipl.-Ing. Ingid Lotterer bdla) der Geholzbestand
umzugestalten. Es gelten folgende Anforderungen: Entnahme der Gehdlze nur im Zeitraum 1. Okt. bis zum
28. Feb., Baumstubben stockausschlagféhiger Arten ausfrédsen, alternativ Neuaustrieb jahrlich mehrfach
entfernen, Verwendung standortheimischer Baum- und Straucharten aus mdglichst gebietseigenen
Herkunften, Pflanzung von Arten naturnaher Hecken und Gehdlze, Pflanzqualitat: Baume als Heister mind.
150/175 cm, Straucher mind. 80/100 cm, Pflanzung groBkroniger Baume (Uberhélter) als Hochstdmme (StU
14/16 cm) mit Dreibocksicherung, Aufbau von Schutzeinrichtungen (Einzdunung, 1,6 m hoch) gegen
Wildverbiss bei Bedarf.

6.4 Folgende Vorgaben sind fur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege einzuhalten: Ersatzpflanzungen bei
Ausfall, Bdume bei Bedarf wassern im 1.- 5. Standjahr, Instandsetzung der Schutzeinrichtung und
Verankerung, Verankerung der Baume nach dem 5. Standjahr entfernen, Abbau der Schutzeinrichtungen
frihestens nach 5 Jahren, 2-3 Erziehungsschnitte in den ersten 10 Jahren zur Gewé&hrleistung einer
gleichméaBigen Kronenentwicklung.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 86 LBauO M-V i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB

7. Einfriedung § 61 LBauO M-V

7.1 Einfriedungen bis zu einer Gesamth&éhe von 2,00 m Uber der Gelandeoberflache sind zulassig.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung Krakow am See vom 30.08.2022.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroéffentlichung im ,Krakower
Seenkurier® (Amtsblatt der Stadt Krakow am See) am 16.09.2022 erfolgt.

Krakow am See, den

Der Blirgermeister (Siegel)

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben vom 29.08.2022 beteiligt

worden.
Krakow am See, den Der Blrgermeister (Siegel)
3. Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich der Satzung wird am ............ als richtig dargestellt

bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte digital vorgelegen hat.
Regressanspruche kénnen nicht abgeleitet werden.

Bad Doberan, den

4. Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind geméaB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
VOM L.ooiiiiireaanee, zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Die Stadtvertretung der Stadt Krakow am See hat am ............ den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 10 ,SchloBblick, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und textlichen
Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung gem. § 34 Abs. 6
BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Krakow am See, den

Der Birgermeister (Siegel)

6. Die berlhrten Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 34 Abs. 6 i.V.m. § 13 Abs.

2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ............ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB ist mit Schreiben vom
............ erfolgt.

Krakow am See, den Der Birgermeister (Siegel)

7. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 ,SchloBblick® Neu Sammit der Stadt
Krakow am See, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen sowie die Begrindung
haben in der Zeit vom ............ bis zum ............ im Amt Krakow am See wéhrend der Dienst- und
Offnungszeiten offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
unbertcksichtigt bleiben kdnnen, im ,Krakower Seenkurier” (Amtsblatt der Stadt Krakow am See) am
............ ortsublich bekannt gemacht worden. Der Inhalt der ortsublichen Bekanntmachung und die
auszulegenden Unterlagen werden nach § 4a Abs. 4 BauGB zusétzlich Gber ein zentrales Internetportal
des Landes zugénglich gemacht.

Krakow am See, den Der Blrgermeister (Siegel)

8. Die Stadtvertretung der Stadt Krakow am See hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der berihrten Behdérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange am ............ gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Krakow am See, den

Der Birgermeister (Siegel)

9. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 10 ,SchloBblick” Neu Sammit der Stadt Krakow am See,

bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen, wurde am ............ von der Stadtvertretung
als Satzung beschlossen. Die Begriindung der Satzung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom
............ gebilligt.

Krakow am See, den Der Birgermeister (Siegel)

10. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 55 ,SchloBblick® Neu Sammit der Stadt Krakow am See,
bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt.

Krakow am See, den Der Blrgermeister (Siegel)

11. Der Beschluss Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 ,SchloBblick® Neu Sammit der
Stadt Krakow am See sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wéhrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im ,Krakower
Seenkurier® (Amtsblatt der Stadt Krakow am See) am ................... ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214; 215 Abs. 2 BauGB), auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des § 5
Abs. 5 Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V vom 13.07.2011) hingewiesen worden.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 10 ,SchloBblick® Neu Sammit der Stadt Krakow am See ist mit
Ablauf des ................... in Kraft getreten.

Die in Kraft getretene Satzung mit der Begriindung wird Uber ein zentrales Internetportal des Landes
zugénglich gemacht.
Krakow am See, den

Der Birgermeister (Siegel)
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