SATZUNG

{iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 "Museumshof Puddemin”.

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004, (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL 8. 1509), wird nach
Beschiussfassung durch die Gemeindevertretung vom .......ccoveeiiiinnnnnns folgende Satzung liber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 "Museumshof Puddemin”, bestehend aus Planzeichnung
(Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

i) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1) Zuldssige bauliche Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1, 15 BauGB i.V.m.§ 9(2) BauGB})

Zulssig sind nur solche Vorhaben aus dem Katalog der im folgenden aufgefihrten Nutzungen und
Anlagen, zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager zuvor im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet
1.1.1) Art der baulichen Nutzun 9 (1) Nr.1 BauGB

Bereich ,Museumshof*: Zuldssig sind im Bereich Museumshof Einrichtungen fitr museale und kulturslle
Funktionen mit Ausstellungsfléchen, Schank- und Speisewirtschaft, Verkaufsbereich, Schauwerkstatten,
Sanitaranlagen.

1.1.2) Grinflachen (§ 8 (1) Nr.15 BauGB)

Private Griinflache ,Museum®: Die Private Griinflache ,Museum” dient als Ausstellungs-/Freibereich des
Museumshofs. Zuldssig sind Gebaude und bauliche Anlagen fiir Landwirtschaft/Tierhaltung und
Ausstellungszwecke mit einer Grundflache bis 200 gm. Zusétzlich sind in den vorgegebenen Baufenstern
Gebaude mit insgesamt 350 gm Grundflache fur den Museumsbetrieb (z.B. fir Empfang/Kasse,
Ausstellung, Sanitéranlagen, Museumsladen / Schank-und Speisewirtschaft, Wirtschaftshof, Tierhaltung)
zuléssig.

1.2) GrinordnungsmafRnahmen (§ 8 (1) Nr.20 BauGB)

Der zum Erhalt festgesetzte Baumbestand ist bei Abgang im Verhaltnis 1:1 zu ersetzen.

Von den in der Planzeichnung angegebenen Standorten kann innerhalb des Grundstiicks bei
Neupflanzungen um bis zu 5m abgewichen werden. Bestandteil der Ausgleichsmanahmen ist die Pflege
der Baume in den der Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden.

1.2.1) Planz- und MaRnahmegebote (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB}

A1 Pflanzung von Einzelbaumen

Pflanzung und dauerhafter Erhalt von mindestens 17 standortheimischen Einzelbaumen innerhalb des
Plangebietes. Laubbaume sind in der Qualitat Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang
16 - 18 cm, Obstb&ume in der Qualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 12 - 14
cm zu pflanzen. Die Baume sind der Pflanzenliste 1 (Laubbdume) und Pflanzenliste 2 (Obstb&ume) zu
entnehmen.

Pflanzenliste 1 (Laubbdume)

Acer campestre (Feld-Ahorn) Acer pseudoplatanus {Berg-Ahorn)

Acer platancides (Spitzahorn) Betula pendula (Hange-Birke)

Carpinus betulus (Hainbuche) Crataegus laevigata (Eingriffliger Weilldorn)
Crataegus monogyna (Zweigriffliger Weifidorn) Fagus sylvatica (Rot- Buche)

Fraxinus excelsior (Gewdhnliche Esche) Malus sylvestris (Holz- Apfel)

Prunus avium (Vogel- Kirsche) Pyrus communis (Wild- Birne)

Prunus domestica (Haus- Pflaume) Sorbus aucuparia (Eberesche)

Sorbus x intermedia (Schwedische Mehlbeere) Tilia cordata (Winterlinde)

Quercus robur (Stiel-Eiche) Quercus petraea (Trauben- Eiche)

Ulmus glabra (Berg- Ulme)
Pflanzenliste 2 Obstbdume

Cydonia oblonga (Quitte, Fruchtsorten) Malus sylvestris (Wild- Apfel)

Malus spec. (Kulturapfel in Sorten) Prunus avium {Kultur-Kirschen in Sorten)
Prunus domestica (Kultur-Pflaumen, Mirabellen, Renekioden in Sorten)

Pyrus spec. (Birne in Sorten) Pyrus communis (Wild-Birne)

Sorbus aucuparia var. Edulis (Edel-Eberesche)

A2 Anlage einer Obstwiese

Als MaBinahme zum Schutz und zur Entwickiung von Natur und Landschaft ist am in der Planzeichnung
angegebenen Bereich eine Streuobstwiese (auf einer Fldche von ca. 3.180m?) der Qualitét Hochstamm, 3x
verpflanzt, mit Drahtbalten, Stammumfang 12-14cm anzulegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzten. Die Obstbdume sind der Pflanzenliste 2 (Obstbaume) zu entnehmen.

A3 Anlage einer Gehbolzinsel

Pflanzung und dauerhafter Erhalt einer Geholzinsel auf einer Fldche von ca. 2.000m?in den
Mindestqualitdten Heister > 150/175 bzw. Straucher > 80/100 Bei Abgang sind die Gehdize gleichwertig zu
ersetzten. Die Auswahl an Gehdlzarten ist den Pflanzenlisten 1 (Laubbaume) und 3 (Straucher) zu
entnehmen.

Pflanzenliste 3 (Stréucher)

Cornus atba (WeiRer Hartriegel) Cornus mas {(Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) Corylus avellana (Haselnuf})

Crataegus monogyna (Eingriffliger Weilidorn)  Euonymus europaea (Europ. Pfaffenhiitchen)
Ligustrum vulgare (einheimischer Liguster) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Prunus mahaleb (Steinweichsel) Prunus spinosa (Schiehdorn)

Salix cinerea (Grau- oder Aschweide) Salix smithiana (Kiblerweide)

Salix viminalis (Hanf- oder Korbweide) Sambucus nigra {Schwarzer Holunder)
Symphoricarpos orbiculatus (Korallenbeere) Rosa canina (Hunds- Rosa)

Rhamnus frangula (Faulbaum}) Rhamnus catharticus (Echter Kreuzdorn)
Ribes aureum (Goldjohannisbeere) Ribes alpinum (Alpen- Johannisbeere)
Rubus idaeus (Himbeere) Viburnum opulus (Gewodhnlicher Schneeball)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

A4 Pflanzung Alleebaum

Pflanzung und dauerhafter Erhalt einer Winter-Linde (Tilia cordatat) am in der Planzeichnung
angegebenen Standort. Qualitét Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16 18 cm. Die
Pflanzung dient der Kompensation des Verlustes eines Alleebaumes im Rahmen des Vorhabens.

1.3) baulicher Schutz gegeniber Naturgewalten (Hochwasser)
Bei neuen Gebauden, die zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, muss das
Erdgeschoss eine Hohenlage von mind. 3,06 m HN aufweisen.

il NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

11.1) Bodendenkmale

Im Bereich des 0.g. Vorhabens sind Bodendenkmale bekannt. Es handelt sich um Bodendenkmale, deren
Verénderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestelit wird. Alle
durch diese Mainahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen ( § 6 (5) DSchG
M-V). Uber die in Aussicht genommenen Mafinahmen zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege rechizeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.
Werden bei Erdarbeiten weitere Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geméaR §11 DSchG
M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zusténdige Untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flr
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentlimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5§ Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehtrde und dem Landesamt fir
Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaR §11 DSchG M-V unverzliglich bergen
und dokumentieren kdnnen. Dadurch werden Verzdgerungen der BaumaRnahmen vermieden.

11.2) Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde im Sinne des § 44 BNatSchG sind Baumfall-
und Pflegearbeiten nur im Zeitraum zwischen dem 1.10. und dem 28.03. vorzunehmen. Vor Beginn der
Sanierungsarbeiten am Gebaudebestand hat eine artenschutzrechtliche Kontrolle auf Fledermause durch
einen anerkannten Fachmann zu erfolgen. Arbeiten zur Entkernung bzw. zum Abbruch von Gebéuden sind
im Zeitraum zwischen dem 31.10. und 30.04. vorzunehmen,

11.3) Uberflutungsgefahr/Hochwasserschutz

Im Kiistengebiet des Standortes ist bei schweren Sturmfluten mit Wassersténden von 3,06 m HN zu
rechnen. Der drilich zu erwartende Wellenauflauf ist dem hinzuzufiigen. Hochwasserschutzmafinahmen
als Objektschutz hat der Vorhabentréger im eigenen Ermessen entsprechend seinem Sicherheitsbediirfnis
und auf eigene Kosten durchzufiihren. Das Land Mecklenburg-Vorpommern Gbernimmt keinerlei Haftung
fiir Schaden, die bei Sturmfluten oder in deren Folge auftreten, unabhéngig davon, ob das Gebiet durch
eine Kistenschutzanlage gesichert war oder nicht.

11.4) Altlasten

Soliten sich bei den BaumaRnahmen Hinweise auf sinen Altlastverdacht oder sonstige schéadliche
Bodenveranderungen ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem StALU Vorpommern, Dienststelle
Stralsund (zustandige Behdrde nach § 2 Nr. 1 der Abfall- und Bodenschutz-Zustandigkeitsverordnung M-V
i. V. m. § 4 der Landesverordnung (iber die Errichtung von unteren Landesbehérden der Landwirtschafts-
und Umweltverwaltung vom 3. Juni 2010) sowie mit dem Umweltamt des Landkreises Riigen
abzustimmen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

gemal PlanZV
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 9(1) Nr. 1 BauGB, §16 BAUNVO)
02.05.00 GRZ 0,2 GRUNDFLACHENZAHL
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(59 ABS. 1 NR.2 BAUGE, §§22 UND 23 BAUNVO)
03.01.00 o OFFENE BAUWEISE

03.01.01 A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

03.05.00 comm osm——. BAUGRENZE

6. VERKEHRSFLACHEN
(§9 ABS. 1 NR.11 BAUGB)

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER

6.03.00
0 ZWECKBESTIMMUNG

06.03.01 VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

06.03.02 E PARKPLATZ

06.04.01 BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT

9. GRUNFLACHEN
(89 ABS. 1 Nt.15 BAUGB)

PRIVATE GRUNFLACHE
“"Museum"

09.01.00

Museum

10. Wasserfiichen und Fldchen fir die Wasserwirtschatft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des wasserabfiusses
(§9 ABS. 1 Nr.16 BAUGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE
WASSERWIRTSCHAFT; DEN HOCHWASERSCHUTZ
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

10.02.00 ‘! UBERSCHWEMMUNGSGEBIET

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCRAFT
{§9 ABS. 1 NR.20, 25 UND ABS. 6 BAUGB)

UMGRENZUNG VON FLAGHEN FUR
oo L g MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
13.01.00 | [ UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
L | LANDSCHAFT
i (59 ABS.1 NR. 20 BAUGS)

| Museum

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON
GRASERN (§9 ABS. 1 NR.25 BAUGB)

hier: Anzupflanzender Baum Zu erhaltender Baum

13.02.00 @ @

13.02.02 UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UD SONSTIGEN

BEPFLANZ/NGEN (§ 9 ABS. 2 NR. 25b BAUGB)

13.03.01 ok E UMGRENZUNG YON SCHUTZFLACHEN UND
g @ SCHUTZOBJEKTEN iM SINNE DES
NATURSCHUTZRECHTS (§2 ABS. 6 BAUGB}
NS

E hier: Biotop nach § 20 LNatG MY
10903 Mier: 150m KUSTEN- UND GEWASSERSCHUTZSTREIFEN
e §19 NatSchAG MV)
hier: GEWASSERSTUTZSTREIFEN (§ 81 LWaG M-V)

14. REGELUNG FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ
(39 ABS. 6 BAUGB)

o 2 i s

H UMGRENZUNG EINES BODENDENKMALS,
N WELCHES NICHT VERANDERT ODER

[| BESEITIGT WERDEN DARF

| (§1(4)DSchGM-V)

14.02.00

== UMGRENZUNG EINES BODENDENKMALS,

[l WELCHES MIT ENTSPRECHENDER .
| DOKUMENTATION FACHGERECHT VERANDERT
H ODER BESEITIGT WERDEN DARF

{§ 6 (5} DSchG M-V)

14.02.01

EINZELANLAGEN, DIE DEM DENKMALSCHUTZ
14.03.01 D UNTERLIEGEN

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

OO, UMGRENZUNG VON FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG
¢ BESONDERE BAULICHE VORKEHRUNGEN GEGEN
¢ NATURGEWALTEN ERFORDERLICH SIND
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0 hier: (Sturmautgefahr bei BRW 3,06)
OOOKS (§ 9 (5) Nr. 1 BauGB)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-
15.43.00 BN BN B = BEREICHS DES BEBAUUNGSPLAN
{§ 9 (7) BauGB)

0%

. 3) Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde durch Sffentliche Auslegung des Vort ﬁf

VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 31.08.2010:
Aufstellungsbeschluss wurde bekanntgemacht durch Aushang vom 01.10.2010 bis 15. 10/2010" 3

Poseritz, den 1 - O3 Zo13

2) Die fUr die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemaf& § 17 LPIG u
Bebauungsplan aufzustellen, informiert worden.

Poseritz, den ©OF- ©3.2e13 Biirgermeister o
{,%’/7/% cGAL

bis 19.11.2010 durchgeflhrt.

Poseritz, den OF -OR. 2R Burgermelster

Poseritz, den O3. 03 . Ze 13 Burg?ter / :
////%% >3

5) Die Gemeindevertretung hat am 26.07.2011 den Entwurf des Plans, bestehend aus Planzéfg 1@ 3
Textlichen Festsetzungen zur Auslegung bestimmt und die Begriindung gebilligt. )
Oy

Poseritz, den © 1- 03 2013 Biirg ister p

£ 21
" // . o ;/
6) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ist durch offenthche Ausiegung des\Entwur de

bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen und der Begriindung vom 29.08.2011bis
30.09.2011 wahrend folgender Zeiten montags bis donnerstags 8.00 bis 12.00 Uhr und 13.00" bssLDO»Uhr
dienstags zusétzlich 16.00 bis 18.00 Uhr, freitags 8.00 bis 12.00 Uhr durchgefithrt worden. Die offentiiche
Auslegung ist mit dem Hinwels, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von Jedeqpamschnfthch
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen als Bekanntmachung durch Aushang m/d?ar Zeﬂvom 0
11.08.2011 bis zum 26.08.2011 orts{iblich bekannt gemacht worden. 7

Poseritz, den O¢-O 3. Zo 13

A\
7) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen am 10.04.2012 geprutg. DasE
mit Schreiben vom 09.01.2013 mitgeteilt. BT

PQSGFitZ, den ()‘z < OD e (—U(a‘ Burgermefstép i

/ /p’/{ff/”\“

8) Der katastermaflige Bestand am sowie die geometnsche f
Liegenschaftskataster. :

Bergen, den %3 '3

der Gemelndevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrundung wurde gebilligt.

Poseritz, den ©4-©03. Zot 3 Bﬁrg.%meister
, 3 s 4 ‘
"‘7%‘¢§’/f/2z/;§?%’i 5

10) Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungenk@%er@}
i e, .w,‘,’] e

; g

Poseritz, den 7.0 3. Xo13 Burgermeister

//i/ ///f,%;:

jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
T S , als Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom £%..U.Z.... bis zum Z
bekanntgemacht worden. in der Bekannimachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens~
und Formvarschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und
weitere auf Falligkeit und Erldschen von Entscha%xgungsanspruchen (§ 44 BauGB) hingewiesen. wsrgLen

Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des A4.@3.13in Kraft getreten Py o

Poseritz, den 03.0% .odo A3 Burgermas}er

/%/////

Ubersiﬂchtspla}{ (ur;&i'afis'tabhch)

Gemeinde Poseritz / Riigen
vorhabenbezogener Bebauungsplan
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