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EINLEITUNG
Zielsetzung

Das Wohnquartier am Strelasund 6stlich der Hochschulallee (B-Plan Nr. 65) soll
den neuen Stadtrand, der sich auf Hohe der Einmiindung der Hochschulallee in
der Parower Chaussee klar abzeichnet, im Norden von Stralsund ausbilden. Es
ist von Norden und Osten weitrdumig einsichtig und erfordert aufgrund seiner
besonderen Lage die Gewahrleistung einer einheitlichen Quartiersgestaltung.
Das stadtebauliche Konzept sieht ein trapezférmiges Baufeld vor, welches das
in siidlicher Richtung liegende Baufeld (B-Plan Nr. 64) gleichartig erweitern soll.
Durch die Ausformung der Baufelder (B-Plan Nr. 64 und 65) und die dazwischen
liegende unbebaute Griinfliche bleiben sowohl Sichtbeziehungen zum
Strelasund als auch der Baumbestand entlang der Hochschulallee weiterhin
erhalten.

Mit den vorliegenden Gestaltungsregeln sollen Festsetzungen in Bezug auf
das Quartier pragende baulich-raumliche Elemente getroffen werden, um eine
gemeinsame Architektursprache zu sichern und ein qualitativ hochwertiges
Siedlungsbild zu garantieren. Dabei soll einerseits die Gestaltungsbreite fiir
Eigentlimer und Planer anhand von Beispielen aufgezeigt und andererseits die

Basis fiir die Identitat des Quartiers gebildet werden.

- :..
Wohngebiet astlich
der Hochsch u'@llee

RUGEN

| Strelasund

STRALSUND

Abb. 01 | Lage in der Stadt

Abb. 02 | Schragluftbild | derzeitiger Stadtrand Knieper Nord
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Stadtebaulicher Entwurf

DiedieUmgebungpragendenlinearenKulturspuren,diedurch die Agrarnutzung
entstandenssind, liefern den geometrischen Ansatz, der diesem stadtebaulichen
Konzept zugrunde liegt. In Analogie zu den strikten Landschaftslinien weist
auch das zweite Baufeld lineare Konturen auf, die sich klar von der bewegten
Topographie absetzen.

Identitatsstiftendes Element innerhalb eines Bauabschnitts ist der
Quartiersplatz, der als Aufweitung des StraRenraums im westlichen Bereich
des Quartiers angesiedelt ist. Als gemeinschaftlich genutzte Mitte ausgebildet
dient er als Treffpunkt fiir die Bewohner. Erschlossen wird das Quartier von der
Hochschulallee iber eine WohnstraRe, die sich jeweils um die innere Bebauung
legt. Die WohnstraRe soll einseitig durch Baumpflanzungen gefasst werden.

Das stidtebauliche Konzept des zweiten Bauabschnittes umfasst eine
Bruttobaulandflache von knapp 3,9 ha mit 5 Mehrfamilienhausparzellen und
29 Einfamilienhausparzellen.

Abb. 04 | Entwurfspragende Elemente des stadtebaulichen Konzepts
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Es sind ca. 54 Wohneinheiten realisierbar, darunter 5 Mehrfamilienhauser mit | Parzellen EFH ca. 700-1.000m?
etwa je 5 Wohneinheiten. Die GrundstiicksgroRen fiir die Einfamilienhauser

| Parzellen EFH ca. 800-1.000m?
[ Parzellen EFH ca. 1.500m?

liegen zwischen 700m? - 1.500m? und zwischen 1.050 m? - 1.470m?2 fiir die

Mehrfamilienhauser.

| 13 EFH
| 13 EFH
| 3EFH

Parzellen MFH ca, 1.050-1.470m? | 5 MFH

Parzellen Innenbereich ca. 700-1.000m?

7.
13 EFH =
Parzellen Nord-und Siidseite ca. 800-1.000m? 13 EFH ' l'.
Parzellen direkter Wasserblick  ca. 1.500m? 3 EFH \ [E ]'J g
Parzellen Mehrfamilienhaus ca. 1.050-1.470m? 5 MFH _J,,,.-f"" =

In Bezug auf die Geschossigkeit wird zwischen den Einfamilienhdusern mit

Farmpt AN

2 Geschossen und den Mehrfamilienhdusern mit 3 Geschossen differenziert.
Durch die schrage und versetzte Anordnung der Gebdaude im ndrdlichen,

mittleren und sudlichen Bereich wird die Blickbeziehung zum Wasser und in
die Landschaft auch aus zweiter Reihe ermdglicht.

Die Baukorper sollen in einer kubischen und zeitgemaRen Architektursprache
umgesetzt werden.Neben einer nach Slidwesten ausgerichteten Gartenterrasse
kann jedes Wohnhaus Uber eine Dachterrasse im Obergeschoss verfiigen, die

bedingt durch die vorgegebenen Baufenster und die ansteigende Topographie
den Blick aufs Wasser ermoglicht.

Neben dem Bauland beinhaltet das Konzept im Norden und Osten eine
Freiflache, die dem landschaftlichen Ausgleich dient.

6

Abb. 06 | freizuhaltende Sichtachse von der Hochschulallee zum Strelasund

Gestaltungshandbuch | Wohngebiet 6stlich der Hochschulallee

petersen porksen partner architekten + stadtplaner | bda



f . ' '-_" ; -__..:- = - = - - - A ] :_.' o
Abb. 07 | stadtebaulicher Entwurf

| CrachlieBungsstrafe B chrfamilienhaus | 25 WE ahorn, strafenbegleitend W Quartiersplatz
B iibergeordnete Fub-und Radwege [0 Einfamilienhaus | 23 WE FuBwege Grasflur

affentliche Stellplatze —— StraBenbegleitendes Griin =

- p o beg! E———

= . e e e . S
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Abb. 09 | Gebaudetypologie Abb. 10 | Freiraum
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1. ALLGEMEINES
1.1 lage

Das Baugebiet befindet sich nordlich der Stralsunder Altstadt im Stadtteil
Knieper Nord. Die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache wird mit dem
offentlichen Nahverkehr (von Norden und Siiden) und dem motorisierten
Individualverkehr (nur von Norden) iiber die Hochschulallee erreicht. Das Areal
liegt unmittelbar am Strelasund, an dessen Ufer der Ostseekiistenradweg
entlang fiihrt.

1.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich fiir den Bebauungsplan Nr. 65 umfasst ca. 6,5 ha und und
umfasst in der Gemarkung Stralsund, Flur 2 das Flurstiick 17/6 und anteilig das

Flurstiick 18/5. Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Nordliche Begrenzung: Ackerflache (Flurstiick 16/5, Flur 2,
Gemarkung Stralsund)

Ostliche Begrenzung:  durch den Ostseekiistenradweg entlang des
Strelasunds

Sudliche Begrenzung:  durch die geplante Griinflache
des Bebauungsplans Nr. 64 ,Wohngebiet
nordlich der Studentensiedlung Holzhausen®

Westliche Begrenzung: durch die Hochschulallee

Die Flache des Bruttobaulandes betrdgt ca. 39.000m2. Die Ausgleichsflache
umfasst ca. 26.000m?2.

Abb.12 |G
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eltungsbereich B-Plan Nr. 65, Bruttobauland und Ausgleichsflache
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1.3 Rahmenbedingungen

TOPOGRAPHIE

Das Areal weist eine bewegte Topographie auf. Innerhalb des Geltungsbereiches
steigt das Gelande von Osten nach Westen von 6 m ii. NHN auf 18 m Gi. NHN an.
Der bebaubare Bereich liegt ungefahr zwischen 112 m 4. NHN und 17 m . NHN.

KUSTENSCHUTZSTREIFEN

Aufgrund der unmittelbaren Ndhe zum Strelasund ist ein 150 m breiter
Kiistenschutzstreifen einzuhalten, innerhalb dessen keinerlei Bebauung
zulassig ist.

ALLEE

Erhaltenswerter Baumbestand mit liberwiegend Spitzahorn-Bdumen saumt
die Hochschulallee. Fiir die Erschlieung des neuen Wohnquartiers wird daher
eine vorhandene Licke in der Allee genutzt.

f 150m-Linke
-

—
— i — -
—
- — 1.00m
A,00m
- — i — — L]
- — — )
f 15,000 100 Fat ]
!;}ﬂ 1700m 100m  14.00m 13,00 11.00m 10.00m
]
’L" - -J
f._,.p-""

f---—-._-'—‘_'-

Kustenschutz

—

Abb. 15 | Hochschulallee mit erhaltenswertem Baumbestand
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2. OFFENTLICHE ERSCHLIESSUNG UND FREIRAUM

2.1 StrafRe

Das Quartier wird lber die Hochschulallee erreicht. Die Zufahrt erfolgt tUber
eine vorhandene Baumliicke in der geschiitzten Allee. Zur ErschlieBung
der Grundstiicke ist ein Zwei-Richtungs-Ringsystem vorgesehen, das als
Mischverkehrsflache (Schrittgeschwindigkeit) mit folgendem StraRenprofil

vorgeschlagen wird.

Randstreifen 1,0m
KFZ-/Radweg/FuRweg 50m
Pflanzstreifen 2,0m

MATERIALITAT | OBERFLACHE
Folgende Materialien werden fiir die StraBenoberflachen vorgeschlagen.

StraBe: Betonsteinpflaster, System 16, Oberflache Rocca
(gerumpelt), Format 16 x 24 cm, Farbe anthrazit

BEPFLANZUNG

Fiir den 2m breiten Randstreifen ist die Anpflanzung von Baumen vorgesehen.
Der Abstand ist so zu wahlen, dass Sichtfenster zum Strelasund fiir die im
Innenbereich liegenden Grundstiicke gewahrt bleiben. Es werden Laubbdaume

heimischer Art vorgeschlagen.

:l—-‘..
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Abb. 16 | Querschnitt StraBenprofil

P I T Y . .. o FaN

Abb. 18 | StraRenbegleitende Bepflanzung
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2.2 offentliche Stellplatze

Fir alle Wohneinheiten sind im offentlichen Raum Besucherstellplatze
nachzuweisen (1 Stellplatz/ 3 WE). Bei insgesamt ca. 54 Wohneinheiten sind
dies 18 Stellplatze.

Diese  Stellplatze  werden  gegeniiber  der  zwei  westlichen
Mehrfamilienhausparzellen als Querparker angeordnet. Sie werden jeweils
als sechs zusammenhangende Stellplatze realisiert. Zudem werden im Verlauf
der neuen ErschlieBungsstrale Parkbuchten mit der Zusatzfunktion der

Fahrbahnverengung angeordnet.

MATERIALITAT | OBERFLACHE
Folgendes Material wird fiir die Oberfliche der Besucherstellplatze

vorgeschlagen.

Stellplatze: Lesepflaster Granit rot/bunt, Stellpldtze werden mit
Granitreihenpflaster gekennzeichnet

BEPFLANZUNG

Seitlich sowie zwischen den beiden Stellplatzgruppen ist je ein Baum
anzupflanzen.Fiir 12 Stellplatze sind somit 3 Biumevorzusehen. Hierfiir werden,
wie im Ubrigen Straenraum, Laubbaume heimischer Art vorgeschlagen.

o

bb. 19 | Besucherstellplatze im Quartier

Abb. 20 | Lesepflaster Granit Abb. 21 | Stellplatzgruppe mit Baumanpflanzung

- whﬂlfl:! il':’i‘ﬂp%j:’- 1 {h
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effentliche
o Planestreifen

“Te Randstreifen
Mischwer-
kehrsfliche
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-
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Abb. 22 | Querschnitt StraBenprofil mit 6ffentlichen Stellplétzen (Querparken)
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2.3 Wege

Im Siudosten und Sudwesten des Quartiers erfolgt die ErschlieBung der
Eckparzellen uber Stichwege, die neben der Zuwegung eine fuBlaufige
Anbindung an das ,Wohngebiet nordlich der Studentensiedlung Holzhausen®,
B-Plan Nr. 64 erméglichen. Die Stichwege sind an den suidlich des Wohngebiets
verlaufenden Weg angebunden und stellen dadurch fiir FuBganger und
Radfahrer die direkte Verbindung aus dem Baugebiet zum Ostseekiistenradweg

sicher.
Randstreifen 1,0m
FuRweg / ErschlieBung 3,0m
Randstreifen 0,5m

MATERIALITAT | OBERFLACHE
Folgende Materialien werden fiir die Oberflachen der Wege vorgeschlagen.

Wege zur GrundstiickserschlieBung und Anbindung an Plattenweg:
Betonplattenbelag 30 x 30 cm mit
Edelsplittvorsatz, Farbe steingrau

BEPFLANZUNG
Fiir die Randstreifen der versiegelten Wege sind Anpflanzungen von Biischen
und Straucher aus heimischen Arten zulédssig. Die Wuchshéhe (max. 1,2m)

darf die Sicht zum Wasser nicht beintrachtigen.

treifen

kehrsflache

Nt e -

4

A

Abb. 23 | Querschnitt Weg, versiegelte Oberflache

E
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Ausgleichs-

Ausgleichs-
fliche
fliche

Abb. 24 | Querschnitt Weg

Rl versiegehie Dberfiliche
Bl wassergebundens Oberfliche

§ .-:'.JT
R e - Y
Abb. 25 | Oberflichen der Wege Abb. 26 | Material Wege
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2.4 Quartiersplatz

Als Aufweitung des Stralenraums bildet der Quartiersplatz, der sich am
Eingang des neuen Wohngebiets befindet, mit einer Flache von ca. 160m?
eine gemeinschaftlich genutzte Mitte aus. Der Quartiersplatz dient als
Treffpunkt und Kommunikationsort fiir die Bewohner. Durch die Gestaltung
als ,Findlingsgarten” erfahrt der Platz eine besondere Betonung und bietet
als Freiland-Sammlungen von kleineren und groReren Geschiebeblocken
die Moglichkeit, interessante oder attraktive Steine zu sichern, die bei
Bodenarbeiten im Geltungsbereich und der naheren Umgebung zutage treten.

MATERIALITAT | OBERFLACHE
Folgende Materialien werden fiir die Oberflachen des Platzes vorgeschlagen.

Platz: - Naturstein | versiegelter Bereich
- Grand- bzw. Rasenflachen | Anpflanzungen

— [*@ foce 4 &

Abb. 27 | Schnitt Quartiersplatz

kehrsflache
Quartiersplatz
[Findlingsgarten)

Anpfamengs

EFH Parzelle

Mischver-

[
E

t s -3 i
Abb. 28 | Quartierplatz Gestaltung als Findlingsgarten Abb. 31 | Rasen
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2.5 Entsorgung

Am Ausgang bzw. Eingang des Quartiers ist auf der siidlichen Strallenseite
eine zentrale Entsorgungsstelle fiir Recyclingabfille vorgesehen. Bei der
Anordnung ist auf einen ausreichenden Abstand zu den Kronendurchmessern
der Alleebaume zu achten.

Die fur die Entsorgung von Recyclingabfallen vorgesehene Flache (ca. 20m?2) mit
den verschiedenen Containern ist vom StraBenraum uneinsichtig zu gestalten
und mit einer Stitzen-Lamellen-Konstruktion einzuhausen. In Verlangerung
der Entsorgungsflache ist ein Stellplatz zum Entladen einzuplanen, sodass der
Quartiersverkehr nicht beeintrachtigt wird.

2.6 Beleuchtung

Umfirausreichend Beleuchtungim Wohngebiet zu sorgen, werdendie Leuchten
in dem 1m breiten Seitenstreifen des StraRenprofils in angemessenem Abstand
angeordnet. Bei der Gestaltung ist auf genligend Bankett fiir die Beleuchtung
zu achten (min. 0,5m). Da das Quartier weitrdumig einsichtig ist und davon
abzusehen ist, dass die Lichtquellen bis in die umliegende Landschaft reichen,
wird die Lichtpunkthohe auf 4m festgelegt.

MATERIALITAT | OBERFLACHE
Fir die StraBenbeleuchtung wird folgendes Modell in angegebener Ausstattung

festgelegt.
Modell: V3630 LED (Firma Vulkan)
Leuchte: Standardbeschichtung, Lackierung DB703,dunkelgrau
Mast: Aluminium, ohne Beschichtung, evtl. eloxiert
Lichtpunkthéhe 4m
Lichtfarbe: neutralweifl

/ =TT

- , M -.--:.-:I i

1

:_:J_ m-;}:ln'lt: L Pty
7 ﬁrhlu S
He=—=d

——F

]

A
Abb. 35 | Entsorgungsstelle

Abb. 32 | Straenleuchte, dunkelgrau lackiert

!

Abb. 34 | Kenngréen Modell V3630 LED

1. Grundrahmen aus Profil-Winkelstahl 60/40/5,
mit Stahlstiitze aus Profil-Winkelstahl 70/70/7,
feuerverzinkt, beschichtet mit Eisenglimmerlack
matt, Farbton DB 703

mit horizontalen

2. Holzlamellen 60/40/2,5, Larche
alternativ

2. Aluminium-Rechteckrohren 60/40/2,5,
pulverbeschichtet in RAL-Farbton 8004

Abb. 33 | Anordnung der Beleuchtung

Lichtpunkthohe: H = max. 4m
Mischverkehrsfliche: B =5,0m
Abstand Leuchten:

Winkel: a=0°15°

L = zu ermitteln

Lackierung: DB 703

Leuchtmittel: LED, neutralweiR
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2.7 Ausgleichsfliachen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst neben dem Bauland, eine
nordlich und 6stlich davon liegende Freiflache, die als extensive Wiesenflachen
anzulegen ist. Sie ist nicht bebaubar und soll die Sicht zum Strelasund erhalten.
Das Plangebiet ist Teil einer zu Planungsbeginn landwirtschaftlich genutzten
Landschaft, welche durch vegetative Linien und Geholzbestande strukturiert
ist. Die geplanten Freiflachen dienen dem Ausgleich. Die Wiesenflachen und
die geplante (Wild-)Streuobstwiese bleiben in landwirtschaftlicher Nutzung.
Mit der geplanten Bebauung ergibt sich eine Verschiebung der bestehenden
Stadtkante. Die neue Stadtkante im Norden des Plangebietes entlang der
Stadtgrenze wird durch die Anpflanzung eines Geholzstreifens ausgebildet.
Die Anpflanzung von Vegetation, Einzelgehdlzen und Gehdlzgruppen erfolgt
unter der Voraussetzung, dass die Sicht sowohl von den privaten Grundstiicken
als auch aus dem offentlichen Raum zum Strelasund moglichst wenig
beeintrachtig wird.

Sichtachsen zwischen Bdumen und Strauchern hindurch ermoglichen
Uberraschende und spannungsvolle Einblicke in die Landschaft und uber
den Strelasund. Zudem ist ein Abstand der Pflanzungen zu den privaten
Grundstiicken von 15 m einzuhalten, um ein Konfliktpotenzial beziiglich

uberwuchs und Verschattung zu vermeiden.

BEPFLANZUNG

Auf den Ausgleichsflachen rund um das neue Wohngebiet sind nur Gehdlzarten
anzuordnen, die dem vorliegenden Landschaftsraum entsprechen. Die
Straucher Auswahl ist hierbei vorrangig auf niedrig wachsende Sorten zu
beschranken. Die Gehdlzarten sollen dem vorliegenden Landschaftsraum
entsprechen. Mit ortstypischen Anpflanzungen wie insbesondere der Schlehe,
aber auch WeilRdorn und Ginster sollen die Freifldchen einen eigenstandigen

landschaftlichen Charakter erhalten.

]
Ak pnta (=
oltani Und-'lrnnnr r.a Sia

o 111 [/ Ji L m_i‘/

Streucbstwiose N SN B 11./ gosings
:F‘é Andplanzungien

Abb. 38 | Landschaftsfuge mit ortstypischer Vegetation

Abb 39| Ortstyp|sche Anpﬂanzungen | Schlehe, Ginster, WeiRdorn
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3. GEBAUDETYPOLOGIEN

3.1. Baukorper
3.1.1. Art der baulichen Nutzung

NUTZUNG

Das Quartier ist als ein allgemeines Wohngebiet konzipiert, in dem Ein-, sowie
Mehrfamilienhduser nur als Einzelhduser in offener Bauweise zuldssig sind.
Ferienwohnungen sind ausgeschlossen.

3.1.2. MaRB der baulichen Nutzung

GESCHOSSIGKEIT

Fir die Einfamilienhausparzellen sind maximal 2 Vollgeschosse zuldssig. Auf
den Mehrfamilienhausparzellen am westlichen Rand sind 2-3 Vollgeschosse
vorgesehen. Fiir beide Parzellentypen sind Staffelgeschosse liber die zulassige
Zahl der Vollgeschosse hinaus nicht zuldssig. Staffelungen im zweiten (fiir EFH)
bzw. im dritten Geschoss (flir MFH) sind zuldssig, solange das zurlickgesetzte
Geschoss an zwei Fassadenseiten biindig an das darunterliegende Geschoss
anschlief3t.

GEBAUDEHOHEN

Die maximale Hohe bis zur Oberkante der Attika betragt fir Einfamilienhduser
7,5m und fir Mehrfamilienhduser 10,5m. Die Fullbodenoberkante des
Erdgeschossesist auf die Hohe der ndchstliegenden Verkehrsflache zu beziehen.
Eine Differenz zur Bezugshéhe von bis zu 0,5m ist fiir die FuRbodenoberkante
des Erdgeschosses zuldssig. Weist das Gelande im Bereich des Baukdrpers
ein Langsgefille (senkrecht zur StraBe) bis max. 1m auf, wird empfohlen,
die FuBbodenkante des Erdgeschosses dem Geldandeverlauf entsprechend

anzupassen und abzutreppen.
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Abb. 40 | Einfamilienhaus | Art und MaR der baulichen Nutzung

max. 3 Yo
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WH10,5m | FD
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Abb. 41 | Mehrfamilienhaus | Art und MaR der baulichen Nutzung

OK Gelande 0,0m
[Bezugshihe)

bei Lingsgefille Erdgaschoss ablreppen —
Abb. 42 | Bezugshohe Langsgefille

Aftika max. 7. 5m

OF Getanda 0,0m
| o g, B EI A——

Einfarmilienhaus max. 2 Vollgeschosse

Abb. 43 | Schnitt Einfamililienhaus

Attika max, 10, 5m

Ok Gedanda 0,0m E
[ 4o ol B B o

Mehefamilienhaus max. 3 Volloeschosse

Abb. 44 | Schnitt Mehrfamilienhaus
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BEZUGSEBENE

Alle Hohenangaben gemall Planzeichnungen beziehen sich auf die
festgesetzte StraRenhohe. Bei ansteigendem bzw. abfallendem Geldnde
vergroBert bzw. verringert sich das MaR des Hohenunterschieds im, durch den
ErschlieBungstrager hergestellten Geldnde bis zum hoher liegenden Endpunkt

der stralenseitigen Gebaudekante.

3.1.3. Baufenster und Ausrichtung

BAUGRENZEN

Die lberbaubare Grundstiicksflache ist mittels Baugrenzen festgesetzt. Eine
Uberschreitung von Baugrenzen ist nicht zuldssig. Ausnahme sind die unter
Punkt 3.4.3. Vorbauten und Riickspriinge definierten Regeln fir Vordacher im
HauseingangsbereichsowiedieunterPunkt3.2.1.beschriebenenBestimmungen
fiir Garagen und Carports. AuBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache ist
die Errichtung sonstiger baulicher Anlagen nicht gestattet.

AUSRICHTUNG | POSITION

Die Einfamilienhduser im ostlichen sowie die Mehrfamilienhduser im
westlichen Bereich sind parallel zur Stralle ausgerichtet. Im Innenbereich
sowie am nordlichen und sidlichen Rand sind die Gebaude hingegen schrag
positioniert. Durch diese Anordnung sowie die versetzte Lage von innen
liegender und duRBerer Bebauung wird die Blickbeziehung zum Wasser und in
die Landschaft auch aus zweiter Reihe ermdglicht.

Neben einer an die Wohnraume angegliederten Gartenterrasse besteht
fir jedes Wohnhaus die Moglichkeit eine Dachterrasse im Obergeschoss zu
realisieren, die bedingt durch die vorgegebenen Baufenster und die ansteigende
Topographie den Blick aufs Wasser moglich macht.
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Abb. 45 | bebaubares Baufenster Abb. 46 | keine Bebauung auflerhalb des Baufensters
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Abb. 47 | Ausrichtung und versetze Ano-rdnung der Gebaude

Cachiarasse
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Abb. 48 | Beziige und Ausrichtung von Terrassen
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3.2. Nebengebaude
3.2.1 Garagen | Carports

Garagen und Carports sind aus dem Prinzip des Hauptbaukdrpers zu entwickeln,
sollen mit ihm eine Einheit bilden und sind in Bezug auf ihre Materialitat
und Farbigkeit an die Wohnbebauung anzupassen. Sie sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache und zwischen der hinteren Baugrenze
bzw. deren Verlangerung und der StraRenbegrenzungslinie zulassig. Es ist ein
Abstand von mindestens 3,0m zur StraRenbegrenzungslinie einzuhalten. Sie
sind blindig an eine vertikale Oberfliche des Hauptgebaudes anzuschlielRen.
Daruiber hinausisteine maximale Hohevonim Mittel 3,0mab Gelandeoberkante
und eine Lange von nicht mehr als der Halfte der angebauten Fassade des
Hauptbaukorpers einzuhalten, sofern die Stellplatze nicht in ein Vollgeschoss
des Wohngebdudes integriert sind. AuBerhalb des Hauptbaukérpers ist die
Breite von Carports bzw. Garagen auf maximal 2 Stellplatze nebeneinander
zu begrenzen. Je Grundstiick ist nur ein Carport bzw. eine Garage dieser
GrolRenordnung als Nebenanlage erlaubt. Freistehende Garagen und Carports

ohne Anbindungen an den Hauptbaukorper sind nicht zulassig.

GARAGENTORE

Garagentore sind nur mit rechteckigen Formaten erlaubt. Sie sind ausschlieBlich
als geschlossene Flichen (ohne Fenster-, Turausschnitte o. A). und nur mit
einer glatten, einfarbigen Oberfliche, (ohne Ornamentierungen) zuldssig.
Materialbedingte, gleichmaRig horizontale oder vertikale Gliederungen sind

gestattet. Farblich und gestalterisch sind sie dem Hauptbaukorper anzupassen.

MATERIALITAT | OBERFLACHE
Fiir Garagentore ist nur der Einsatz eines Materials moglich.

Holz - natur, weil3, grau, anthrazit, schwarz
Metall - weil3, grau, anthrazit, schwarz
Oberflache - einfarbig, matt, deckend

T S P — B

Abb. 49 | Bereich fiir Garagen/ Carport
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Abb. 51 | mogliche Anordnungen von Garagen/ Carports

Abb. 52 | Garagentore aus Metall oder Holz; nur als geschlossene Flachen zuléssig

22 Gestaltungshandbuch | Wohngebiet 6stlich der Hochschulallee

petersen porksen partner architekten + stadtplaner | bda



3.2.2 Nebenanlagen

Nebenanlagen in Form von untergeordneten Gebauden wie beispielsweise
Unterstellraume fir Gerate, Hobbywerkstatten, Gartenhduser, Saunen o.A. sind
ausdem Prinzip des Hauptbaukdrpers zu entwickeln und sollen mit ihm bzw. der
Garage/dem Carport eine Einheit bilden (mit Ausnahme von Gewédchshausern).
Sie sind in Bezug auf ihre Materialitdt und Farbigkeit an die Wohnbebauung
anzupassen. Sie dirfen nur in dem vorgesehen Baufenster errichtet werden.
Sie sind blindig an eine vertikale Oberflache des Hauptgebaudes, des Carports
oder der Garage anzuschlieRen. Dariiber hinaus ist eine maximale Hohe von
im Mittel 3,0m ab Geldndeoberkante und eine Lange von nicht mehr als der
Halfte der angebauten Fassade des Hauptbaukdrpers einzuhalten. Auch wenn
Nebenanlagen riickwertig an Carports bzw. Garagen angebaut werden, gilt
die Regel, dass die Gesamtlange beider maximal die Halfte der angebauten

Fassadenlange des Hauptbaukorpers betragen darf.

Nebenanlagen wie zuvor beschrieben, sind nur einmal pro Grundstiick zuldssig
und auf eine Bruttoflache von maximal 10m2 zu beschranken. Gewachshauser
sind ausnahmsweise als zusatzliche Nebenanlage erlaubt und ebenfalls nur im
vorgesehenen Baufenster zu errichten. Sie diirfen die zulassige Bruttoflache von
maximal 20m2fiir alle Nebenanlagen (ausgenommen Carports/Garagen) nicht
Uberschreiten. Ist neben dem Gewdchshaus beispielsweise ein Gerateschuppen
vorhanden, ist fir beide Anlagen die maximal zulassige Bruttoflache von

insgesamt 10m? je Grundstiick einzuhalten.

Nebenanlagen zur Kleintierhaltung und Kleintierzucht sind ausgeschlossen.
Das oberirdische Platzieren von Fliissiggasbehaltern ist untersagt. Ebenso ist
das Aufstellen von Antennen und Windenergieanlagen jeglicher Art unzulassig.
Auch Warenautomaten sind im gesamten Wohngebiet nicht gestattet.
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Abb. 53 | mégliche Anordnungen von Nebenanlagen

| = max, 0,5 x Fassadenlinge |
Nabenanlage = max, 10m® Grondfidche

| = max. 0.5 ¥ Fassadaniangs
Nebenaniage = max. 10m® Grundfidche

| = max, 0,5 x Fassadentinge f
Nebenantage = max. 10m® Grundibche

I=max. 0.5 x Fassadentange f
Mebenantage = max, 10m? Grundffiche
{inkl, Gewichshaus)
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3.3 Dacher
3.3.1 Dachform

Wohn- und Nebengebdude sind mit einem Flachdach oder flachgeneigten
Dach (bis 5° Neigung) auszufiihren. Dacher von Hauptbaukérpern sind mit
einer umlaufenden Attika zu realisieren. Diese ist in Material und Farbe des
Hauptbaukérpers auszufiihren. Handlaufe und Absturzsicherungen diirfen als
abgesetzte obere Abschliisse aus Metall mit einem Abstand von maximal 0,3m
zur Oberkante der Attika ausgefiihrt werden.

Die Dacher von Carports, Garagen und Nebenanlagen sind zu begriinen,
sofern sie nicht als Dachterrasse genutzt werden. Glasdacher sind nur bei

Gewadchshausern zulassig.

Hauptbaukorper - Flachdach (Dachneigung bis 5°)
mit umlaufender Attika
Nebengebéude - Flachdach (Dachneigung bis 5°), begriint
- Glasdach nur fiir Gewachshauser
Attika - Metall (max. 0,3m fassadensichtig)

3.3.2 Dachentwdsserung

Das auf den Dachern anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des
Gebaudes abzufiihren. Von einer auBenliegenden Dachentwasserung ist nach
Moglichkeit abzusehen. Kann auf eine auBenliegende Dachentwasserung
nicht verzichtet werden, ist diese moglichst unauffallig und fassadenbiindig
auszufiihren sowie farblich an den Hauptbaukdrper anzugleichen.

Flachdach mit Attika
max. 5" Neigung

Grindach
max, 5 Neigung

Flachdach mit Attika
max. 5" Neigung

Mulzung als
Dachterrasse

Abb. 54 | Dachformen und Ausfiihrungen

Atlikablech fassadensichtig
5 max, 0,3m

Abb. 55 | Erscheinung der umlaufende Attika

Abb. 56 | Dachentwdsserung | innenliegend | fassadenbiindig |schlicht, fassadenaufgsetzt
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3.3.3 Dachaufbauten | Haustechnische Anlagen

Dachaufbauten jeglicher Art, auch fiir Haustechnikanlagen sind nicht gestattet.
Ausgenommen sind notwendige Schachte und Schornsteine sowie
Solarthermie- und Photovoltaikpaneele unter den folgenden Bedingungen.

HEIZUNGS- UND LUFTUNGSANLAGEN]|

Heizungsanlagen sind vollstandig in die Wohngebdude zu integrieren. Davon
ausgenommen sind Zu- und Abluftschiachte, Abgassysteme, die Uber die
Dachflache gefiihrt werden sowie Schornsteine. Die Abmessungen dirfen
aullen maximal 80cm im Durchmesser bzw. 80cm x 80cm betragen. Die
Lange ist auf maximal 2,0m Uber die Dachflache und maximal 1,0m lber die
Attikakonstruktion des Hauptbaukorpers begrenzt.

Sofern moglich sind diese haustechnischen Systeme jedoch auf die Hohe der
Attikaaufkantung abzugleichen, sodass sie vom StraBenraum uneinsichtig
sind, damit das Siedlungsbild nicht beeintrachtigt wird. Je Einfamilienhaus sind
maximal zwei Kamin- bzw. Abgasschonsteine zuldssig, die die Attika Gberragen
dirfen. Fiir die Mehrfamilienhauser sind maximal 3 Schornsteine zulassig.
Schachte entlang der Fassaden sind zu vermeiden. In Bezug auf Form, Material
und Farbigkeit miissen sie dem Hauptbaukorper entsprechen.

Um keine optischen und akustischen Beeintrachtigungen zu erzeugen, ist auch
das Aufstellen von Warmepumpen nur innerhalb der Wohngebdude zul3ssig.
Luftansaug- und Ausblasoffnungen sind in die Gestaltung der Fassaden
einzubeziehen, flachenbiindig zur Fassade auszufiihren und so anzuordnen,

dass die zulassigen Immissionsrichtwerte nicht liberschritten werden.

SOLARTHERMIE | PHOTOVOLTAIK

Solarthermie- und Photovoltaikpaneele sind nur auf den Dachern von
Wohngebauden zuldssig. Die aufgestinderten Paneele sind hinter
Attikaaufkantungen so auf das Dach anzubringen, dass sie vom StraBenraum

uneinsichtig sind, damit das Siedlungsbild nicht beeintrachtigt wird.

Technikaufbaubten
sind unzuldssig

Abb. 57 | Dachaufbauten

T omax. 1,0m

2,0 L )
max m aber Attika

uber Dachilache

Haupthaukirpar

= EFH: max, 2 Schomsieing
MFH: max. 3 Schomsieing
o
AbMESSUnGEn
max. 0,8m Durchmessern
max, 0,8x0,8m

Abb. 58 | Schornsteine und Abluftschachte

Photovaoltaik-/ Solarthermie-Faneela
hinter Attikaaufkaniung zulassig

1 max. Héhe Panesl = Hohe der Atika

b

Abb. 59 | Anordnung Photovoltiik- und Solarthermie-Paneele
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3.4 Fassaden
3.4.1 AuRenwinde

Grundsatzlich sind AuRenwande von Gebauden als durchgehende und gerade
fluchtende Bauteile auszubilden. Der kubischen Architektur entsprechend
wird eine reduzierte Fassadengestaltung mit groRformatigen Offnungen
vorgeschlagen. Von ganzlich geschlossenen Fassaden zur StraBenseite ist
abzusehen, daher soll der Tiren- und Fensteréffnungsanteil hier mindestens
20% der Fassadenfliche betragen. Der maximale Offnungsanteil einer Fassade
fiir Tlren und Fenster ist auf 50% zu beschranken.

KOMBINATIONSMOGLICHKEITEN

Ziegel und Holz sind regionaltypische Baustoffe und sollen vorherrschende
Materialen der Wohnsiedlung sein. Putz ist nur als untergeordnetes Material
zuldssig. Der Einsatz von mehr als zwei Fassadenmaterialien (ohne Fenster und
Tiren) ist nicht zuldssig. Bei der Verwendung von Ziegel oder Holz mit einem
weiteren Material soll der Ziegel- bzw. Holzanteil iiberwiegen (mindestens
75%). Folgende Kombinationen sind moglich (Angaben ohne Fenster- und
Turenanteil):

1. Ziegel  (100%)
2.Ziegel  (min. 75%) + Holz  (max.25%)
3.Ziegel (min.75%) + Putz  (max.25%)

4.Holz  (100%)
5.Holz  (min. 75%) + Ziegel (max.25%)
6.Holz  (min.75%) + Putz  (max.25%)

Offnungsanteil strafenseiti
1 m hm ~F

Offnungsanteil je Fassade

—

Abb. 60 | minimaler und maximaler Fassadenéffnungsanteil

Putz
25%

-+
-+

Abb. 61 | Kombinationsmdglichkeiten der Fassadenmaterialien
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MATERIALITAT | OBERFLACHE

Es sind nur ,echte” Ziegel zu verwenden. Der Einsatz von Ziegel-Imitaten (z.B.

Riemchen) sowie glanzendem bzw. glasiertem Verblendstein ist nicht zuldssig.
Beim Einsatz von Holz ist ausschlieRlich Vollholz einzusetzen. Holzwerkstoffe,
Schichtstoffe oder sonstige Imitate sind nicht gestattet. Die Behandlung von
Holz gegen Witterungseinfliisse ist nur mittels einer Lasur, Ol oder traditionellen

Holzschutztechniken wie beispielsweise dem Verkohlen zuldssig.

Fassade: Ziegel - keine Ziegel-Imitate,
- keine glanzenden Ziegel
Holz -Vollholz,
- keine Schichtstoffe,
- keine Imitate
Putz - nur in Kombination mit Ziegel/ Holz
- Flachenanteil max. 25%
Farbe: Ziegel - rot-bunt, grau-bunt, braun-bunt
Holz - natur, grau, anthrazit, schwarz, braun
- weil nur bei Flachenanteil von 25%
- lasiert, gedlt, verkohlt
Putz - keine grell bunten Farben

- Farbton aus dem Spektrum des
Hauptmaterials

Bei einem Fassadenflachenanteil von 75%-100% fiir Holz und Ziegel soll der
Hellbezugswert unter 80 liegen.
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Abb. 62 | Ziegel-Verblendstein in rot-, g?au- oder braun-buntem Farbspektrum

Abb. 63 | Holzlattung horizontal oder vertikal | naturbelassen, lasiert, gedlt oder verkohlt,

Abb. 64 | AuBenputz im Farbspektrum des Hauptmaterials

Abb. 65 | keine Ziegel-, Holzimitate oder grell bunten Putzfarbtone
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3.4.2 AuBentiiren | Fenster

Auflentiiren und Eingangselemente sind nur mit glatten geschlossenen
Turblattern, ohne Glasausschnitte und Ornamentierungen zuldssig. Sind
Glasflichen gewiinscht, sind diese seitlich neben der Tur anzuordnen. Es
sind ausschlieBlich rechteckige Formate (stehend, liegend, quadratisch)
fur Aullentiren und Fenster zu verwenden. Fenster und Tiren mit runden,
bogen-, trapez- oder dreiecksférmigen Formaten, sowie aus den horizontalen
und vertikalen Achsen des Baukorpers herausgedrehte Formate jeglicher Art
sind ausgeschlossen. Die Proportionen von Fenstern und Tiiren sind auf den
Hauptbaukdrper abzustimmen. Die Anzahl verschiedener Formate ist moglichst
gering zu halten. Fensterteilungen sollten in Bezug zu bereits verwendete
Formaten stehen bzw. Proportionen und Rhythmus moglichst wiederholt
werden. Fenster mit aufgesetzten oder zwischen den Scheiben liegenden
Fenstersprossen sind nicht gestattet. Die Gruppierung von Fenstern und Tiiren
zu groRformatigen Offnungen wird empfohlen.

Rollldden sind in die Fassadenebenen zu integrieren. Auch Schiebe- und
Klappfensterlddensindflachiginoderggf.anderFassadezufiihren.Fensterladen
sind nur aus Vollholz massiv oder in Form von schlichten Lamellen zul3ssig.
Sie sind sorgfiltig auf das gestalterische Gesamtkonzept abzustimmen. In
gedffnetem Zustand sind sie seitlich neben den Fenstern parallel zur Fassade zu
positionieren. Falt- und Klappladen, die in gedffneter Position aus der Fassade
herausragen, sind nicht gestattet.

MATERIALITAT | OBERFLACHE
Hauseingangstiir: - Holz, Metall, kein Kunststoff
- Holz, Metall, kein Kunststoff

- Vollholz flachig, Lamellen

Fensterrahmen:

Fensterladen:

Glas: - transparent, opak, nicht gefarbt/ verspiegelt
Holz: - natur, weil}, grau, anthrazit, schwarz, braun
Metall: - weil, grau, anthrazit, schwarz, braun

Abb. 66 | Eingangstiiren mit geschlossenen Tiirbldttern

rechteckige/ quadratische
Fensterformate (stehend, liegend)

28

- keine runden, rundbogen-, trapez,
dreickesformigen, sowie gedrehten
Fensterformate

- keine Fenster mit Fenstersprossen

o -

Abb. 67 | zuldssige Fensterformate

=

Abb. 68 | Roll- und Fensterladen

-

Abb. 69 | Holz- oder Metall-Fensterrahmen

Abb. 70 | Holz- Fensterladen
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3.4.3 Vorbauten | Riickspriinge

Vor- und Anbauten sind nur im Hauseingangsbereich als offener
Witterungsschutz zuldssig. Sie sind in Material und Farbigkeit dem Ensemble
aus Haupt- und Nebenbaukérper anzugleichen und aus diesem zu entwickeln.
Diese sollen vorzugsweise aus einer horizontalen Kragplatte bestehen, die
mit einem vertikalen Abschluss zum Schutz vor Wind und Wetter ausgebildet
werden kann.

Die Auskragung darf eine maximale Tiefe von 1,0m betragen. Die Hohe/Starke
istauf0,3munddie horizontale Linge auf maximal die Halfte der Fassadenlange
des Hauptbaukdorpers zu beschranken. Eine Fortsetzung der Uberdachung tiber
dieses Laingenmaf hinaus ist nur moglich, wenn das Vordach in die angrenzende

Garage/Carport tbergeht und dort zu einem Abschluss kommt.

Balkone an Einfamilienhduser sind nicht zuldssig. Bei Mehrfamilienhdusern
hingegen kann das Anbringen von Balkonen gestattet werden, da so allen
Wohnparteien ein privater AuRenbereich erméglicht werden kann. Andere Vor-
und Anbauten wie Vordacher, Terrassentiberdachungen, Erker und Risalite sind

ausgeschlossen, ebenso das Anbringen von Parabolantennen.

Rickspriinge in Form von Unterschnitten im Volumen des Hauptbaukérpers sind
im Erdgeschoss erlaubt, um beispielsweise einen tiberdachten AulRenbereich zu
schaffen. Die Tiefe ist auf maximal 2,0m und die Lange auf maximal die Halfte
einer Fassadenbreite begrenzt. Um die Korperhaftigkeit und das kubische
Erscheinungsbild des Baukorpers zu erhalten, sind solche Unterschnitte nur
zweimal je Hauptbaukérper anwendbar.

Das Ober-/Dachgeschoss kann gestaffelt ausgebildet werden. Es diirfen dabei
aber nur maximal zwei Fassadenseiten des oberen Geschosses zuriickgesetzt
sein. Die Ubrigen Fassaden sind flachenbilindig mit dem darunterliegenden

Geschoss weiterzufiihren.

h = max. 0,3m f = Fassadenlangs
t = max. 1,0m ] | = max. 0,5 x Fassadenlange f
1 B
. J
LS | T | ]
_I
1 1 )
f = Fassadenlange
| = mao. 0,5 x Fassadenlange f
BT | N I+ = Vardngerung miglhch, wann

Vordach in Garge/Carpor Obengeht
e I
| oo :

| I+ |

Abb. 71 | Vorbauten und Auskragungen im Hauseingangsbereich

maximal 2 Unterschnitle 1
j& Hauptbaukirper —

- | = max, 0.5 x Fassadenlinga f
% i = max. 2,0m

Abb. 72 | Riickspriinge und Unterschnitte

Bei Einfamisanhauserm kann
das Obargaschoss gegendba
dem Erdgeschoss maximal zu
2 Sedten Turdckpesalzl sain
Bei Mehrfamilianhaesarn git
diese Versalz-Regel Tor das
oberste Geschoss gagenibar
den baiden daruntar liegendar
Geschossen,

Hauptt - | Haupiban-

Abb. 74 | kein Erker

Abb. 73 | Riickspriinge im Obergeschoss
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3.4.4 Terrassen | Freisitze

Terrassen und Freisitze im Obergeschoss sind unmittelbar aus dem
Hauptbaukorper zu entwickeln und nur als Fassadeneinschnitte (Loggia) oder
-rlickspriinge zuldssig. Sie diirfen nur bei Mehrfamilienhdusern in Form von
Balkoneninden Obergeschossen aus dem Hauptvolumen hervortreten. In Bezug
auf Farbigkeit und Material mlssen sie dem Hauptbaukorper entsprechen.
Bristungen sind auch aus Glas oder Metall zulassig.

MATERIALITAT | OBERFLACHE
Folgende Materialien sind fiir die Ausfiihrung von Briistungen zul3ssig:

Bristung: - Fassadenmaterial
- Stahl | - vertikale Ausrichtung, gerade
Oberkante
- Glas | - opak, transparent,
- keine Ornamente und Verzierungen,
- nicht verspiegelt
- Farbung im Farbspektrum des
Hauptbaukorpers zuldssig

Freisitze im Garten sind bei unebenem Geldandeniveau nach den Regeln zur
Gelandemodellierung behutsam in das Terrain einzupassen. Einfassungen sind
mittels Klinker, Stahl oder Naturstein auszufiihren. Diese sind farblich an das
Gesamtgestaltungskonzept anzupassen.

Terrassen diirfen sich maximal entlang von zwei Geb3udeseiten erstrecken. Sie

miissen innerhalb des durch Baugrenzen aufgezeigten Baufensters liegen.

Fraisitz als Freisitz als Loggia Froisitz als Bakon
Dachtarrasse (EFH/ MFH) [EFH/ MFH] (ausschliefich MFH)
i
ot ¥ a ¥ o

Abb. 75 | Dachterrassen und Freisitze

'
- (ﬁﬁ Ganenerrassen sind nur innarfal
S des BEaudensters migich. She kinnen
"t sich enfiang swoler Fassadansaiisn
BRIFRRCENn

Abb. 77 | Gartenterrassen

30 Gestaltungshandbuch | Wohngebiet 6stlich der Hochschulallee

petersen porksen partner architekten + stadtplaner | bda



UBERDACHUNGEN | SONNENSCHUTZ

Feststehende, dauerhafte Uberdachungen sind nur in Form von Unterschnitten
in der Fassade moglich, die sich aus dem Hauptbaukérper entwickeln.

Fur die temporare Uberdachung von Terrassen und Freisitzen ist ein mobiler
Sonnenschutz wie Sonnenschirme, Sonnensegel o. A. zu bevorzugen. Im
Erdgeschoss ist zudem die Installation einer Markise oder Pergola als leichte
Konstruktion o.A. erlaubt. Diese Sonnenschutzelemente dirfen sich maximal
Uber die Halfte der angebrachten Fassadenlange erstrecken und sind farblich
auf dem Hauptbaukorper anzugleichen. Das SchlieRen vertikaler Flachen
mittels textiler oder flachiger Materialien ist unzuldssig. Berankungen von
beispielsweise einer Pergola sind maglich.

WINTERGARTEN

Wintergarten in Form von glasernen Anbauten sind nicht erlaubt. Zuldssig
sind nur Verglasungen, die Teil des Hautbaukorpers sind und sich aus seinem
Volumen entwickeln und somit ein massives Dach aufweisen (z.B. eine
grolziigige Eckverglasung). Vollflichige Verglasungen von Fassaden sind

unzuldssig.

h b I = max. 0,5 x Fassadentinge f
I = mae. 2.0m

Abb. 78 | temporare Uberdachungen und Sonnenschutz

Abb. 79 | zuldssige/ unzulassige Verglasungen
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4. PRIVATE AUSSENANLAGEN
4.1 Gelandemodellierungen

Der bestehende Gelandeverlauf ist nur geringfiugig zu verandern und
grundsatzlich mit der Fertigstellung der BaumalRnahmen wieder herzustellen.
Zulassig sind Erdanschittungen, Abgrabungen und Umschichtungen bis
maximal +0,5m gegenliber dem vorgefundenen Terrain.

Sind hierfiir Gelandeabsatze nétig, diirfen diese als Stufen von jeweils 20cm
ausgefiihrt werden. Zusatzlich kann je Grundstiick ein Gelandeabsatz mit einer
Hohe von bis zu 1,0m gestattet werden (zur Einfassung von Wasserflachen 0.3.).
Im Vorgartenbereich sind Geldandeabsatze nicht gestattet. Lediglich die
Anbindung des Grundstiicks an die 6ffentliche ErschlieRungsflache im Bereich

der Zufahrt darf ausgeglichen werden.

MATERIALITAT | OBERFLACHE
Folgende Materialien sind fiir die Ausfihrung von Gelandeabsatzen zuldssig:

Gelandeabsatze: - Klinker
- Stahl
- Naturstein

Die Farbigkeit ist auf das Spektrum des Hauptbaukorpers abzustimmen.
Einfassungen in Sichtbeton sowie Trockenmauern aus Betonstein o.A. sind
nicht gestattet.

TTTe— - -
Gelandestufen max.0,2m

qi

Geldndeabsatz max. 1,0m

<

keine Abgrabungers

kaine Anschitiungen
Abb. 80 | Gelandemodellierungen

wire |
Abb. 82 | Materialitdt Geldndeabsatze | Klinker, Stahl, Naturstein
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4.2 Einfriedungen

Zu den offentlichen Griin- und Verkehrsflichen sind entlang der
Grundstiicksgrenzen  Schnitthecken aus einheimischen Laubgehdlzen
anzupflanzen. Ausgenommen hiervon sind die notwendigen Zufahrten und
Zuwegungen zu den Grundstiicken. Die Wuchshéhe ist maximal auf 1,2 m zu
begrenzen, sodass der Blick fiir FuRgdnger in die Landschaft und zum Wasser
gewabhrleistet bleibt.

Zaune sind als zusatzlicher Schutz grundstiickseitig zuldssig, sie mussen
sich jedoch der Heckeneinfriedung unterordnen. Sie sollen eine vertikale
Gliederung und gerade Oberkante aufweisen, diirfen nicht flachig und maximal
nur 1,2m hoch sein. Zdune stellen keinen Ersatz fiir die Heckeneinfriedung
dar. Tore und Toranlagen sind bis zu einer H6he von 1,2m nur im Bereich der

Grundstiickszufahrten erlaubt.

Zwischen den privaten Grundstiicken untereinander ist eine Wuchshoéhe
der anzupflanzenden Hecken aus einheimischen Laubgehdlzen bis zu 1,5m
zuldssig. Zaune sind als zusatzlicher Schutz erlaubt, sie missen sich jedoch
der Heckeneinfriedung unterordnen und dirfen die Hohe von maximal 1,5m
nicht Giberschreiten. Sie sollen eine vertikale Gliederung und gerade Oberkante
aufweisen.

Blickdichte Zaun-Elemente, um beispielsweise einen Sichtschutz im Bereich
von Terrassen zu gewahrleisten, sind nur auf einer Ladnge von maximal 5,0m
je Grundstiicksseite zu den Nachbarn erlaubt. Mauern sind generell nicht

zugelassen.

&

Abb. 83 | Grundstiickseinfriedung durch Hecken

<| )

Abb. 84 | Einfriedung zu 6ffentlichen Flachen

120 |

Abb. 85 | Einfriedung zwischen Nachbarn

| mawx 500 |
blickdichter Beraich

Abb. 86 | Einfriedungen und blickdichter Bereich als Sichtschutz (max. 5,0m)
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4.3 Zufahrten

Fir die Einfamilienhausgrundstiicke ist eine Zufahrt pro Grundstiick in einer
Breite von bis zu maximal 3,50m zuldssig. Es ist nur eine geringe und keine
vollfldchige Versiegelung gestattet. Dabei ist ein Abflussbeiwert von <0,6 zu

beriicksichtigen.

Im Bereich der Grundstiickzufahrten sind halboffene, nicht blickdichte Tore
aus Holz oder Metall zuldssig. Die Tore, diirfen eine Hohe von 1,2m nicht
uberschreiten und sollen eine vertikale Gliederung und gerade Oberkante

aufweisen.

MATERIALITAT | OBERFLACHE
Folgende Materialen sind fiir Grundstiickszufahrten und Tore zu verwenden.

Zufahrt -Rasengittersteine | grau
- Okopflaster | grau

Tor -Holz | natur, weiB, grau, anthrazit, schwarz
- Metall | weiB, grau, anthrazit, schwarz

- Oberfldche | einfarbig, matt, deckend
- keine geschlossenen Flachen,
- vertikale Gliederung, gerade Oberkante

#

Wm;l;ﬂ@ I'%fsam

Abb. 89 | Okopflaster

“a0ndNeE

Abb. 90 | Holz- 0. Metalltore, vertikale Gliederung Abb. 91 | keine Verzierungen, geschl. Tore
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4.4 Vorgarten

Die Vorgartenzone erstreckt sich auf den Bereich zwischen straBenzugewandter
Fassade des Hauptbaukorpers bzw. deren Verlangerung und offentlicher
ErschlieBungsstrale. Die Vorgarten sind vegetativ zu gestalten und diirfen nicht
als Arbeits- oder Lagerflichen genutzt werden. Der versiegelbare Anteil der
Zuwegung ist auf maximal 30% zu begrenzen. Im Vorgarten sind Standplatze
fir Abfallbehdlter nur zuldssig, wenn sie durch Straucher, Hecken oder andere

begriinte Einfassungen optisch abgegrenzt werden.

4.5 Hausgarten

Je 600 m? Grundstiicksfliche ist ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen.
Fir die nordlichen und 6stlichen Randparzellen ist hierbei ein Sichtfenster
zum Strelasund fur die innen liegenden Grundstiicke freizuhalten, in dem von
geschosshoher Bepflanzung abzusehen ist (max. 1,2m).

Es wird Wert auf eine hochwertige Freiflichengestaltung gelegt, die an die
Qualitat der Baukorper ankniipft und zusammen mit diesen ein schlissiges

Gesamtkonzept ergibt.

i Ty oo 200mé
L &
i s
. e
Vorgaranzons Virgaranzons
ta. 760m’ Vg arterIon
o [
Abb. 92 | Vorgérten
. D00 ca. 800
& o
# - ¢
L .-ﬂq" L
=
&
£
o
€A, 7H0m"
L .

Abb. 93 | freizuhaltende Sichtfenster fiir innenliegende Bebauung
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4.6 offene Stellplatze

Offene Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
und zwischen der hinteren Baugrenze bzw. deren Verlangerung und der

StralRenbegrenzungslinie zuldssig.

4.7 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind zuriickhaltend und angemessen zu gestalten. Sie sind nur
auf dem jeweiligen Grundstiick ansassiger Angehdriger freier Berufe zuldssig.
Je Baugrundstiick ist nur eine Werbeanlage mit einer Gréf3e von max. 1,0 x
0,5m (b/h) erlaubt. Grundsatzlich ist ein heller Untergrund mit dunkler Schrift
zu wahlen. GroR¥flachige, bunte Bilder sind unzulassig. Das Hinterleuchten von
Werbeanlagen sowie Wechselwerbeanlagen, Flaggen und mobile Werbetrager
(z.B. Klappschilder) sind nicht gestattet. Freistehende Werbetafeln diirfen
Sichtbeziige zum Strelasund nicht beeintrachtigen und sind nur bis zu einer

maximalen Gesamthohe von 1,2m erlaubt.

Abb. 94 | Bereich fiir offenen Stellplatze

max.1,0m

- max. 0, 5m

Hihe max, 1,2m

Abb. 95 | Werbeanlagen
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5. EXEMPLARISCHE REFERENZBEISPIELE
5.1 Referenzbeispiele | Hauptmaterial Ziegel

Einfamilienhaus Emsbiiren | Emsbiiren
Haus W | Homburg

Haus im Geistviertel | Minster
Einfamilienhaus an der Erphokirche | Miinster
Einfamilienhaus Neuss | Neuss

House Sabol | Zagreb (HR)

Haus Poth /Liewer | Speicher



Einfamilienhaus Emsbiiren

e massive, 2-geschossige Bauweise

e Wechselspiel von dunklem Verblendstein und hellem Holz als horizontale
Lamellen sowie Fensterrahmen

» grolziigig gegliederte Fensterflachen, Wiederholung von Fensterteilungen

e Garage und Hauptbaukdrper bilden eine Einheit

Standort: Birgermeister-Korte-Weg
48488 Emsbiiren

Fertigstellung: 2012

Wohnflache:  158m?2

Architekt: Carsten Bohn | Emsbiiren
Fotograf: Christa Henke | Osnabriick
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Haus W

o kompakte, massive, 2-geschossige Bauweise, gestapelte Wohneinheiten

e Wechselspiel von dunklem, rot-violettem Klinkermauerwerk und
bewusst gesetzten, grol(flachigen Fenster6ffnungen

« anthrazitfarbene Fensterprofile, biindige Festverglasung und
Offnungsfliigel mit tiefer Laibung

o die Garagen sind straBenseitig in den Baukorper integriert

Standort: Paul-Miinch-StraBe
66424 Homburg

Fertigstellung: 2004

Wohnflache:  289m2 (2 Familien)

Architekt: Bayer & Strobel Architekten | Kaiserslautern
Fotograf: G. G. Kirchner | Trier

s

N

%
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Haus im Geistviertel

* monolithischer 2-geschossiger Baukorper mit eingeschnittenem
Eingangsbereich

e Zusammenspiel aus rotem Backstein und anthrazitfarbenen, schmal
profilierten Metallfenstern

e Nebenrdume hinter ,gelochten” Fassadenbereichen

o wiederkehrende, liberwiegend stehende Fensterformate

e Bristungen mit vertikal gegliedertem Stahlgelander

Standort: Geistviertel
48153 Munster

Fertigstellung: 2008

Wohnflache:  150m?2

Architekt: hehnpohl architektur | Miinster
Fotograf: hehnpohl architektur | Miinster
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Einfamilienhaus an der Erphokirche

e massive, 2-geschossige Bauweise

e Kontrast aus rotem Verblendstein (Wasserstrichklinker) und
anthrazitfarbenen, schmal profilierten Metallfenstern

o grol3zligige Fensterflachen, teilweise zusammengefasst,
Ubereckverglasung

¢ Dachterrasse mit vertikal gegliedertem Stahlgelander

e Garage und Hauptbaukorper bilden eine Einheit

Standort: KirchstralRe
48415 Munster

Fertigstellung: 2014

Wohnflache:  250m?2

Architekt: hehnpohl architektur | Miinster
Fotograf: hehnpohl architektur | Miinster
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Einfamilienhaus in Neuss

massive, 2-geschossige Bauweise

e Kontrast aus rot- grauem Klinker und dunklen Fensterrahmen

e Betonung des Eingangs durch die Verwendung von naturfarbenen
Holzlamellen mit horizontaler Ausrichtung

o groRziigige Offnungen, Fensterbander, Ubereckverglasung

o Dachterrasse mit massiver Klinker-Briistung

o Garage im Hauptbaukérper integriert, Vordach im Eingangsbereich

Standort: Buschhausen
41462 Neuss

Fertigstellung: 2006

Wohnflache:  171m?2

Architekt: dreibund architekten | Bochum
Fotograf: Fabian Linden Fotodesign | Bochum
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House Sabol

e monolithischer 2-geschossiger Baukorper mit Einschnitten in
Niedrigenergie-Bauweise

o Kontrast aus rotem, recyceltem Verblendstein und anthrazitfarbenen
Metallfenstern

o geschitzter AuRenbereich unterhalb der Dachterrasse

o groRzligige Fensterflachen orientieren sich zum Garten, wiederkehrende
Fensterformate, Ubereckverglasung

o Uberdachter Eingangsbereich durch zuriickversetzten Hauseingang

Standort: Podfusak
Zagreb (HR)
Fertigstellung: 2010
Wohnfldche:  340m?2 (inkl. Untergeschoss)

Architekt: DVA ARHITEKTA d.o.o. | Zagreb (HR)
Fotograf: Robert Le$ | Zagreb (HR)
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Einfamilienhaus Poth und Liewer

» ehemaliger Winkelbungalow, in Teilen aufgestockt und mit neuer Hiille

e massive Bauweise, L-férmige Grundflache, Zusammenspiel von 1- und
2-geschossigem Baukorperteilen

e Kontrast aus rot- buntem Backstein und anthrazitfarbenen Fensterrahmen

o stehende und liegende, wiederkehrende Fensterformate und -teilungen

o Eingang uber ein vorgelagertes Ziegelplateau

Standort: IndustriestraRe
54662 Speicher

Fertigstellung: 2009

Wohnflache:  172m?2

Architekt: Rainer Roth Architekt | Meckel
Fotograf: Christine Schwickerath | Meckel
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5.2 Referenzbeispiele | Hauptmaterial Holz

Wohnhaus B-B | Rheda-Wiedenbriick
Wohnhaus in Volksdorf | Hamburg
Maison en Valais | Wallis (CH)
Stegbachhaus | Késching

Haus Jacobs | Berlin

Narrabeen House | Sydney (AUS)
Sommerhaus Fellner | Wien (AT)
Einfamilienhaus in Gaissau | Graissau (AT)
Maison de Bois | Graz (AT)



Wohnhaus B-B

e 2-geschossige kompakte Gebaudeform

» vorgefertigte Holzrahmenbauweise mit Zellulosedammung und
Betondeckenelementen

e Fassade aus unbehandeltem Larchenholz, horizontale Lattung, natiirliche
Vergrauung im Laufe der Zeit

o dezente Eingangsiiberdachung aus einem rechtwinkligen Stahlblech

o anthrazitfarbene Fensterprofile, Wiederholung von Fensterformaten,
stehend und liegend

Standort: Wieksweg

33378 Rheda-Wiedenbriick
Fertigstellung: 2008
Wohnfliche:  128m?2

Architekt: Manges Architekten | Rheda-Wiedenbriick
Fotograf: Christian Eblenkamp | Rietberg
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Wohnhaus in Volksdorf

e Holzrahmenbauweise, L-formige Grundflache

¢ schlichter Materialeinsatz durch naturbelassene Holzleistenfassade und
anthrazitfarbene Fensterprofile

o 2-geschossiger Baukdrper mit Dachterrasse zum Garten

e Fassadenmaterial im Bereich der Dachterrassen als semitransparente
Brustung

o groRziigige Offnungen, Ubereckverglasung

Standort: Wulfsdorfer Weg
Hamburg

Fertigstellung: 2010

Wohnflache:  145m?

Architekt: Wacker Zeiger Architekten | Hamburg
Fotograf: Martin Béttcher | Hamburg
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Maison en Valais

e Ensemble aus 1-geschossigem Neben- und 2-geschossigem Hauptbaukorper
e Fassade aus vorgegrautem sowie anthrazit gestrichenem Holz

o anthrazitfarbene Fensterprofile in Analogie zum Nebenbaukorper

o Zusammenfassung von Offnungen zu Fensterbindern

o lberdachter Eingangsbereich entwickelt sich aus Nebenbauké&rper

e Minergie-P (vlg. Passivhaus-Standard)

Standort: St. Léonard
Wallis (CH)

Fertigstellung: 2013

Wohnflache:  155m?2

Architekt: lutz architectes | Grivisiez (CH)
Fotograf: Corinne Cuendet | Clarens (CH)
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Stegbachhaus

e Baukorper als monolithische Skulptur, massive Bauweise

e inTeilen 2-geschossiger Baukorper mit groBziigiger Dachterrasse

e Fassade aus horizontaler, dunkler, rauer Holz-Lattung

o dunkle Fassade wird durch groBflichige Offnungen mit filigranen
silbernen Fensterprofilen aufgebrochen

Standort: Am Stegbach
85092 Kosching

Fertigstellung: 2013

Wohnflache:  174m?

Architekt: su und z Architekten | Miinchen
Fotograf: Michael Heinrich | Miinchen
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Haus Jacobs

o 2-geschossiger Baukorper in Holzrahmenbauweise, errichtet auf einem
bestehenden massiven Untergeschoss

e Holzfassade aus Red Cedar, die im Laufe der Jahre eine silbrig-graue Patina
als natiirlichen Witterungsschutz ansetzt

o die ,gefaltete Wand“ ist neben ihrer Funktion als herkdémmliche Fassade
in den horizontalen Bereichen zugleich Terrassenfldche und Dach

« grofRflachige bodentiefe Verglasung, Wiederholung von Fensterteilungen

o glaserne, transparente Dachterrassenbriistung

Standort: Miggelheim
12559 Berlin
Fertigstellung: 2010
Wohnfldche:  342m?2 (inkl. Untergeschoss)

Architekt: Cubus Projekt GmbH | Berlin
Fotograf: Sabine Miinch | Berlin
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Narrabeen House

e Wohnhaus in Holzbauweise, 2-geschossig

e Anordnung der Raume im Erdgeschoss um einen zentralen Innenhof,
U-formige Grundflache

e Kontrast aus schwarzer Fassade, vertikal beplankt und naturfarbenen
feststehenden Holzelementen mit horizontaler Ausrichtung

o grol3ziigige Fenster6ffnung, Wiederholung von Fensterformaten

Standort: Narrabeen

New South Wales (AUS)
Fertigstellung: 2009
Wohnflache:  240m?2

Architekt: CHROFI architects | Sydney (AUS)
Fotograf: Simon Whitbread | Sydney (AUS)
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Sommerhaus Fellner

o kompakter 2-geschossiger Baukorper, geringe Grundflache (35m?2)

e Holzriegelbauweise mit hinterliifteter Fassade

e Fassade aus verkohlten Larchenholzbrettern (Witterungsschutz), je nach
Lichteinfall changiert die Farbe von Matt-Schwarz bis Silber

¢ Kontrast aus schwarzer Fassade und naturfarbenen Holz-Fensterrahmen

Standort: Michaelawiese, Geroldgasse
1170 Wien (AT)

Fertigstellung: 2011

Wohnflache:  44m?

Architekt: Schuberth und Schuberth Architektur und Innenarchitektur | Wien (AT)
Fotograf: Christoph Panzer | Wien (AT)
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Einfamilienhaus in Gaissau

e 2-geschossige kompakte Gebaudeform

o Fassade aus naturbelassenem Weilstannenholz, vertikale Lattung,
natlrliche Vergrauung im Laufe der Zeit

e Einheitliches Material fiir Fassade und Fensterprofile (naturbelassenem
WeiRtannenholz), Wiederholung von Fensterformaten, Ubereckverglasung

o groRzligige Dachterrasse, sowie Terrasseneinschnitte im Erdgeschoss

e Carport und Hauptbaukorper bilden eine Einheit

Standort: Gaissau
Gaissau (AT)

Fertigstellung: 2006

Wohnflache:  135m?2

Architekt: k_m architektur | Bregenz (AT)/ Balgach (CH)
Fotograf: k_m architektur | Bregenz (AT)/ Balgach (CH)
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Maison de Bois

o 2-geschossige Baukorper am Hang erstellt in Holzriegelbauweise, gedammt
mit einer Mischung aus Holzspanen und Lehm (Niedrigenergiehaus)

o Fassade aus unbehandelter Larchenholzschalung, natiirliche Vergrauung
im Laufe der Zeit

e 2 Dachterrassen, Briistung aus Fassadenmaterial bzw. Stahlgelander

e Wiederholung von Fensterformaten und Zusammenfassung durch Reihung

Standort: Mariatrost
8044 Graz (AT)

Fertigstellung: 2007

Wohnflache:  234m?2

Architekt: holz.architekten | LaRnitzhohe (AT)
Fotograf: holz.architekten | LaRnitzhdhe (AT)
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6. ANLAGEN

6.1 Vogelperspektive | Luftbild

6.2 Geltungsbereich B-Plan 65| Bruttobauland + Ausgleichsflache
6.3 Stadtebauliches Konzept | Piktogramme

6.4 Bruttobauland | Flaichenauflistung

6.5 Stadtebaulicher Entwurf | Gebadudetypologien

6.6 Exemplarische Testentwdirfe | Haustypen



6.1 Vogelperspekitve
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6.1 Luftbild
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6.2 Geltungsbereich B-Plan 65
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6.2 Bruttobauland | Ausgleichsflache

Ausgleichsfliche

Geltungsbereich
B-Plan 65
ca. 6,5 ha
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6.3 Piktogramme
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6.3 Stidtebauliches Konzept
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6.4 Flichenauflistung

Verkehrs- |Ausgleichs- Haustyp Baufeld

flache fliche Nr. Flache privat. Stellpl
MFH B.0o1 1470 m? 111 m?
MFH B.02 1470 m? 111 m?
MFH B.03 1070 m?2 130 m?
MFH B.04 1050 m? 111 m?
MFH B.05 1050 m? 111 m?

EFH B.06 900 m?

EFH B.07 900 m?

EFH B.08 900 m?

EFH B.09 900 m?

EFH B.10 900 m?

EFH B.11 800 m?

EFH B.12 1500 m?

EFH B.13 1500 m?

EFH B.14 1500 m?

EFH B.15 1000 m?

EFH B.16 900 m?

EFH B.17 900 m?

EFH B.18 900 m?

EFH B.19 900 m?

EFH B.20 900 m?

EFH B.21 900 m?

EFH B.22 760 m?2

EFH B.23 760 m2

EFH B.24 1000 m?

EFH B.25 925 m?

EFH B.26 840 m?

EFH B.27 925 m?

EFH B.28 1000 m?

EFH B.29 720 m2

EFH B.30 740 m?

EFH B.31 880 m?

EFH B.32 1025 m?

EFH B.33 980 m?

EFH B.34 700 m?
Summe 4300 m? 26000 m? 33565 m? 574 m?

7% 40% 53%

Geltungsbereich

Art der baulichen Nutzung
GRZ max.

GFZ EFH max.

GFZ MFH max.
Vollgeschosse EFH
Vollgeschosse MFH

ca. 65.000 m?

WA
0,4
0,8
1,2
ot
3+

* keine zusatzlichen Staffelgeschosse zulassig
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6.4 Bruttobauland
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6.5 Gebdudetypologien

Bl secvia o v ||
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|:| Einfamilignhaus Typ L2 |
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- I'l
I Einfamiienhaus Typ S2 i - — )

|-
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6.5 Stadtebaulicher Entwurf
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6.6 Stadtvilla Typ V1
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6.6 Stadtvilla Typ V2
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Prinzipschnitt,
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6.6 Einfamilienhaus Typ L1

165m? GF

EG 1.0G Einfamilienhaus
ca. 285m?2 BGF
6-Zimmer
ca. 135+80=215m2 WF
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6.6 Einfamilienhaus Typ L2

165m? GF

EG 1.0G Einfamilienhaus
ca. 305m? BGF (inkl. Garage)
6-Zimmer
ca. 105+95=200m2 WF
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6.6 Einfamilienhaus Typ M1

125m2 GF | |:|

A

Ansicht West,

Einfamilienhaus

ca. 225m2 BGF
6-Zimmer

ca. 90+80=170m2 WF

L[]
= |}

Ansicht Nord, Prinzipschnitt

EGB Eingang Nord 1. OGB Eingang Nord
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6.6 Einfamilienhaus Typ M2

145m2 GF "
nkl. Garage

EG 1.0G
Einfamilienhaus
ca. 255m? BGF (inkl. Garage)
6-Zimmer
ca. 90+85=175m2 WF
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6.6 Einfamilienhaus Typ S1

110m2 GF = i :

A

EGa Eingang sid 1.0G Eingang siid Ansicht West,
Einfamilienhaus
ca.200m?2 BGF
6-Zimmer
ca. 80+70=150m2WF

]

EGg Eingang Nord 1.0Gg Eingang Nord Ansicht Nord, Prinzipschnitt
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6.6 Einfamilienhaus Typ S2

115m2 GF
nkl. Garage

A

EG 1.0G
Einfamilienhaus
ca. 205m?2 BGF (inkl. Garage)
5-Zimmer
ca. 72,5462,5=135m2 WF
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