TEIL A - PLANZEICHNUNG

Gemarkung Ruest
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OKmax 16,00 m

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches - BauGB,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Sonstige Sondergebiete
@ (§ 11 BauNVvO)

Zweckbestimmung Biogas

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

SO Biogas Zweckbestimmung
GRZ 0.8 Grundflachenzahl

OKmax 1600m | Gebaudehshe, als Hochstman
iber Bezugspunkt

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

p Private Strallenverkehrsflachen

Einfahrt

Grunflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Private Grunflachen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme

Geplante bauliche Anlagen

Bauliche Anlagen Bestand

2L / Entwésserung

Stromleitung / Kundenkabel
Telekom-Leitung

—o—>0

?
| Flursticksgrenzen mit
i Flurstlicksnummer

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I.  BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gemaR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO)
1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
Sonstiges Sondergebiet (SO) gemaRl § 11 Abs. 2 BauNVO mit
der Zweckbestimmung ,Biogas*

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Biogas* sind bauliche
Anlagen, die zur Erzeugung von Biogas aus der Biomasse
dienen, zulassig:

Anlagen zur Herstellung von Biogas aus nachwachsenden Rohstoffen und
tierischen Nebenprodukten

* Anlagen zur Lagerung, Aufbereitung und Verarbeitung der Ausgangs-,
Zwischen- und Reststoffe
Anlagen zur Aufbereitung vom Biogas zu Biomethan

+ Aniagen zur Verteilung, Speicherung und Umwandlung der gewonnenen
Energie

» fir den Betrieb notwendige technische und sonstige untergeordnete Anlagen
Nutzung der Warme in Trocknungsanlagen.

2 MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)
Das MaR der baulichen Nutzung ist der Nutzungsschablone in
der Planzeichnung zu entnehmen.

2.1 Hohe der baulichen Anlagen (§18 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird als maximale Oberkante
(OKmax)der baulichen Anlagen in der Nutzungsschablone
festgesetzt und betragt 16,00 m.

Als Bezugshohe dient der Héhenpunkt HP Bolzen stidostlich der
Silageflache mit 74,08 m 4. NHN.

Eine geringfiigige  Uberschreitung  der festgesetzten
Maximalhhe der baulichen Anlagen fiir technisch notwendige
Dachaufbauten ist zuléssig.

3 Bauweise und (berbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22-23 BauNVO)

3.1 Uberbaubare Grundstiicksfliche
Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen in
der Planzeichnung definiert.

4  Niederschlagswasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB)

Das verschmutzte Niederschlagswasser von befestigten Flachen

wird gesammelt und in den Gérrestspeicher eingeleitet. Eine

Ableitung in Oberflachengewasser ist ausgeschlossen.

Das auf den unbefestigten Freiflaichen anfallende
unverschmutzte Niederschlagswasser ist am Anfallsort durch die
belebte Bodenzone zu versickern. Das unverschmutzte
Niederschlagswasser von den Dachflidchen (Technikgebaude,
Fermenter, Garrestspeicher) ist auf die Griinflachen innerhalb
des Grundstiicks abzuleiten und im Boden zu versickern.

Il GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

5  Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1 Private Grinflichen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB

wird festgesetzt, dass die in der Planzeichnung festgesetzten

privaten Grinflachen von jeglichen baulichen Anlagen (auch

Nebenanlagen) sowie Bodenversiegelungen freizuhalten sind.

5.2 Gestaltung und Bepflanzung der unbebauten
Grundstiicksflachen

Die unbebauten Flachen des Plangebietes sind durch die

Einsaat geeigneter Gras-Krauter-Mischungen zu begriinen.

5.3 Externe Kompensation des Eingriffes in Natur und
Landschaft

Die Kompensation des Eingriffes in Natur und Landschaft erfolgt

iber ein Okokonto. Aus dem Okokonto ,Extensive

Agrarlandschaft Muschwitz“ (LUP-061) der Flachenagentur M-V

GmbH werden 4.240 m? Kompensationsflachenaquivalente dem

Bebauungsplan Nr. 4 zugeordnet.

5.4 Bodenschutz

Boden, der im Zuge von BaumaRnahmen ausgehoben wird, ist
in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schiitzen.

Werden bei Erdarbeiten Verunreinigungen des Bodens
festgestellt oder ergeben sich Hinweise bzw. Verdachts-
momente, dass schédliche Bodenverdnderung oder Altiast
vorliegt, sind unverziglich die Arbeiten einzustellen und die
untere Bodenschutzbehorde des Landkreises zu informieren, um
die weiteren Verfahrensschritte abzustimmen.

5.5 Artenschutz

Bei der Ausfihrung von BaumaRnahmen ist etwaigen Hinweisen
auf vorkommende geschiitzte Tier- und Pflanzenarten
nachzugehen und im Falle des Auffindens unverziiglich die
zustédndige Untere Naturschutzbehérde des Landkreises
Ludwigslust-Parchim zu informieren.

6. Vermeidungs-, Verminderungs- und Schutzmafnahmen

6.1 Boden- und Fldcheninanspruchnahme

Wéhrend der Bauphase sind zur Baustelleneinrichtung und
Materiallagerung nur Flachen innerhalb des Plangebietes
zuléssig. Die Inanspruchnahme zusétzlicher Flachen auRerhalb
ist zu vermeiden.

Anlagenbedingte Versiegelungen sind auf ein notwendiges MaR
zu beschrénken. Der Standort der Holztrocknungsanlage ist so
zu wahlen, dass er sich ausschlieBlich innerhalb des bebauten
Betriebsgeléndes befindet. In Bereichen, in denen sich die
Anlage eines technologischen Streifens bzw. einer BaustraRe
nicht vermeiden lasst, ist diese vollstandig zuriickzubauen und
der Boden im Nachhinein aufzulockern.

6.2 Boden- und Gewisserschutz
Es sind Baumaschinen und Verfahren nach dem aktuellen Stand
der Technik (32. BImSchV und § 38 BImSchG) einzusetzen.

6.3 Oberboden

Der Oberboden der zu bebauenden Bereiche ist zu entnehmen,
getrennt zu lagern und auf geeigneten Flachen wieder
einzubauen.

6.4 Aushubmaterial
Das Aushubmaterial ist einer ordnungsgemaéRen
Verwertung/Entsorgung zuzufiihren und nicht vor Ort zu lagern.

6.5 Niederschlagswasser

Das auf den Flachen des Plangebietes anfallende
unverschmutzte  Niederschlagswasser ist (iber belebte
Bodenschichten breitflachig zu versickern.

6.6 Schallschutz

Die Holztrocknungsanlage sowie alle schallemittierenden
Anlagen sind mit Schalldampfern nach dem aktuellen Stand der
Technik auszuriisten. Die einschlagigen Immissionsrichtwerte
der TA Larm sind zu gewahrleisten.

6.7 Schutz vor Geruchsbeléstigungen

Hinsichtlich  Geruchsimmissionen sind die einschlagigen
Immissionsrichtwerte der TA Luft einzuhalten. Durch
Ausschépfung  aller  baulichen und organisatorischen
MaRnahmen sind entsprechende Emissionen wirksam zu
vermeiden.

6.8 Begriinung der unbebauten Grundstiicksflichen
Die unbebauten Flachen des Plangebietes sind durch die
Einsaat geeigneter Gras-Krauter-Mischungen zu begriinen.

HINWEISE

1. Telekommunikationslinien

Bei weiteren Planungen ist sicherzustellen, dass die vorhandenen
Telekommunikationsfinien méglichst unverandert in ihrer jetzigen Lage ohne
Uberbauung verbleiben kénnen. Gelandeveranderungen im Bereich der
Telekom-Trassen (z.B. Héhenprofilanderungen)  sind mit  Telekom
abzustimmen.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der
vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus
betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte
Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Vor Beginn
der Bauausfiihrung ist die aktuelle Lage der Telekomlinien zu beriicksichtigen
und ein Schachtschein einzuholen.

2. Immissionsschutz

Zum Schutz von Immissionen sind alle rechtlich geltenden
Immissionsrichtwerte fir Mischgebiete nach TA Larm einzuhalten. Durch
Ausschopfung aller baulichen und organisatorischen MaRnahmen sind
Immissionen wirksam zu vermeiden und zu vermindern.

3. Geruchsemissionen

Bei dem Betrieb der Biogasanlage darf es zu keiner erheblichen Belastigung
im Bereich der nachstgelegenen Wohnhiuser durch Emissionen von
Geruchsstoffen aus der Biogasanlage kommen. Es diirfen nur ausgegorene
Garreste entnommen und ausgebracht werden. Die befestigten Flachen sind
stets sauber zu halten.

4. Bodendenkmale

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder Bodenverfarbungen
entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren
Denkmalschutzbehorde unverziglich anzuzeigen und der Fund und die
Fundstelle in unverandertem Zustand zu erhalten

5. Baumschutz

Baume dirfen auch im Wurzelbereich (Bodenoberflache unter der Krone von
Baumen (Kronentraufbereich) zuziglich 1,5 m, bei Saulenform zuziglich 5 m
nach allen Seiten) nicht geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei
BaumaBnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen
gesetzlichen Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen zu
berlicksichtigen. Befestigungen, Tiefbauarbeiten u. &. im Taufbereich der
geschitzten Baume miissen grundsatzlich vermieden werder. Ausnahmen
beim Baumschutz bediirfen der vorherigen Zustimmung i zustandigen
Naturschutzbehérde (hier Landkreis).
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungs- und Auslegungs-
beschlusses der Gemeindevertretung vom 23.02.2022. Die
ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte durch Veroffentlichung im
Bekanntmachungsblatt ,Heimat Bote* Nr. -03/2022 " am
11.03.2022.

......................... Der Birgermeister

2. Die friihzeitige éffentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1

BauGB ist gemaR Beschluss der Gemeindevertretung vom
23.02.2022 durch eine &ffentliche Auslegung des Vorentwurfes
vom 21.03. bis 22.04.2022 im Amt fir zentrale
Dienste/Gemeinde-entwicklung des Amtes Goldberg-Mildenitz
durchgefiihrt worden. Die Unterlagen waren zeitgleich auf der
Internetseite des Amtes Goldberg-Mildenitz verfligbar.

Die Bekanntmachung wurde im Bekanntmachungsblatt ,Heimat
Bote" Nr. 03/2022 vom 11.03.2022 veréffentlicht. s

............ Z...isen.. Der Burgermeister

3. Die von der Planung beriihrten Béhé‘ii’dep und Trager

offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom 18.03.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme und “einer
AuRerung zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert

worden.
gz . /
/O fw/

....................... Der Biirgermeister

2.} DEZ. 2025

stlin,

Die Gemeindevertretung hat am 26.10.2022 beschlossen, den
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 mit der Begriindung sowie
mit den Umweltinformationen und den wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen gemaf §3 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen.

.... Der Biirgermeister

5. Die von der Planung beriihrten Behérden. und Trager

offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind nach §
4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 01.11:2022 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden. ¢
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Mestlin, L2 4000 ? 4 Der Burgermeister

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4, die Begriindung, die

Umweltinformationen  und  die  wesentlichen bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.11.2022 bis zum
22.12.2022 wihrend der Dienststunden im Rathaus des Amtes
Goldberg-Mildenitz  &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist mit folgenden Hinweisen im Bekannt-
machungsblatt ,Heimat Bote* Nr. 11/2022 vom 11.11.2022
bekannt gemacht worden:

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann  schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden koénnen,

- dass naher bezeichnete Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfiigbar sind,

- dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbe-
riicksichtigt bleiben kénnen. T T

I~
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.......................... Der Biirgermeister

2Me1s'tlir9 EZ. 2073 %//qb(“//

Die Gemeindevertretung hat am 12.07.2023 die abgegebenen
Stellungnahmen gepriift, tiber sie entschieden und danach den
Bebauungsplan als Satzung gemaR § 10 BauGB als Satzung
beschlossen. Die Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 4
wurde gebilligt.

21 DEL 2023,/'%&/'% {

estiin, =~ =S aW e Y. Der Biirgermeister.._

Der katastermaBi T ’2‘;29[ i ichti
ge Bestand am !1Li4Y4T wird als richtig

dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung de

der Vorbehalt, dass eine Prifung nur gpe

rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung sowie
der beigefigten Begrindung und der zusammenfassenden

Erkiarung %e&iipi?ﬁcksichﬁgung der Umwel'tbelange wird

hiermit am ausgefertigt.
Mesltjls’n,JAN' 2021‘ %(ﬂ‘ 1/ Der:'Bﬁrgemeister

- Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans sowie die Sfé"é.

bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und‘i) r n Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am“z. 20 durch
Verdffentlichung im Bekanntmachungsblatt ,Heimat Bote*
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngein der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit
und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen  (§ 44

BauGB) hingewiesen wdr e Die Satzung (iber den

Bebauungsplan ist amu. «#424:Yin Kraft getreten.

15 JAK. 7074 f/ ‘é}m//

Mestin o e R e T s e Der Burgermeister

PRAAMBEL

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 6) sowie der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 12.07.2023
folgende Satzung der Gemeinde Mestlin iber den Bebauungsplan
Nr. 4 ,Biogasanlage Ruest*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), erlassen

3 T X 5 é;’/

Gemeinde Mestlin
Bebauungsplan Nr. 4
"Biogasanlage Ruest"
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