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1 Einleitung

1.1 Aufgaben- und Zielstellung

Die Stadt Plau am See beabsichtigt die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4.2.1

.. Wohngebiet Quetziner Strale” durchzufiihren.

Das B-Plangebict Nr. 4.2.1 ,,Wohngebiet Quetziner Straie” sieht im nordlichen Bereich
(nordlich der StraBe ,,Am Képken®) Einzelhausbebauung (Einfamilienhduser) und im
stidlichen Bereich Geschosswohnungsbau und Reihenhausbebauung vor. Geplant ist die
geschlossene I- und Il-geschossige Bebauung weitgehend in I-geschossige offene
Bebauung zu #indern. Ausgenommen sind die vorhandene Reihenhausbebauung an der
StraBe ., Am Képken®, der Geschosswohnungsbau siidlich des ,.,Frohner Weges® und die
Bebauung rund um den ,,Gustav-Barday-Platz“. Im siidlichen Bereich des Plangebietes

wird ein SO-Gebiet fiir einen Verbraucher-und Getrdnkemarkt festgesetzt.

Mit der Anderung des B-Planes ist eine Neubewertung der Eingriffe in Natur und
Landschaft notwendig. Durch die Errichtung der baulichen Anlagen auf baulich nicht
genutzten Grundflichen entstehen geméB § 14 Abs. 2 Nr. 12 Gesetz zum Schutz der
Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg-Vorpommern (LNatG M-V)
unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft, anzusprechen ist insbesondere das

Schutzgut Boden.

Der Verursacher des Eingriffs ist gem. § 15 Abs. 1 LNatG M-V verpflichtet,
vermeidbare Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Gem. § 15
Abs. 4 LNatG M-V hat der Verursacher die unvermeidbaren Beeintrichtigungen bei der
Planung darzustellen und innerhalb einer zu bestimmenden Frist so auszugleichen, dass
nach dem Eingriff oder Ablauf der Frist keine erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes zuriickbleiben und das Landschaftsbild

landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Das Ing.-Biiro fiir Umweltplanung Kriedemann wurde im Dezember 2004 mit der

Erstellung des Umweltberichtes zur 1. Anderung des Bebauungsplans beaufiragt.

Bei der Erarbeitung des Umweltberichtes wurde in Abstimmung mit dem Landkreis
Parchim (Untere Naturschutzbehorde) entsprechend den ,Hinweisen zur

Eingriffsregelung® (LUNG 1999) vorgegangen.
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1.2 Untersuchungsgebiet und Lage des B-Plangebietes
Das B-Plangebiet Nr. 4.2.1 ,,Wohngebiet Quetziner Strafie* ist 10,7 ha groB und wird im

Norden durch die StraBe ,,Am Kopken™, im Osten und Siiden durch die ,,Quetziner
Strafe” und im Westen durch die Bundesstrafie B 103 begrenzt.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich tiberwiegend Ackerflichen sowie nicht mehr
genutzte Girten mit Stillen und Wirtschaftsgebéuden, die bei Realisierung des B-Planes
abgerissen werden. Auf einem Teil des B-Plangebietes wurden bereits Reihenhéuser
(.Am Kopken®), bzw. eine mehrgeschossige, geschlossenen Bebauung (,,Frohnerweg*

und ,,Gustav-Bardey-Platz") realisiert.

1.3 AuRere und innere ErschlieRung

Geplant ist die bisher festgesetzte geschlossene I- und II-geschossige Bebauung
weitgehend in I-geschossige offene Bebauung zu #ndem. Ausgenommen sind die
vorhandene  Reihenhausbebauung an der StraBe ,Am  Kopken®, der
Geschosswohnungsbau siidlich des ,.Frohner Weges™ und die Bebauung rund um den
..Gustav-Barday-Platz*. Die Grundflichenzahl (GRZ) wird mit 0,4 festgesetzt. Im
siidlichen Bereich des Plangebietes wird ein SO-Gebiet fiir einen Verbraucher- und
Getrinkemarkt mit einer Bruttogeschossfldche von 1500 m? festgesetzt. Die Straflen und
Wege werden weitestgehend aus dem bestehenden B-Plan iibernommen. Die
Ausbaubreiten der Straen werden nach der EAE 85/95 festgesetzt, wobei auf geringe

Ausbaubreiten geachtet wird, um die Versiegelung gering zu halten.

1.4 Naturrdumliche Einordnung des Standortes und Schutzgebiete

Naturrdumlich liegt das UG in der Groflandschaft ,Mecklenburgische
GroBseenlandschaft und hier innerhalb der Landschaftseinheit ,,Grofiseenland mit
Miiritz, Kolpin- und Fleesensee® (LAUN 1998).

Innerhalb des UG sind keine Schutzgebiete ausgewiesen. Der &stlich gelegene Plauer
See ist vom Land Mecklenburg-Vorpommern als FFH-Gebiet 2539-301 ,,Plauer See und
Umgebung® mit einer Grofe von 5137 ha zum Aufbau des zusammenhingenden
curopdischen Netzes ,,Natura 2000 gemeldet worden. Die westliche Abgrenzung des
FFH-Gebietes befindet sich mit einem Abstand von ca. 700 m zum UG. Innerhalb des
FFH-Gebietes ist das Landschaftsschutzgebiet ,.Plauer See™ ausgewiesen. Zwischen
dem Plauer See und der 8stlich an die Quetziner Strae angrenzenden Bebauung ist eine
Feuchtgriinlandfliche als Flichennaturdenkmal (FND) ausgewiesen. Beeintrichtigungen

auf das FND sind nicht zu erwarten.
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Das FFH-Gebietes wurde aufgrund der vorkommenden Lebensraumtypen 3140 ,,Oligo-
bis mesotrophe kalkhaltige = Gewisser mit benthischer Vegetation aus
Armleuchteralgen”, 3150 ,Natiirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des
Magnopotamions oder Hydrocharitions®, 3160 ,.Dystrophe Seen und Teiche®”, 3260
.Fliisse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis und
des Callitriche-Batrachion®, 7140 ,Ubergangs- und Schwingrasenmoore®, 7210*
.Kalkreiche Stimpfe mit Cladium mariscus und Arten des Caricion davallianae®, 7230
“Kalkreiche Niedermoore®, 9110 ,Hainsimsen-Buchenwald”, 9130 , Waldmeister-
Buchenwald®, 91D0* ,Moorwilder und 91E0* ,Auwilder mit Alnus glutinosa und
Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae)” sowie der FFH-Arten
Bauchige Windelschnecke, Eremit*, Bachneunauge, Schlammpeitzger, Kammmolch,

Rotbauchunke und Fischotter ausgewiesen.

Das Vorhaben ist, auch in Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Plinen
nicht geeignet, ein Natura 2000-Gebiet zu beeintrichtigen. Daher ist keine
Vorpriifung, bzw. FFH-Vertriglichkeitspriifung durchzufiihren. Eine FFH-
Vertrdglichkeitsprifung muss nur durchgefithrt werden, wenn die Moglichkeit besteht,
~ dass das Projekt oder die Planung einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Pldnen
und Projekten ein FFH-Schutzgebiet oder ein Vogelschutzgebiet erheblich

beeintréichtigen konnte.

1.5 Ubergeordnete Zielstellungen

Das 6stlich an die Bebauung der Quetziner Strafle angrenzende Flachennaturdenkmal ist
nach dem Ersten Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan fiir die Region
Westmecklenburg (GRLP) (LAUN 1998) als Bereich mit herausragender Bedeutung fiir
den Naturhaushalt dargestellt. Der Plauer See ist in seinem stidlichen Teil als Bereich
mit besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und gleichrangiger Funktion fiir die
landschaftsgebundene Erholung eingestuft. Fiir den Bereich des Fldchennaturdenkmals
ist die ungestorte Naturentwicklung vorgesehen. Im Uferbereich des Plauer Sees sollen
die groBen zusammenhingenden Schilfbestinde erhalten und der Bau von Stegen und

Bootshdusern vermieden werden.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Methodik

Die Eingriffs- und Kompensationsermittlung im vorliegenden Umweltbericht wurde
nach den ,,Hinweisen zur Eingriffsregelung® (LUNG 1999) erstellt.

Folgende Arbeitsschritte sind danach durchzuftihren:

e Bestandserfassung und Bewertung des Naturhaushaltes,

e Darstellung der MaBinahmen zur Vermeidung und Minderung,

e Konfliktanalyse und

e Kompensationsermittlung.

Das UG entspricht der Abgrenzung des B-Plangebietes. Eingriffsrelevante
Veridnderungen sind im wesentlichen auf den westlichen (entlang der B 103) und
stidlichen Teil (SO Verbraucher- und Getrinkemarkt) des B-Plangebietes beschrénkt.
Daher wurde nur fiir diese Bereiche der Kompensationsbedarf neu ermittelt und dem im
GOP vom 30.05.1995 ermittelten Kompensationsumfang fiir diesen Bereich

gegeniibergestellt.

Bei der naturschutzfachlichen Einstufung der innerhalb des UG vorkommenden
Biotoptypen wird im konkreten Fall das ,vereinfachte Verfahren angewendet. Im
,vereinfachten Verfahren® wird der hochste Wert aus Wiederherstellbarkeit und
Gefihrdung nach Roter Liste der gefdhrdeten Biotoptypen (s. S. 65, Anlage 9 Hinweise

zur Eingriffsregelung) zur Bestimmung des Biotopwertes herangezogen.

Der Biotopwert ist fiir die Einstufung der Kompensationswertzahl (s. S. 95, Tab. 2
Hinweise zur Eingriffsregelung) mafBgebend. Der untere Zahlenwert innerhalb der
vorgegebenen Bemessungsspanne wird beim vereinfachten Verfahren i.d.R. als

Kompensationswertzahl beriicksichtigt.

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs werden die  jeweiligen
Kompensationswertzahlen unter Berticksichtigung spezieller Korrekturfaktoren mit der
betroffenen  Fldchengroffe  multipliziert und ergeben das Kompensations-

flichendquivalent.

2.2 Biotop- und Nutzungstypen

Die Biotop- und Nutzungstypen in Threr Auspragung und Struktur werden nachfolgend
kurz beschrieben. Die Bezeichnungen richten sich nach der ,Anleitung fiir
Biotopkartierungen im Gelidnde (LAUN 1998). Die jeweilige Bewertung der Biotop-
und Nutzungstypen ist in Tab. 1 dargestellt.

ING.-BURO FUR UMWELTPLANUNG KRIEDEMANN
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Im nordastlichen Teil des B-Plangebietes sind bereits Teile der geplanten Einzel- und
Reihenhausbebauung (OE) bzw. Block- und Zeilenbebauung (OC) realisiert. Auf
den umliegenden Flichen sind ruderale Staudenfluren frischer bis trockener
Mineralstandorte (RHU) mit Rainfarn (Tanacetum vulgare) ausgebildet. Beiful}-
Rainfarn-Ruderalfluren haben im  vergangenen Jahrzehnt eine deutliche
Flichenausdehnung erfahren, insbesondere auf ehemals ackerbaulich genutzten und

noch nicht erschlossenen Wohnungsbau- und Gewerbestandorten (BERG et al. 2004).

Innerhalb des B-Plangebietes sind einzelne dltere Einfamilienhduser mit Hausgirten
(PG) vorhanden, die durch unbefestigte Wege (OVD) an die Quetziner Strafle
angebunden sind. Ostlich an die Quetziner Strafle schliefit eine offene Bebauung aus

Einfamilienhduser an.

Im westlichen Teil des B-Plangebietes befinden sich in grofien Teilen aufgelassene
Kleingartenanlagen (PKU) mit alten Wirtschaftsgebduden, Stillen sowie unmittelbar
sstlich der BundesstraBe B 103 zwei Einzelgehdfte (ODE) mit Siedlungshecken
(PHZ) aus WeiBdorn (Crataegus monogyna) mit einzelnen Uberhiltern aus Spitz- und

Berg-Ahorn (4cer plantanoides u. A. pseudoplatanus).

GroBere Flichenanteile des B-Plangebietes sind zzt. noch als Ackerfliichen (AC)

genutzt.

Im Kreuzungsbereich der B 103 mit der Quetziner StraBe sind auBerhalb des B-
Plangebietes bereits Gewerbeflichen (OI) mit Einkaufszentren bebaut. Westlich der
B 103 schlieBen sich weiterhin einzelne Gewerbebetriebe sowie im Norden
Mehrfamilienhduser mit versiegelten Freiflichen (Lagerflachen, Stellflichen) sowie

Griinland und Hochstaudenfluren an.

ING.-BURO FUR UMWELTPLANUNG KRIEDEMANN
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Tab. 1: Biotop- und Nutzungstypen mit Bewertung und Schutzstatus.
Code Biotoptyp Regene- Rote Liste Status | Biotopwert )
rations- Biotoptypen
fihigkeit” |BRD?
PHZ Siedlungshecke aus heimischen 3 1 - 3
Gehdolzen
PK Kleingartenanlage 2 1 - 2
PKU Aufgelassene Kleingartenanlage 2 1 = 2
AC Acker 1 1 < 1
OVD Pfad, Rad- und FuBbweg 1 0 = 1 |
(unversiegelt)
PG Hausgarten 1 0 - 1
RHU Ruderale Staudenflur frischer bis 1 1 & 1
trockener Mineralstandorte
oC Block- und Zeilenbebauung 0 0 - 0
ODE Einzelgehoft 0 0 - 0
OE Einzel- und Reihenhausbebauung 0 0 - 0
OvVB Bundesstrale 0 0 _ 0
OVF versiegelter Rad- und Fufiweg 0 0 = 0
OVL Strafe (versiegelt) 0 0 - 0
Ol Gewerbefldchen 0 0 - 0
OVP Parkplatz, versiegelte Freifldche 0 0 = 0
EU Nicht- oder teilversiegelte Freifliche 0 0 “ 0 J

1) Regenerationsfihigkeit (LUNG 1999): 0 = sofort ausgleichbar, 1 =1 bis 25 J ahre, 2 = 26 bis 50 Jahre,
3 =51 bis 150 Jahre, 4 => 150 Jahren

2) Gefihrdung nach der Roten Liste der Biotoptypen (RIECKEN et al. 1994): 1 =

et, 3 = stark gefihrdet, 4 = von vollstandiger Vernichtung bedroht.

3) Die Einstufung des Biotopwertes richtet sich nach dem hichsten Wert aus Regenerationsfahigkeit und
Einstufung in die Rote Liste der Biotoptypen {(LUNG 1999).

gefihrdet, 2 = gefihrd

2.3
Kartierungen der im UG v

Fauna

potentiell oder nicht

orkommenden Fauna wurden nicht durchgefiihrt, weil keine

besonderen Funktionsbeeintrichtigungen zu erwarten sind.

2.4

Weitere Schutzgiiter

7u den Schutzgiitern Boden, Wasser und Landschaftsbild wurden Daten aus dem
Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan (LUNG 1998) entnommen.

Die Schutzwiirdigkeit des Bodens wird nach dem GLRP innerhalb des UG als mittel bis

hoch eingestuft. Innerhalb der aufgelassenen Kleingartenanlagen sich Teilbereiche zzt.

ING -BURO FUR UMWELTPLANUNG KRIEDEMANN
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noch mit Wirtschaftsgebduden und Stillen bebaut. Auch autf den umliegenden Fléchen

ist der Boden anthropogen tiberprigt.

Die Schutzwiirdigkeit des Grund- und Oberflichenwassers wird nach dem GLRP als
sehr hoch eingestuft. Anfallendes Regenwasser wird, soweit es nicht als Brauchwasser
verwendet wird und die Bodenverhiltnisse es zulassen, auf den einzelnen Grundstiicken

zur Versickerung gebracht.

Nach der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale in
Mecklenburg-Vorpommern (IWU 1995) liegt das B-Plangebiet am Ubergang zwischen
dem urbanen Raum (Siedlungsgebiet der Stadt Plau) und dem zum Plauer See
angrenzenden  Gebiet mit einer sehr  hoher  Schutzwiirdigkeit  des
Landschaftsbildpotenzials. Nach der Karte der landschaftlichen Freirdume (LUNG
2001) befindet sich das B-Plangebiet jedoch in der Wirkzone von

Zerschneidungsachsen, Siedlungen und bebauungsdhnlichen Flachen.

2.5 Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen, Nullvariante

2.5.1 Anlagebedingte Wirkfaktoren

Fliicheninanspruchnahme durch den Bau von Gebiduden und Nebenanlagen sowie
Verkehrsflichen

Durch den Bau der Gebiude und Nebenanlagen im B-Plangebiet sind dauerhafte
Versiegelungen von Bodenflichen verbunden. Durch die Festsetzung einer
Grundflichenzahl von 0,4 fiir das Allgemeine Wohngebiet ist die Uberbauung mit
maximal 0,4 m? pro m* bebaubarer Grundstiicksfldche durch bauliche Anlagen méglich.
Nach § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zuldssige Grundflichenzahl durch Garagen und
Stellplitze, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb
der Geléndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird um bis zu
50 % iiberschritten werden. Da eine Einzelhausbebauung vorgesehen ist, wird die
maximal mdgliche Uberschreitung der GRZ von 50 % (= 0,6) erfahrungsgemif nicht
vollstindig ausgeschopft. Zur Berechnung der voraussichtlich versiegelten Fliche wird
daher ein Faktor von 0,5 angenommen. Durch den Riickbau alter Gebdude, Stille und
Wirtschaftsgebdude kommt es auch zur Entsiegelung von Bodenflichen im
Satzungsgebiet. Bei den ausgewiesenen Verkehrsflichen wird ein Versiegelungsgrad
von 70 % zugrunde gelegt, da nicht die gesamte Flache versiegelt wird, sondern auch
Flachen z. B. fiir die Anlage von Griinstreifen innerhalb der Verkehrsflichen liegen. Fiir
die Sondergebiete Verbraucher- und Getrankemarkt wird ein Versiegelungsgrad von

100 % angenommen.
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752 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Potenzielle Storwirkungen auf Natur und Landschaft sind insbesondere durch visuelle
Storreize, Verldarmung und Licht moglich. Aufgrund der Lage des B-Plangebietes
(stidostlich und westlich des B-Plangebietes weitgehend vorhandene Bebauung, nérdlich
weitraumige Ackerfldche — noch nicht realisierter aber rechtskriftiger B-Plan 4.1) sind
Storwirkungen  auf benachbarte Flichen nicht zu erwarten. Die Auswirkungen
moglicher Gerduschemissionen werden in einem gesonderten Immissionsgutachten

geklart.
253 Baubedingte Wirkfaktoren

Bei Einhaltung der cinschligigen Bestimmungen zum Schutz von Vegetationsbestéinden
(DIN 18 920), Baumen (RAS-LP 4, 7ZTV-Baumpflege) und Boden (ZTVE-StB) konnen
nachhaltige oder erhebliche baubedingte Wirkfaktoren weitestgehend minimiert bzw.

ausgeschlossen werden.

2.5.4 Nullvariante
Bei der 1. Anderung des B-Planes 4.2.1 ,,Wohngebiet Quetziner Strafie” handelt es sich

im wesentlichen um die Uberarbeitung des bereits rechtskraftigen B-Planes hinsichtlich
der Art der Bebauung (Anderung der Geschossigkeit, Einfugen eines Sondergebietes
..Verbraucher- und Getrinkemarkt®). Bei der Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden

die alten Festsetzungen im B-Plan bestehen bleiben (s. Pkt. 1.1).

2.6 Vermeidung und Verringerung von Eingriffen
Der Verursacher eines Eingriffs ist gem. § 15 Abs. 1 LNatG M-V verpflichtet,

vermeidbare Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.

Durch die nachfolgenden MaBnahmen wird dieser gesetzlichen Forderung entsprochen:

Vermeidung von Eingriffen durch:

e FErhalt und Sicherung von moglichst vielen Geholzen im B-Plangebiet,

e Festsetzung von Erhaltungsgeboten fiir Finzelbiume innerhalb des B-Plan-Gebietes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB).

Verringerung von Fingriffen durch:

e Versickerung des Regenwassers der Dachflichen im Gelidnde bzw. Nutzung als
Brauchwasser,

e Minderung der Bodenversiegelung durch Verwendung von Rasengittersteinen, Kies-
und  Schotterrasenbelag oder wassergebundener Decke fiir Kfz-Stellplitze,
Miilltonnenplétze und Zufahrten,
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e FEingrinung und Durchgriinung des Baugebietes mit standortgerechten
Laubbaumarten (je 100 m? versiegelter Fliche auf den Grundstiicken ist ein
Laubbaum zu pflanzen).

e Die unvermeidbare Rodung der Siedlungshecken darf nur auBerhalb der Brutzeit
swischen 01. Oktober und 14. Mérz erfolgen.

Folgende Regelwerke und Normen sind zu beachten:

e DIN 18 920 — Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Schutz von Biumen,
Pflanzenbestinden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen (Beuth Verlag
GmbH, Berlin).

e RAS-LP 4 - Richtlinie fir die Anlage von StraBen, Teil Landschaftspflege,
Abschnitt 4: Schutz von Bédumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bel
BaumaBnahmen, 1999  (Hrsg: Forschungsgesellschaft — fiir Straen- und
Verkehrswesen e.V., Koln).

e ZTV-Baumpflege - Zusitzliche Technische Vorschriften und Richtlinien fuir
Baumpflege und Baumsanierung (Hrsg: Forschungsgesellschaft fur
Landentwicklung, Landschaftsbau e.V., Bonn).

2.7 Eingriffsermittiung

2.7.1 Biotoptypen und Biotopfunktionen

Den in Kap. 5.1 und Tab. 1 ermittelten Biotopwerte werden in einem zweiten Schritt
Kompensationswertzahlen zugeordnet, um die betroffenen Werte und Funktionen des
Naturhaushaltes in einer angemessenen Grofe wiederherstellen zu konnen. Die vom

LUNG (1999) vorgegebenen Werte weisen eine Bemessungsspanne auf (s. Tab. 2).

Tab.2: Ermittlung der Kompensationswertzahl
anhand der Werteinstufung.

Kompensations-
wertzahl

0—0,9 fach
1—1,5 fach
2 —3,5 fach
4 - 7.5 fach
> 8 fach

Werteinstufung

mlwlw|—=|o

L

Sind lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung (Wertstufe < 1) durch Eingriffe
betroffen, ist der untere Wert der Bemessungsspannc anzunehmen.

Die Kompensationswertzahl erhdht sich je nach Versiegelungsgrad um einen Zuschlag
von 0.5 bei Vollversiegelung und 0,2 bei Teilversiegelung.

Als weitere Korrekturfaktoren werden der Fi reiraumbeeintrdchtigungsgrad und die

Beeintrdchtigungsintensitdt beriicksichtigt. Aufgrund der Nihe zu bereits bebauten
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Flachen (Siedlungsstrukturen, Strafe) wurde ein Freiraumbeeinn‘dchﬁgungsgrad von
0,75 (Abstand < 50 m) beriicksichtigt.

Die Beeintrdchtigungsintensital richtet sich nach der Intensitit des Eingriffs und betragt
fiir den Bereich des Baukérpers/Baufeldes 1,0.

Auf den innerhalb des B-Plangebietes liegenden Biotopfléchen mit einer Wertstufe 0
oder 1, die nicht tiberbaut oder teilversicgelt werden, konnen die Biotopfunktionen
aufgrund  der gpateren  Nufzung als Hausgérten (Wertstufe 1) kurzfristig
wiederhergestellt werden. Daher werden diese Flichen nicht mit in die Bilanzierung
aufgenommen. Entsprechend der im B-Plan festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4
wurde fiir samtliche Biotoptypen innerhalb der Grundstiicke ein Anteil von 40 %
zuziiglich einer angenommenen {Tberschreitung von 25 % (= 0,5) als spatere
{Jberbauung angenommen (s. Pkt. 2.5.1). Fiir das Sondergebiet ,,Verbrauchermarkt“
wird eine 100-prozentige {Jberbauung angenommerl. Die detaillierte Berechnung fur die

cinzelnen Teilflachen ist in Tab. 4 dargestellt.

Insgesamt ergibt sich ein Kompensationsﬂﬁchenﬁquivalent von 25 009 m? fiir die
verinderten B-Planbereiche (s. Tab. 4). Im GOP (Stand: 30.05.1995) wurde fir

diesen Bereich ein Fliichenbedarf von insgesamt 5 361 m? ermittelt (s. Tab. 3).

Tab. 3: Kompensationsbedarf im Bereich der durch Anderung des B-Planes
betroffenen Fldchen nach GOP vom 30 05.1995).

Planung (alt)

siidwestliches B-Plangebiet (Verbraucher-

u. Getriinkemarkt):

Allgemeines Wohngebiet

StraBen, Wege, Plitze

Westliches B-Plangebiet entlang der

B 103 gLéirmsch utzwall):

StraBen, Wege, Plitze

102 J

Gesamtsumime:

R
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2.7.2 Geschiitzte Gehdlze

Entgegen den Festsetzungen im rechtkriftigen B-Plan ist die Féllung von fiinf zu

erhaltenen Biumen nach der 1. Anderung des B-Plans nicht zu vermeiden. Fiir diese
nach der Satzung der Stadt Plau zum Schutz der Baume und Grofstrducher
(Baumschutzsatzung) geschiitzten Gehélze wird nachfolgend der Ausgleichsumfang
ermittelt. Geschiitzt sind nach der Baumschutzsatzung Laubbdume ab einem
Stammumfang von mindestens 80 cm (gemessen in 1 m Ho6he). Nach § 5
Baumschutzsatzung kénnen von den Verboten Ausnahmen zugelassen werden, wenn
aufgrund von baurechtlichen Vorschriften ein Anspruch auf Nutzung besteht und dieser
Anspruch nicht oder nur unter unzumutbaren Einschrinkungen verwirklicht werden
kann.

Als Kompensation sind nach § 7 Abs. 3 Baumschutzsatzung bei einem Stammumfang
des zu fillenden Baumes von 101 bis 200 cm ein bis drei Bdume mit mindestens 12 —
16 cm Stammumfang sowie bei einem Stammumfang von mehr als 200 cm ein bis funf
Biume mit mindestens 12 — 16 cm Stammumfang zu pflanzen. Fiir Baum Nr. 5 wurde
das Ausgleichsverhiltnis aufgrund der starken Vorschddigung (Faulstellen am

Stammfuf} und Stamm) im unteren Bereich der méglichen Spanne eingestuft (s. Tab. 5).

Tab. 5: Ermittlung des Kompensationsumfangs fiir zu féllende Gehdlze.

Ifd. | Baumart Stamm | Stamm- | Schdden | Ausgleichs- | Ausgleichspflanzung bzw.
Nr. -@ [m] | umfang verhilinis Kopensationszahlung
[m] nach BSchS

1 Berg-Ahorn (Acer | 0,55 L3 - 1:1 bis 1:3 |3 Hochstimme 12 — 16 cm StU.)
pseusoplatanus)

2 Berg-Ahomn (Acer |0,7 2,20 - 1:1 bis 1:5 |3 Hochstdmme (12 — 16 cm StU.)
pseusoplatanus)

3 Berg-Ahorn (Acer |04 1,26 - 1:1bis 1:3 |1 Hochstdmme (12 — 16 cm StU.)
pseusoplatanus)

4 Berg-Ahorn (Acer |0,4 1.26 - 1:1bis 1:3 | 1 Hochstdmme (12 — 16 cm StU.)
pseusoplatanus)

5 Birne (Pyrus 0,74 |2.32 Stamm- | 1:1 bis 1:5 |1 Hochstdmme (12 — 16 cm StU.)
COMMURIS) fiule

Summe: Baumschutzsatzung: 9 Hochstimme (12 -16 cm StU)

Es ergibt sich ein Gesamtkompensationsumfang von 9 zu pflanzenden Hochstimmen

mit 12 - 16 em StU., um die Féllungen der 5 geschiitzten Béume auszugleichen.

2.8 MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

2.8.1 Ziele des landschaftspflecerischen Ausgleichskonzeptes

Ziel des landschaftspflegerischen Ausgleichskonzeptes ist es, die erheblichen und
nachhaltigen Beeintrichtigungen auf Natur und Landschaft zu kompensieren. Die

Beeintrichtigungen der betroffenen Schutzgiiter des Naturhaushaltes sollen in
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gleichartiger ~Weise, in angemessener Zeit und im rdumlich-funktionalen
Zusammenhang ausgeglichen werden. Ein rdumlich-funktionaler Zusammenhang
besteht wenn die Ausgleichsmafinahmen im betroffenen Landschaftsraum oder in einem
gleichwertigen Iandschaftsraum in der betroffenen GroBlandschaft durchgefiihrt

werden.

2.82 Artund Umfang der Kompensationsmafinahmen

Kompensationsmafinahmen im rechtskriftigen B-Plan 4.2.1

Als notwendige Kompensationsmafinahmen wurden im GOP vom 30.05.1995 im
einzelnen festgelegt:
e Entwicklung von Griinlandbrache mit Anpflanzung von 54 Hochstimmen auf
12 800 m*,
e Entwicklung von offentlichen Griinflichen (2 580 m?) und StraBenbegleitgriin
(10 062 m?) mit Anpflanzung von 143 Hochstimmen auf insgesamt 12 642 gi?,
e MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (Anpflanzung von Biumen und  Striuchern im nordlich

angrenzenden B-Plangebiet 4.1) auf einer Fliche 14 216 m*.
Bereits ausgefiihrte Kompensationsmafinahmen

Innerhalb des B-Plangebietes sind im bereits bebauten norddstlichen Teilgebiet folgende
Kompensationsmafinahmen realisiert worden:
e MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft auf 1 600 m?,
e Entwicklung von Offentlichen Griinflichen (840 m?) und StraBenbegleitgriin

(1 300 m?) mit Anpflanzung von 80 Hochstimmen auf insgesamt 2 140 m?,
Noch notwendige Kompensationsmafinahmen

Die noch notwendigen Kompensationsmafinahmen resultieren zum einen aus den
noch nicht realisierten Mafinahmen, wie sie im GOP (30.05.1995) festgelegt wurden,
sum anderen aus dem zusitzlichen durch die 1. Anderung des B-Planes notwendigen
Kompensationsumfang. Durch die Anderungen lassen sich weiterhin geplante
MaBnahmen nicht oder nur in geringerem Umfang realisieren.

Der zusitzliche Kompensationsumfang errechnet sich aus der Differenz zwischen dem
in Tab. 4 ermittelten Kompensationsﬂéichenéiquivalem (25 009 m?*) und dem in Tab. 3
ermittelten Umfang von 5 361 m* (25 009 m?2- 5 361 m>= 19 648 m?).

Alle bereits im GOP v. 30.05.1995 festgelegten Mafinahmen (A 1b— A 4) wurden

hinsichtlich ihrer Wertigkeit unverindert libernommen.
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Im einzelnen sind folgende Mafinahmen zu realisieren:

e A 1b) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft auf einer Fliche von 2275 m? seitlich des Larmschutzwalls
(Anpflanzung von 40 Hochstimmen sowie 880 Strduchern),

e A 2b) u. A 3b) Entwicklung von &ffentlichen Griinflachen (3 476 m?) und
StraBenbegleitgriin (1 800 m?) mit Anpflanzung von 167 Hochstimmen
(inklusive 9 Hochstimmen fiir zu fillende geschiitzte Baume) auf insgesamt
5276 m?,

e A 4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (Anpflanzung von Bédumen und Striuchern im nordlich
angrenzenden B-Plangebiet 4.1) auf einer Fliche 14 216 m®.

e A 5 Pflanzung von 15 Hochstimmen im Bereich des Verbraucher- und
Getréinkemarktes.

e A 6a) und A 6b) Entwicklung von Réhricht und Seggenried im Bereich der
Hirtenwiese (Okokonto der Stadt Plau) auf einer Fliche von 14 143 m? davon
6804 m?> als Kompensation fiir das Sondergebiet ,Verbraucher- und
Getrankemarkt® (A 6a) und 7.339 m? fiir das allgemeine Wohngebiet (A 6b).

Der Nachweis der Umsetzung und Abrechnung der MaBnahme im Bereich der
Hirtenwiese vom Okokonto erfolgt parallel zur Umsetzung des B-Planes durch
Kontrolle der MaBnahmenumsetzung durch die Stadt Plau am See und Vorlage der

Abrechnungstabelle beim Landkreis Parchim zur Bestitigung.
Weitere Schutzgiiter

Durch den multifunktionalen Charakter der Kompensationsmafinahmen erfolgt der
Ausgleich der erheblichen und nachhaltigen Beeintrichtigungen des Wert- und
Funktionselementes Boden ebenfalls durch die Realisierung der beschriebenen
KompensationsmaBnahmen. Zusitzlich wirken sich die Kompensationsmafinahmen

positiv auf das Orts- und Landschaftsbild aus.

2.9 Gegeniiberstellung: Eingriffsumfang und
KompensationsmaBnahmen

Durch die geplanten KompensationsmafBinahmen (s. Kap. 2.8) kann der erforderliche
Kompensationsumfang vollsténdig erbracht werden.

Der notwendige Kompensationsumfang betrdgt 63 802 m? (s. GOP v. 30.05.1995).
Durch die 1. Anderung des B-Planes ergibt sich ein zusitzlicher Kompensationsbedarf
von 19 648 m? (s.Pkt.2.8), so dass insgesamt ein notwendiges Kompensations-

fliicheniiquivalent von 83 450 m? auszugleichen ist. Weiterhin sind fiir die Fallung von
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5 geschiitzten Biumen 9 Hochstimme (14 — 16 cm StU.) zu pflanzen (Teil von
MafBnahme 3b).

Tab. 6: Berechnung des Flichendquivalentes fiir die vorgesehenen Kompensations-

mafnahmen.
F bw k
Flac“hen— Kompensations- Eingriffe Wert- |Kompensations-| Wirkungs- Flidchen-
grofie |Nr. G
(m?) malnahme durch stufe wertzahl faktor dquivalent
bereits ausgefiihrte Mafinahmen:
Entwicklung von Flachen |  Ajjgemeines
1600 12) fur Natur und Landschaft | Wohngebiet g2 400
840| 2a) Offentliche Griinflachen | Allgemeines - - 2 1.680
Wohngebiet
StraBBenbegleitgriin mit Allgemeines
Al 2 g g _ } 5
1.300) 3a) Hochstammpflanzung Wohngebiet Lbe 2.158
3740 4.638

noch zu realisierende Mafinahmen:

Entwicklung von Fldchen | Allgemeines a
2:276| 1b) fiir Natur und Landschaft | Wohngebict ) i 0,3 1.135

Allgemeines

3.476| 2b) Offentliche Griinflachen | wohnaebict - = 2 6952
O . Allgemeines
1.800| 3b) ﬁt’aﬁe"begleggm“ Mt 1 Wohngebiet, . . 1,66 2.988
ochstammpflanzung Baumfillung
Entwicklung von Flachen | Allgemeines
14.216| 4) fiir Natur und Landschaft | Wohngebiet 5 - 2,5 35.539
(im B-Plangebiet 4.1)
A .. Hochstammpflanzung Verbraucher- u. %
33 5 (15 Stk. x 25 m?) Getrankemarkt 2 2.0 0,5 373

Entwicklung von
£ Verbraucher- u.

6.804| 6a) R__ohnf:ht und Seggenried Gl 15.309
(Okol‘\onto Stadt Plau) ) 3.0 0.75
Entwicklung von j—
7.339| 6b) Rohricht und Seggenried Wflmgebiel 16.512
(Okokonto Stadt Plau) N
36.286 78.813
Summe aus bereits ausgefiihrten u.
noch zu realisierenden MafBnahmen : 83.451

Fiir die MaBnahmen | — 4 wurden die Wirkfaktoren aus dem GOP vom 30.05.1995 iibernommen. Fiir
MabBnahmen 5 und 6 wurde das Fldchendquivalent nach dem Modell LUNG (1999) ermittelt.

Fir die MaBnahme 5 (Hochstammpflanzung im Bereich des Verbraucher- und
Getrinkemarktes) wird eine Werteinstufung von 2, 0 und eine Kompensationswertzahl
ebenfalls von 2,0 angenommen. Aufgrund der Lage der Pflanzung am Rande des B-
Plangebietes wird der Wirkfaktor mit 0,5 angesetzt.

Fir die MaBnahmen 6a) und 6b) (Entwicklung von Réhricht und Seggenried auf
chemaligem Feuchtgriinland) wird eine Werteinstufung von 2,0 und eine

Kompensationswertzahl von 3,0 angenommen. Bei der Werteinstufung von 2 ist eine
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Spanne von 2 bis 3,5 vorgegeben. Der Wirkfaktor wird mit 0,75 festgesetzt (Anlage 10,

Tab. 6, Hinweise zur Eingriffsregelung).
Durch die MaBnahmen 5 und 6a) werden die entstehenden Eingriffe durch den

Verbraucher- und Getrinkemarkt ausgeglichen.
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2.10 MaBRnahmenverzeichnis

MafBinahmenblatt

Projekt: 1. Anderung B-Plan Nr. 4.2.1 ,,Quetziner Strafie® der Stadt | Mafinahmen- Alb

Plau am See
(Teilfliiche Allgemeines Wohngebiet)

Nr.:

BEEINTRACHTIGUNG / KONFLIKT: Eingriff ausgleichbar

- Dauerhafte Versiegelung durch Uberbauung /Biotopbeein-

triichtigung

MAGBNAHME: Gehélzpflanzung

O MinderungsmaBnahme O GestaltungsmaBnahme | B Ausgleichsmafinahme O ErsatzmaBnahme

Durchfithrung der MaBnahme O vor Baubeginn [J mit Baubeginn [l mit Bauabschluss

Ziel der MaBinahme: Eingriinung des westlichen Rand des B-Plangebietes

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT:

Standort:

Ausgangszustand:

Mafinahme:
Pflanzqualitt:

Pflanzabstand:
Pflanzung:
Standsicherung:

Pflege:

Entwicklungsziel:

Stadt Plau, B-Plangebiet 4.2.1, beiderseits des geplanten Larmschutzwalls.
Brachflidche / Hochstaudenflur, Kleingartenanlagen

480 Ifd. m zweireihige Strauchpflanzung und 40 Stk. Hochstdmme.

880 Stk. Straucher, 60 — 100 cm, 2 x verpflanzt der Arten Hainbuche (Carpinus
betulus), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Eingr.
WeiBdorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa
canina), Sal-Weide (Salix caprea),

40 Stk. Winter-Linde (Tilia cordata), Hochstimme, 16 - 18 cm StU., 3 x
verpflanzt, m. Ballen.

Strducher 1,50 m x 1,00 m Pflanzverband, Hochstimme: alle 12 m,
Pflanzflache mit Leguminosenuntersaat anséden.

Hochstimme jeweils mit 3-Bock, Befestigung mit Kokosstrick
Fertigstellungspflege und 2-jdhrige Entwicklungspflege.

Verbesserung des Ortsbildes, Erhdhung der Strukturvielfalt,

Eingriinung des B-Plangebietes

® Die Ausgleichsmafinahme ist in der nach der Realisierung des B-Planes liegenden Pflanzperiode zu

realisieren, um einen Verzug der Wirksamkeit zu vermeiden.

® Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist iiber insgesamt drei Jahre zu gewihrleisten, das schlief3t

den Ersatz nicht angewachsener Gehdolze mit ein.

® Die einzusetzende Pflanzware hat den Giitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen zu geniigen.

Flichengrdifie: 2 276 m?

O  Grunderwerb erforderlich Jetziger Eigentiimer :
Nutzungsdnderung / -beschrinkung Kiinftiger Eigenttimer: | Stadt Plau am See
O  Zustimmungserkldrung Eigentiimer Kiinftige Unterhaltung: | Stadt Plau am See

ING.-BURO FUR UMWELTPLANUNG KRIEDEMANN
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Maflnahmenblatt

Projekt: 1. Knderung B-Plan Nr. 4.2.1 ,,Quetziner Strale* der Mafinahmen- A2b

Stadt Plau am See Nr.:
(Teilfliiche Allgemeines Wohngebiet)

BEEINTRACHTIGUNG / KONFLIKT: [ Eingriff ausgleichbar

- Dauerhafte Versiegelung durch Uberbauung /Biotopbeein-

trichtigung

MABNAHME: Entwicklung von dffentlichen Griinflichen

O MinderungsmalBnahme O Gestaltungsmafnahme | B AusgleichsmaBnahme O ErsatzmaBnahme

Durchfiithrung der MaBinahme O vor Baubeginn [ mit Baubeginn [®l mit Bauabschluss

Ziel der MaBinahme Eingriinung am nordlichen Rand des B-Plangebietes

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT:

Standort:

Ausgangszustand:
MaBnahme:

Pflanzqualitét:

Pflanzabstand:

Pflanzung:

Standsicherung:

Pflege:
Entwicklungsziel:

Stadt Plau, B-Plan-Gebiet 4.2.1
Ackerflache

Pflanzung v. 15 Stk. Hochstdimmen und 1 000 Stk. Strduchern, Einsaat von
Landschaftsrasen.

Strducher, 60 — 100 cm, 2 x verpflanzt der Arten Hainbuche (Carpinus betulus),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Eingr. Weiidorn
(Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina) und
Sal-Weide (Salix caprea).

Hochstamm, 3 x verpflanzt, 16 - 18 em StU., mit Ballen und durchgehendem
Leittrieb der Arten Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Stiel-Eiche (Quercus
robur), Winter-Linde (Tilia cordata) und Feld-Ahorn (4cer campestre).
Straucher 1,50 m x 1,00 m Pflanzverband, Hochstdmme 10 m bis 15 m

Pflanzen der Biume mit Beigabe eines organischen Startdiingers, Pflanzscheibe
mit Rindenmulch abdecken, Strauchpflanzung mit Leguminoseneinsaat.

3-Bock, Befestigung mit Kokosstrick.

Fertigstellungspflege und 2-jihrige Entwicklungspflege

Verbesserung des Ortsbildes, Eingriinung des B-Plangebietes.

® Die AusgleichsmaBnahme ist in der nach der Realisierung des B-Planes liegenden Pflanzperiode zu

realisieren, um einen Verzug der Wirksamkeit zu vermeiden.

® Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist iiber insgesamt drei Jahre zu gewihrleisten, das schlieBt

den Ersatz nicht angewachsener Gehdlze mit ein.

® Die einzusetzende Pflanzware hat den Giitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen zu geniigen.

Fléichengrofie: 3 476 m?

[0 Grunderwerb erforderlich Jetziger Eigentiimer :
Bl Nutzungsinderung / -beschrinkung Kiinftiger Eigentiimer: | Stadt Plau am See
O  Zustimmungserkldrung Eigentiimer Kiinftige Unterhaltung: | Stadt Plau am See

ING.-BURO FUR UMWELTPLANUNG KRIEDEMANN
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Mafinahmenblatt
Projekt: 1. Knderung B-Plan Nr. 4.2.1 ,,Quetziner Strafie* der Mafinahmen- A3b
Stadt Plau am See NF:

(Teilfliiche Allgemeines Wohngebiet)

BEEINTRACHTIGUNG / KONFLIKT:
- Dauerhafte Versiegelung durch Uberbauung /Biotopbeein-

triachtigung

- Fillung von fiinf nach Baumschutzsatzung geschiitzten Biumen

Eingriff ausgleichbar

MARBNAHME: Hochstammpflanzung (StraBlenbegleitgriin)

[0 MinderungsmafBnahme

O GestaltungsmaBnahme | B Ausgleichsmalinahme O Ersatzmafinahme

Durchfithrung der Mafinahme

O vor Baubeginn [ mit Baubeginn mit Bauabschluss

Ziel der Mafinahme: Durchgriinung des B-Plangebietes

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT:

Standort:

Ausgangszustand:

MaBnahme:

Pflanzqualitit:

Pflanzabstand:

Pflanzung:

Standsicherung:
Pflege:

Entwicklungsziel:

Stadt Plau, B-Plangebiet 4.2.1
Trittrasen / Hochstaudenflur, Ackerfliche

167 Stk. Hochstimme der Arten: Feld-Ahorn (Acer campestre),

Hainbuche (Carpinus betulus), Mehlbeere (Sorbus aria) und Schwedische
Mehlbeere (Sorbus intermedia).

Hochstamm, 3 x verpflanzt, aus extra weitem Stand, 16 - 18 cm StU., mit Ballen
und durchgehendem Leittrieb.

& m bis 14 m innerhalb der Reihe (abhdngig von Grundstiickszufahrten etc.).
Pflanzen der Biume mit Beigabe eines organischen Startdiingers, Pflanzscheibe
mit Rindenmulch abdecken.

3-Bock, Befestigung mit Kokosstrick.
Fertigstellungspflege und 2-jahrige Entwicklungspflege.

Verbesserung des Ortsbildes, Durchgriinung des B-Plangebietes.

Die Ausgleichsmafinahme ist in der nach der Realisierung des B-Planes liegenden Pflanzperiode zu

realisieren, um einen Verzug der Wirksamkeit zu vermeiden.

Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist iiber insgesamt drei Jahre zu gewihrleisten, das schliefit

den Ersatz nicht angewachsener Geholze mit ein.

Die einzusetzende Pflanzware hat den Giitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen zu geniigen.

Fliichengrofie: 1 800 m? , 9 Hochstiimme als Ersatz fiir Baumfillungen

O  Grunderwerb erforderlich
[  Nutzungsinderung / -beschrinkung

0  Zustimmungserklirung Eigentimer

Jetziger Eigentiimer :
Kiinftiger Eigentiimer: | Stadt Plau am See

Stadt Plau am See

Kiinftige Unterhaltung:

ING.-BURO FUR UMWELTPLANUNG KRIEDEMANN
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Mafinahmenblatt

Projekt: | 1. Anderung B-Plan Nr. 4.2.1 ,,Quetziner Strafie“ der Mafinahmen- A4
Stadt Plau am See Nr.:
(Teilfliiche Allgemeines Wohngebiet)

BEEINTRACHTIGUNG / KONFLIKT: ® Eingriff ausgleichbar

- Dauerhafte Versiegelung durch Uberbauung /Biotopbeein-

triichtigung

MARBNAHME: Gehdlzpflanzung

O MinderungsmaBnahme O GestaltungsmaBnahme | B AusgleichsmaBnahme O Ersatzmalinahme

Durchfiithrung der MaBinahme O vor Baubeginn [ mit Baubeginn [ mit Bauabschluss

Ziel der MaBinahme: Eingriinung des nordlichen Randes des B-Plangebietes

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT:

Standort:
Ausgangszustand:
MaBnahme:

Pflanzqualitt:

Pflanzabstand:

Standsicherung:
Pflege:
Entwicklungsziel:

Stadt Plau, B-Plangebiet 4.1.

Ackerfldche

wie im B-Plan Nr. 4.1 festgelegt.

9 Stk. Hochstammem, 18 — 20 c¢m StU., 4 x verpflanzt, mit Ballen der Arten Berg-
Ahorn (Acer pseudoplatanus), Sand-Birke (Betula pendula), Trauben-Eiche
(Quercus petraea), Stiel-Eiche (Quercus robur), Winter-Linde (Tilia cordata)
und 34 Hochstdmme, 14 — 16 cm StU., 3 x verpflanzt, mit Ballen der Arten Feld-
Ahorn (Acer campestre), Wildapfel (Malus sylvestris), Traubenkirsche (Prunus
padus), Wildbirne (Pyrus pyraster), Eberesche (Sorbus aucuparia).

200 Stk. Straucher, 80 — 100 cm Hohe, 2 x verpflanzt der Arten Roter Hartriegel
(Cornus sanguinea), Eingr. Weildorn (Crataegus monogyna), Hasel (Corylus
avellana), Kreuzdorn (Rhamnus catharcica), Sal-Weide (Salix caprea), Schw.
Holunder (Sambucus nigra), 450 Stk. Straucher, 60 — 80 cm, verpflanzt, der
Arten Berberitze (Berberis vulgaris), Schlehe (Prunus spinosa), Weinrose (Rosa
rubiginosa), 280 Stk. Straucher, 30 — 40 cm Hohe, verpflanzt, der Arten
Himbeere (Rubus ideaus), Weille Rispen-Spiere (Spirea x cinerea), Rosa Zwerg-
Spiere (Spirea japonica).

GroBbidume 18 — 20 cm StU.: 20 — 50 m, Biiume 14 — 16 cm StU.: 8 — 20 m,
Straucher 80 — 100 cm: je 2,0 m?/ Strauch, Strducher 60 — 80 cm: je 1,5 m?/
Strauch, Straucher 30 — 40 cm: 1 m?/ Strauch.

Hochstdamme jeweils mit Dreibock, Befestigung mit Kokosstrick
Fertigstellungspflege und 2-jahrige Entwicklungspflege.

Verbesserung des Ortsbildes, Erhdhung der Strukturvielfalt,

Eingriinung des B-Plangebietes

® Die AusgleichsmaBnahme ist in der nach der Realisierung des B-Planes liegenden Pflanzperiode zu

realisieren, um einen Verzug der Wirksamkeit zu vermeiden.

® Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist tiber insgesamt drei Jahre zu gewd#hrleisten, das schlief3t

den Ersatz nicht angewachsener Gehdlze mit ein.

® Die einzusetzende Pflanzware hat den Giitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen zu geniigen.

ING.-BURO FUR UMWELTPLANUNG KRIEDEMANN
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Flichengrife: 14 216 m?

OO  Grunderwerb erforderlich
B Nutzungsinderung / -beschrinkung

O  Zustimmungserkldrung Eigentiimer

Jetziger Eigentiimer :

Kiinftiger Eigenttimer:

Kiinftige Unterhaltung:

Stadt Plau am See
Stadt Plau am See

Stadt Plau am See
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Projekt: 1. }inderung B-Plan Nr. 4.2.1 ,,Quetziner Strafie® der Mafinahmen- AS
Stadt Plau am See Nr.:

(Teilfliiche

Verbraucher- und Getrinkemarkt)

BEEINTRACHTIGUNG / KONFLIKT:
- Dauerhafte Versiegelung durch Uberbauung /Biotopbeein-

trichtigung

Eingriff ausgleichbar

MARBNAHME: Hochstammpflanzung

O MinderungsmaBnahme

O GestaltungsmaBnahme | B AusgleichsmaBnahme [J Ersatzmafinahme

Durchfiihrung der Malinahme

O vor Baubeginn O mit Baubeginn [ mit Bauabschluss

Ziel der Maflnahme: Eingriinung des B-Plangebietes

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT:

Standort:

Ausgangszustand:

Malnahme:

Pflanzqualitit:
Pflanzabstand:
Pflanzung:
Standsicherung:

Pflece:

Entwicklungsziel:

Stadt Plau, B-Plangebiet 4.2.1
Trittrasen / Hochstaudenflur, Ackerfliche
6 Stk. Hochstdmme Winter-Linde (Tilia cordata),
9 Stk. Hochstamme Sand-Birke (Betula pendula).

Hochstamm, 3 x verpflanzt, aus extra weitem Stand, 16 - 18 cm StU., mit Ballen
und durchgehendem Leittrieb.

10 m innerhalb der Reihe bei den Birken, 12 m innerhalb der Reihe bei den
Winter-Linden.

Pflanzen der Béume mit Beigabe eines organischen Startdiingers, Pflanzscheibe
mit Rindenmulch abdecken.

3-Bock, Befestigung mit Kokosstrick.

Fertigstellungspflege und 2-jahrige Entwicklungspflege.

Verbesserung des Ortsbildes, Eingriinung des B-Plangebietes.

Die Ausgleichsmafnahme ist in der nach der Realisierung des B-Planes liegenden Pflanzperiode zu

realisieren, um einen Verzug der Wirksamkeit zu vermeiden.

Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist {iber insgesamt drei Jahre zu gewihrleisten, das schlief3t

den Ersatz nicht angewachsener Gehdlze mit ein.

Die einzusetzende Pflanzware hat den Giitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen zu geniigen.

Fldchengrofe: 25 m? pro HSt. x 15 HSt. = 375 m?

[0  Grunderwerb erforderlich
®  Nutzungsidnderung / -beschrinkung

0  Zustimmungserklirung Eigentiimer

Jetziger Eigentiimer :
Kiinftiger Eigentiimer: | Stadt Plau am See

Kiinftige Unterhaltung: | Stadt Plau am See

ING.-BURO FUR UMWELTPLANUNG KRIEDEMANN
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Mafinahmenblatt

Projekt: | 1. Anderung B-Plan Nr. 4.2.1 ,Quetziner Strafie“ der Mafinahmen- A 6a

Stadt Plau am See

(Teilfliiche Verbraucher- und Getrankemarkt)

Nr.:

BEEINTRACHTIGUNG / KONFLIKT:
- Dauerhafte Versiegelung durch Uberbauung /Biotopbe-

eintrichtigung

® Eingriff ausgleichbar

MABNAHME: Entwicklung von Réhricht und Seggenried

O Minderungsmafinahme O GestaltungsmalBnahme

[ Ausgleichsmalinahme [ ErsatzmaBnahme

Durchfiihrung der Mafinahme

O vor Baubeginn O mit Baubeginn [ mit Bauabschluss

Ziel der Mafinahme: Entwicklung von Réhricht und Seggenried

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT:

Standort: Hirtenwiese, Stadt Plau, Gemarkung Plau, Flur 14,
Teilflache des Flurstiicks 203/3
MaBnahme: Vernissung und Entwicklung von Réhricht und Seggenried auf ehemaligem

Feuchtgriinland

Pflege: Entsprechend dem Entwicklungskonzept / Okokonto der Stadt Plau am See
Entwicklungsziel: Entwicklung von Lebensrdumen fiir Réhricht bewohnende Tierarten,

Erhohung der Strukturvielfalt.

® Die AusgleichsmaBnahme ist unmittelbar nach der Realisierung des B-Planes umzusetzen, um einen

Verzug der Wirksamkeit zu vermeiden.

Flichengrifie: 6 804 m?

O  Grunderwerb erforderlich

Jetziger Eigenttimer :

[  Nutzungsidnderung / -beschrinkung Kiinftiger Eigentiimer:

[0  Zustimmungserkldrung Eigentiimer Kiinftige Unterhaltung:

Stadt Plau am See
Stadt Plau am See

Stadt Plau am See

ING.-BURO FUR UMWELTPLANUNG KRIEDEMANN
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Mafinahmenblatt

Projekt: 1. fmderung B-Plan Nr. 4.2.1 ,,Quetziner Strafie* der Mafinahmen- A 6b
Stadt Plau am See Nr.:
(Teilfliiche Allgemeines Wohngebiet)

BEEINTRACHTIGUNG / KONFLIKT: ® Eingriff ausgleichbar
- Dauerhafte Versiegelung durch Uberbauung /Biotopbe-

eintriachtigung

MABNAHME: Entwicklung von Réhricht und Seggenried

O MinderungsmaBnahme O GestaltungsmaBnahme | B AusgleichsmaBnahme O ErsatzmafBnahme

Durchfithrung der Mafinahme O vor Baubeginn O mit Baubeginn [ mit Bauabschluss

Ziel der MaBinahme: Entwicklung von Réhricht und Seggenried

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT:

Standort: Hirtenwiese, Stadt Plau, Gemarkung Plau, Flur 14,
Teilflache des Flurstiicks 203/3
MalBnahme: Vernidssung und Entwicklung von Réhricht und Seggenried auf ehemaligem

Feuchtgriinland

Pflege: Entsprechend dem Entwicklungskonzept / Okokonto der Stadt Plau am See
Entwicklungsziel: Entwicklung von Lebensrdumen fiir Réhricht bewohnende Tierarten,

Erhohung der Strukturvielfalt.

® Die Ausgleichsmafnahme ist unmittelbar nach der Realisierung des B-Planes umzusetzen, um einen

Verzug der Wirksamkeit zu vermeiden.

Flichengréfie: 7 339 m?

00 Grunderwerb erforderlich Jetziger Eigentiimer : Stadt Plau am See
%]  Nutzungsinderung / -beschrankung Kiinftiger Eigentlimer: | Stadt Plau am See
0 Zustimmungserkldrung Eigentiimer Kiinftige Unterhaltung: | Stadt Plau am See

ING.-BURO FUR UMWELTPLANUNG KRIEDEMANN
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2.11 Kostenberechnung
Preise netto in €

Nr. der Menge Einheit Gegenstand E.P. Gesamt
MaRnahme
A 1b 40 St Hochstamm, 16 — 18 cm StU., 3 x v., 120,00 4.800,00
mit Ballen, Standsicherung 3-Bock
880 St Stréucher, 2 x v., 60— 100 cm, ohne Ballen 3,00 2.640,00
2276| m? |Fertigstellungspflege Strauchpflanzung 0,80 1.820,80
40 St Fertigstellungspflege Hochstdmme 20,00 800,00
2276| m? |Entwicklungspflege Strauchpflanzung 1,40 3.186,40
40| St | Entwicklungspflege Hochstémme 60,00 2.400,00
Summe MaRnahme A 1b 15.647,20
A 2b 15| St |Hochstamm, 16— 18 cm StU., 3x v, 120,00 1.800,00
mit Ballen, Standsicherung 3-Bock
1000 St Straucher, 2 x v., 60 — 100 cm, ohne Ballen 3,00 3.000,00
15001 m? | Fertigstellungspflege Strauchpflanzung 0,80 1.200,00
19 St Fertigstellungspflege Hochstdmme 20,00 300,00
1500 m? |Entwicklungspflege Strauchpflanzung 1,40 2.100,00
15 St | Entwicklungspflege Hochstédmme 60.00 900,00
1600 m? |Einsaat Landschaftsrasen 0,30 480,00
Summe MaBknahme A 2b 9.940,00
A 3b 167 St Hochstamm, 16 — 18 cm StU., 3 x v, 120,00 20.040,00
mit Ballen, Standsicherung 3-Bock
167 St Fertigstellungspflege Hochstédmme 20,00 3.340,00
167 St Entwicklungspflege Hochstamme 50,00 8.350,00
Summe MaBnahme A 3b 31.730,00
A4 9 St |Hochstamm, 18 — 20 cm StU., 4 x v., 140,00 1.260,00
mit Ballen, Standsicherung 3-Bock
34 St Hochstamm, 14— 16 cm StU., 3 x v., 80,00 2.720,00
mit Ballen, Standsicherung 3-Bock
650 St Stréducher, 2 x v., 60— 100 cm, ohne Ballen 3,00 1.950,00
280 St Stréucher, v., 30 — 40 cm, ohne Ballen. 2,00 560,00
1355| m? |Fertigstellungspflege Strauchpflanzung 0,80 1.084,00
43 St | Fertigstellungspflege Hochstémme 20,00 860,00
1355 m? | Entwicklungspflege Strauchpflanzung 1,40 1.897,00
43 St | Entwicklungspflege Hochstémme 50,00 2.150,00
10.000| m? |Einsaat Landschaftsrasen 0,30 3.000,00
Summe MaBnahme A 4 15.481,00
A5 15 St |Hochstamm, 16 — 18 cm StU., 3 x v., 120,00 1.800,00
mit Ballen, Standsicherung 3-Bock
15 St | Fertigstellungspflege Hochstdmme 20,00 300,00
15 St Entwicklungspflege Hochstdmme 50,00 750,00
Summe MaBnahme A 5 2.850,00
A 6a 6804 m? Flachenvorhaltung, Planung, Durchfiihrung 3,08 20.956,32
und Sicherung
Summe MaBnahme A 6a 20.956,32
A 6b 7339 m? Flachenvorhaltung, Planung, Durchfihrung 3,08 22.604,12
und Sicherung
Summe MaRnahme A 6b 22.604,12
Zusammenstellung der Kosten:
Nettosumme 119.208,64
+ 16% Mwst. 19.073,38
Bruttosumme (€) 138.282,02

ING.-BURO FUR UMWELTPLANUNG KRIEDEMANN
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Die Gesamtkosten von 119 208,64 € (netto) teilen sich auf in einen Betrag fiir die
KompensationsmaBnahmen fiir das Allgemeine Wohngebiet (Malnahmen A 1b, A 2b,
A 3b, A4 und A 6b) in Hohe von 95 402,32 € und die Kompensationsmaflinahmen fiir
den Verbraucher- und Getriinkemarkt (Mafnahmen A 5 und A 6a) in Hohe von
23 806,32 €.

Tab. 7: Kosten fiir die vorgesehenen KompensationsmaBnahmen
in den einzelnen Teilgebieten.

Kompensation fiir das Allgemeine Wohngebiet

Summe Mafinahme A 1b 15.647,20
Summe Malknahme A 2b 9.940,00
Summe Malthahme A 3b 31.730,00
Summe Mallnahme A 4 15.481,00
Summe Mallnahme A 6b 22.604,12
Summe 95.402,32

Kompensation fiir das Sondergebiet
,Verbraucher- und Getrankemarkt®

Summe Mallnahme A 5 2.850,00
Summe MalRnahme A 6a 20.956,32
Summe 23.806,32

2.12 Anderweitige Planungsmoglichkeiten
Die 1. Anderung des B-Planes ,,Wohngebiet Quetziner Strafle” spiegelt den Bedarf an

eingeschossigem Wohnungsbau (Einfamilienhduser) in der Stadt Plau am See wider.
Anderweitige Planungsmoglichkeiten bestehen nicht, da es sich um einen

rechtskriftigen B-Plan handelt.

ING.-BURO FUR UMWELTPLANUNG KRIEDEMANN
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3 Zusatzliche Angaben

3.1 Schwierigkeiten bei der Bearbeitung

Grundlage fiir die Bearbeitung des Umweltberichtes ist der Griinordungsplan vom
30.05.1995, der noch nicht nach den jetzt giiltigen ,,Hinweisen zur Eingriffsregelung™
(LUNG 1999) erstellt wurde. Aus diesem Grund ist der direkte Vergleich des ermittelten

Kompensationsumfangs methodisch problematisch.

3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Sicherzustellen 1st, dass die einzusetzende Pflanzware fur die
Kompensationsmafinahmen den Giitebestimmungen des BdB fiir Baumschulpflanzen
entspricht.

Eine Kontrolle iiber die  moglichst frithzeitige = Ausfihrung  der
KompensationsmaBinahmen, spitestens in der nach der Realisierung des B-Planes
liegenden Pflanzperiode, um einen Verzug der ,#sthetischen Wirksamkeit* zu
vermeiden, ist durchzufiihren.

Die Abnahme der Leistungen, jeweils zum Ende der Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege ist zu gewihrleisten. Der Ersatz nicht angewachsener und
eingegangener Pflanzen ist zu veranlassen und zu kontrollieren.

Wihrend der Bautétigkeit und bei der Ausfithrung der Kompensationsmafinahmen sind
folgende Anforderungen und technische (DIN)-Vorschriften zu beachten:

- ZTVLa-StB 99,

- ZTV-Baumptlege 2001,

- RAS-LP 4,

- DIN 18916,

- DIN 18919.

3.3 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Die Stadt Plau am See beabsichtigt die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4.2.1
., Wohngebiet Quetziner StraBe* durchzufiihren. Mit der Anderung des B-Planes ist eine
Neubewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft notwendig.

Geplant ist die bisher festgesetzte geschlossene I- und II-geschossige Bebauung
weitgehend in I[-geschossige offene Bebauung zu #ndern. Ausgenommen sind die
vorhandene  Reihenhausbebauung an der Strae ,Am  Kopken®, der
Geschosswohnungsbau siidlich des ,,Frohner Weges™ und die Bebauung rund um den
..Gustav-Barday-Platz*. Die Grundflichenzahl (GRZ) wird mit 0.4 festgesetzt. Im
stidlichen Bereich des Plangebictes wird ein SO-Gebiet fiir einen Verbraucher- und
Getrankemarkt mit einer Bruttogeschossfliche von 1500 m? festgesetzt. Die Strafen und

Wege werden weitestgehend aus dem bestehenden B-Plan iibernommen.
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Der notwendige, im  Griinordnungsplan vom  30.05.1995  festgelegte
Kompensationsumfang betriigt 63 802 m? Durch die 1. Anderung des B-Planes ergibt
sich ein zusitzlicher Kompensationsbedarf von 19 648 m? so dass insgesamt ein
notwendiges Kompensationsflachendquivalent von 83 450 m? auszugleichen ist. Die
bereits im B-Plangebiet realisierten MafBnahmen werden von dem noch
auszugleichenden Kompensationsbedarf abgezogen.

Entgegen den Festsetzungen im rechtkriiftigen B-Plan ist die Fallung von finf zu
erhaltenen Biumen nach der 1. Anderung des B-Plans nicht zu vermeiden. Fiir diese
nach der Satzung der Stadt Plau zum Schutz der Baume und GroBstriucher
(Baumschutzsatzung) geschiitzten Gehdlze werden 9 Hochstimme (12 — 16 cm StU.)
neu gepflanzt.

Fiir die MaBnahmen Nr. 1 bis 4 wurden die Wirkfaktoren aus dem GOP vom
30.05.1995 iibernommen. Fiir die MaBnahmen Nr. 5 und 6 wurde das Flacheniquivalent
nach dem Modell LUNG (1999) ermittelt.

Die festgelegten Kompensationsmafinahmen kénnen die entstehenden Eingriffe in Natur

und Landschaft ausgleichen.
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Anhang 1: Karte 1 ,,Bestand — Bewertung — Konflikt — Planung“
(MaBstab 1: 1 000)
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