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Ziel und Zweck der'1. Andérung des Béb‘aﬁungsplahes

. Planungsanlass und —absichten

Das Bebauungsplangebiet Nr. 4.2.1 ',,Wohng_eb'iet Quetziner StraBe” sieht im

nordlichen Bereich (néidlich der StraBe ,,Am Kopken®) Einzelhausbebauung
(Einfamilienh#user) und im siidlichen Bereich Geschosswohnungsbau und
Reihenhausbebauung vor. Mit dieser Ausweisung wiire die Maglichkeit fiir die
Schaffung von ca. 450 Wohnungen gegeben. :

Nach den Erfahrungen der letzten Jahre besteht fiir den Geschosswohnungsbau
und fiir geschlossene, eingeschossige Wohnanlagen kein wesentlicher Bedarf,

Fiir die Errichtung von Einfamilienhiuser ist demgegeniiber nach wie vor
Nachfrage vorhanden. Die Nachfrage ergibt sich aus den beiden Reha-Kliniken
und dem Fachkrankenhaus mit ca. 700 Mitarbeitern, aus Zuziiglern aus dem
gesamten Bundesgebiet aufgrund des besonderen Standortes am Plauer See und
aus der eigenen Bevélkeriing mit dem Wunsch nach einem Eigenheim,

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4.2.1 wird dieser Nachfrage
Rechnung getragen. : '

Die geschlossene I- und II-geschossige Bebauung wird weitgehend in I-geschossige,
offene Bebauung geindert. Hiervon ausgenommen sind die vorhandene Reihen-
hausbebauung der StraBe’,,Am Kopken®, der Geschosswohnungsbau siidlich des
»Frohner Weges“ und die Bebauung rund um den »Oustav-Barday-Platz*.

Mit diesen Anderungen in der Bebauung kénnen im Anderungsgebiet ca. 170
Wohnungen entstehen. Diese Anzahl entspricht den Darstellungen im Fliichen-
nutzungsplan. Im gesamten Plangebiet Nr. 4.2.1 reduziert sich die Anzahl der
moglichen Wohnungen von 450 auf ca. 250. =~ '

Im stdlichen Bereich des Plangebietes wird ein SO-Gebiet fiir einen Verbraucher-
markt und einen Getrénkemarkt festgesetzt.

. ® Genehmigﬁng’ des vorlaufenden B-Planés, -

Der B-Plan Nr. 4.2.1 wurde mit Schreiben vom 20.05.1996 vom Ministerium

fiir Bau, Landesentwicklung und Umwelt des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(AZ: VIII 231C - 512.113 -.60061 (4.2.1) durch Fristablauf genehmigt.

Der Genehmigungsbescheid wurde mit der Empfehlung zu einigen Anderungen
erteilt. : . . e : .
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Empfehlungen: :

1. Immissionsschutz. | I,

- Die Stadt Plau am See hat aufgrund der zit erwartenden Immissionsschutz-
probleme im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine schalltechnische
Untersuchung in' Auftrag gegeben (Landeshygieneinstitut vom 18.10.1993).
Im Rahmen dieses Lirmschutzgutachtens wurden die einzelnen Konflikt-
bereiche untersucht und mégliche LirmschutzmaBnahmen benannt.

Ob die im Bebauungsplan getroffene Festsetzung zur Errichtung einer
Larmschutzwand (Hohe. 3 m) ausreichend ist, um an der Grenze zur Wohn-
bebauung die Orientierungswerte der DIN 18005 einzuhalten, wurde durch
die Stadt nicht nachgewiesen, Somit war nicht nachvollziehbar, ob die hier
vorgesehene SchutzmaBnahme eine Emhaltung der Orientierungswerte
gewihrleistet. Durch die Stadt Plau am See ist dieses anhand einer Lirm-
prognose nachzuweisen. Sollten in Auswertung der Lirmprognose weitere
MaBnahmen zum Lirmschutz erforderlich sein, so sind diese im Bebauungs-
plan festzusetzen und in der Begrundung zu beschreiben.

- Eine hinreichende Abwigung der. Larmschutzproblematlk gemiB § 1 Abs. 6
BauGB durch die Stadtvertretung der Stadt Plau am See ist anhand der
‘Verfahrensunterlagen nicht nachvollziehbar.
Es ist zu priifen, ob eine Abwigung dieser Problematik im Aufstellungs-

. verfahren stattgefunden hat. Sollte.dieses bisher nicht geschehen sein, so ist
im Rahmen eines Beltnttsbeschlusses zur Satzung eine erginzende Abwigung
vorzunehmen. - : :

- Ausder Begrundung Zum Bebauungsplan ist ers1chﬂlch (siehe Pkt. 5),
dass die Festsetzung eines Teilbereiches als Mlschgeblet gemiB § 6
Baunutzungsverordnung (BauNVO) aus Grunden des Immlssmnsschutzes
erfolgte. Dieses ist jedoch unzuléssig. ~
Durch die Stadt Plau am See sind daher in die Begrundung zum
BcbauungsPIan erginzende Aussagen aufzunehmen, die die Ausweisung
eines Mischgebietes gcmaB §6 BauNV O aus planungsrechthcher Sicht
rechtfcrtlgen

- Ausden Velfahxensunteﬂagen ist ersmhthch dass die im Bebauungsplan
festgesetzte Larmschutzwand als Lirmschutzwall noch 100 m nérdlicher
Richtung (auBerhalb des Bebauungsplanes Nr. 4.2.1) weitergefiihrt werden

- soll. Die planungsrechthche Zulassugkelf dieses Lirmschutzwalls soll iiber
den Bebauungsplan Nr. 4.2 der Stadt Plau am Seé geschaffen werden.
Der Bebauungsplan Nr. 4.2 befindet sich zur Zeit im Aufstellungsverfahren;
die planungsrechthche Zulasmgken des Larmschutzwalls ist somit zum
jetzigen Zeitpunkt noch nicht gegeben Daraus folgt, dass das Wohngebiet
Quetziner StraBe zur Zeit nicht ausreichénd vor den Emissionen der
BundesstraBe 103 geschiitzt ist. Eine Bekanntmachung der Genehmigung
gemiiB § 12 BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 4.2.1 setzt die Planreife gemiB
§ 33 BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 4.2 voraus. Nur so kann sichergestellt
werden, dass bei ,, Aufnahme der Nutzung® im Wohngebiet Quetziner StraBe
ein ausreichender Schutz vor den Emissionen der B 103 durch die Realisierung
des Larmschutzwalls gewahrlelstet ist. -
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2. Abwigung

- GemiB § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne die
offentlichen und privaten Belange gegenelnander und untereinander gerecht
abzuwigen.

Die Stadtverordnetenversammlung muss sich in der Abwagung mit allen
vorgebrachten Anregungen und Bedenken befassen einschlieBlich derjenigen,
die vor Bcgmn und nach Ende der Auslegungsfrlst emgegangen sind.

Die Abwagung muss detallhert nachvéllziehbar sein.

In die Abwigung miissen die nach Lage der Dinge in Betracht kemmenden
Belange eingestellt werden. Dies bedeutet msbesondere, dass von der
Stadtverordnctenversammlung alle von der Planung beriihrten éffentlichen
und privaten Belange im Planaufstellungsverfahren ermittelt und in dle
Abwigung einbezogen werden.

Die Abwigung ist grundsitzlich unvollstindig (Abwagungsdeﬁmt) wenn
nicht hervorgeht, welche (Art und Weise) Bedenken und Anregungen.
Beriicksichtigung finden bzw aus welchen Grunden eine Berucks1cht1gung
nicht erfolgen kann. :

Die Anforderungen bezwhen sich sowohl auf den Abwagungsvorgang als
auch auf das im Plan zum Ausdruck gebrachte Abwigungsergebnis.

Aus der Verfahrensakte ist ersichtlich, dass das Abwigungsmaterial nur
Zum Teil richtig zusammengestellt wurde. Das Abwigungsmaterial ist
daraufhin zu bewerten, ob die Zugehérigkeit oder Nichtzugehérigkeit zum
Kreis der abwagungsrechthchen Interessen gegeben ist. Diese sachgerechte
Beschrinkung geht aus der Beschlussvorlage zur Abwagung vom 20.09.1995
bzw. vom 28.02.1996 nicht hervor. Des weiterén sind nicht alle im
Abwigungsvorgang. ermittelten wesentlichen Belange im Ergebnis der
Abwigung sachgerecht beriicksichtigt worden (s. u. a. Stellungnahme des
Landkrelses Liibz vom 09.02.1994, Gesundheltsa.mt Bauamt).

- In die Abwigung. gemaB § 1 Abs 6 BauGB smd alle im Planaufstellungs-
verfahren ermittelten, von der Planung beriihrtefi &ffentlichen und privaten

- Belange emzubemehen
Hierzu zihlen u. a.’auch die durch die vorgelcgte Planung beruhrtcn Belange
des Immissionsschutzes (Pkt. 1) sowie die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege. Eine Beriicksichtigung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung gemaB § 8 a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der
Abwigung hat nicht stattgefunden und ist somit nachzuholen.

3. Planzeichnung / Begriindung 7 : :

- Im Bebauungsplan wurde fiir Teile des allgemeinen Wohngebietes die
hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (2 WE) festgesetzt.
Dieses ist jedoch gemiB § 9 Abs. 1 Nr: 6 BauGB nur aus besonderen
stidtebaulichen Griinden moghch Die besonderen stddtebaulichen Griinde
sind darch die Stadt Plau am Sec in der Begrundung Zum Bebauungsplan
darzulegen
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Bebauungsplan Nr. 4.2.1 — Wohngebiet Quetziner Strafle - W Begriindung
1. ANDERUNG

- Im Bebauungsplan wurde fiir einen Teilbereich des allgemeinen Wohngebietes
eine GRZ von 0,8 festgelegt. GemiB § 17 Abs. 2 BauNVO ist das Uber-
chreiten der Obergreénzen des Abs. 1 nur unter besonderen Voraussetzungen
zuléssig. Diese besonderen: Voraussetzungen sind durch die Stadt Plau am See

_ in der Begriindung zum Bebauungsplan darzulegen.

- GemdB § 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Bauleitplanung die Belange des
Verkehrs zu beriicksichtigen. Der vorgelegte Bebauungsplan Nr. 4.2.1 der
Stadt Plau am See ist unter Anwendung der EAE 85 daraufhin zu iiberpriifen,
ob den Belangen des Verkehrs entsprochen wurde. Dieses betrifft insbesondere
die Planstraen A (StlchstraBe von 140 m ohne Wendemdglichkeit), K sowie
den Weg Nr. 10. 1y
Des weiteren ist die 6ffentliche StraBenverkehIsﬂache eindeutig von den
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung abzugrenzen. .

4. Den vorgelegten Verfahrensunterlagen zum Bebauungsplan Nr. 4.2.1 der
Stadt Plau am See lag das Auslegungscxemplar der Planzeichnung und der
Begriindung (6ffentliche Auslegung vom 27.07.1995 bis 11.08. 1995) nicht
bei. Somit konnte nicht gepriift werden, ob der Bebauungsplanentwurf nach
der 6ffentlichen Auslegung geandert. oder erganzt worden ist.

Die mit dem Genehmlgungsbcscheld gegebenen Hinweise werden bCl der
Bearbeitung des Anderungsplanes beruckswhtlgt

zul. Imm1sswnsschutz

Der Imm1ss10nsschutz Wurde im Anderungsplan neu bewertet.
Erforderliche SchutzmaBnahmen wurden auf der Grundlage der
Lirmprognose vom 06.04.2005 in der Planzelchnung und im Text
des Bebauungsplanes festgesetzt. ' '

zu2. Abwigung

In die Abwiigung werden alle von der Planung beriihrten 6ffentlichen und
privaten Belange einbezogen. .

GemiB § 1 Abs. 6 BauGB werden alle offenthchen und privaten Belange
gegeneinander und unteremander gerecht abgewogen

zu 3. Planze1chnung / Begrundung

- Eine hochstzula531ge Zahl der Wohnungcn in Wohngebauden wird nicht
mehr festgesetzt

- Die GRZ in den aIlgemcmen Wohngebleten wird gemiB § 17 Abs. 1
Bau NVO mit 0,4 als Hochstmal festgesetzt. -

- Die Belange des Verkehrs werden unter Anwendung der EAE 85/95
beriicksichtigt. :
Die StraBe K (jetzt Schafergarten) w1rd als durchgang1ge StraBe festgesetzt.
Der Weg Nr. 10 (jetzt Rosenplan) wird mit Anschluss an den
»St.-Jirgen-Weg® ebenfalls durchgingige Strafe.

Ingenieurbiiro Peter Andrees, Plau am See (9030-01) - . i s 6
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- Die StraBe A (jetzt Drinkelgrund) jst im Berelch der ,,Quetzmer StraBe“
~ (angrenzend) als Wendeschleife ausgebaut. |
Die StraBe befindet 51011 im nordhchen Tell des B-Planes 4.2.1 auBerhalb
des Anderungsplanes '

zu 4. Ve:fahrensugterlagen o -7

Dieser Hinweis wird beachtet.

1.2 Emordmmg in dle Zlele der Raumordnung

Tm Rahmen der Planungsa.nzelge erd vom Amt fur Raumordnung und
Landesplanung zur 1. Anderung des B-Planes Nr. 4.2.1 mit Schreiben
vom 09.01.2004 folgendermaBen Stellung genommen:

Bewertungsergebms

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr 4 2 1 Wohngeblet Quctzuner StraBe“
kann unter Beachtung nachstehender MaBgabe mit den Zielen und Grundsitzen
der Raumordnung und Landesplanung zur Verembarkelt gebracht werden..

MaBgabe

Die Geschossﬂache fur den Verbrauchermarkt im Sondergebwt darf max. 1.500 m2
nicht iiberschreiten. Das Sortiment ist auf die Lebensmittelversorgung zu
begrenzen, zentrumsrelevante Sortimente sind auszuschlieBen.

Hinweise:

Der Flﬁchennutzungsplan ist 'zu iib era:beiten.

Eme abschheBende landesplanenschc Stellungnahme wud nach Vorlage des
Bebauungsplanes ubergeben :

Vorgelegte Unterlagen und Planungsinhalt

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 4.2.1 Wohngebiet Quetziner
StraBe“ vom 17.11.2003 mit stadtebauhchem Konzept M 1:2 000,
Planungsstand Oktober 2003 '

Um den Bedarf an eingeSchosSigeIﬁ Wohnungsbau (Einfamilienhéuser) besser
nachzukommen, soll u. a. der zweigeschossige Wohnungsbau reduziert werden.
Des Weiteren soll das im siidlichen Bereich gelegene MI/WA-Gebiet als Sonder-
gebiet Verbrauchermarkt mit einer Geschossfliche von 1.500 m? - unter Ausschluss
von zentrumsrelevanten Sortimenten — festgesetzt werdén.

Aus diesen Anderungen ergeben sich geringfiigige Verlegungen der Verkehrswege.
Die dadurch méglichen Lirmbeeintrichtigungen sollen im Rahmen einer
Immissionsprognose ermittelt und entsprechend beriicksichtigt werden.

Ingenieurbiiro Peter Andrees, Plau am See (9030-01) ) AR : 7
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1

Raumordnerische BeWertung

Die Uberarbeitung der Festsetzung der Wohnb austandorte (Zuriickzonierung)
entsprechend dem aktuellen Bedarf wird mitgetragen, zumal bereits in der
landesplanerischen Stellungnahme vom 01.12.1992 eine Uberdimensionierung
des Wohnungsbaues angemahnt wurde. Anders verhilt es sich mit der Festsetzung
des Einzelhandels im Plangebiet. In der gemeinisamen Betatung mit dem Arbeits-
ministerium am 02.09.2003 in Plau am See wurde herausgearbeitet, dass die
Ansiedlung eines weiteren groBflichigen Einzelhandelsbetricbes im siidlichen
Bereich des Bebauungsplaries Nr. 4.2.1 zu-eineri Sondergebiet — Einzelhandel —
Agglomeration im peripheren Bereich fithrt und Auswirkungen auf die Ianenstadi-
entwicklung haben wird. Durch die Stadt wurde dargelegt, dass es sich um eine
Verlagerung eines Lebensmitteldiscounters aus der zentrumsnahen ,,Plauerhéiger
StraBe® mit einer von dem Discounter geforderten Geschossflichenerweiterung auf
1.500 m? handelt. Um die zu erwartenden negativen Auswirkungen auf die Innen-
stadtentwicklung zu verringern, sollte unbedingt eine Sortimentsbegrenzung auf
Lebensmittelversorgung erfolgen und zentrumsrelevante Sortimente im Plan
Textteil — B ausgeschlossen werden.

13 Entwicklung aus dein Flﬁéhénnutzuligsplap ' _
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr421macht auch eine Anderung
des Flichennutzungsplanes erforderlich. Die 1. Anderung betrifft folgende 7
Bereiche: LT U :

° Im siidlichen Teil des Plangebietes des Bebauungsplkmeswird ein sonstiges
Sondergebiet ,,Verbrauchermarkt“ festgesetzt. - = :
Im Flichennutzungsplan sind fiir diesen Bereich Wohnbauflichen dargestellt.

° Im westlichen Teil des Plangebietes des Bebauungsplanes werden allgemeine
Wohngebiete festgesetzt. Im Flachennutzungsplan sind fiir diesen Bereich
MaBnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft dargesteltt. .

Der Flichennutzungsplan wird gemé8 § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren

zeitnah (innerhalb von 2 Jahren) geéndert. Der Bebauungsplan wird vor der

Anderung des Flichennutzungsplanes bekannt gemacht, da die Anderung des

Bebauungsplanes aus-den kiinftigen Darstellungen des Flichennutzungsplanes
entwickelt sein wird. ;

14 Gebietsabgrenzung N B s _
Das Plangebiet ist ca. 10,7 ha groB und wird folgendermafien begrenzt:
Im Norden durch die Strafe ,,Am Kopken®, .

im Osten und Siiden durch die ,,Quetziner StraBe*
und im Westen durch di(eer.nde:sstraBe‘ 103. .

Ingenicurbiiro Peter Andrees, Plau am See (9030-01) 8
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1. ANDERUNG :

2. Wesentliche Ausw1rkungen des Bebauungsplanes

21 Art und MaB der baulichen Nutzung/
Ortliche Bauvorschrlften / Larmschutz

® Artund MaB der bauhchcn Nutzung:

Die im bisher rechiskriftigen’ Bebauungsplan festgesetzten I- und H—gcsch0351gen
Bebauungen werden weitgehend in I-geschossige, offene Bebauungen geindert.
Hiervon ausgenommen sind die vorhandene Bebauung siidlich des ,,Frohner
‘Weges* und die Bebauung rund um den ,,Gustav-Bardéy-Platz“ Fiir den
»Qustav-Barday-Platz“ wird offene und geschlossene II- -geschossige (zwingende)
Bebauung festgesetzt. Dieser Bereich soll sowohl von der At und vom MaB als
auch von der Funktion Zentrumsfunktion fiir das gesamte Wohngebiet iibernehmen.
In den Erdgcschossebenen der Gebiude konnen klemere Versorgungsemnchtungen
und —ldden untergebracht werden.

Die Platzgestaltung mit Wasserspiel oder Brunneu sollte eine Bemehung zZur
Wasserheilkunst von Gustav Barday herstellen -y

SO-Geblet ,,Verbrauchermarkt“

Im siidlichen Bereich des Plangebietes ist eine ca: 10.500 m2 groBe Fliche fiir ein
Sondergebiet fiir einen Verbraucher- und Getrinkemarkt festgesetzt.

Diese Auswelsung wird mit der Verlagerung eines Lebensmitteldiscounters aus der
»Plauerhiger StraBe* mit einer vom Discounter geforderten Bruttogeschossflichen-
erweiterung auf 1.500 m2 begriindet: Diese Ansiedlung im Plangebiet fiihrt zu einer
weiteren Agglomeration des Einzelhandels an der nérdlichen Peripherie der Stadt.
Um negative Auswirkungen auf die Altstadtentwicklung zu verringern, werden
innenstadtrelevante Sortimente, auer Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogerie-
artikel im Textteil B ausgeschlossen. ,

Nach dem vorliegenden Fachplan Emzclhandel1 fiir dle Stadt Plau am See und unter
Beriicksichtigung des neuen ,,Sky-Marktes* an der ,,Quetziner StraBe* besteht
hinsichtlich des Verkaufsflichenbestandes noch eine leicht unterdurchschnittliche
Ausstattung im Vergleich zu entsprechenden Unterzentren in den alten Bundes-
lindern. Auf je 1.000 Einwohner der Stadt Plau am See entfallen:

- Nahrungs- und Genussmittelbereich = ca. 450 m2 (500) Verkaufsfliche
- Nichtlebensmittelbereich = -~ ca.'840 m? (1.000) Verkaufsfliche.

(in Klammern — Werte vergleichbarer Unterzentren in den alten Bundesléndern)

Bei zusitzlicher Beriicksichtigung der Urlauberversorgung (356.392 Besucheriiber-
nachtungen im Jahr 2004) ist eine Erweiterung der Verkaufsfldchenausstattung
noch vertretbar. Die Kaufkraftbmdung durch den Plauer Einzelhandel betrdgt laut
Fachplan Einzelhandel fiir den Nahrungs- und Genussmlttelberelch ca. 6364 %
und fiir den Nichtlebensmittelbereich ca. 50 — 51 %.

Mit der Auswelsung des neuen Verbrauchermarktes soll’ d1e Kaufkraftbmdungs—
quote fiir Plau am See welter erhoht Werden

! Fachplan fiir die Stadt Plau (1997) GMA Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH Ludmgsburg -
Erfurt - K6ln
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1. ANDERUNG

° Ortliche Bauvorschnftcn

Mit der Festsetzung von értlichen Bauvorschnften nach § 86 der Landesbauordnung
soll erreicht werden, dass fiir Plau typische Baumaterialien in Art und Farbe
verwendet werden und damit auch eine gewisse geordnete Bebauung erreicht wird.
Typisch fiir die Stadt Plau sind neben den Fachwerkfassaden in der Altstadt glatt
geputzte Fassaden mit hellen Anstrichen sowie Backstemfassaden und Satteldicher
mit roten Dachpfannen. Die Fachwerkfassaden sollen der historischen Alfstadt
vorbehalten bleiben. Garagen und Carports sollen in der Oberﬂachengestaltung und
Farbgebung dem Hauptgebaude angeghchen Werden Ty

Fiir die Bauherren ‘entstelien dadurch keine Wesenthchen Belastungen und
'Emschrankungen S0 dass dle festgesetzten Vorschnften auch angemessen sind.

¢ Lirmschutz:

Zur Beurteﬂung von Larmemwukungen llegt eine Immlssmnsprognose Larm
vom Ingenieurbiiro fiir Umwelttechnik, P. Hasse aus Schwerin vor.

Im Rahmen dieser Imm1ssmnsproguose wurde untersucht welche Verkehrslirm-
immissionen auf das Plangebiet einwirken und ihrerseits baulich erforderliche
aktive und passive SchallschutzmaBnahmen nach'sich ziehen. AuBerdem welche
Gewerbelirmemissionern in dem Sandergeblet zuldssig sind, um eine Einhaltung
der schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 fur schutzbediirftige
Nutzungen in der Nachbarschaft und im.Geltungsbereich des Bebauun gsplan zu
gewihrleisten. Die Vorbelastung durch benachbarte Gewerbegtbiete / Verbraucher-
mirkte wurde in die Untersuchungen mit embezogen :

= Verkehrslarm

Im Hinblick auf den Verkehrslarm wurden dle vom StraBenverkehr hervorgerufenen
Immissionen fiir das Jahr 2015 ermittelt. Insbesondere an den BundesstraBen

(B 103 und B 191) sowie'der GemeindestraBe ,,Quetziner StraBe“ werden dabel die
Orientierungswerte der DIN 18005 deutlich iiberschritten.

Zum Schutz der im Plangeb1et vorhandenen schutzbediirftigen N utzungen

(z. B. Aufenthaltsréiume in Wohnungen, Biiro-oder Schulungsriume) sind deshalb,
entlang der BundesstraBe 103 und zwischen dem Verbrauchermarkt und dem
allgemeinen Wohngebiet Lirmschutzwille bzw. —winde festgesetzt.

Zur Einhaltung der schalltechnischén Onentlerungswerte mussten zusitzlich
passive SchallschutzmaBnahmen an den Gebiuden festgesetzt werden.

Grundlage fiir die Festlegung der erforderlichen MaBnahmen bilden die in der
Planzeichnung dargestellten Larmpegelberelche die aus den ermittelten _
Immissionen abgeleitet wurden. Die resultlerenden erforderlichen Schalldémm-
MaBe sind entsprechend der DIN 4109, ,,Schallschutz im Stidtebau“ in .
Abhingigkeit von der Lirmbelastung und der Raumnutzung einzuhalten. 7
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22
2.2.1
221.1

22,12

2.2.2
2221

2222

° Gewerbeldrm / Immissionswirksame flichenbezogene Schalleistungspegel:

Um die umliegenden schutzbediirftige Nutzungen (WA) vor Gewerbeldrm zu
schiitzen und um somit Konflikte zwischen gewerblichen und benachbarten
Nutzungen zu vermeiden, wurde das Sondergebiet ,, Verbrauchermirkte*
entsprechend § 1 (4) BauNVO beschrinkt. Die Beschréinkung erfolgt nicht nach
Art der Nutzung, sondern nach den zuldssigen Lirmemissionen der geplanten
Verbrauchermérkte durch die Festsetzung von immissionswirksamen flichen-
bezogen Schalleistungspegeln (IFSP) fiir die Flichen des Sondergebietes im
Plangebiet, unter Beriicksichtigung der Vorbelastung. Bei BaumaBnahmen ist
hier in Zukunft im Baugenehmigungsverfahren die Einhaltung der IFSP durch
ein Gutachten nachzuweisen.

Mit den im Text (P. 7) des Bebauungsplanes festgesetzten aktiven und passiven
LarmschutzmaBnahmen ist fiir die geplante Bebauung mit keinen unzuléssigen
Larmbelastungen zu rechnen.

ErschlieBung des Plangebietes
Verkehrsflichen
StraBen und Wege

Die StraBen und Wege wurden weitgehend aus dem vorlaufenden Bebauungsplan
iibernommen, da die ErschlieBungsplanungen auch fiir die noch nicht bebauten
Bereiche zum Teil bearbeitet wurden. Die Ausbaubreiten der StraBen im Plangebiet
wurden nach der EAE 85/95 festgesetzt, dabei wurde auf geringe Ausbaubreiten
geachtet, um die Versiegelung gering zu halten.

Die StraBenfldchen sollten mit Betonsteinpflaster befestigt werden.

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

° offentliche Parkplitze
Die Zahl der 6ffentlichen Parkplidtze wurde nach P. 5.2.1.2 der EAE 85/95
bestimmt. LR
Die Anzahl der Wohnungen im Plangebiet betrigt ca. 170 WE. Daraus ergibt
sich ein Parkplatzbedarf von 28 - 56 Plitzen, festgesetzt wurden 44 Parkplitze.

Ver- und Entsorgung des Plangebietes
Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Wasser- und Abwasserzweckverband
Parchim —Liibz. Die ErschlieBung des Plangebietes muss rechtzeitig vor Beginn mit
dem Zweckverband abgestimmt werden. Das betrifft auch die Errichtung von einer
ausreichenden Anzahl von Loschwasserhydranten.

Gasversorgung

Der nérdliche Bereich des Plangebietes ist bereits an die Erdgasversorgung
angeschlossen. Weitere Anschliisse sind vor Beginn der ErschlieBung bei der
HGW Hanse Gas in Biitzow anzumelden.
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2223 Elektroenergleversorgung
Die Elektroenerngersorgung ist vor ErschheBungsbegmn bei der WEMAG in
Schwerin zu beantragen. =~

2224 Fernmeldeanschluss y ‘
Fiir den Ausbau des Femmeldenetzes sind die ErschheBungsmaBnahmen bei der
Telekom in N eubrandenburg anzumelden '

2225 Schmutzwasserentsorgung R
Die Schmutzwasserentsorgung des Plangebletes erfolgt uber einen Anschluss an
die stidtische Klaranlage :

2220 Nlederschlagswasserentsorgung

- Das anfallende Regenwasser wud sowc1t es mcht als Brauchwasser verwendet
wird, auf den Grundstiickén zur Vers1ckerung gebracht.
Wenn die Bodenverhiltnisse eine Versickerung nicht zulassen, erfolgt die
Regenwasserableitung dxrekt iiber Regenwasserleltungen zur Vorflut im Bereich .
des Marienwassers. - -
Die StraBenentwassemng erfolgt ebenfalls uber die offenthchen Regenwasser- '
leitungen.

2.22.7 I.nschwasserversorgung

Zur Sicherung des Inschwasserbedarfs werden Loschwasserentnahmestellen

nach dem Arbeitsblatt W 405 — — Bereitstellung von Loschwasser — durch den
Wasser- und Abwasserzweckverband Parchim — Liibz eingerichtet.

Die genauen Standorte der Loschwasserentnahmestellen sind mit dem
Ordnungsamt, Brand- und Katastrophenschutz des Landkrmses Parchim
abzustlmmen S 7 :

223 Erschthungskosten fiir dle in der Kostenzusammenstellung aufgefiihrten

MaBnahmen
Kostenzusammcnstellung
1. Schmutz- und Regenwasser- ‘
kanalisation : 705.100,00 EUR
2. Regenwasserteich 109.400,00 EUR
3. StraBenbau 1.141.300,00 EUR
4. Beleuchtung 112.400,00 EUR
5. Begriinung 54.300,00 EUR
6. Ausstattung 76.700,00 EUR
7. BaustraBe ' 117.800,00 EUR
8. Lirmschutzwall 77.000,00 EUR
9. Nebenkosten 250.500.00 EUR
Summe — netto _ 2.644.500,00 EUR
Mehrwertsteuer (16 %) - 423.120,00 EUR
Summe - brutto 3.067.620,00 EUR
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224 Kosten fiir Ausglelchs- und ErsatzmaBnahmen

Dle Kosten fiir Ausglelchs- und Ersatzm'aﬂnahmen bétragen 119'.2'08,64 Euro netto,

. 23 'Umweltbenchtund allgememe Vorpmfung -
R '-gemaB§3cAbs.ISatleVPG S 2
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