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Teil 1 - Begriindung

1. Einleitung
1.1  Anlass und Ziel der Planaufstellung, Planverfahren

Die Gemeinde setzt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Heubirnen-
weg“ ein wesentliches Entwicklungsziel des seit 2017 wirksamen Flachennutzungs-
planes fir den Ortsteil Heiligenhagen um. Der untergeordnete WWohnschwerpunkt der
Gemeinde soll im Norden der Ortslage durch eine homogene Siedlungserweiterung
weiterentwickelt werden. In den letzten Jahren hat sich ein sehr starker Anstieg an
Wohnbaulandbedarf entwickelt. Diese Umsténde zeichnen dafur verantwortlich, dass
sehr viele zur Verfligung stehende Baulandflachen derzeit sehr intensiv nachgefragt
werden. »

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 37 konkretisiert die o.g. Zielsetzung auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Die Zielsetzung besteht darin, Wohnbaufla-
chen fur den Bedarf an Familieneigenheimen zu entwickeln. Dabei sollen sowohl die
in Heiligenhagen vorherrschenden Bebauungsstrukturen als auch die im Flachennut-
zungsplan ausgewiesene Ortsrandbegrinung in den Festsetzungen des
Bebauungsplanes beriicksichtigt werden. Zu diesem Zweck werden im Bebauungs-
plan Allgemeine Wohngebiete (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

Den Aufstellungsbeschluss hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Satow am
28.03.2019 gefasst. Der Bebauungsplan wird im sog. Regelverfahren mit Umweltbe-
richt und einer zweistufigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdérden

aufgestellt.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 37, mit einer Gré3e von rd. 4,1 ha, befin-
det sich im Norden der Ortslage Heiligenhagen, sidlich der KreisstralBe K 27, &stlich
der Buidnerreihe und nérdlich der Strae Dorfmitte.

» j = N8 \
e \‘\ﬂ{
S’JN i N S

v A ; ety = R
Abb. 1: Lage im Gemeindegebiet, Quelle: topografische Karte © GeoBasis-DE/MV 2019.
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Das Plangebiet grenzt nérdlich unmittelbar an die Kreisstrae K 27 an. Im Osten be-
finden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Alle (ibrigen Plangebietsgrenzen
schlieen dagegen unmittelbar an die bebauten Grundstiicke der Ortslage an. Die
Abgrenzung des Plangebietes folgt den vorhandenen Flurstiicksgrenzen.

Abb. 2: Luftbild mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 37; Luftbild © GeoBasis-DE/MV 2019.

Der Geltungsbereich umfasst auch zwei kleinere Teilflachen, die Bestandteil der In-

nenbereichssatzung fur den Ortsteil Heiligenhagen sind. Mit Rechtskraft des
Bebauungsplanes Nr. 37 werden die Festsetzungen der Innenbereichssatzung fur
die betroffenen Flachen verdrangt und werden durch die neue Satzung ersetzt (s.
Abb. 3, nachste Seite).

Das Plangebiet wird hauptsachlich durch Ackernutzung gepréagt. In den Randberei-
chen sind teilweise ruderale Staudenflur, Zierrasen, Siedlungsgebiisch und
Ziergarten vorhanden. Das Gelande ist am Standort eben bis flachwellig und weist
innerhalb des gesamten Untersuchungsbereiches Héhen zwischen 36 und 41 m 0.
NHN auf. Es fallt von Nord bzw. Nordwest nach Stidost ab.

@R



Gemeinde Satow - Bebauungsplan Nr. 37 ,Heubirnenweg“

: : e
Flachen zukinftig Bestandteil E{'f{{
des Bebauungsplanes Nr. 37 o~

i ;-.\“ ¢ 4 :
ng fur den Ortsteil Heiligenhagen

1.3  Flichennutzungsplanung, Raumordnung und Planungsrecht

Die Gemeinde Satow verfugt iber einen Flachennutzungsplan, der seit 2017 wirk-
sam ist.

Im Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 37 tber-
wiegend als Wohnbauflache (W) ausgewiesen. Im stdlichen Bereich, im Ubergang
zur Ortslage, wurde eine Bestandsflache als ,Griinland/Feuchtwiese® dargestellt. Im
Ubergangsbereich zum éstlich gelegenen Landschaftraum wird ein Grunstreifen mit
der Zweckbestimmung ,Schutzgriin/Zasurgriin/Ausgleichsflache“ ausgewiesen. Die
genannten Ziele der Gemeindeentwicklung werden im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung umgesetzt. Der Bestand innerhalb der dargesteliten Grinflache
,Griinland/Feuchtwiese“ wird im Bebauungsplan Nr. 37 innerhalb einer &ffentlichen
Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage* weitgehend integriert. '

Der Bebauungsplan Nr. 37 entspricht somit den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Satow, womit dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2
BauGB entsprochen wird.
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Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Die Allgemeinen Ziele, Grundsatze und sonstigen Er-
fordernisse der Raumordnung werden fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern durch
das Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 20. Mai 2011 und das Landesraumentwick-
lungsprogramm formuliert. : .

Die Fortschreibung des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-
Vorpommern (LREP) vom 30. Mai 2005 wurde mit Landesverordnung vom
27.05.2016 in Kraft gesetzt. -
Die konkreteren Entwicklungsziele und Rahmenbedingungen fir das Gemeindege-
biet Satow sind im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/
Rostock (RREP MMR-LVO M-V) vom 22. August 2011 verankert. Das RREP stellt -
die Aktualisierung des Regionalen Raumordnungsprogramms von 1994 dar. Im
RREP werden Ziele (Z) und Grundsatze (G) der Raumordnung festgelegt, die zu be-
achten bzw. bei der gemeindlichen Planung zu beriicksichtigen sind.

Da die Flache bereits Bestandteil des wirksamen Flachennutzungsplanes ist, wurden
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung bereits umfassend beachtet.

Als wesentliche Funktionen und Entwicklungsaufgaben im Gemeindegebiet Satow

kénnen nach dem RREP zugeordnet werden:
- Wohnfunktionen v.a. im Hauptort und an der Siedlungsachse,

7



Gemeinde Satow.- Bebauungsplan Nr. 37 ,Heubirnenweg*

- Funktion Gewerbe und Dienstleistungen v.a. im Hauptort und an der Siedlungs-
- achse, '

- ‘Versorgungsfunktionen v.a. im Hauptort,

- Funktion Landwirtschaft im gesamten Gemeindegebiet,

- Funktion sanfter Tourismus und Erholung im gesamten Gemeindegebiet und

- Funktion Energieversorgung/Bergbau an ausgewahlten Standorten.

An der Entwicklungsachse Rostock-Satow gemafl RREP ist Heiligenhagen aufgrund
der in Satow nur unzureichend zur Verfigung stehenden Wohnbauflachen ein zwei-
ter Siedlungsschwerpunkt im Gemeindegebiet.

Die Zahl der angegebenen Wohneinheiten (WE) im Flachennutzungsplan mit ca. 25
entsprach einer groben Schatzung auf Flachennutzungsplan-Ebene. Wenn nun ca.
37 WE entstehen, dem Bedarf entsprechend auf mittelgroRen statt auf sehr grol3en
Grundstiicken, wirkt dies einem zusétzlichen Flachenverbrauch entgegen, ebenfalls
ein Ziel der Raumordnung. Es ist nicht von einer Verdoppelung der WE-Zahlen aus-
zugehen, da Doppelhauser nur selten nachgefragt werden.

Planungsrechtllche Grundlagen fur die Erarbeitung der Satzung sind:
- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL 1991 |
S.58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S.

1057),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) zuletzt
~geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221,

228)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gliltigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt der Ge-
meinde Satow, Heller Weg 2a in 18239 Satow, wahrend der Offnungszeiten

eingesehen werden.

2, Inhalt des Bebauungsplanes

2.1 Ausgangssituation

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden derzeit tuberwiegend
landwirtschaftlich genutzt. Das Gelande fallt leicht in Richtung Stidost ab.

Die ubrigen Planbereiche werden durch die Bebauungs- und Grinstrukturen der
Ortslage Heiligenhagen gepragt. Vorherrschender Geb&udetyp ist sowohl im Westen
als auch im Stiden das eingeschossige, freistehende Einfamilienhaus.
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Die bestehenden Grundstickfreiflachen sind an den zur Ackerflache orientierten
Grundstucksgrenzen tberwiegend durch Gehdlz- und Heckenstrukturen gepragt,
sodass sich insgesamt ein traditioneller dérflicher Ortsrand ergibt. Weitere Geholz-
strukturen befinden sich entlang der KreisstraBe K 27. Im Westen und im Siiden
befindet sich jeweils ein Regenriickhaltebecken. Diese sind als relativ naturnahe Tei-
che ausgebildet.

Stidlich angreznde Bebauung an der Stral3e Ostlich angrenzende Bbauun an der Biidnerreihe.
Dorfmitte.

Die nordllche Plangebletsgrenze mit Geho/zstruktu— " Erhaltenswerte Grstruur als verbindendes Element
ren entlang der Kreisstral3e 27. zwischen Plangebiet und der Stral3e Dorfmitte.

2.2 Stédtebauliéhes Konzept und Festsetzungen

Das stadtebauliche Konzept sieht die Errichtung von freistehenden Einfamilienhau-
sern auf den Grundstiicken vor. Es handelt SICh wie in der bestehenden Ortslage,
um eingeschossige Gebaude.

Die Gebietsrander werden durch Griinstrukturen gestaltet. Diese grenzen das Plan-
gebiet zur offenen Landschaft und gegeniiber der Kreisstrale ab. Damit wird auch
~die schon vorhandene Ortsrandbegriinung fortgefiihrt und ergénzt. Dartiber hinaus
erfolgt eine private Griinflachenausweisung zu den angrenzenden Garten in der be-
stehenden Ortslage.

Ein zentrales stadtebauliches Gestaltungselement ist die in Nordsudrichtung verlau-
fende Griinachse. Diese wird als 6ffentliche Griinflache mit einem Geh- und Radweg:
gestaltet. Sudlicher Endpunkt der Achse ist die Strale ,Dorfmitte“. Damit entsteht
eine wichtige Verbindung zwischen dem bestehenden Dorf und der neuen Siedlung.

9
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Mit der Grinflachenverbindung zur bestehenden Ortslage wird eine schon im Rah-
men der Flachennutzungsplanung festgeschriebene Zielsetzung in den
Bebauungsplan Gbernommen. Der Griinachse wird im sudlichen Bereich des Plan-
gebietes ein Kinderspielplatz zugeordnet. Dieser hat zukinftig eine wichtige Funktion
fur den Gesamtort, da bisher ein Mangel an ansprechenden Spielmdglichkeiten in
diesem Ortsbereich besteht. Es entsteht ein Bereich in dem ,alte” und ,neue* Be-
wohner des Ortes zusammenkommen, was die Integration des neuen Quartiers

befordert.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt ausgehend von der Kreisstral3e tiber eine Rin-
gerschlieBungsstrale, an die die einzelnen Wohngrundstiicke angeschlossen sind.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise
nicht zulassig. Gemaf § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass in allen WWohngebie-
ten Ferienhauser und Ferienwohnungen unzuldssig sind. Durch den Ausschluss der
genannten Nutzungen sollen stédtebauliche Konflikte, die aufgrund des geplanten
Wohngebietscharakters, der Lage des Plangebietes zu angrenzenden Wohnnutzun-
gen und der begrenzten verkehrlichen ErschlieBungsféahigkeit der Flache auftreten
kénnen, vermieden werden.

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Wesentlichen durch die Begrenzung auf ein
Vollgeschoss, die maximale Firsthbhe von 9,5 m sowie die Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,3 definiert. Insbesondere durch die Begrenzung der Firsthéhe sollen sich die
Gebaude gut in das stadtebauliche Umfeld einfiigen. Insgesamt orientieren sich die
Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung an den in der Ortslage schon vor-
handenen Bebauungsstrukturen.

Fur die festgesetzten Firsthéhen gilt als Bezugspunkt die Oberkante der hergestell-
ten, anbaufahigen ErschlieBungsstrale gegeniber der Mitte der strallenseitigen

Gebaudefront.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) gilt die abweichende Bauweise gem. § 22
Abs. 4 BauNVO, verbunden mit der Festsetzung, dass die Grenzabstande der offe-
nen Bauweise gelten, jedoch abweichend von der offenen Bauweise, in der bis zu 50
m lange Gebaude zulassig waren, bei Gebauden eine Lange von 20,0 m nicht Uiber-
schritten werden darf.

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind auf allen Grundstiicken ausschlieBlich
Einzel- und Doppelhauser zulassig. Auch durch diese Festsetzung soll aufgrund der
Ortsrandlage des neuen Baugebietes eine aufgelockerte Bebauungsstruktur gewahr-

leistet werden.

Die Festungen bezuglich der Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.
4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO) dienen der Gewahrleistung einer attraktiven Be-
bauung. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) ist die Errichtung von
Garagen, uberdachten Kfz-Stellplatzen und Nebengebauden daher i.S.d. § 14 Abs. 1
BauNVO im Vorgartenbereich unzuléssig. Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen
der 6ffentlichen Stralke und der stralRenseitigen Baugrenze bzw. deren Verlangerung
bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze. Nebengebaude sind hier auch unzuldssig,
wenn sie direkt an das Hauptgebaude angebaut werden. '

10
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Gemall § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen
und freistehenden Antennenmasten im gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ausgeschlossen. Durch die Errichtung dieser Anlagen treten, auch wenn sie
den technischen Vorschriften entsprechen, oftmals Konflikte in der Nachbarschaft
auf, die ausgeschlossen werden sollen. '

Um Anwohnerparken auf den o6ffentlichen Verkehrsflachen einzuschranken, werden
far die privaten Grundsticksflachen mindestens zwei Stellplatze je Wohneinheit fest-
gesetzt.

Die grinordnerischen Festsetzungen werden im Teil 2 dieser Begriindung erlautert
(Umweltbericht).

2.3  Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzungen zur dufleren Gestaltung wurden auf das von der Gemeinde ver-
folgte stadtebauliche Konzept abgestimmt und in Anlehnung an das vorhandene
drtliche Gestaltungsspektrum getroffen. Sie sollen zusammen mit den Festsetzungen
zu Art und MaR der baulichen Nutzung eine attraktive Gestaltung des Wohngebietes
gewahrleisten. Die Zielstellung liegt dabei in der Gewahrleistung einer hochwertigen
Gestaltung der Geb&ude und der Freiflaichen. Insbesondere unangepasste Dach-
landschaften, Werbeanlagen, Gas- und Olbehélter sowie Einfriedungen kénnen das
Erscheinungsbild eines ganzen Ortsteils negativ beeinflussen.

Die Ortlichen Bauvorschriften umfassen ein Gestaltungsspektrum, das fiir die im
raumlichen Umfeld vorhandenen Wohngebaude als typisch anzusehen ist. Es ist das
stadtebauliche Ziel, dass dieses erhalten und positiv weiterentwickelt wird. Insofern
sieht die Gemeinde eine stadtebauliche Erforderlichkeit fiir die getroffenen Festset-
zungen, die den zukinftigen Grundstiickseigentimern gleichzeitig einen
ausreichenden Gestaltungsspielraum eroffnen.

Fir die Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind nur unglasierte rote, braune und
anthrazitfarbene Dachziegel zuldssig. Bunte oder spiegelnde Dachziegel kénnen ei-
ne stark stérende Wirkung auf das Orts- und Landschaftsbild entfalten.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind generell zulassig, dabei ist jedoch die
Errichtung von aufgestanderten Anlagen unzuléssig, weil diese ein Gebaude tech-
nisch Uiberpragen.

Fur die Hauptgebaude sind nur Dacher mit Dachneigungen von mindestens 20° zu-
lassig. Reetddcher werden ausgeschlossen, da aufgrund der stadtebaulichen
Struktur des Gebietes die erforderlichen Abstandflachen nicht realisiert werden kén-
nen. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe
vortauschen, ist unzulassig. Durch diese Festsetzungen soll eine méglichst homoge-
ne Gestaltung der Dachlandschaft in der Ortslage Heiligenhagen erreicht werden,
“indem die in der Ortslage anzutreffenden Gestaltungsstrukturen auch im neuen
Wohngebiet zum Tragen kommen.

Weitere Gestaltungsfestsetzungen betreffen insbesondere die Grundsticksfreifla-

chen. Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zuléssig.
Einfriedungen sind zur StralRenseite nur als Laubholzhecke aus heimischen Arten,

11



Gemeinde Satow - Bebauungsplan Nr. 37 ,Heubirnenweg®

schmiedeeiserner Zaun oder als Holzzaun zuldssig. Drahtzaune sind nur innerhalb
von Hecken zulassig.

Durch diese Festsetzungen sollen Freiraumelemente ausgeschlossen werden, die
gemeinhin als ortsbildstérend empfunden werden.

Die maximal zulassige Hohe fiir Einfriedungen betragt aus Griinden der Verkehrssi-
cherheit zur StraRenseite 0,8 m, um ausreichende Sichtverhéaltnisse beim Verlassen
des Grundstiicks und fur Verkehrsteilnehmer zu gewéahrleisten.

Sonstige nicht bebaute Grundstticksflachen sind als Garten anzulegen und dauerhaft
zu pflegen. Das Anpflanzen von Koniferen ist unzuldssig (Ausnahmen sind heimi-
sche Kiefer und Eibe). Im Vorgartenbereich dirfen Freiflachen, mit Ausnahme von
Wegen und Zufahrten, nicht durch Baustoffe, wie Kies oder Schotter, tberdeckt wer-
den. Damit sind neue Gestaltungsformen, wie gekieste Vorgarten, ausgeschlossen.
Mit dieser Festsetzung soll gewahrleistet werden, dass ein dérflich anmutender Vor-
gartenbereich und ein Lebensraum fir Insekten und Végel geschaffen wird.
Gleichzeitig wird verhindert, dass der StralRenkérper optisch bis an die Gebaude
,herangezogen“ wird.

Dauerstellplatze von Miullbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, mit einer begriinten Umkleidung oder mit Rankgittern zu versehen.
Sichtschutzanlagen sind mit Rankpflanzen zu begriinen.

Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind
unzulassig. Werbeanlagen sind in den WA nur an der Stéatte der Leistung bis zu einer
GroRe von 1,0 m? im Bereich des Erdgeschosses zulassig. Dadurch sollen unpas-
sende Webeanlagen im dorflichen Wohngebiet vermieden werden.

Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer
vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung Uber die
értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
Geldbule bis zu 100.000 € geahndet werden.

2.4 VerkehrserschlieRung und Stellpldatze

Das geplante Baugebiet ist bisher verkehrlich nicht erschlossen. Zukiinftig erfolgt die
ErschlieBung durch eine 6ffentliche RingstralRe, die auch fiir die Befahrbarkeit durch
Mull- und Rettungsfahrzeuge ausgelegt werden soll. Die Anbindung an das Uberge-
ordnete StraRennetz wird Uber die nérdlich gelegene KreisstralRe K 27 gewahrleistet.
Die Anbindung der PlanstraBe an die Kreisstrale, fur die der Landkreis Rostock
Baulasttrager ist, wurde im Rahmen der ErschlieBungsplanung bereits mit dem
zustandigen Amt fur StraBenbau und Verkehr, Sachgebiet StralRenbau abgestimmt.

Eine alternative Anbindung des Wohngebietes wurde gepriuft, sie ist
verkehrstechnisch jedoch nicht méglich. Eine Anbindung Gber die GemeindestralRe
Dorfmitte ist nicht méglich, da diese nicht den erforderlichen Ausbauzustand auf-
~ weist. Sie ist nur ca. 3 m breit. Flankierend befinden sich keine zusétzlichen Rad-
oder FuRwege. Bei der Dorfmitte handelt es sich um eine gewachsene Ortslage. Die
zusatzliche Anbindung eines Wohngebietes fiir den Kfz-Verkehr ist aufgrund des ge-
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ringen Ausbauzustandes nicht méglich. Es erfolgt daher nur eine Anbindung Uber
einen Geh- und Radweg.

Da die verkehrliche ErschlieBung fur Kraftfahrzeuge in Richtung Norden zur K 27
erfolgt, kommt es mit der Realisierung der Planung nicht zu einer Erhéhung des Ver-
kehrs auf der Strale ,Dorfmitte”.

Der empfohlene Querschnitt fiir die inneren ErschlieBungsflachen berticksichtigt eine
ausreichende Fahrbahnbreite (Mischverkehrsflache) sowie einen kombinierten Griin-
und Parkstreifen. Die Gemeinde geht von einem offentlichen Stellplatzbedarf von 8-
10 Stellplatzen aus. Im Einmindungsbereich zur Kreisstrale wird eine Fahrbahnbrei-
te von 6 m und ein separater Gehweg vorgeschlagen.

Aus Sicht der Gemeinde werden mit der Herstellung einer Mischverkehrsflache zur
ErschlieBung des Wohngebietes die Anforderungen aller Verkehrsteilnehmer beach-
tet. Die Mischverkehrsflache entspricht dem angestrebten Charakter einer
verkehrsberuhigten Wohnsiedlung. Dabei ist vorgesehen, auf dem Anbindungsab-
schnitt (40 m Lange) einen Asphaltdeckenschluss zwischen zwei Hochborden
auszufuhren um danach in der RingstraBe den Oberflachenbelag mit Betonstein-
pflaster -typisch fiir Wohngebietsgestaltung- fortzufiihren. Die neben der
Verkehrsflache (fur Fahrzeuge/ Radfahrer und Fullgénger) auf der Ringstralenin-
nenseite platzierten einzelnen Parkpldtze werden fir die Zufahrten zu den
Grundstiicksparzellen in gebiihrendem Abschnitt unregelmaRig unterbrochen.

Die Schaffung der baurechtlich notwendigen Stellplatze auf den privaten Grund-
stiicksflachen obliegt den jeweiligen Bauherren. Aufgrund der vergleichsweise
groBzigig bemessenen GRZ von 0,3 geht die Gemeinde davon aus, dass sowohl
der Eigen- als auch der Besucherbedarf auf den privaten Grundstiicken berticksich-
tigt werden kann. Es wird festgesetzt, dass je Wohneinheit auf den privaten
Grundstiicken zwei Stellplatze zu errichten sind.

FuR- und Radwegeverbindungen werden gleichermalen in Richtung Norden (Kreis-
strale K27) und in Richtung Siden (Ortslage Heiligenhagen) geschaffen. Eine
wichtige Funktion kommt der stidlichen Anbindung zu, da von hier aus in ca. 15 Mi-
nuten auch die Bushaltestelle an der Heiligenhager Stralle erreicht werden kann. Fir
eine Nutzung von FulRgangern spiel die Kreisstrale K27 eine untergeordnete Rolle.
FuBlaufige Verbindungen ebenso wie Verbindungen fiir Radfahrer werden v.a. in
Richtung Stden zum vorhandenen StralRennetz Dorfmitte entstehen. Die Nutzung
der K 27 wirde hier einen erheblichen Umweg darstellen. Daher wird ein breiter
Geh- und Radweg zur Dorfmitte gebaut.

Die von der RingerschlieBung sidlich zur Strae ,Dorfmitte” festgesetzte 3,50 m
breite, mit Betonsteinpflaster in Vollausbau zu erstellende Wegeverbindung soll ne-
ben der Geh-/ Radwegnutzung auch eine Nutzungsmdoglichkeit fur Haveriefélle
erlauben, wenn die StraRenzufahrt zur K 27 nicht passierbar sein sollte (deshalb
Vollausbau). Der reine Geh-/ Radwegabschnitt in Verlangerung des Haverieabschnit-
tes soll eben keinen Fahrzeugverkehr durchlassen und ist deshalb auch nur in einer
Breite von 2,50 m vorgesehen; Begegnungsfall Rad/ Rad ist gegeben.

An allen Ein- und Ausfahrtspunkten der Wegebeziehungen sollen jeweils mittig Poller
in rot-weild Markierungen installiert werden.
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2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 37 ’
betragt rund 4,1 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermalen: .

Flachennutzung FlachengroéRe in m?
Allgemeine Wohngebiete 27.840
Verkehrsflachen 5.950
Regenriickhaltebecken 1.500
Griinflichen 6.050
Gesamt 41.340

= Ver- und Entsorgung
3.1 Aligemeine Anforderungen der Ver- und Entsorgungstrager

Die ErschlieBung des Plangebiets ist durch die vorhandenen bzw. auszubauenden
Ver- und Entsorgungseinrichtungen maéglich. Im raumlichen Umfeld des Plangebietes
sind Leitungen verschiedener Ver- und Entsorgungsbetriebe vorhanden. Im Bauleit-
planverfahren werden weitergehende Abstimmungen mit den Tragern der Ver- und
Entsorgung gefiihrt. Eine Konkretisierung erfolgt mit dem Fortschreiten der Planung.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgung erléautert.

3.2 Trink- und Léschwasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt aus dem Wasserwerk Satow Uber zentrale Leitungen
des Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Kihlung, dem
gemaR § 43 LWaG M-V die Versorgungspflicht obliegt.

Die Léschwasserversorgung muss Uber die erforderlichen 48 m*® Léschwasser {iber
einen Zeitraum von 2 Std. sichergestellt werden. Die geforderte Léschwassermenge
kann durch einen Ringschluss der Trinkwasserversorgungsleitungen zwischen der
LandesstraBe 10 und der Biidnerreihe gewahrleitet werden. Es ist vorgesehen, drei
Hydranten in der Planstral3e zu realisieren.

3.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt in Heiligenhagen zum Teil
tiber zentrale Leitungen in die Klaranlage Heiligenhagen. Diese wird vom Zweckver-
band Wasserversorgung und Abwasserbehandlung ,Kuhlung* betrieben, der damit
seine Entsorgungspflicht gemaf § 40 Abs. 1 und 4 LWaG M-V wahrnimmt.

Das Regenwasser muss im Wesentlichen zentral abgeleitet werden, da bei den an-
stehenden Bodenverhaltnissen eine Versickerung laut Bodengutachten nur sehr
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bedingt mdglich ist (Ingenieurbiro fur Baugrunduntersuchung und Umwelttechnik
Rostock, 03/2019). Der Zweckverband Kiihlung und die Untere Wasserbehérde so-
wie der Wasser- und Bodenverband ,Warnow-Beke“ wurden im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes und im Rahmen der ErschlieRungsplanung betei-
ligt. Ein Regenwasserkonzept wurde im Rahmen der fortschreitenden Planung
erarbeitet. Es ist vorgesehen, das Regenwasser tber das in Abstimmung zum Ent-
wurf etwas vergroRerte Regenriickhaltebecken verzdgert der 6stlich liegenden
Regenwasserleitung (verrohrter Graben, DN 300) zugefihrt.

Es ist darauf hinzuweisen, dass ein Regenriickhaltebecken ein technisches Bauwerk
ist und nicht naturnah ausgefiihrt werden kann, um die Funktionsfahigkeit und die
Pflege durch den Zweckverband zu gewahrleisten.

Im Rahmen der weiterfihrenden Planungen wird die wasserrechtliche Erlaubnis zur
Einleitung in den Vorfluter beantragt.

Vorhandene Drainagesysteme sind zu beachten und ggf. umzuverlegen. Nach An-
gaben des Wasser- und Bodenverbandes verlauft eine Dranleitung vom temporaren
Kleingewéasser im Westen durch das Plangebiet zur Vorflutleitung. Die Lage der Lei-
tung ist jedoch nicht bekannt, sie ist im Rahmen der ErschlieBung zu beachten.

Der Geltungsbereich der Satzung tangiert die Trinkwasserschutzzonen, Schutzzone
[l fur Oberflachenwasser und Schutzzone IV fiir Grundwasser. Die damit verbunde-
nen Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemaR der
Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fur Grundwasser"
(DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

3.4 Energieversorgung / Telekommunikation

Die Stromversorgung wird tiber Anschlusskabel der e.dis AG gewahrleistet, die
ebenso wie Telefonkabel in der StraBe Dorfmitte bzw. in der Buidnerreihe verlegt
sind. Parallel zu den 6ffentlichen StralRen sind Leitungen ebenso wie Hausanschluss-
leitungen im Bestand vorhanden. Dazu gehért auch eine Mittelspannungsleitung, die
sudlich, parallel zur Fahrbahn zur Kreisstralte K 27 im 6ffentlichen StraBenraum ver-
lauft und damit Flachen des Plangebietes beriihrt. Vorhandene Leitungen und
Anlagen sind zu beachten.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind generell zulassig, dabei ist jedoch die
Errichtung von aufgestanderten Solaranlagen unzulassig, die aufgrund des sehr
technischen Charakters mit dem Wohngebiet nicht vereinbar sind.

Die Versorgung des Gebietes mit Erdgas kann durch die Stadtwerke Rostock AG
erfolgen, die Uber Leitungsbesténde in der Strale Dorfmitte und in der Biudnerreihe
verfugt.

3.5 Abfallentsorgung / Altlasten

Die Abfallentsorgung wird durch die Abfallsatzung des Landkreises Rostock geregelt.
Eine ordnungsgemafRe Abfallentsorgung ist Giber die Planstrale gewéhrleistet. Aus
der westlichen Stichstralle sind die Mullbehélter am Tage der Abholung an die Plan-
strale vorzuziehen. Da es sich nur um ein Grundstick handelt, bestehen im
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6ffentlichen Verkehrsraum an der RingerschlieBungsstral’e ausreichend Méglichkei-
ten, um die Abfallbehalter am Tage der Entsorgung bereitzustellen.

Dauerstellplatze von Millbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen. Sie sind so zu gestalten,
dass eine leichte Reinigung mdglich ist und Ungezieferentwicklung nicht beginstigt
wird.

Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt.

4, Eigentumsverhiltnisse, Planungskosten

Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich Gberwiegend in privatem Be-
sitz. Die KreisstralRe befindet sich in der Baulasttréagerschaft des Landkreises.

5. Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken die Gerausche des Stralenverkehrs der Landesstralle
L10 (Heiligenhager Strale), der KreisstralBe K 27, der ,Bidnerreihe” und der StralRe

,Dorfmitte” ein.

In einer Schalltechnischen Untersuchung (Larmschutz Seeburg, 10/2019) wurden
daher die Gerauschimmissionen in das Plangebiet nach der DIN 18005 ermittelt und
beurteilt. Fur den StralRenverkehr werden die Emissionswerte der relevanten Strallen
auf der Grundlage der Verkehrsmengenkarte M-V und einer orientierenden Ver-

kehrszahlung ermittelt.

Die Berechnungen zeigen, dass die Beurteilungspegel im Plangebiet am Tage zwi-
schen 46 und 57 dB(A) und in der Nacht zwischen 35 bis 46 dB(A) liegen. Die
Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am Tage und von 45
dB(A) in der Nacht werden fir den tiberwiegenden Bereich des Plangebietes einge-
halten bzw. um bis zu 9 dB am Tage und bis zu 10 dB in der Nacht unterschritten. In
den Teilbereichen der Baugebiete WA1 und WA2, die parallel zur Kreisstralle K27
angeordnet sind, werden die Orientierungswerte in einem Streifen von etwa 15 m
Breite um 1 bis 2 dB tberschritten.

Festsetzungen zum B-Plan sind aus schalltechnischer Sicht nicht erforderlich, da
sich mit den o.g. Werten alle Bauflachen im Plangebiet innerhalb der Larmpegelbe-
reiche | und Il befinden. Fiir Wohngeb&aude innerhalb der Larmpegelbereiche | und Il
werden die Anforderungen an die Innenpegel fir Wohn- und Schlafrdume eingehal-
ten, wenn durch die Bauhtlle die Anforderungen der Warmeschutzverordnung

umgesetzt werden.

Die Uberschreitung der Orientierungswerte bis zu einer Entfernung von ca. 15 m von
der StraBe wird durch die nordéstlich verlaufende K 27 verursacht. Aufienwohnberei-
che werden an den zur Sonne hin ausgerichteten Seiten der Grundstiicke errichtet,
in diesem Falle an den Stdwest-Seiten der Grundstiicke bzw. Gebaude. Sie befin-
den sich in einem Bereich, in welchem die Orientierungswerte der DIN 18005 fur
WA-Gebiete unterschritten werden. Die abschirmende Wirkung der Wohngebaude
fuhrt zu einer weiteren Verminderung der Gerauschimmissionen. Unter Berticksichti-
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gung dieser ortlichen Verhaltnisse ist zu erwarten, dass auch die Orientierungswerte
fur die AuBenwohnbereiche eingehalten werden.

Nach dem Bundeimmissionsschutzgesetz genehmigte Windenergieanlagen befinden
sich in ca. 1,5 km Entfernung stdlich im Windeignungsgebiet Hohen Luckow. Das
Plangebiet war im wirksamen Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflache aus-
gewiesen. Vorhandene schutzwiirdige Nutzungen, z.B. sudlich gelegene
Wohnhéauser, befinden sich in einer deutlich geringeren Entfernung zu den Wind-
energieanlagen als das Plangebiet. Daher sind keine unzulassigen Immissionen
durch die Windparks zu erwarten.

6. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies
gemal § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzu-
zeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unveréndertem Zu-
stand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieBen, dass bei Tiefbaumalnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition auf-
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die o6rtliche Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen. '
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Teil 2 - Umweltbericht

1. Umweltpriifung

Allgemeine Hinweise zur Umweltpriifung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. GemaR §§ 1 (6) Nr. 7 und 2 (4) BauGB werden die Resul-
tate der Umweltprifung sowie nach § 1a (3) BauGB die Ergebnlsse der
Eingriffsregelung aufgezeigt.

Fur den Bebauungsplan Nr. 37 ,,Heublrnenweg der Gemeinde Satow werden inner-
halb des Umweltberichtes die ermittelten, voraussichtlichen Umweltauswirkungen
nach der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse sind nach
§ 2 (4) Satz 4 BauGB in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen, d.h. der Umweltpriifung, werden gemaR § 2
Abs. 4 BauGB von der Gemeinde festgelegt. Die Umweltpriifung bezieht sich auf
das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifme-
thoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad der Planung in angemessener
Weise verlangt werden kann.

Neben der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen von geplanten Nutzungen umfasst die Umweltprifung -auch die
Beriicksichtigung anderweitiger Planungsméglichkeiten sowie die Bestimmung erfor-
derlicher MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen sowie zu deren Uberwachung.

Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Nordosten auf einem Acker zwischen KreisstralBe K 27 und .
der Siedlungslage. Ostlich wird das Plangebiet von Ackerflachen, sudlich und west-
lich von Wohngebietsflichen und nérdlich von der Kreisstrale 27 bzw. Acker
begrenzt. Das Plangebiet grenzt somit an die rickwaértigen Bereiche der Wohn-
grundstiicke der Stra3en Budnerreihe und Dorfmitte. An der Kreisstral3e wachst eine
neu angepflanzte Baumreihe.

Das Plangebiet besteht hauptsachlich aus intensiv bewirtschaftetem Acker. Im sudli-
chen Plangebiet befindet sich eine teilweise offen gelassene Griinflache mit einer
mehrstammigen Weide, Strauchern und Zierrasen. Diese Grinflache grenzt im Si-
den an die Stralle Dorfmitte an.

Das Gelande des Plangebietes ist relativ eben.

In den Randbereichen ist das Plangebiet gepragt von Gehélzen, Garten, Ruderalflur
und von einer Entwésserungsmulde.

Das Plangebiet Ilegt in der Landschaftszone Riickland der Mecklenburglschen Seen-

platte.
1.1 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplanes ist es, innerhalb des Plangeltungsbereiches ein allgemei-
nes Wohngebiet fiir eine vorwiegende Einfamilienhausbebauung zu schaffen. Das
Wohngebiet wird aus den Zielen des Flachennutzungsplanes heraus entwickelt. Der
Flachennutzungsplan sieht vor, die 6stliche Plangebietsgrenze durch eine Hecken-
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anpflanzung naturnah zu gestalten. Dieses Ziel wird im Bebauungsplan teilweise be-
ricksichtigt.

Das stadtebauliche Konzept begriindet sich aus den Zielsetzungen der Gemeinde
und aus den rdaumlichen Gegebenheiten im Bereich des Plangebiets. Ausfihrliche
Informationen hierzu sind im stadtebaulichen Teil der Begriindung zu finden.

1.2 Umweltschutznele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

Fachgesetze

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden einschlagigen Fachgesetze,
aufgeschlusselt nach den im nachfolgenden Kapitel behandelten Schutzgiitern, dar-
gestellt.

Tabelle 1: Gesetzliche Grundlagen fir die Schutzgutpriifung
Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben

= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),

Mensch = sowie die Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG (BImSchV)

Flache = Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Pflanzen und
Tiere und bio-

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V),

logische Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV),
Vielfalt FFH-Richtlinie
=  BNatSchG,
Lancechars - NatSchAG M-V
Boden =  BBodSchG,

= Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)

* Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V),
Wasser * EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL),
= Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)

: =  BImSchG,

Klima/Luft = BImSchV

Kultur- und

Saehouter Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)

Regionales Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock

(RREP MM/R)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Tourismusentwicklungsraumes und in
einem Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft. Die Gemeinde Satow ist durch die A 20

an das groRraumige StraBennetz angebunden. Satow ist als Grundzentrum ausge-
wiesen.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg/Rostock
(GLRP MM/R)

Da das Plangebiet nicht im Bereich wertgebender Natur- oder Kulturlandschaftsrau-
me liegt, werden fur das Plangebiet im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan (GLRP
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MM/R) keine spezifischen Aussagen getroffen. Folgende Informationen und Ziele
werden fiur die Ortslage Heiligenhagen und die angrenzenden Bereiche gegeben
bzw. benannt:

- Heiligenhagen befindet sich in der Landschaftszone Ruckland der Mecklen-
burgischen Seenplatte (3), der GroRlandschaft Warnow-Recknitz-Gebiet (30)
und der Landschaftseinheit Flach- und Higelland um Warnow und Recknitz

' (300) (Karte 1).

- Westlich von Heiligenhagen sind Bereiche mit sehr hoher und hoher Schutz-
wirdigkeit in Bezug auf die Arten und Lebensraume dargestellt (Karte 3).

- Heiligenhagen befindet sich in einem Bereich mit einer hohen bis sehr hohen
Schutzwirdigkeit des Bodens (Karte 4).

- Die Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers ist mit mittel bis
hoch dargestellt (Karte 6).

- In Bezug auf die Klimaverhéltnisse wird Heiligenhagen einem nlederschlags—
begiinstigten Bereich zugeordnet (Karte 7).

- Die Schutzwirdigkeit landschaftlicher Freirdume (Funktionsbewertung) wird
fur die Siedlungslage mit einer geringen Schutzwurdigkeit (Stufe 1) und fir die
westlich gelegenen Bereiche mit einer mittleren Schutzwirdigkeit (Stufe 2)
bewertet (Karte 9).

- Westlich von Heiligenhagen befindet sich das FFH-Gebiet DE 2037-301 (Karte

10).

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 37 der Gemeinde Satow befindet sich am
Rande des Siedlungsbereiches der Ortslage Heiligenhagen. Die naturschutzfachlich
bedeutsamen Landschaftsteile befinden sich westlich der Ortslage und sind von den
hier betrachteten Planungszielen nicht betroffen. Es wird von keinen erheblichen Be-
eintrachtigungen der in den {bergeordneten umweltbezogenen Fachplanungen

festgelegten Entwicklungszielen ausgegangen. -

Fachgutachten
Fur das Plangebiet liegen folgende Fachgutachten vor:

- Geotechnischer Bericht mit Empfehlungen zum Erd- und Grundbau fir den
Rohrleitungs- und StraBenbau, sowie den Hochbau aus geotechnischer Sicht
(Ingenieurbtiro Baugrunduntersuchung und Umwelttechnik Rostock, 03/2019)

- Schalltechnische Untersuchung (Larmschutz Seeburg, 10/2019)

- Artenschutzrechtliche Potentialabschatzung (Stadt- und Regionalplanung,

10/2019)

Flachennutzungsplan
Im Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 37 iber-

wiegend als Wohnbauflache (W) ausgewiesen. Im sudlichen Bereich, im Ubergang
zur Ortslage, wurde eine Bestandsflache als ,Griinland/Feuchtwiese” dargestellt. Im
Ubergangsbereich zum 6stlich gelegenen Landschaftraum wird ein Grinstreifen mit
der Zweckbestimmung ,Schutzgriin/Zasurgriin/Ausgleichsflache® ausgewiesen. Die
grinordnerischen Ziele der Gemeindeentwicklung werden im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung folgendermalien umgesetzt.
,Schutzgriin/Zasurgrin/Ausgleichsflache”: Im Bebauungsplan wird im auRers-
ten Sudosten die Anlage und Pflege einer naturnahen Hecke festgesetzt. In
den nérdlich davon liegenden Bereichen werden Festsetzungen fir eine na-
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turnahe Gartengestaltung getroffen, so dass aus Sicht der Gemeinde einem
naturnahen Ubergang in die Landschaft Rechnung getragen wird.

- ,Grunland/Feuchtwiese“: Im Bestand wurden Zierrasen, Ruderalflur und Sied-
lungsgebiisch angetroffen. Die Gemeinde hat hier ihre Entwicklungsziele
leicht verandert. Die Griinflache soll erhalten und sogar erweitert werden. Sie
sieht hier die Entwicklung einer parkartigen Grinflache vor, die nach Norden
durch Baumanpflanzungen und die Anlage eines Spielplatzes vergréRert wird.

Landschaftsplan '
Fur die Gemeinde Satow liegt kein separater Landschaftsplan vor. Die landschafts-
planerischen Belange wurden in den Flachennutzungsplan integriert.

1.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte
1.3.1 Schutzgebiete

Natura 2000 - Gebiete L

In etwa 1.000 m Entfernung liegt im Westen das Gebiet gemeinschaftlicher Bedeu-
tung (GgB, ehemals FFH) ,Beketal mit Zuflissen (DE-2037-301).

Dieses Schutzgebiet erstreckt sich westlich von Schwaan und wird durch das kom-
plexe FlieRgewasserdkosystem der Beke mit ihren Zufliussen bestimmt. Mit dazu
gehdren die anrainenden und naturnahen Erlen-, Eschen-, Buchen- und Moorwaélder.
Zielarten nach Anhang |l der FFH-Richtlinie im Schutzgebiet: Biber, Fischotter,
Steinbeier, Flussneunauge, Bachneunauge und Schlammpeitziger sowie manage-
mentrelevante Brutvogelarten. Relevanter Lebensraumtyp im Schutzgebiet ist neben
Wald- und Offenland-Lebensraumtypen ,Flisse der planaren bis montanen Stufe mit
Vegetation des Ranunculion fluitans und des Callitricho-Batrachion“ (LRT-Code
3260). Schutzzwecke sind der Erhalt und die vorrangige Entwicklung eines aus
Haupt- und Nebengewassern bestehenden Flusssystems, das durch eine natiirliche
bzw. naturnahe Gewasserdynamik, gewassertypische Uferstrukturen sowie eine re-
duzierte Trophiestufe gekennzeichnet ist. Je nach Erhaltungszustanden der im
Schutzgebiet ermittelten Lebensraumtypen und Habitate, stehen der Schutz und die
"Entwicklung von Lebensraumtypen und Habitaten im Vordergrund. Im Management-
plan werden dazu ErhaltungsmaRnahmen sowie vorrangige und wiinschenswerte
Entwicklungsmalinahmen vorgesehen.

Auf Hohe des Plangebietes fliet die Tessenitz als Zufluss der Beke. Zwischen Plan-
gebiet und GgB liegt die gesamte Ortslage Heiligenhagen, sodass
Beeintrachtigungen auf das GgB ausgeschlossen werden kénnen. Auch aufgrund
der Entfernung kénnen Sekundarwirkungen weitgehend ausgeschlossen werden, so
dass eine Beeintrachtigung zielgebender Arten und Lebensraumtypen nicht zu er-
warten ist. .

Die Mallnahmen aus dem Managementplan im Bereich von Heiligenhagen wurden
bereits umgesetzt oder befinden sich derzeit in der Umsetzung.

Die Tessenitz hat als Lebensraumtyp (LRT-Code 3260) auf Héhe der Ortslage Heili-
genhagen einen guten bis maRigen Erhaltungszustand. Als Habitat fur den Fischotter
besitzt sie nur einen maRigen bis guten Erhaltungszustand. An der LandesstraRe
stidwestlich von Heiligenhagen befindet sich am Bachlauf der Tessenitz ein Que-
rungsbauwerk. Hier wird das Gefahrdungspotenzial fir den Fischotter als hoch
eingeschatzt. Unter der laufenden Nummer 044 wird als MaRnahme der Erhalt der
aktuellen  Gewasserstruktur (Hydrologie und Struktur) genannt. AuRerdem werden
strukturverbessernde Mallnahmen an der Tessenitz zwischen Puschow und dem
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Waldrand bei Heiligenhagen vorgeschlagen, einschlieBlich der Entwicklung eines
ungenutzten Entwicklungskorridors auf Mineralstandorten oder eines extensiv ge-
nutzten Entwicklungskorridors auf Moorbdden.

1.3.2 Geschiitzte Biotope

Geschiitzte Biotope innerhalb des Plangebietes

GemalR Bestandsplan der Biotoptypen befinden sich zwei nach § 20 Naturschutzaus-
fuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) geschiitzte Biotope innerhalb des Plangebietes. Im
westlichen Plangebiet befindet sich eine Entwéasserungsmulde, die der Entwasse-
rung der angrenzenden Privatgrundstiicke dient und aufgrund der zu vermutenden
temporaren Wasserfiihrung eine entsprechende Vegetation in Form einer Uferstau-
denflur (VHS) ausgebildet hat. Die Flache wird von Schilf (Phragmistis australis)
dominiert; dazwischen wachsen auch Giersch (Aegopodium podagraria) und typi-
sche Uferstauden.

‘? : gnfr

Abb 5 Ufertaudenflur im Frthahr '29 mlt aufkmmendem Rohncht '(VHS) in der Entwasserungs—
mulde im westlichen Plangebiet; im Vordergrund Ruderale Staudenflur frischer bis trockener

Mineralstandorte (RHU)

Die Vegetation der Uferstaudenflur nimmt eine GréRe von rund 190 m? ein und unter-
liegt damit dem gesetzlichen Biotopschutz nach § 20 NatSchAG M-V. Durch die
angrenzende Wohnnutzung ist dieses Biotop stark vorbelastet. Dennoch ist die zu-
satzliche mittelbare Beeintrachtigung durch die geplante Wohnbebauung zu
beriicksichtigen, da sie eine nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V unzuléssige erhebliche
Beeintrachtigung darstellt, die einer Naturschutzgenehmigung bedarf. Der geringfi-
gige Funktionsverlust wird im Rahmen der Eingriffsbilanzierung bericksichtigt. Der
Ausgleich des Eingriffs erfolgt anteilig durch die Kompensationsmaltinahme 3 ,,Puf—
ferzonen am Kleingewasser” (Vgl. 3.4).

Zum Zeitpunkt der Begehung fiihrte die Mulde kein Wasser. Es erfolgt eine Berlick-
sichtigung des Schutzstatus in der Planzeichnung. Durch die abseitige Lage und die
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Einbindung in eine Grinflache, die dem Erhalt des Vegetationsbestandes dient, wer-
den - Nutzungskonflikie ausgeschlossen. Der Zulauf von Wasser wird weiterhin
gewabhrleistet.

Am nérdlichen Rand des Plangebietes liegt innerhalb des StraBenflurstiicks der
Kreisstralle K 27 eine Baumhecke. Sie ist von der Planung nicht betroffen. Da sie
direkt an die KreisstraRe angrenzt, besteht auch hier eine erhebliche Vorbelastung
durch betriebsbedingte Wirkungen des StraRenverkehrs. Es wird eingeschatzt, dass
die Anlage der Wohngebietszufahrt auf der anderen Stralenseite nur zu einer ge-
ringfligigen Zunahme von betriebsbedingten Wirkungen (visuelle und akustische
Stérwirkungen) fuhren wird. Weitere gesetzlich geschiitzte Biotope sind nicht im
Plangebiet vorhanden.

Geschitzte Biotope auBerhalb des Plangebietes

Der Wirkbereich des Plangebietes erstreckt sich bis zu 200 m vom Eingriffsbereich
(&uRere Grenze Wohngebiet oder Planstralle; Vgl. Anlage 5 HzE). GemaR Geoda-
tenPortal M-V liegen folgende gesetzlich geschiitzte Biotope im Wirkbereich des
Vorhabens:

Tabelle 2: Auflistung geschutzter Biotope im Wirkbereich des Plangebietes (Verzeichnis der gesetzlich
geschutzten Biotope und Geotope, LUNG)

Biotopnummer Bezeichnung Sl A HET R Bl
gemessen)

DBR04501 permanentes Kleingewasser; Gehélz | 820

DBR04495 permanentes Kleingewasser 1.050

DBR04493 permanentes Kleingewasser, Geholz | 520

DBR04368 permanentes Kleingewasser 370
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Abb. 6: Gesetzlich geschitzte Biotope im Wirkbereich des Vorhabens, Luftbild © G
2019, Jahr der Befliegung 2016; mit eigener Bearbeitung

eoBasis DE/M-V

Mit folgenden Wirkprozessen, die voraussichtlich auf die geschutzten Biotope wirken
werden, ist bei und nach Umsetzung des Vorhabens zu rechnen:

Baubedingte Wirkfaktoren: Temporare baubedingte Wirkungen sind bei dem ge-
planten Vorhaben durch die visuellen Stérwirkungen und Larmemissionen durch
Baumaschinen und Baufahrzeuge zu erwarten.

Anlagebedingte Wirkfaktoren: keine

Betriebsbedingte Wirkfaktoren: Bedingt durch den Betrieb der geplanten Nutzung
kénnen akustische und visuelle Stérwirkungen durch beispielsweise Verkehr und Be-
leuchtung auftreten.

Das Gewasser mit der Bezeichnung DBR04368 ist bereits von Wohnbebauung und
Verkehrsflachen umgeben. Hier ist keine signifikante Zunahme der Wirkprozesse zu
erwarten. Es ist damit zu rechnen, dass vor allem die Gewasser DBR04493 und
DBR04495 von den geschilderten Wirkfaktoren mittelbar beeintrachtigt werden.
Durch die vorgesehenen Hecken- bzw. Gehélzanpflanzungen kénnen Beeintréachti-
gungen weitestgehend abgeschirmt werden.

Das Gewasser DBR04501 wird bereits durch die vorhandene dichte Baumhecke
(BHB) an der Kreisstralte 27 vor Wirkprozessen sidlich der Hecke abgeschirmt.

24



Gemeinde Satow - Bebauungsplan Nr. 37 ,Heubirnenweg"

An der Kreiéstfarze 27 (aufgenommen im Jahr 2019, im Bau
befindlich): Rechts im Bild dichte Baumhecke nach Norden. Die neu
angepflanzte Baumreihe ist zu diesem Zeitpunkt noch nicht vorhanden.

Abb. 7:

Durch den Abstand von geschiitzten Biotopen zum Eingriffsort bzw. durch die vor-
handene Vorbelastung oder abschirmende Geholze kénnen nachhaltige
Beeintrachtigungen von nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzten Biotopen, die auer-
halb des Plangebietes liegen, ausgeschlossen werden.

Die Erkundung des Wirkbereiches hat ergeben, dass keine weiteren gesetzlich ge-
schutzten Biotope im Umfeld des Plangebietes vorhanden sind. Die vorhandenen
Gehdlze oder Gehdlzgruppen innerhalb des Wirkbereiches sind dem Siedlungsbe-
reich zuzuordnen, da sie innerhalb von Privatgéarten liegen. Auch die Gehélzgruppe
nordlich des Plangebietes, am nérdlichen Ende der Biidnerreihe, ist als Siedlungs-
gehdlz einzuordnen, da das Gehdlz von drei Seiten von Siedlungsflachen (Strallen
und Wohngrundsticke) umgeben ist und nur an seiner ,kurzen“ Seite an landwirt-
schaftliche Flachen angrenzt. Das Geholz wurde auf einem kinstlichen Wall als
MaRnahme zum Schallschutz angelegt, was dem Charakter eines Siedlungsgehél-
zes entspricht.

1.3.3 Gesetzlich geschiitzte Baume nach § 19 NatSchAG M-V (Baumreihen,
Alleen)

Innerhalb des Plangebietes befindet sich an der stdlichen StraRenseite der Kreis-
strale K 27 eine Baumreihe, die parallel zum Planverfahren angepflanzt wurde.
Damit die Baume im Bereich des Plangebietes gut gedeihen kénnen, wurde die 6f-
fentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,StralRenbegleitgrin® festgesetzt
(Unzulassigkeit von Bebauung und Gehélzanpflanzungen). Allerdings wird es im Be-
reich der kinftigen Zufahrt erforderlich, zwei B&ume 2zu entnehmen und
umzupflanzen. Da die Baumreihe in ihrer Auspragung dem Schutz nach § 19
NatSchAG M-V unterliegt, ist fur diesen Eingriff eine Naturschutzgenehmigung erfor-
derlich.

25



Gemeinde Satow - Bebauungsplan Nr. 37 ,Heubirnenweg"

Tabelle 3: Vom Eingriff betroffene B&ume

Lfd. Nr. StaPin IR Kronen-
(siehe Baumart e durchmesser | Lage Betroffenheit
Abb. 1) inm
Winter-Linde N Innerhalb der
1 (Tilia cordata) 9 15 l(;lurstuck 18, FI_u_r 4, Zufahrt - Um-
- emarkung Heiligen-
2 Winter-Linde 6 15 hagen pranzung
(Tilia cordata) : notwendig

Aufgrund ihres Alters und der noch nicht langen Anwuchsdauer auf ihrem aktuellen
Standort ist eine Umpflanzung fir die betroffenen Baume zumutbar. Sollte die B&u-
me dennoch abgangig sein, sind sie durch Neuanpflanzungen zu ersetzen.

1.3.4 Gesetzlich geschiitzte Bdume nach § 18 NatSchAG M-V (Einzelbdume)

Das Plangebiet weist zwei nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte Bdume
im Bereich des temporaren Gewassers im westlichen Plangebiet auf. Es handelt sich
um eine Birke und eine Weide, die den erforderlichen Stammumfang von mindestens
1,0 m, gemessen in einer H6he von 1,30 m, aufweisen. Dieser Bereich wird in eine
Grunflache eingebunden, so dass eine Beeintrachtigung der Baume nicht zu erwar-
ten ist. Zusatzlich dazu werden die Baume zum Erhalt festgesetzt.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf der Grundla-
ge der im § 2 Absatz 4 Baugesetzbuch (BauGB) benannten Aspekte. Demnach wird
fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine
Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen unter Beachtung der Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und §§ 2a und 4c BauGB)
ermittelt werden. Nachstehend erfolgt eine Bestandsaufnahme der einschléagigen
Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) schutzgutbezogen. Im An-
schluss wird eine Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei der
Durchfuhrung der Planung dargestellt. Ebenso wird die voraussichtliche Entwicklung
des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung beschrieben und bewertet.
Fur eine Beurteilung voraussichtlicher Umweltauswirkungen wurden die folgenden
fachgesetzlichen Vorgaben des Umweltschutzes auf Bundes- und Landesebene be-

rucksichtigt.

Tabelle 4: Fachgesetze bezogen auf die Schutzgiter
Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben

= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Mensch = Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG in der aktuellen Fas-
sung (BImSchV)

Flache = Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
: » Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
gg\:/?ezi?olll:di:éf\;e » Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V)
2 9 = Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Vielfalt i
= FFH-Richtlinie
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= BNatSchG (Eingriffsregelung)
Langscnatt - NatSchAG M-V

Boden =  BBodSchG

= Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V)
Wasser = EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL)
= Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)

=  BImSchG

Klima/Luft =  BlmSchV

Kultur- und Sach-

giiter = Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)

21 Schutzgut ,,Mensch®

Bestand

Das Plangebiet umfasst eine Ackerflache, einen Bereich der KreisstraRe 27 sowie
zwei kleinere Grunflachen, die sich riickwartig bzw. zwischen bestehender Wohnbe-
bauung befinden. Augenscheinlich besitzen diese Flachen keine Bedeutung fiir die
Naherholung. Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes im Bereich der
Ackerflache entspricht den Zielen des wirksamen Flachennutzungsplanes.

Planung und Bewertung

Das Plangebiet besitzt derzeit keine Bedeutung fir die Naherholung. Mit der Planung
einer offentlichen Grinflache, eines Spielplatzes sowie eines Geh- und Radweges
wirkt sich die Planung positiv auf die Naherholung bzw. Freizeitgestaltung der ortli-
chen Bevolkerung aus. Die vorhandene Griinflache im Stiden des Plangebietes wird
erhalten und im Rahmen der Planung vergréRert und weiterentwickelt.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die Kreisstralle 27. Es ist anzuneh-
men, dass die kinftigen Bewohner hauptsachlich aus Osten Uber die Kreisstralle
zum Wohngebiet fahren und weniger durch die Ortslage tiber die StraBe Budnerreihe
und Dorfmitte. Daher ist keine signifikante Erhéhung des Verkehrsaufkommens in-
nerhalb dieser Ortsbereiche zu erwarten. Eine Erhthung verkehrsbedingter
Emissionen, die sich negativ auf die Einwohner auswirken kénnten, ist damit auszu-
schlieRen.

Fur die Bewohner des kiinftigen Wohngebietes wurde in Bezug auf die schalltechni-
schen Auswirkungen des Verkehrs umliegender Verkehrsflachen eine
Schalltechnische Untersuchung (Larmschutz Seeburg, 10/2019) durchgefiihrt. Diese
kommt zu dem Ergebnis, dass die Orientierungswerte fiir Wohngebiete gréBtenteils
eingehalten und nur in kleineren Teilbereichen der Allgemeinen Wohngebiete 1 und
2 Uberschritten werden. Es wird eingeschatzt, dass diese Uberschreitungen aufgrund
ihrer Geringfligigkeit vertretbar sind.

Mit der Entwicklung des Wohngebietes sind keine Schadstoffimmissionen verbun-
den. Abwasser und Abfall werden nach den bestehenden Vorgaben des Landkreises
und Zweckverbandes entsorgt.

Fir das Schutzgut sind keine erheblichen Auswirkungen durch die Planung zu erwar-
ten.
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2.2 Schutzgut ,,Pflanzen und Tiere sowie biologische Vielfalt*

Um die Auswirkungen auf das Schutzgut ,Pflanzen und Tiere sowie biologische Viel-
falt beurteilen zu kénnen, wurde durch das Planungsbiro Stadt- und
Regionalplanung, Wismar eine Artenschutzrechtliche Potentialabschétzung vorge-
nommen (Stand: 23.10.2019).

2.2.1 Artenschutzrechtliche Betrachtung

Fur zuldssige Vorhaben gelten gemaR § 44 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) Zugriffsverbote fiir europaische Vogelarten und Arten des Anhanges |V
der FFH-Richtlinie (,europarechtlich geschiitzte Arten®). Das geplante Vorhaben mit
Ausweisung von neuen Wohnbauflachen ist somit hinsichtlich Vorkommen und Ge-
fahrdung von europarechtlich geschiitzten Arten sowie allen streng geschitzten Tier-
und Pflanzenarten zu Uberprifen.

Fur zulassige Vorhaben gelten gemalR § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) Zugriffsverbote fur europaische Vogelarten und Arten des Anhanges IV
der FFH-Richtlinie (,europarechtlich geschitzte Arten®). Das geplante Vorhaben mit
Ausweisung von neuen Wohnbauflachen ist somit hinsichtlich Vorkommen und Ge-
fahrdung von europarechtlich geschiitzten Arten sowie allen streng geschitzten Tier-
und Pflanzenarten zu tberprifen.

Es ist verboten,

(Tétungsverbot)
1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu

fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,
Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschutzten Arten
aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant erhéht, um-
fasst auch unbeabsichtigte, in Kauf genommene Toétung oder Verletzung und ist nicht
durch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (,CEF*) zu tberwinden.

(Stérungsverbot)
2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogel-

arten wahrend der Fortoflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechterrt,
Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert. Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann
durch MaBnahmen zur Stiitzung der lokalen Populationen vermieden werden.

(Schadigungsverbot)

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zersté-
ren,
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Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statte fur die betroffenen  Tierindividuen nicht durch  vorgezogene
AusgleichsmaRnahmen (,CEF*) im rdumlichen Zusammenhang erhalten wird.

Eine unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit
der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten auftritt, kann ebenfalls durch
geeignete vorgezogene Ausgleichsmalnahmen ohne Eintreten des Verbotes ausge-
glichen werden.

(Beschadigungsverbot fiur Pflanzen)

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu besché-
digen oder zu zerstéren. ‘

Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion des besiedelten Pflanzenstandor-
tes und damit eine Erhaltung des Vorkommens der gesetzlich geschutzten
Pflanzenart nicht durch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (,CEF*) im raumlichen
Zusammenhang erhalten wird.

Eine unvermeidbare Beseitigung oder Beschadigung von Pflanzen, die im Zusam-
menhang mit der Beschadigung des besiedelten Standortes auftritt, kann ebenfalls
durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen ohne Eintreten des Verbotes ausgegli-
chen werden.

Rechtliche Grundlagen

Grundlage des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages bilden die nachfolgend aufge-
fuhrten Gesetze, Richtlinien und Verordnungen:

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009, zu-
letzt geéndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019,

e Naturschutzausfuhrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V) in
der Fassung vom 23.02.2010, zuletzt geandert durch § 12 Artikel 3 des Ge-
setzes vom 5. Juli 2018,

¢ Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natrli-
chen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-
Richtlinie), zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Richtlinie 2013/17/EU des Ra-
tes vom 13.05.2013 zur Anpassung bestimmter Richtlinien im Bereich Umwelt
aufgrund des Beitritts der Republik Kroatien,

¢ Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom
30.11.2009 uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (VSchRL), zuletzt
geéandert am 13. Mai. 2013.

Methodisches Vorgehen und Datengrundlagen

Die vorliegende Artenschutzpriifung beruht auf eine Erfassung der Biotopausstattung
und einer Potentialabschatzung anhand der gegebenen Habitate des Bebauungspl-
angebietes. Die Habitatbedingungen wurden anhand von zwei Begehungen im Juni
bewertet. Hinzugezogen wurden Daten zur regionalen Verbreitung von Arten.

Die Erfassung der Biotoptypen erfolgt nach der ,Anleitung fiir die Kartierung von Bio-

toptypen und FFH- Lebensraumtypen in Mecklenburg- Vorpommern*“, Landesamt fur
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Umwelt, Naturschutz und Geologie, 2013/Heft 2. Als weitere Datengrundlagen wur-
den aktuelle Luftbilder sowie ein Lage- und Héhenplan herangezogen.

Die Relevanzpriifung wird nach Froehlich und Sporbeck, 2010, vorgenommen. Hier-
nach werden Arten betrachtet, die unter Beachtung der Lebensraumanspriiche im
Untersuchungsraum vorkommen kénnen und fir die eine Beeintrachtigung im Sinne
der Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG durch Wirkungen des Vorhabens
nicht von vornherein ausgeschlossen werden kénnen (Abschichtung). Dabei entfallen
die Arten, fur die eine Betroffenheit hinsichtlich der Verbotstatbestdnde mit hinrei-
chender Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle) und die daher
einer artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr unterzogen werden mussen. Hier-
nach sind folgende Arten nicht betrachtungsrelevant:

e die im Land Mecklenburg-Vorpommern nach den Angaben der Roten Liste Meck-
lenburg- Vorpommern als ausgestorben oder verschollen eingestuft sind und
deren Auftreten in M-V in naher Zukunft unwahrscheinlich erscheint,

e die nach Prifung der artspezifischen Range-Karten des LUNG fir die jeweiligen
Arten nicht im relevanten Naturraum vorkommen,

e die gemal der landesweiten Range-Karten zwar im Bereich des relevanten
Messtischblattes auftreten, deren tatsachliches Vorkommen aber aufgrund ihrer
Lebensraumanspriiche und der vorhandenen Habitatstrukturen im Wirkraum des
Vorhabens auszuschlief3en ist,

e bei denen sich bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen aufgrund
der geringen Auswirkungen des Vorhabens ausschlieen lassen.

Als Untersuchungsgebiet wird das Plangebiet sowie ein umliegender Wirkbereich
von 100 m angenommen. Angesichts der Vorbelastung wird das als ausreichend an-

gesehen.

Biotopausstattung

Den groRten Teil des Plangebietes nimmt eine intensiv bewirtschaftete Ackerflache
ein, die zum Zeitpunkt der Begehung mit Weizen bestellt war. Auf der Ackerflache
sind keinerlei Bracheinseln und auch keine Sdume mit Ackerwildkrdutern vorhanden.
Sudlich und westlich des Ackers grenzt eine Einzelhausbebauung mit Hausgérten an
den Acker an. Die Sdume zwischen Acker und Hausgarten werden intensiv durch
regelmaRige Mahd der Anwohner gepflegt. Im westlichen Randbereich des Ackers ist
zudem eine Versickerungsmulde, die zum Zeitpunkt der Begehung kein Wasser fiihr-
te und von nitrophilen Stauden bewachsen war, vorhanden. Im nérdlichen
Randbereich des Plangebietes sind zudem ruderale Staudenfluren sowie Siedlungs-
geholze vorhanden. Auf der Grunflache im sudlichen Plangebiet befindet sich eine
mehrstammige Weide und ein groRerer Strauch (Hartriegel).

Im n&heren Wirkraum sind innerorts und auf benachbarten Ackerflachen permanente
Kleingewasser vorhanden. Der nahere Wirkraum ist gepragt von einer Einzelhaus-
bebauung mit Hausgarten, Verkehrs- sowie von Ackerflachen.

Im Bereich der Versickerungsmulde hat sich Schilfréhricht und in den Hangbereichen
eine Hochstaudenflur ausgebreitet. Dieser Bereich wird nicht tberplant, sondern
durch entsprechende Festsetzungen erhalten. Vorhandene Siedlungsgehdlze wer-
den ebenfalls groftenteils erhalten
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Abb. 8: Blick auf den sudwstlichen Bereich des
Plangebietes mit Gehdlzstrukturen aus den
angrenzenden Garten

Abb. 10: Teich sudlich und auBerhalb des Plange-
bietes

Abb. 9: Versickerungsmulde mit Schilf

Relevante Projektwirkungen

Temporare baubedingte Wirkungen sind bei dem geplanten Vorhaben durch die
visuellen Stérwirkungen und Larmemissionen durch Baumaschinen und Baufahrzeu-
ge sowie durch die Baufeldfreimachung zu erwarten. Bei der Baufeldfreimachung
(Beseitigung der Vegetation, Verdichtung und Veranderung der Bodenoberflache) ist
ein Verlust von Habitaten potentiell vorkommender Arten nicht auszuschlieBen. Po-
tentiell méglich ist zudem eine Tétung von Tieren (insbesondere Amphibien) durch
Kollisionen. Des Weiteren erfolgt eine baubedingte Flacheninanspruchnahme zur
Lagerung von Baumaterial und -maschinen.

Anlagebedingte Wirkfaktoren ergeben sich durch Versiegelung von Flachen zur
Errichtung von baulichen Anlagen und Zuwegungen. Dadurch sind Habitatverluste

potentiell vorkommender Arten sowie eine Fragmentierung von Lebensrdumen nicht
auszuschlieRen.

Bedingt durch den Betrieb der geplanten Nutzung kénnen akustische und visuelle
Storwirkungen beispielsweise durch Verkehr und Beleuchtung auftreten (betriebs-
bedingte Wirkungen). Die mit Realisierung der Planung entstehende
Verkehrszunahme kann potentiell zur Tétung von Individuen (insbesondere Amphi-
bien) fihren.
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Artenschutzfachliche Relevanzpriifung

GefaBpflanzen, Flechten und Moose

Streng geschitzte und in Mecklenburg-Vorpommern priifrelevante Pflanzenarten
sind gemafl Anhang IV der FFH-Richtlinie elf Pflanzenarten und in der Bundesarten-
schutzverordnung (Anlage 1, Spalte 3) werden funf Pflanzenarten und eine

Flechtenart genannt.

Die Relevanzpriifung hat ergeben, dass ein Vorkommen von Pflanzenarten, die nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie oder Bundesartenschutzverordnung geschitzt sind,
ausgeschlossen ist. '

Aus der Biotoptypenkartierung fiir das Plangebiet geht hervor, dass sich im Plange-
biet ausschlieRlich Ackerflachen und Griinflichen des Siedlungsbereiches befinden.
Im Bereich der Versickerungsmulde wachsen Schilf (Phragmitis australis) und nitro-
phile Hochstauden, wie Giersch (Aegopodium podagraria) und Brennnessel (Urtica
dioica). Auch hier sind keine geschiitzten Pflanzenarten zu verzeichnen.

Die streng geschutzte ,Echte Lungenflechte” kommt bevorzugt in niederschlagsrei-
chen Waldern in héheren Lagen vor. Somit kann ein Vorkommen aufgrund der
Biotopstrukturen ausgeschlossen werden.

Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Die Relevanzprifung fur die Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie ergibt,
dass das Vorkommen geschitzter Weichtiere, Fische, Libellen und Kéfer im Unter-
'suchungsgebiet weitgehend ausgeschlossen werden kann. ’ ‘
- Der Acker und die in den Randbereichen vorhandenen Grinflachen stellen keine
Lebensraume fir die geschitzten Arten dieser Tiergruppen dar. Es sind keine Moo-
re, Gewasser oder Altbdume mit Mulmanteil im Plangebiet vorhanden, so dass ein
Vorkommen und somit auch eine Beeintrachtigung dieser Artengruppen ausge-
schlossen werden kann.

Reptilien

Ein Vorkommen der prifrelevanten Arten Zauneidechse (Lacerta agilis), Schlingnat-
ter (Coronella austricata) und europaische Sumpfschildkréte (Emys orbicularis) ist
nicht zu erwarten. Intensiv bewirtschaftete Ackerflachen stellen grundsatzlich keine
geeigneten Lebensraume von Reptilien dar. Bei den in den angrenzenden Bereichen
- vorhandenen Garten handelt es sich um Ziergérten, die ebenfalls keine notwendigen
Habitatmerkmale der geschitzten Arten aufweisen. Aufgrund der fehlenden Habi-
tatstrukturen wird eine Betroffenheit der Artengruppe Reptilien ausgeschlossen..

Amphibien

Innerhalb des Plangebietes sind keine permanenten Standgewasser oder Fliege-
wasser vorhanden. Am westlichen Plangebietsrand befindet sich eine von Bdumen
. stark beschattete Versickerungsmulde. Es ist anzunehmen, dass diese bei langeren
Regenereignissen temporar wasserfuhrend ist.

Im 300 m-Umkreis auRerhalb des Plangebietes liegen vier permanente Stillgewéas-

Ser.
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Die Gewasser sind sehr unterschiedlich ausgepragt. Offene und besonnte Wasser-
flachen sind ebenso vorhanden wie dicht von Ufergehdlzen bestandene Gewéasser.
Zwei Gewasser liegen dicht beieinander, was eine Artenvielfalt beférdert. Die Ge-
wasser eignen sich somit potentiell fir Amphibienarten wie Knoblauchkréte
(Pelobates fuscus), Rotbauchunke (Bombina bombina), Kammmolch (Triturus crista-
tus), Erdkréte (Bufo bufo), Grunfrésche und Laubfrosch (Hyla arborea). Die innerhalb
des Plangebietes liegende und temporar wasserfilhrende Versickerungsmulde mit
Hochstaudenflur und Schilf eignet sich potentiell als Sommerlebensraum fur den
Laubfrosch.

Nordwestlich auBerhalb an das Plangebiet angrenzend, liegt ein etwa 1.000 m? gro-
Res Siedlungsgehélz aus heimischen Baum- und Straucharten. Dieses Gehélz wiirde
sich potentiell als Winterquartier fur Amphibien wie Erdkréten, Kammmolch, Laub-
frosch und Rotbauchunke eignen. Daher sind Wanderbeziehungen zwischen Geholz
und Gewassern moglich und somit auch eine Querung des Plangebietes wahrend
der Wanderperioden. Andere groRer ausgepragte Gehdlzstrukturen, die von den
Amphibien alternativ bevorzugt werden kénnten, sind in der Umgebung der Gewas-
ser kaum vorhanden. _ '

Bei ggf. in dem Gewasser DBR04501 vorkommenden Amphibien ist nicht davon
auszugehen, dass bei Aufsuchen des potentlellen Winterquartiers eine Querung des
Plangebietes erfolgt.

rifung geschutzter Amphibienarten

Tabelle 5: Relevanz
: : FFH-
Vﬂfii"s 32325?,' Risp et Richilinia L Potontielic Relovarnzin He- Konfliktanalyse
Nara M-V zug auf die Planung
Anh. IV
Bombina bombina- Nutzung des Ackers im Plan- | Stérung der Wanderung
Rotbauchunke 1 2 X gebiet als Wanderkorridor wéhrend der Bauphase
maoglich
Hyla arborea- Laub- Nutzung der Versickerungs- | Schadigung der potentiellen
frosch mulde im Plangebiet als Fortpflanzungsstatte ausge-
Sommerlebensraum und ggf. |schlossen:
als Laichgewasser; Nutzung | Versickerungsmulde und
2 3 % der Hochstaudenflur am Ran- | angrenzende Vegetation
de des Plangebietes als werden erhalten; Stérung
Wanderkorridor der Wanderung ausge-
schlossen; Wanderung
erfolgt im Bereich der Griin-
flachen
Pelobates fuscus- Nutzung des Ackers im Plan- | Stérung der Wanderung
Knoblauchkréte 2 3 X gebiet als Wanderkorridor wahrend der Bauphase
moglich
Triturus cristatus- Nutzung des Ackers im Plan- | Stérung der Wanderung
Kammmolch Vv 2 X gebiet als Wanderkorridor wahrend der Bauphase
mdglich

FFH-RL, Anh. IV- Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, Anhang IV

Rote Liste M-V - Rote Liste Mecklenburg-Vorpommern:
0 - ausgestorben bzw. verschollen, 1 - vom Aussterben bedroht, 2 - stark gefahrdet, 3 - gefahrdet 4 -

potentiell gefahrdet,
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Rote Liste D - Rote Liste Deutschland:
0 - ausgestorben bzw. verschollen, 1 - vom Aussterben bedroht, 2 - stark gefahrdet, 3 - geféhrdet, V -
Vorwarnliste, So - Sonstige Angaben: D - Daten unzureichend; G - Gefahrdung unbekannten Ausma-

Res

Nach Fertigstellung des Wohngebietes kénnen die Amphibien das Plangebiet als
Wanderkorridor nutzen, ohne dass eine Beeintrachtigung der Population zu erwarten
ist. Die geplanten 6ffentlichen Grinflachen in Form von Hecken am Rande des Plan-
gebietes kénnen dabei als ,Trittstein” dienen, um zum potentiellen Winterquartier zu
gelangen. Nach Pflanzung der Hecken stellen diese, nach einigen Jahren Anwuchs
und Entwicklung, geeignete Sommerlebensraume bzw. Winterquartiere fur Amphi-

bien dar.

Prognose und Bewertung der Schadigungs-, Stérungs- und Tétungsverbote nach
8§ 44 Abs. 1i.V. mit Abs. 5 BNatSchG

Durch folgende VermeidungsmaBnahme kann ein Eintreten des Tétungs- und St6-
rungsverboten fir Amphibien wahrend der ErschlieBungsphase vermieden werden:

Vermeidungsmalnahmen

Um eine baubedingte Stérung der Wanderung bzw. Tétung von geschitzten Amphi-
bienarten zu vermeiden, haben die Baufeldvorbereitung und die Tiefbauarbeiten im
Rahmen der ErschlieBung aulRerhalb des Zeitraumes Februar bis Mai stattzufinden.
Sollten diese Bauarbeiten innerhalb dieses Zeitraumes durchgefuhrt werden, ist
durch geeignetes Fachpersonal ein Amphibienschutzzaun an der 6stlichen Plange-
bietsgrenze sowie an der nérdlichen Grenze des Flurstickes Nr. 112 (Flur 4,
Gemarkung Heiligenhagen) aufzustellen und taglich zu kontrollieren. Die Tiere sind
abzusammeln und an den umliegenden Gewassern auszusetzen.

Saugetiere (ohne Fledermause)

Es sind keine Habitatstrukturen prifrelevanter Sdugetiere im Plangebiet vorhanden.
Es sind keine FlieRgewasser im Plangebiet oder in der Nahe vorhanden, die dem
Fischotter als Lebensraum und Jagdhabitat dienen kénnten. Das Plangebiet liegt
auch aulBlerhalb potentieller Wanderkorridore.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kann ausge-

schlossen werden.

Fledermause

Heimische Fledermausarten sind nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 Buchstabe b) aa) und Nr. 14
Buchstabe b) BNatSchG streng geschitzt. Innerhalb des Plangebietes sind keine
Baume mit Spalten oder Hohlen sowie keine Gebaude vorhanden, die Flederméusen
als Quartier dienen kénnten. Es sind auch keine linearen Gehdlz- oder Gewas-
serstrukturen vorhanden, die bevorzugt von Fledermausen als Jagdreviere genutzt
werden. Die schmalen Sdume aus Staudenfluren, die Einzelgehdlze und die Acker-
flache haben als Jagdhabitate nur eine sekundadre Bedeutung. Durch die
Anpflanzung bzw. Anlage von Hecken, Garten und Baumen im Plangebiet erweitert
sich potentiell das Nahrungsspektrum firr die Fledermduse. Ein Eintreten von Ver-
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botstatbestanden nach § 44 Abs. 5 BNatSchG ist nicht zu erwarten. Eine weitere Re-
levanzprifung entfallt.

Tag- und Nachtfalter

In Mecklenburg-Vorpommern sind gemalt Anhang IV der FFH-Richtlinie drei Tag-
bzw. Nachtfalterarten zu priifen. Es ist moglich, dass im Bereich der Versickerungs-
mulde Nachtkerzengewachse, wie der Blutweiderich, aufwachsen.
Nachtkerzengewéachse werden bevorzugt von den Raupen des Nachtkerzenschwar-
mers (Proserpinus proserpina) besiedelt. Allerdings besitzen die Raupen auch ein
hohes Warmebedirfnis und kommen daher eher an besonnten Platzen vor. Die Ver-
sickerungsmulde ist den Grofteil des Tages von Baumen beschattet, so dass ein
Vorkommen des Nachtkerzenschwérmers eher unwahrscheinlich ist. Da die Versi-
ckerungsmulde als geschiitztes Biotop eingestuft und zum Erhalt festgesetzt wird,
werden im Zusammenhang mit dem Vorhaben diesbeziglich keine Verbotstatbe-
stédnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgel6st.

Europaische Vogelarten nach Art. 1 und Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie

Fir die im Geoportal aufgefiihrten Greifvogel ist das Plangebiet nicht als Lebens-
raum geeignet. Es sind keine Baumbestédnde vorhanden, die fir die Anlage eines
Horstes geeignet waren. Als Jagdhabitat hat der Acker eine eher nachrangige Be-
deutung, da dort aufgrund der intensiven Bewirtschaftung kaum Beutetiere zu
erwarten sind.

Rastvogel

Die Ackerflachen des Plangebietes besitzen laut Geodatenportal eine Lebensraum-
funktion als Rastplatz fir rastende und tberwinternde Wat- und Wasservogel. Die
Ackerflachen wurden als regelmafig genutzte Nahrungs- und Ruhegebiete von
Rastgebieten verschiedener Klassen als mittel bis hoch (Stufe 2) bewertet. Durch
das Planvorhaben werden etwa 3,8 ha des Ackerschlages tberplant.

Die Rastflachen sind von drei Seiten von Siedlungs- und Verkehrsflachen umgeben.
Nordlich grenzt die Kreisstralle 27 an, die derzeit ausgebaut wird. Die durchschnittli-
che Tiefe der Ackerflache bzw. des Plangebietes (Abstand zwischen Kreisstrale und
Hauserzeile an der ,Dorfmitte”) betragt 157 m. Die Effektdistanzen von Rastvégeln
und Uberwinterungsgésten, die auf Ackerflichen &sen, also Ganse, Kraniche,
Schwéne und Kiebitze, betragt mindestens 200 m. Dabei spielt der ,Kulisseneffekt"
eine gréfRere Rolle als der Verkehrslarm: ,Das Verhalten der Rastvogel in Rast- und
Uberwinterungsgebieten deutet darauf hin, dass in erster Linie optische Storreize
und optische Kulisseneffekte fiir die Meidung von stralRennahen Bereichen verant-
wortlich sind. Von einer Steigerung der Stérintensitat mit zunehmendem Larm ist
nicht auszugehen. Da sichtbare FuRganger und Radfahrer starker stéren als Fahr-
zeuge, muss fur Stralen mit Full- und Radwegen sowie im Umfeld von
Parkmdglichkeiten mit einer starkeren Storwirkung gerechnet werden als fir StralRen
mit durchgehendem und gleichmaRigem Verkehr.“ (Garniel 2010). Somit kann von
vornherein ausgeschlossen werden, dass die Ackerflache im Plangebiet eine beson-
dere Bedeutung als Rastflache besitzt. Moglich ist, dass die Flache von vereinzelten
Rastvégeln oder Wintergasten aufgesucht wird. GréRere Rastbestande sind nicht zu
erwarten. Es kann somit sicher ausgeschlossen werden, dass sich die Beseitigung
der Ackerflache negativ auf die Entwicklung der Populationen der Rastvégel und
Wintergaste auswirkt.
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/ 77 ;‘ﬂ‘h, J

Abb. 11: Das Plangebiet (ot) und Rastge
(schraffiert); Topografische Karte © GeoBasis DE/M-V 2019

Brutvégel

Aufgrund der vorhandenen Habitatausstattung ist mit einem potentiellen Vorkommen
von Brutvogelarten aus der Gilde der Gehdlz-Gebuschbriter und der Bodenbriter zu
rechnen. Als Untersuchungsraum werden das Plangebiet sowie die angrenzenden
Siedlungsbereiche betrachtet.

Tabelle 6: Potentiell im Untersuchungsraum vorkommende Brutvogelarten (grau gekennzeichnet:
Brutvogelarten mit potentiellen Niststatten im Plangebiet) ;

Alauda arvensis — ' 3 B ; (1) ' 1 ' Acker- und Grinlandflachen; kein

Feldlerche Nachweis im Plangebiet; dicht
bestockte Ackerflache ungeeignet

Carduelis cannabina v Ba, Bu (1) 1 |Geholzstrukturen an Agrarland-

— Bluthanfling . schaften und Siedlungen

Ciconia ciconia - X X 2 Ho, grLe 1) X 4 Essenzielle Nahrungsflachen:

Weilstorch . ) Griinlandflachen im 2.000m-

Umkreis um die Horste werden als
essenzielle Nahrungsflachen fir
die Fortpflanzungsstéatte gewertet.
Kein Griinland im Plangebiet zur
Nahrungssuche vorhanden; Plan-
gebiet als Nahrungsflache

ungeeignet
Circus pygargus - X 1 B (4) b 3 Brut in Kulturlandschaften, z.B. in
Wiesenweihe Schilf und Hochstaudenflur; sehr

stérungsempfindlich im Bereich
von Siedlungsgebieten; Plangebiet
daher ungeeignet, da Vorbelas-
tung durch die angrenzende
Ortslage und Verkehrsflachen
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Columba palumbus * Ba, N 1) Gehdlzbriter im Siedlungsbereich

- Ringeltaube

Delichon urbica — A Gb, K 3) Gebaudebriter im Siedlungs-

Mehlschwalbe bereich

-|Emberiza citrinella — \" Bu (1) Geholzstrukturen im Offenland und

Goldammer an Siedlungsrandern

Erithacus rubecula — i Ba, Bu (1) Geholzstrukturen in Siedlungsge-

Rotkehichen bieten, Kulturlandschaften und an
Waldern

Grus grus — Kranich * B, NF (4) Hoéchste Anzahl beobachteter
Brutplatze, die zwischen den
Jahren 2008 bis 2014 waren: 4 (im
Jahr 2008). B-Plangebiet als Brut-
habitat ungeeignet.

Hippolais icterina — % Ba, Bu (1) Gehdlzstrukturen im Offenland und

Gelbspétter an Siedlungsrandern

Hirunda rustica - \% N (1, 3) Siedlungsbriter im Gebaudeinnern

Rauchschwalbe mit reichem Insektenangebot;
Plangebiet und Umgebung unge-
eignet

Lanius collurio - X \% Bu (4) Brut in dornenreichen Hecken-

Neuntéter strukturen in der Kulturlandschaft;
Plangebiet ungeeignet

Locustella fluviatilis - r B 1) Brut am Boden mit Gippiger Kraut-

Schlagschwirl schicht; bodennah locker
bestanden; Plangebiet ungeeignet

Luscinia megarhyn- F Ba, Bu 1) Gehdlzstrukturen der Siedlungsbe-

chos — Nachtigall reiche und Laubwalder mit dichtem
Unterwuchs

Milvus milvus - vV Ho (1a) Ackerflache als potentielles Jagd-

Rotmilan habitat

Motacilla alba - * N, H, B (2) Halbhohlen und Nischen meist in

Bachstelze Bodennéhe in Béschungen, Wur-
zeltellern, Kopfweiden oder an
Gebauden etc.

Passer domisticus - V H (2) Siedlungsbereiche

Haussperling

Perdix perdix - 2 B, NF (1) Bodenbriter in Kulturlandschaften;

Rebhuhn Plangebiet aufgrund intensiv be-
wirtschafteter Monokulturen
ungeeignet

Phoenicurus ¥ Gb (2) Nischen- und Halbh&hlenbriiter an

ochruros - Hausrot- Gebduden

schwanz

Phoenicurus poeni- i H, N (2) Hoéhlen- und Nischen in Altholzbe-

curus - stédnden, auch im.Siedlungsbereich

Gartenrotschwanz oft in kiinstlichen Nisthilfen

Prunella modularis - 5 Bu (1) Gehdlzstrukturen im Offenland und

Heckenbraunelle im Siedlungsbereich

Serinus serinus - b Ba, Bu (1) Geholzstrukturen im Offenland und

Girlitz an Siedlungsrandern

Streptopelia decaoc- * Ba, Gb 1) Brut in Siedlungsbereichen

to - Turkentaube

Sylvia atricapilla - * B, Bu 1) Strukturreiche Hecken mit Baum-

Ménchgrasmiicke bestand im Siedlungsbereich und
in der Kulturlandschaft; Plangebiet
ungeeignet

Sylvia borin - Gar- t Ba, Bu (1) Gebusch- und Feldgehdlzstruktu-

tengrasmiicke ren im Offenland

Sylvia curruca - § Bu 1) Dichte Gebiisch- und Baumstruk-

Klappergrasmiicke turen in der Kulturlandschaft

Sylvia nisoria - X * Bu 4) Strukturreiche Gebiische und

Sperbergrasmiicke Hecken mit Dornenstrauchanteil;
Grunland zur Nahrungssuche;
Plangebiet und angrenzend unge-
eignet

Turdus merula - Y Ba, Bu (1) Gehdlzstrukturen im und am Plan-

Amsel gebiet
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Rote Liste M-V 2014, briitende Arten: R = extrem selten, 0 = Erloschen, Ausgestorben oder verschollen, 1 = vom
Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = geféhrdet, V = Vorwarnliste, * = ungeféhrdet, n.b. = nicht bewertet

VS-RL Anh. I: Europaische Vogelschutzrichtlinie Anhang |
Standort Fortpflanzungsstétte: B = Boden-, Ba = Baum-, Bu = Busch-, N = Nischen-, H = H6hlenbriter

Als Fortpflanzungsstatte gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG geschiitzt:

@) Nest oder — sofern kein Nest gebaut wird — Nistplatz

) i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern); Beeintrachtigung (= Beschadigung oder Zerstérung)
eines Einzelnestes fuhrt i.d.R. zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

(2a) System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplétze; Beeintréchtigung eines oder
mehrerer Einzelnester aulerhalb der Brutzeit fiihrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstétte

3) i.d.R. Brutkolonie; Beschadigung oder Zerstérung einer geringen Anzahl von Einzelnestern der Kolonie
(< 10 %) auRerhalb der Brutzeit fiihrt i.d.R. zu keiner Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstétte
4) Nest und Brutrevier

5) Balzplatz

Schutz der Fortpflanzungsstétte nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erlischt:

1 nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode

2 mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstatte

3 mit Aufgabe des Reviers

4 funf Jahre nach Aufgabe des Reviers

Wix nach x Jahren (gilt nur fir ungenutzte Wechselhorste in besetzten Revieren)
[:I Potentielles Bruthabitat im Plangebiet

Prognose und Bewertung der Schédigungs-, Stérungs- und T()'tungsverbote nach
§ 44 Abs. 1i.V. mit Abs. 5 BNatSchG '

Bei den Brutvogelarten, die aulerhalb des Plangebietes potentiell ihre Niststéatten
besitzen, stellt die Verdnderung des Plangebietes keine Beeintrachtigung dar. Es
handelt sich vorwiegend um Brutvogelarten, die auch in Siedlungsgebieten briten
und somit unempfindlich gegeniiber einer Erweiterung der Wohngebiete sind und
daher auch nicht durch eine Zunahme der damit zusammenh&ngenden Stérwirkun-
gen mittelbar beeintrachtigt werden. Es ist méglich, dass sie das Plangebiet zur
Nahrungssuche bzw. als Jagdrevier (z.B. Mehlschwalbe) nutzen. In der Umgebung
sind jedoch in zahlreicher Form Acker- und Griinlandflachen vorhanden, so dass ein
Ausweichen auf diese Flachen erfolgen kann.

Die innerhalb des Plangebietes potentiell vorkommenden Gehdlz- und Geblschbri-
ter sind als ubiquitar einzustufen. Die potentiell vorkommenden Arten sind
unempfindlich gegeniber siedlungstypischen Stérwirkungen. Da die bestehenden
Geholze erhalten werden, kann eine Beseitigung von potentiellen Niststétten ausge-
schlossen werden.

In Bezug auf die aufgefiihrten und potentiell vorkommenden Bodenbriiter ist das Un-
tersuchungsgebiet als Niststatte ungeeignet. Es handelt sich um einen mit Weizen
dicht bestockten Ackerschlag ohne Bracheinseln. Kraniche briten in Niederungsge-
bieten und nutzen Ackerflachen aufRerhalb der Brutzeit zur Nahrungssuche. In der
Umgebung sind zahlreiche weitere Ackerflachen vorhanden, so dass das Vorhaben
die Nahrungssuche nicht einschranken wird. '

Fur die Feldlerche ist das Plangebiet aufgrund der dichten Bestockung als Brutplatz
ebenfalls ungeeignet. Hinzu kommt, dass die Habitateignung des Ackers durch die
bestehenden Wohngebiete und durch den Verkehr geringer ist, da Feldlerchen emp-
findlich auf optische Reize reagieren (Vgl. Garniel 2010: 23 f.). Bei den Begehungen
am 05.06. und am 18.06.2019 wurden keine Feldlerchen gesichtet oder gehort.
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Fur den Fall, dass siéh die Eigenschaften der Ackerflache bis Baubeginn verandern,
sind entsprechende Vermeidungsmalnahmen vorzusehen (siehe nachfolgend V2).

MaRnahmen zur Vermeidung und vorgezogene AusgleichsmaRnahmen

MaRBnahmen zur Verfneidung
VermeidungsmaRnahme Amphibien (V1):

Um eine baubedingte Stérung der Wanderung bzw. Tétung von geschiitzten Amphi-
bienarten zu vermeiden, haben die Baufeldvorbereitung und die Tiefbauarbeiten im
Rahmen der ErschlieBung auBerhalb des Zeitraumes Februar bis Mai statt zu finden.
Sollten diese Bauarbeiten innerhalb dieses Zeitraumes durchgefihrt werden, ist
durch geeignetes Fachpersonal ein Amphibienschutzzaun an der 6stlichen Plange-
bietsgrenze sowie an der nérdlichen Grenze des Flurstiickes Nr. 112 (Flur 4,
Gemarkung Heiligenhagen) aufzustellen und taglich zu kontrollieren. Die Tiere sind
abzusammeln und an den umliegenden Gewassern auszusetzen.

VermeidungsmafRnahme Bodenbruter (V2):

Zur Vermeidung der Ansiedlung der Feldlerche ist die Ackerflaiche innerhalb des
Plangebietes bis Baubeginn entweder durch Mahd kurzrasig zu halten oder es ist die
intensive Bewirtschaftung des Ackers aufrecht zu erhalten. Sollten wahrend der Brut-
zeit der Feldlerche von Marz bis August innerhalb des Ackers Flachen brach fallen,
sind diese vor Baubeginn artenschutzfachlich zu untersuchen. Das Ergebnis ist zu
dokumentieren und der Unteren Naturschutzbehoérde vorzulegen. Die Zustimmung
der Unteren Naturschutzbehdérde ist abzuwarten.

Vorgezogene AusgleichsmalBnahmen (CEF-MalRnahmen)
Es sind keine vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen notwendig.

Der Bebauungsplan beinhaltet VermeidungsmaBnahmen, die das Eintreten von Ver-
botstatbestanden verhindern. Bei Beriicksichtigung der VermeidungsmaRnahmen
sind keine erheblichen Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut zu erwarten.

2.3 Schutzgut ,,Boden*
2.3.1 Gesetzliche Grundlagen Bodenschutz

Die Bodenschutzklausel im BauGB ist eine wesentliche gesetzliche Grundlage um
sparsam mit Grund und Boden umzugehen. Das Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) nennt in § 1 das Ziel, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen. Nach § 2 BNatSchG sind Béden so zu erhalten, dass sie
ihre Funktionen im Naturhaushalt erfiillen kénnen.

Aus diesen gesetzlichen Vorgaben ergeben sich folgende Ziele fiir den Bodenschutz:

- Die Inanspruchnahme von Bdéden ist auf das unerlassliche Maf zu beschran-
ken.

- Die Inanspruchnahme von Béden ist auf Flachen zu lenken, die vergleichs-
weise von geringerer Bedeutung fiir die Bodenfunktionen sind.
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- Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen sind soweit wie mdglich zu vermei-
den.

Weiterhin sind bodenschutzrelevante Ziele aus vorgelagerten Raumplanungen und
der Landschaftsplanung zu beriicksichtigen. Es werden Daten aus dem Gutachtli-
chen Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg / Rostock, der die
Ubergeordneten Ziele auf regionaler Ebene zusammenfasst, hinzugezogen. Im Fl&-
chennutzungsplan ist das Plangebiet bereits als kiinftiges WWohngebiet dargestellt.

2.3.2 Methodik

Es werden die vom Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie verfugbaren

Daten genutzt.

Im Rahmen des Vorhabens wurde eine geotechnische Untersuchung durchgefiihrt
(IBURO Rostock, 14.03.2019). Unter anderem wurden dabei 14 Rammkernsondie-
rungen ausgefiihrt und anschlieBend die Bohrprofile ermittelt. Dartiber hinaus
wurden 8 Bodenproben entnommen, wovon 4 Proben auf Versickerungsféahigkeit

untersucht wurden.

Die Beschreibung und Bewertung der bodenschutzfachlichen Belange orientiert sich
am Leitfaden ,Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB* (Peter et al. 2009).

2.3.3 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Die Bodenfunktionskarten aus dem GeoPortal-MV im MafRstab 1:50.000 weisen fur
das gesamte Plangebiet sickerwasserbestimmte Lehme bzw. Tieflehme aus.

AW &

. / LAl
Abb. 12: Bodenfunktionskarte mit Bodenschatzung im Plangebiet (blau gestrichelt); mit topografischer
Karte © GeoBasis DE/M-V 2020

Die Bodenschatzung (siehe nachfolgende Abbildung) weist fir das Plangebiet haupt-
sachlich stark lehmigen Sand (SL) aus. Im Westen und Sudosten gibt es Bereiche
mit lehmigem Sand (IS). Die Ertragsféahigkeit wird mit mittel bis gering (3 bis 4) be-
wertet. Als Entstehungsform wird das Diluvium (D) angegeben — also die Entstehung
in der Eiszeit durch Anschwemmungen und Gletscherablagerungen.
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GemalR Geotechnischen Bericht dominieren tiefgriindige Geschiebemergelablage-
rungen des Spatglazials. Diese ‘sind zwischenzeitlich oberflachennah zu
Geschiebelehm verwittert (entkalkt). Die bindigen Geschiebelehm- und Geschiebe-
‘mergelablagerungen sind bereichsweise durch Bodenwassereinflisse aufgeweicht,
ansonsten konsolidiert. Die Mutterboden-Deckschichten im Bereich der geplanten
Baugebiete sind durch Bewirtschaftung in ihrer natiirlichen Lagerung gestért. Die

Untersuchungen decken sich somit mit den Angaben aus den Bodenfunktionskarten
und der Bodenschatzung.

In der Bodenfunktionsbewertung wird innerhalb des Plangebietes insgesamt eine
erhéhte Schutzwiirdigkeit des Bodens festgestellt. Bereiche mit einer hohen Schutz-
wirdigkeit des Bodens (hellgriin, siehe nachfolgende Abbildungen) werden von der
Planung ausgenommen.

Folgende Werte sind fur den Boden im Plangebiet ausgewiesen (Es werden Wertstu-
fen von 1 bis 5 vergeben; 1 = geringste Bewertung und 5 = héchste Bewertung):

Im Bereich ,erhéhte Schutzwirdigkeit (gelb):

Naturliche Bodenfruchtbarkeit: 3
Extreme Standortbedingung: 2
NaturgemafRer Bodenzustand: 3

Abwégungsempfehlung Bodenfunktionsbewertung: 3 = erh6hte Schutzwiirdigkeit

i
41

Abb. 13: Bodenfunktionsbewertung des Plaietes (Geoljaten-PortaI M-V):
Schutzwurdigkeit: rot=geringe, orange=allgemeine, gelb=erhéhte, hellgriin=hohe,
dunkelgriin= héchste
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Tabelle 7: Beschreibung und Bewértung der natirlichen Bodenteilfunktionen

Natiirliche Bodenfunktionen

Bodenfunktionen

Bodenteilfunktionen

Bewertung

Lebens-b
raumfunktion

Lebensgrundlage des
Menschen

Wirkungspfad Boden — Mensch:

Die Untersuchungen der angetroffenen Deck-
schichten, Auffillungen sowie die anstehenden
Mineralbéden waren organoleptisch unauffal-
lig. Hinweise auf  Belastungen  mit
umweltrelevanten Schadstoffen wurden im
Rahmen der Untersuchungen nicht festgestellt.
Sie sind aus der bisherigen Nutzung am
Standort auch nicht zu erwarten. Im Plangebiet
gibt es gemal Altlastenkataster auch keine
Hinweise auf Altlasten.

Der Boden im Plangebiet ist somit als geeigne-
te Lebensgrundlage des Menschen
anzusehen.

Lebensraum fur Tiere
und Pflanzen

Der Boden ist Uberwiegend anthropogen durch
die landwirtschaftliche Nutzung gepragt, weist
dennoch das Potential auf, bei Nutzungsex-
tensivierung oder Renaturierung Lebensrdume
fur Tiere und Pflanzen zu schaffen. Kinftige
héherwertige Grunflachen, wie die Hecke im
ostlichen Plangebiet werden die Lebensraum-
bedingungen fur Tiere und Pflanzen im
Vergleich zum Bestand verbessern.

Lebensraum fir Bo-
.denorganismen

Durch die intensive landwirtschaftliche Nut-
zung ist die Bedeutung des Bodens fur
Bodenorganismen aktuell eher gering. Nach-
weislich ist die Masse an Bodenorganismen in
Ackerbdden wesentlich geringer als beispiels-
weise in Grinlandbéden. Dennoch hat der
Boden das Potential Lebensraum fur mehr
Bodenorganismen zu bieten. Naturnahe Le-
bensrdaume sind im Bereich der Gehdlze, der
ruderalen Staudenflur und der Uferstaudenflur
zu erwarten. Diese werden nur in geringen
Anteilen Uberplant und dies auch gréBtenteils
zugunsten von Griunflachen, so dass das Le-
bensraumpotential hier unveradndert bleibt.
Kinftige héherwertige Grunflachen, wie die
Hecke im 6stlichen Plangebiet werden die Le-

.| bensraumbedingungen im Vergleich zum

Bestand verbessern. Insgesamt wird eine mitt-
lere Bedeutung des Bodens als
Lebensgrundlage abgeleitet.

Funktion als Be-
standteil des
Naturhaushalts

Funktion des Bodens
im Wasserhaushalt

Die am Standort dominierenden bindigen Mi-
neralbéden sind als schwerdurchldssig zu
bewerten. Diese wirken deshalb als Stau-
schichten gegeniiber Sickerwasser.

Nach ergiebigen Niederschlagsperioden ist mit
einer zeitweisen oberflichennahen Schichten-
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wasserausbildung zu rechnen (Aufstau von
Sickerwasser). '

Da nur wenig Niederschlagswasser innerhalb
des Plangebietes versickert, hat der Boden im
Plangebiet fir die Grundwasserneubildung
eine eher geringe Bedeutung. Die Grundwas-
serneubildungsrate betragt gemaR Geodaten-
Portal M-V 100-150 mm pro Jahr.

Laut Hydrogeologischer Ubersichtskarte weist
der obere Grundwasserleiter schwerdurchlés-
'sige bindige Deckschichten mit einer Starke
von > 10 m auf, wodurch der Geschitztheits-
grad - des Grundwasserleiters als hoch
_eingestuft werden kann. Es wird eine mittlere
Bedeutung des Bodens in Bezug auf den
Wasserhaushalt abgeleitet.

Funktion des Bodens
im Nahrstoffhaushalt

Gemal Bodenfunktionsbewertung weist der
Boden eine erhdhte natirliche Bodenfrucht-
barkeit auf. Von dieser Einstufung zeugt auch
die Ackernutzung. Detaillierte Analysen zum
Nahrstoffhaushalt wurden im Rahmen der Un-
tersuchungen nicht durchgeflhrt.

Funktion des Bodens
im sonstigen Stoff-
haushalt

Da der Boden nur wenig organische Substanz
aufweist, ist auch die Speicherkapazitat fiur
Kohlenstoff vergleichsweise gering. Der Boden
im Plangebiet hat somit keine besondere Be-
deutung als Kohlenstoffspeicher.

Abbau-, Aus-
gleichs- und
Aufbaumedium

Filter und Puffer flr
anorganische sor-
bierbare Schadstoffe

Filter, Puffer und
Stoffumwandler fiur
organische Schad-
stoffe

Puffervermdgen des
Bodens flur saure

Einerseits sind bindige Bodenschichten anzu-
treffen, die die Geschutztheit des
Grundwassers gewdahrleisten. Allerdings
hemmen sie auch die Grundwasserneubil-
dung, da Niederschlagswasser kaum bis zum
Grundwasser vordringt. Somit ist die Bedeu-
tung als Filter- und Puffermedium eher gering.

Eintrage

Filter fur nicht sor-
bierbare Stoffe

Aufgrund des lehmigen und tiefgriindigen Bo-
dens ist das Ruickhaltevermdgen fur
sorbierbare Stoffe, also die Fahigkeit des Bo-
dens, Stoffe zu binden oder chemisch
umzuwandeln, als hoch einzustufen.

Archiv der Natdr- und Kulturgeschichte

Bodenfunktionen

Bodenteilfunktionen

Bewertung

Archiv der Natur-
‘| und Kulturge-
schichte

Archiv der Naturge-
schichte

Es sind keine naturgeschichtlich bedeutsamen
Pedotope und Pedogenesen im Plangebiet
bekannt.

Archiv der Kulturge-
schichte

Es sind keine kulturgeschichtlich bedeutsamen
Pedotope, Pedogenesen oder Bodendenkma-
ler im Plangebiet bekannt.
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2.3.4 Prognose und Bewertung der Umweltausw"kungen bei Durchfiihrung
der Planung

Durch die Planung wirken unterschiedliche Faktoren auf das Schutzgut Boden. An-
gelehnt an die Okologische Risikoanalyse werden die Auswirkungen auf die
Teilfunktionen des Bodens verbal argumentativ in den drei Stufen gering, mittel und
hoch vorgenommen.

- Wirkfaktoren Bodenabtrag und Bodenauftrag

Da das Gelande des Plangebietes keine signifikanten Hohenunterschiede aufweist,
ist auch nur in geringem Umfang mit Geldndeangleichungen durch Bodenauf— oder -

abtrag zu rechnen.
- Angesichts dieser Bedingungen und der Vorbelastung der Deckschichten durch die
landwirtschaftliche Bearbeitung wird die Erheblichkeit dieser Wirkfaktoren als gering

eingeschatzt.

Versieglung

Durch das Vorhaben werden 18.490 m? Boden durch Verkehrs- und Versorgungsfla-
chen sowie Wohnbebauung versiegelt. In diesen Bereichen verliert der Boden
unwiederbringlich samtliche Teilfunktionen, mit Ausnahme der Schutzfunktion ge-
genliber Grundwasser. Da Bodenteilfunktionen mittlerer Bedeutung betroffen sind,
wird der Eingriff durch den Wirkfaktor Versieglung mit einer mittleren Erheblichkeit

eingestuft.

‘Verdichtung :

Verdichtung beeintréchtigt alle Bodenteilfunktionen. In der Bauphase besteht die Ge-
fahr, dass es zu Bodenverdichtungen durch den Einsatz von schweren Baugeraten
und Lagerung von Baumaterialen kommt. Da nach Beendigung der Bauarbeiten im
Bereich der Freiflachen die baubedingte Verdichtung zuriickgenommen wird, ist hier-
bei nur von einer temporaren Beeintrachtigung auszugehen.

Stoffeintrdge

Im Bereich der Verkehrsflachen, auch innerhalb der Wohngebiete, ist durch den Ver-
kehr mit geringfligigen Stoffeintragen in den Boden zu rechnen. Im Stral3enraum wird
-eine Anlage zur Regenentwéasserung integriert. Auf diese Weise wird eine Belastung
des Bodens mit schadlichen Stoffeintragen vermieden. '

Grundwasserstandsénderungen

Grundwasserstandsanderungen sind im Rahmen des Vorhabens nicht zu erwarten.
Der Grundwasserflurabstand betrdgt gemaR GeoDaten-Portal M-V im Plangebiet

>10 m.
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2.3.5 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurch-

fiihrung der Planung

Bei Nichtdufchf[]hrung der Planung wiirde das Plangebiet weiterhin als Acker genutzt
werden.

2.3.6 Geplante Mthahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

nachteiliger Auswirkungen

Folgende VermeidungsmaRnahmen reduzieren den Eingriff in das Schutzgut Boden:

Reduzierung von Bebauungsdichte und Versieglung:

Es werden Grinflachen in einer GréRe von 6.050 m? geschaffen. Das ent-
spricht etwa 15 % des Plangebietes. Innerhalb der Griinflachen ist die Anlage
von Hecken und Parkanlagen mit Baumbepflanzungen vorgesehen. Zusatzlich
entfallen rund 9.371 m? auf die Hausgarten, was etwa 34 % des Plangebietes
ausmacht. Erstens reduziert die Anlage der Grunflachen die Bebauungsdichte
und zweitens werden die Bodenteilfunktionen durch Bepflanzung auf diesen
Flachen gréRtenteils verbessert im Vergleich zur aktuellen Nutzung.

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 (+ 50 %) festgesetzt, wodurch
der Versieglungsgrad reguliert wird.

Festsetzung 4.9: Die Kfz-Stellplatzflaichen sind in wasserdurchlasmger Bau-
weise herzustellen.

Festsetzung 6.5: Im Vorgartenbereich dirfen Béden nicht durch Baustoffe, wie
Kies oder Schotter, Giberdeckt werden.

Vermeidung von Stoffeintragen:

Festsetzung 4.14: Auf den Grunflachen ist der Einsatz von Diinge- oder Pflan-
zenschutzmitteln sowie von Herbiziden unzulassig.

Vermeidung von baubedingter Bodenverdichtung:

Festsetzung 4.10 Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beein-
trachtigungen (wie Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste)
zuriickzunehmen. '

Allgemeine MaRnahmen zum Bodenerhalt bzw. zur Bodenaufwertung:

Es ist die Pflanzung von mindestens 34 Baumen innerhalb des Wohngebietes
und der Grinflachen (Starkung der Bodenteilfunktionen) vorgesehen.

Als Hinweis wird in den Plan aufgenommen: Bei allen MaBnahmen ist Vorsor-
ge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, ver-
mieden werden. [...]

Ausgleichsmalnahmen

Die Bilanzierung des Eingriffs in das Schutzgut Boden erfolgt Gber die Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung (siehe 3.). Hierbei werden der Funktionsverlust sowie die Be-
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eintrachtigung durch die Versieglung beriicksichtigt. Als Ausgleich ist zum einen die
Pflanzung einer naturnahen Hecke im Sidosten des Plangebietes vorgesehen und
zum anderen Baumanpflanzungen in den Griinflachen und Wohngebieten. Alle wei-
teren Ausgleichsmalnahmen erfolgen extern (siehe 3.4.).

Durch die Gehoélzanpflanzungen werden die Bodenteilfunktionen, z.B. die Funktion
als Lebensraum fir Bodenorganismen, aufgewertet. Auch die Retention von Wasser
im Boden wird dadurch verbessert.

2.4 Schutzgut ,Flache*

Bestand

Das Plangebiet umfasst eine unversiegelte zum GroRtenteil landwirtschaftliche Fla-
che. Die Flache wird an zwei Seiten von Siedlungsgebieten der Ortslage und von
einer Seite von der Kreisstralle 27 begrenzt.

Planung und Bewertung

Durch das Vorhaben werden 18.490 m? Boden durch Verkehrs- und Versorgungsfla-
chen sowie Wohnbebauung versiegelt. Es handelt sich um Boden, dessen
Deckschichten durch die Bewirtschaftung in ihrer natirlichen Lagerung gestort sind.
Die Analyse des Bodens hat auch ergeben, dass keine besonderen schutzwirdigen
Boden im Plangebiet vorhanden sind. Dennoch ist das Plangebiet von Bebauung
bisher véllig unberiihrt und, wenn auch nur an einer Seite, mit der offenen Landschaft
verbunden.

Die Uberplanung dieser bisher unbebauten Flache ist hinsichtlich des ,Flachenver-
brauchs” somit als ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Flache zu bewerten.

2.5 Schutzgut ,Luft und Klima“

Bestand:

Entsprechend der Klimazonengliederung wird die Region Mittleres Mecklenburg
uberwiegend durch ozeanische Einflisse gepragt, die von Norden nach Siiden ab-
nehmen. Klimatisch gehért das Gebiet siidlich der Kiihlung zum Ubergang vom mari-
tim zum kontinental gepragten Klimatyp.

Innerhalb der insgesamt niederschlagsreicheren Region Mecklenburg-Vorpommerns
liegt das Plangebiet innerhalb des niederschlagsbegiinstigten Gebietes zwischen der
Kihlung und dem Neuklostersee.

Die Jahresmitteltemperatur liegt im Durchschnitt der Region. Die Jahrestemperatur-
schwankung der mittleren Temperatur fallt héher als fur das Kustenland aus.

Im Plangebiet und daran angrenzend sind keine gréRBeren Gewerbe- oder Industrie-
betricbe oder ein besonders hohes Verkehrsaufkommen bekannt. Erhdhte
Schadstoffwerte in der Luft kbnnen ausgeschlossen werden.

Planung und Bewertung:

Durch die Bebauung kann es zu einer lokalen Erwdrmung kommen, die jedoch durch
die geplanten Geholzanpflanzungen und durch die Gartengestaltung voraussichtlich
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ausgeglichen wird. Diese kleinklimatischen Effekte tiben auf die lokalen Klimaver-
haltnisse des Plangebietes keinen nachhaltigen Einfluss aus.

Auch durch die kiinftige Wohnnutzung ist nicht mit einer Zunahme von Schadstoffen
in der Luft zu rechnen.

Erhebliche Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.

2.6 Schutzgut ,Wasser*
2.6.1 Grundwasser

Bestand

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Schutzzone Ill der Grundwas-
serfassung Warnow-Rostock und in der Schutzzone v der
Oberflachenwasserfassung Satow. Der Grundwasserflurabstand ist > 10 m. Der
Grundwasserleiter ist bedeckt. Der Geschitztheitsgrad des Grundwassers wird somit
als hoch eingestuft. Fur die Grundwasserneubildung hat der Plangeltungsbereich
eine eher geringe Bedeutung. Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung ist der
Naturlichkeitsgrad des Grundwassers von eher mittlerer Bedeutung.

Planung

Durch die Planung sind keine Auswirkungen auf die Grundwasserqualitat zu erwar-
ten. Das Regenwasser wird aufgefangen und vorgereinigt dem
Regenwasserableitungssystem zugefiihrt. Auch eine ortliche Absenkung des Grund-
wasserspiegels ist nicht zu erwarten. Die geplante Versieglung von Boden wird sich
nicht signifikant auf die Grundwasserneubildungsrate auswirken, da das Plangebiet
ohnehin nur eine geringe Bedeutung fir die Grundwasserneubildung besitzt.
Erhebliche Umweltauswirkungen werden nicht ausgelést (siehe 2.3).

2.6.2 Oberflaichenwasser

Bestand

Innerhalb des Plangebietes liegt im westlichen Bereich eine Entwasserungsmulde,
die sich je nach Niederschlagsverhaltnissen zu einem temporaren Gewasser entwi-
ckeln kann. Innerhalb der Wirkzone 2 (200 m Radius) sind vier Solle bzw. Teiche
vorhanden (siehe 1.3).

Planung

Die Entwéasserungsmulde und die umliegenden Bdschungen werden erhalten, so
dass ein Eingriff in das temporare Gewasser vermieden und der Zufluss von Wasser
weiterhin gewahrleistet wird. '

Das Vorhaben wird auch keinen Einfluss auf den Grundwasserhaushalt haben, so
dass indirekte Wirkungen auf die umliegenden Gewasser ausgeschlossen werden
kénnen. '

Das anfallende Niederschlagswasser wird gedrosselt der zentralen Entwé&sserung
zugefuhrt. Somit sind diesbeziglich keine Umweltauswirkungen auf die Oberflachen-
gewasser zu prifen.
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Erhebliche Umweltauswirkungen auf Gewésser im Plangebiet bzw. in der Umgebung
werden nicht ausgeldst. :

2.7 Schutzgut ,,Kultur- und sonstiger Sachgiiter*

Bestand, Planung und Bewertung:

Ein Vorkommen von Kultur- oder sonstigen Sachgttern innerhalb des Plangebietes
oder daran angrenzend ist nicht bekannt. Es sind keine erheblichen Umweltauswir-
kungen auf dieses Schutzgut zu erwarten.

2.8 Schutzgut ,Landschaftsbild“

Bestand:

Das Plangebiet gehért zum Landschaftsbildraum ,Ackerlandschaft bei Bélkow" (gem.
Landesweiter -Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale in M-V) und besitzt
demnach nur eine geringe bis mittlere Bedeutung.

Die betroffene Ackerflache, die nicht durch Feld- oder Landwege erschlossen ist, hat
fur die Naherholung keine besondere Bedeutung. Die Flache ist von einer Seite mit

der offenen Landschaft verbunden.

Als Kulturlandschaftselemente sind die Baumhecke am nérdlichen Rand der Kreis-
strae sowie die neu angepflanzte Baumreihe am stidlichen Rand der Kreisstralle zu
nennen. In den Randbereichen des Plangebietes sind weitere Gehdlze vorhanden,
die aufgrund ihrer Lage und Auspragung als Siedlungsgehélze eingestuft werden.

Planung und Bewertung:

Uberplant wird ein von drei Seiten mit Siedlungs- und Verkehrsflachen umgebender
Acker mit einem geringen bis mittleren Landschaftsbildpotential.

Wie in den vorangegangenen Kapiteln beschrieben, ist der Entnahme und Umpflan-
zung von zwei Linden aus der Baumreihe vorgesehen. An dieser Stelle wird somit
die geschlossene Baumreihe unterbrochen. Dafir wird als Ausgleich bzw. durch
Umpflanzung eine bestehende Liicke in der Baumreihe an der KreisstralRe K 27 ge-
schlossen.

Vorhandene Griinflachen am Rande des Plangebietes werden erhalten und teilweise
weiterentwickelt. Das Plangebiet hat keinerlei Bedeutung fiir die Naherholung. Der
Eingriff in das Landschaftsbild wird insgesamt mit einer mittleren Erheblichkeit be-

wertet.

2.9 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzgiiter

Da das Plangebiet eine geringe Bedeutung fiir Flora und Fauna hat, sind nur gering-
fugige Wechselwirkungen mit den Schutzgitern Flache, Boden und Landschaftsbild
durch den Entfall potentieller Lebensraume zu erwarten.

Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiter Boden und Wasser wurden erlau-

tert (siehe 2.3 und 2.6).
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Diesbeziglich ist nur eine geringe Erheblichkeit von Umweltauswirkungen zu erwar-
ten.

2.10 Storfalle

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im planungsrelevanten Umfeld keine Stérfall-
betriebe vorhanden. Aufgrund der aktuellen Nutzungen und der dérflichen Lage sind
diese nicht zu erwarten. '

2.11 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Im Folgenden wird die Einstufung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen auf die
Schutzgiter zusammenfassend wiedergegeben.

Tabelle 8: Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Einstufung der Er-
Schutzgut heblichkeit von
Umweltauswirkungen

Mensch Gering
Pflanzen und Tiere sowie biologische Vielfalt Gering
Boden Mittel
Flache Mittel
Luft und Klima : Gering
Wasser | Gering
Kultur- und sonstige Sachguter Keine
Landschaftsbild Mittel
Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen Gering

2.12 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
Die Ackerflache wiirde weiterhin einer landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen und
die in das Plangebiet einbezogenen Griinflachen wiirden weiterhin als Griinflachen
gepflegt bzw. genutzt werden.

2.13 Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Im Flachennutzungsplan ist die Entwicklung eines Wohngebietes vorgesehen. Eine
anderweitige Planung ist nicht vorgesehen.
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3. Eingriffsregelung
3.1 Grundlagen

Die gesetzliche Grundlage der Eingriffsregelung ist der § 14 BNatSchG:

(1) ,Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Geselzes sind Verénde-
rungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfléchen oder Verdnderungen des
mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasser-
spiegels, die die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes und
das Landschaftsbild erheblich beeintrdchtigen kénnen.*

Mit dem Bebauungsplan Nr. 37 werden Eingriffe in die Leistungs- oder Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes vorbereitet. Diese missen im Rahmen der
Eingriffsregelung bilanziert und ausgeglichen werden. Als Berechnungsgrundlage
werden die ,Hinweise zur Eingriffsregelung; Neufassung 2018“ des Landesamtes fur
Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG) genutzt. Diese Hinweise zur Bewertung
von Eingriffen wurden als Grundlage fir eine einheitliche Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern entwickelt und
werden fir die Eingriffsbewertung im Rahmen der Bauleitplanung empfohlen.

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte auf Grundlage der ,Anleitung fur die Kartie-
rung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern®,
Schriftenreihe des LUNG 2013, Heft 2.

3.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Um fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare
‘WertgréfRen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt
nach der vereinfachten Biotopwertansprache gemaR der benannten Fachschriften,
da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz und die
Landschaftspflege betroffen sind. Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung“ (HzE)
werden die naturschutzfachlichen Wertstufen der Biotoptypen uber die Kriterien ,Re-
generationsfahigkeit* und ,Gefahrdung“ in Anlehnung an die Rote Liste der
gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands (BfN, 2006) bestimmt. Demnach werden
Wertstufen von 0 bis 4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt ent-
sprechend der lokalen Ausprégung. Jeder Wertstufe wird bei der vereinfachten
Biotopwertansprache ein durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet. Ausnahme bildet
die Wertstufe 0, bei der sich der durchschnittliche Biotopwert nach der Formel 1 ab-
zuglich Versieglungsgrad berechnet (HzE -2.1 Ermittlung des Biotopwertes).

Biotoptypen innerhalb des Plangebietes

Tabelle 9: Biotop- und Nutzungstypen innerhalb des Plangebietes

Nr. s Wert- :
Biotoptyp Code Biotoptyp M-V aHits Biotopwert

Neuanpflanzung einer Baumreihe (siehe

BRJ | 1.3, schutzobjekte")
233 BHB Baumhecke 3 6
6.4.1 VHS Uferstaudenflur an Flie- und Stillgewas- 2 3

sern
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10.1.3 RHU Ruderale Staudenflur frischer bis trocke- 2 3
ner Mineralstandorte '

12.1.2 ACL Lehm- bzw. Tonacker 0 1

13.2.1 PHX Siedlungsgebisch 1 1,5

13.3.2 PER Artenarmer Zierrasen 0 1

13.8.4 PGZ Ziergarten 0-

14.7.5 OVL StralRe 0 0

2.3.3 Baumhecke (BHB)

6.4.1

Die Baumhecke wachst Uberwiegend einreihig und dicht an der KreisstraBe
27. Sie besteht aus heimischen groRtenteils zu Baumen ausgewachsenen
Gehélzen. Aufgrund der verkehrlichen und siedlungsbedingten Vorbelastung
(anlagen- und betriebsbedingte Wirkungen der Kreisstrae und der Wohnge-
biete an der Budnerreihe) ist eine darliber hinausgehende zuséatzliche
Beeintrachtigung der Baumhecke durch den zusatzlichen Anliegerverkehr und
die zusétzlichen Wohngrundstiicke nicht zu erwarten (siehe 1.3).

Uferstaudenflur an FlieB- und Stillgewassern (VHS)

Der Bereich der Entwasserungsmulde im westlichen Plangebiet ist aufgrund
temporarer Wasserfuhrung mit Uferstaudenflur bewachsen. Sie ist gesetzlich
geschutzt (siehe 1.3). Es erfolgt eine Einbindung in die 6ffentliche Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Teich®. Ein direkter Eingriff wird dadurch ausge-
schlossen.

10.1.3 Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU)

Die Randbereiche zwischen bestehender Siedlungslage und Acker sind haufig
mit typischen nitrophilen Ruderalstauden, wie Brennnessel und Giersch be-
wachsen. Es handelt sich Gberwiegend um Saumstrukturen. Teilweise werden
sie Uberplant.

12.1.2 Lehm- bzw. Tonacker auf Mineralstandorten (ACL)

Im Plangebiet wurde Lehmboden festgestellt. Aufgrund der angetroffenen Bo-
denverhéltnisse erfolgt die Zuordnung zum Lehmacker. Der Grofteil des
Plangebietes wird von intensiv bewirtschaftetem Acker eingenommen. Zum
Zeitpunkt der Begehungen war der Acker mit \Weizen bestellt.

13.2.1 Siedlungsgebiisch (PHX)

Im stidlichen Plangebiet befindet sich Siedlungsgebiisch aus Weiden, Hartrie-
gel und Esche. Die Weide wird im Plan zum Erhalt festgesetzt.

13.3.2 Artenarmer Zierrasen (PER)

In den Randbereichen zwischen Acker und bestehenden Wohngrundstiicken
stdlich des Plangebietes wéchst intensiv gepflegter Zierrasen.
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13.8.4 Ziergarten (PGZ2)

Randbereiche von Ziergarten angrenzenden Wohngrundstiicke liegen in nur
sehr geringem Umfang im Plangebiet.

14.7.5 Strale (OVL)

Im Norden des Plangebietes wird ein Teil der KreisstralBe 27 einbezogen. Sie
ist voll versiegelt. Zwischen sudlicher StralRenb&schung und Strae wurden
kirzlich Linden angepflanzt (BRJ). Diese bilden eine geschiitzte Baumreihe
und stehen innerhalb des Stralenflurstiicks.

biet
Relevante Biotoptypen auBerhalb des Plangebietes

Gesetzlich geschitzte oder bedeutende Biotoptypen, die auRerhalb des Plangebie-
tes im Wirkradius des Vorhabens liegen, sind bei der Eingriffsbilanzierung zu
beriicksichtigen. Dies betrifft drei Stillgewasser, die innerhalb der Wirkzone 2 (50-200
m vom Plangebiet entfernt) liegen.

Tabelle 10: Relevanter Biotoptyp auBerhalb des Plangebietes im Bereich Wirkzone 2

Nr. Biotoptyp Code | Biotoptyp M-V :\t’ﬁ'f: Biotopwert
54 SE Nahrstoffreiche Stillgewasser 3 6

Es handelt sich um Permanente Stillgewasser in einer dorflichen Griinanlage bzw.
auf dem Acker. Am Ufer wachsen teilweise Gehélze und Uferstaudenflur, die in die
Biotopflachen einbezogen werden, da sie ebenso gesetzlich geschitzt sind.

3.3 Eingriffsbilanzierung

Lagefaktor

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestorten oder
vorbelasteten Raumen wird tber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert
berucksichtigt:
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- <100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen = Lagefaktor 0,75
- >625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen = Lagefaktor 1,25

3.3.1 Eingriff durch Biotopverlust bzw. Biotopverdnderung (unmittelbare Wir-

kungen)

Fur Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt oder verandert werden (Funktionsver-
lust), ergibt sich das Eingriffsflachenéaquivalent durch Multiplikation aus den im Plan
gebiet liegenden Flachen des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps und dem

Lagefaktor.

Tabelle 11: Eingriffshilanz Biotopverlust

Art der festgesetzten
Nutzung Flachen- Eingriffsflachenaquivalent

verbrauch in | Biotopwert | Lagefaktor | fur Biotopbeseitigung bzw. -

Biotoptyp M-V (Code) | m? (A) veranderung [m? EFA]
Wohngebiete

ACL 27.676 0,75 20757
PER 38 1,5 0,75 43
RHU 109 3 0,75 245
PGz : A7 1 0,75 13
Regenwasserriick-
haltebecken

1 ACL 1.399 1 0,75 1.049
PER 101 1 0,75 76
Planstralle vollversiegelt

ACL 4.018 1 0,75 3.014
PER 23 1 0,75 17
FuRwege teilversiegelt

ACL 297 |- 1 0,75 223
RHU 30 3 0,75 68
PHX 28 1,5 0,75 32
PER 66 1 0,75 50
StralRenbegleitgrun

ACL 538 1 0,75 404
Abstandsgrin '

ACL 381 1 0,75 286
RHU 201 3 0,75 452
PGz 187 1,5 0,75 210
PER 309 1 0,75 232
Teich

ACL 99 1 0,75 74
Hausgarten

ACL 583 1 0,75 437

Parkanlage und Spiel-
platz
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ACL 1.188 1 0,75 891
RHU 166 3 0,75 374
PHX 188 1,5 0,75 212
PGZ 221 1 0,75 166

Summe: 29.322

3.3.2 Eingriff durch Versiegelung

Im Bebauungsplan wurde innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt, wobei eine Uberschreitung zugunsten der in
§ 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,45
zulassig ist. Das bedeutet, dass in der Eingriffsbilanz 45 % der fiir Allgemeine Wohn-
gebiete vorgesehenen Flachen als voll versiegelt mit einem Faktor von 0,5
berlcksichtigt werden. Die StralRenverkehrsflachen werden ebenfalls als voll versie-

gelte Flachen zugrunde gelegt.

Die FuBwege und die Flache fir Versorgungsanlagen (Regenwasserruckhaltebe—

cken) gehen als teilversiegelte Flachen in die Berechnung mit ein (Faktor 0,2).

Tabelle 12: Eingriffsbhilanz Versiegelung

Art der festgesetzten I::ingrifflsfl?cf:ben-
Nutzung (Formel Fléchen-_. Bc-?.troffgne : gci‘:tgr?bzns eiltji;un g
\ée};%aglung geman rntfChe in | Versieglungsfaktor P
. - 2
Biotoptyp M-V (Code) \é?:rzlnderung [m
Wohngebiete
ACL (27.676 x 0,45) 12.454 0,5 6.227
|PER (38 x 0,45) 17 0,5 9
RHU (109 x 0,45) 49 0,5 25
PGZ (17 x 0,45) 8 0,5 4
Regenwasserriick-
haltebecken
ACL 1.399 0,2 280
PER 101 0,2 20
PlanstraRe vollversie-
gelt
ACL 4.018 0,5 2.009
PER 23 0,5 12
FuBwege teilversiegelt
ACL - 297 0,2 - 59
RHU 30 0,2 6
PHX 28 0,2 6
PER 66| 0,2 13
18.490 Summe: 8.669
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3.3.3 Mittelbare Beeintrichtigungen (Funktionsbeeintrﬁchtigung)

Neben der Beseitigung und Veranderung von Biotopen kénnen in der Néhe des Ein-
griffs gelegene Biotope mittelbar beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintrachtigung),
d. h. sie sind nur noch eingeschrankt funktionsfahig. Soweit gesetzlich geschitzte
Biotope oder Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden,
ist dies bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfes zu beriicksichtigen. Da die
Funktionsbeeintrachtigung mit der Entfernung vom Eingriffsort abnimmt, werden zwei
Wirkzonen unterschieden, denen als MaB der Funktionsbeeintrachtigung ein Wirkfak-
‘tor zugeordnet wird. Die raumliche Ausdehnung (Wirkbereich) der Wirkzonen hangt
vom Eingriffstyp ab. Die Eingriffstypen und die zu beriicksichtigenden Wirkbereiche
sind der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung zu entnehmen. Bei Wohngeble-
ten ergeben sich folgende Wirkbereiche: v

Tabelle 13: Wirkzonen und Wirkbereiche (HzE, S. 5 und Anlage 5

Wirkzone Wirkbereich Wirkfaktor
Wirkzone 1 50 m 0,5
Wirkzone 2 200 m 0,15

Die mittelbare Beeintrachtigung der im Wirkraum festgestellten geschitzten Biotope,
die bereits unter 1.3 und 2.3.3 beschrieben und bewertet wurden, werden wie folgt

bilanziert:

Tabelle 14. Eingriffsbilanzierung mittelbarer Beeintrachtigungen

Flache des be- | . E;rlmegr:ltf;?]frléchenéqw-

Bioecbyp i gligttfcsh?r?ﬁg topwert Wiklardos Funktionsbeeintrach-
v tigung [m? EFA]
Wirkzone |
Uferstaudenflur an Stillge-
wassern (VHS) 192 3 0,5 288
Wirkzone I
Permanente Stlllgewasser
(SE) 1.940 6 0,15 1.746
Summe: 2.034

Im Folgenden werden die Eingriffswerte tabellarisch in einer Ubersicht zusammen--
gestellt.

Tabelle 15: Zusammenstellung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Art der Beeintrachtigung E|ngrlffsflachenaqu1va|ent(gFrX;
Biotopbeseitigung und -beeintréchtigung ' 29.322
Versieglung 8.669
Mittelbarer Eingriff (Wirkzonen) 2.034
Summe Eingriff 40.024
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3.4

KompensationsmafRnahmen

3.4.1 Interne KompensationsmaRnahmen

Der bilanzierte Eingriff in Natur und Landschaft wird teilweise innerhalb des Plange-
bietes durch Baumanpflanzungen ausgeglichen. Da die Baumanpflanzungen
innerhalb der Wirkzone | (50 m) liegen, sind sie Stérwirkungen ausgesetzt, die in der -
Ausgleichsbilanzierung mit einem Leistungsfaktor von 0,5 beriicksichtigt werden.

KompensationsmaBnahme 1 (KM 1): Baumanpflanzungen

Festsetzungen:

4.2

4.3

Innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Parkanla-
ge" ist fir die festgesetzten Anpflanzstandorte eine Baumart der Pflanzliste 2
zu verwenden. Die Bdume sind dauerhaft zu erhalten, mit einem Dreibock zu
sichern und bei Abgang zu ersetzen. Die verbleibenden Freifldchen sind mit
Landschaftsrasen und Strduchern zu gestalten. Vorhandene Gehélze sind zu
erhalten und in die Gestaltung einzubeziehen. _
Die innerhalb der allgemeinen Wohngebiete festgesetzten Baumanpflanzun-
gen sind im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten auszufiihren. Es sind Bdume
der Pflanzliste 2 in der angegebenen Mindestqualitét zu pflanzen und fiir 5
Jahre durch einen Dreibock zu sichern. Fiir die Baumscheiben ist eine min-

_destens 12 m? grole unversiegelte Flache vorzusehen. Die Bdume sind

dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Baum-
standorte kénnen im Rahmen der Erfordernisse der ErschlieBung
verschoben werden.

Pflanzliste 2: Bdume als Hochstamm in der Mindestqualitéat 3xv, StU 14-16 cm:

Speierling (Sorbus domestica)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Wildbirne (Pyrus communis)

Apfel- oder Birnenbdume alter Sorten

Kompensationswert: 1

Tabelle 16: Ausgleichsbilanzierung interner Kompensationsmanahmen

Kompensations- | Flache Kompensationsflachenaquivalent

maflinahme in m*> | Kompensationswert | Leistungsfaktor | [m? KFA]

Einzelbaum- ‘

anpflanzungen 850 1 0,5 425
425
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3.4.2 Externe KompensationsmaRBnahmen

KM 2 — Umpflanzung von geschiitzten Bdumen

Die betroffenen Baume an der Kreisstralle K 27 sind an einen geeigneten Standort
innerhalb einer gesetzlich geschiitzten Baumreihe oder Allee umzupflanzen. In Ab-
stimmung mit dem Amt fur StraRenbau und Verkehr des Landkreises Rostock / SG
Strallenbau wurden weiter dstlich auRerhalb des Plangebietes geeignete Umpflanz-
standorte an der KreisstraBe K 27 ausfindig gemacht. Die Umpflanzstandorte
befinden sich somit im gleichen landkreiseigenen Stralenflurstiick Nr. 18, wie die
aktuellen Standorte der Baume. Es handelt sich um einen bisher noch nicht bepflanz-
ten Bereich an der Kreisstralie K 27.

Um ein erfolgreiches Anwachsen und dauerhaftes Gedeihen sowie den Wurzel-
schutz der umgepflanzten Baume gewabhrleisten zu kénnen, ist zusatzlich ein 3,0 m
breiter Streifen des Flurstiicks Nr. 28, Flur 4, Ge-markung Heiligenhagen durch den
Flacheneigentimer bzw. Nutzungspachter freizuhalten. Der Flacheneigentimer Gut
Hohen Luckow hat hierzu seine Bereitschaft erklart. Die Gemeinde wird eine ent-
sprechende rechtliche Sicherung veranlassen.

Die Baume wirden in Verlangerung der ergénzten bzw. neu angepflanzten Baumrei-
he stehen und somit an dieser Stelle zur LickenschlieBung in der Baumreihe

beitragen.

KM 3 — Pufferzonen Kleingewéasser

Innerhalb des Flursticks 305 der Flur 1 in der Gemarkung Satow sind die in
Ackernutzung befindlichen Flachen dauerhaft in Brachflachen mit der Nutzungsopti-
on als Mahwiese zu ‘entwickeln. Die Ackerflaiche wird durch spontane
Selbstbegriinung in eine Brachflaiche umgewandelt. Als Nutzungsoption besteht die
Moglichkeit, die beiden Teilflachen in Dauergrinland umzuwandeln und einer jahrli-
chen Mahd oder einer Mahd in einem zwei- bis dreijahrigen Rhythmus zuzufihren.

Dadurch kénnen zumindest teilweise Pufferflachen fiir das gesetzlich geschitzte
Kleingewasser, das eine Wasserflache von 1,6 ha aufweist, geschaffen werden.
Diinge- und Pestizideintrdge aus der Landwirtschaft werden auf diese Weise mini-
miert. Lebensraum vor allem fiir Insekten, Amphibien und Brutvégel wird geschaffen.

Die beiden fur die MalRnahme ausgewiesenen Teilflachen haben jeweils eine Grolle
von 2.243 m? und 2.682 m? (Summe: 4.925 m?). Die Anforderungen an die Aus-
gangsbedingungen der Flache fir die Anerkennung gemafl den HzE werden erfilllt.

Anforderungen an die Pflege und Nutzung:

- Mahd nicht vor dem 1. September mit Abfuhr des Mahgutes

- je nach Standort héchstens einmal jahrlich aber mind. alle 3 Jahre

- Mahdhéhe 10 cm Uber Gelandeoberkante, Mahd mit Messerbalken

- Jegliche weitere MaRnahmen auf der Flache wie Dingung, Einsatz von PSM,
Einsaaten, Umbruch, Bodenbearbeitung, Melioration u.a. sind ausgeschlos-
sen. Erfolgt eine Unterlassung der Mahd Uber einen Zeitraum von mehr als 3
Jahren sind die betroffenen Flachen dauerhaft der ungestérten naturlichen
Entwicklung (freie Sukzession) zu Uberlassen.
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Es ist eine sichtbare Abgrenzung zu den angrenzenden Ackerflachen, z.B. in Form
von Eichenspaltpfahlen zu schaffen.

Westlich der MaRnahmenflachen liegt eine Gemeindestralle. Die MaRBnahmenfla-
chen liegen aulerhalb des Wirkbereiches von 50 m (Vgl. HzE: Anlage 5). Weitere zu
beriicksichtigende Stérquellen sind nicht vorhanden. Die MaRnahmenflachen liegen
somit auferhalb von Stérquellen. Ein verringerter Leistungsfaktor ist fir die Aus-
gleichsbilanz nicht zugrunde zu legen.

Die MaRnahme hat einen Kompensationswert von 2,0.

Tabelle 17: Ausgleichsbilanz externer KompensationsmaRRnahmen

Flache | Kompensations- | Leistungs- Kompensations-
KompensationsmaRnahme | in m* |wert faktor flachenaquivalent [m? KFA]
Pufferzonen Kleingewéas-
ser / Umwandlung von
Acker in Brachflache mit
Nutzungsoption Mahwiese | 4.925 2 1 9.850

9.850

Diese KompensationsmaRRnahme dient auch dem Ausgleich des genehmigungs-
pflichtigen mittelbaren Eingriffs in die Uferstaudenflur innerhalb des Plangebietes.

Okokonto Landesforst

Das verbleibende Kompensationsdefizit von 29.749 m? EFA wird tber das Okokonto
,LRO-036 Naturwald Pélchow" ausgegllchen

Die vorgestellten KompensationsmaRnahmen und das angegebene Okokonto sor-
gen fur einen vollstandigen Ausgleich des bilanzierten Eingriffs in Natur und
Landschaft.

4. Zusitzliche Angaben

Technische Verfahren

Im Umweltbericht erfolgte die Abarbeitung der Umweltpriifung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und ergdnzend nach § 1a BauGB. Umfang und Detaillierung orientieren sich dabei
problembezogen an der vorliegenden Planungsaufgabe und dem gegenwartigen
Wissensstand.
Als Grundlage fir die Uberschlagige Darstellung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen wurden als Datenquellen Luftbildauswertungen, Ortsbegehungen, der
Entwurf zum Bebauungsplan, giitige Rechtsvorschriften und Quellen (siehe 7.) ver-
wendet. Dariiber hinaus wurden die Ergebnisse

- der Artenschutzrechtlichen Potentialabschatzung von SRP (Stand:

23.10.2019)

- des Geotechnischen Berichtes von IBURO (Stand: 14.03.2019),

- der Schalltechnischen Untersuchung (Ladrmschutz Seeburg, 10/2019)

- verwendet.
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Auf diesen Grundlagen wurden eine Biotoptypenkartierung, eine Schutzgutbetrach-
tung, sowie eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine weiteren Schwierigkeiten oder
relevanten Kenntnisliicken aufgetreten. Unter Beriicksichtigung des siedlungsnahen
Entwicklungsraumes sind keine weiteren Umweltauswirkungen zu erwarten.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Keine

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Umsetzung der Kompensationsmaflinahmen sowie die Anwendung von umwelt-
bezogenen Vorschriften werden turnusgemal® von der jeweilig zusténdigen
Verwaltung Uberwacht.

. Begriindung zu den griinordnerischen Festsetzungen

Tabelle 18: Begriindung zu den griinordnerischen Festsetzungen (siehe Teil B Text)

Nr. der Fest-
setzung (Tell
B Text)

Begriindung

4.1

Die Anlage und Pflege der Griinflache dient der internen Kompensation der mit dem
Vorhaben verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft. Durch die Verwendung
von heimischen heckentypischen Gehdlzen wird ein naturnaher Lebensraum ge-
schaffen. Die ausgewahlten Straucher haben zudem uberwiegend einen dichten
Wuchs, was zur Abschirmung beitrégt.

4.2

Es wurden aufgrund der geringen Breite der Grunflache kleinkronige Baume gewahlt.
Die Wildobstarten sind von hohem naturschutzfachlichem Wert und beziehen sich
auf den Namen des Vorhabens ,Heubirnenweg®. Die Griunflachen bzw. Bauman-
pflanzungen schaffen eine kleine Griinachse zwischen den Wohngebieten und
werten als strukturierendes Element, als Schattenspender und Luftbefeuchter usw.
die Lebensqualitat im Wohngebiet auf. Innerhalb der sudlichen Grinflache besteht
die Méglichkeit einer Umgestaltung und Aufwertung der vorhandenen Grinflache.
Die mehrstammige Weide ist aufgrund ihrer Grélle, ihres potentiellen artenschutz-
fachlichen Wertes und ihrer Vitalitat zu erhalten.

4.3

Die Baumanpflanzungen dienen der Kompensation von Eingriffen in Natur und
Landschaft. Die festgesetzten Baumarten haben als Nahrungsquelle fir Insekten und
Végel einen besonderen naturschutzfachlichen Wert. Die B&ume dienen auch als
Schattenspender und wirken sich positiv auf das értliche Mikroklima aus.

4.4

Innerhalb der Grinflache liegt ein geschitztes Biotop in Form von Uferstaudenflur
bzw. eine Entwasserungsmulde. Da die Anlage Entwéasserungsfunktionen und die
Vegetation geschitzt ist, muss dieser Bereich in seinem Bestand erhalten werden.

4.5

Es handelt sich um schmale Saumgriinflachen, die den Ubergang zwischen beste-
henden und neuen Wohngebieten gestalten sollen bzw. als Puffer zu angrenzenden
Gehdlzen dienen.

4.6

Die Grunflache umfasst die rickwartigen Bereiche der Wohngrundstiicke im &stli-
chen Plangebiet. Um einen begriinten Ubergang zur Landschaft zu gewéhrleisten,
sind diese Bereiche naturnah zu gestalten. Daher sind auch bauliche Anlagen in
diesem Bereich unzuléssig.
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4.7 Die Anlage von Spielplatzen soll zu einer guten Lebensqualitat von Kindern in Heili-
genhagen beitragen. Die dichte Hecke zum WA 4 dient der Abschirmung und
Begriinung des Spielplatzes.

4.8 Die Grunflache grenzt an das StralRenflurstiick der K 27 an, wro kirzlich Bdume an-
gepflanzt wurden. Um eine freie Entfaltung der Baume zu gewahrleisten, werden fir
diese Grinflache keine Gehélzanpflanzungen festgesetzt.

4.9 Die wertgebenden und teilweise gesetzlich geschiitzten Einzelgehdlze sind zu erhal-
ten um den Eingriff in Natur und Landschaft zu minimieren. Sie besitzen asthetischen
und naturschutzfachlichen Wert und werten das Lebensumfeld der lokalen Bevolke-
rung auf. Sie liegen innerhalb von Griinflachen, so dass ihr Erhalt méglich ist.

4.10+4.11 Die Festsetzungen dienen dem Bodenschutz.
412 Die Festsetzung unterstitzt eine positive Entwicklung der Anpflanzungen.
413 Bei der Auswahl der Geholze steht der naturschutzfachliche Wert im Vordergrund.

Da sich das Plangebiet am Siedlungsrand befindet, ist es wichtig, naturnahe Uber-
génge zur Landschaft zu schaffen. Die Pflanzqualitdten entsprechen den Vorgaben
aus den Hinweisen zur Eingriffsregelung.

414 Diese Festsetzung dient dem Bodenschutz.

6. Allgemein verstidndliche Zusammenfassung

Die Umweltpriifung fur den vorliegenden Bebauungsplan kommt zu den nachfolgend
zusammengefassten Ergebnissen:

In den Ubergeordneten Fachplanungen werden fiir das Plangebiet keine naturschutz-
fachlichen Entwicklungsziele benannt. Die Planung folgt den Wohngebiets-
ausweisungen des wirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde.

Die Biotopkartierung hat ergeben, dass von der Planung insgesamt Biotoptypen mit
einer geringen Bedeutung betroffen sind.

Eine Ausnahme bilden zwei junge, neu angepflanzte Linden, die innerhalb einer nach
§ 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Baumreihe wachsen und im Bereich der
kiinftigen Zufahrt stehen. Die Badume werden an einen geeigneten Standort im Be-
reich der KreisstraRe K 27 umgepflanzt.

Des Weiteren befindet sich im westlichen Randbereich ein gesetzlich geschitztes
Biotop, das in eine Grunflache integriert wird. Durch die angrenzende Wohnnutzung
ist dieses Biotop stark vorbelastet. Dennoch ist die zuséatzliche mittelbare Beeintrach-
tigung durch die geplante Wohnbebauung zu beriicksichtigen, da sie eine nach § 20
Abs. 1 NatSchAG M-V unzulassige erhebliche Beeintrachtigung darstellt, die einer
Naturschutzgenehmigung bedarf.

In den anderen Bereichen des Plangebietes sind Schutzgutfunktionen mit tiberwie-
gend geringer bis mittlerer Bedeutung betroffen. Erhebliche
Umweltbeeintrachtigungen treten infolge des Planvorhabens durch den Verlust von
Bodenteilfunktionen und unbebauter Flache auf. Die Festlegung einer Grundflachen-
zahl und die Festsetzung von Griinflachen minimieren diese Beeintrachtigungen.

Die artenschutzrechtliche Potentialanalyse kommt zu dem Ergebnis, dass keine
empfindlichen Lebensrdume von geschiitzten Arten von der Planung betroffen sind.
Unter Einhaltung der im Plan aufgefiihrten VermeidungsmaBnahmen kénnen arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestdnde fiur Brutvégel und wandernde Amphibien
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ausgeschlossen werden. Durch die festgesetzte Erhaltung vorhandener Bdume wird
ein Eingriff in potentielle Niststatten vermieden.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wurde gemafl den Vorgaben der Hinweise zur
Eingriffsregelung bilanziert. Dabei wurden auch voraussichtlich auftretende mittelba-
re Beeintrachtigungen von Biotopen in der Umgebung in die Eingriffshilanz
einbezogen. Zur Kompensation werden innerhalb des Plangebietes Baume ange-
pflanzt. Als externe KompensationsmalBnahme sollen an einem Kleingewasser
innerhalb eines Ackers zwischen den Ortslagen Satow und Heiligenhagen Ackerfla-
chen in Brachen oder Mahwiesen umgewandelt werden. Das verbleibende
Kompensationsdefizit wird durch ein Okokonto der Landesforst ausgeglichen.
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