BEBAUUNGSPLAN NR. 36 DER HANSESTADT STRALSUND

IM STADTGEBIET GRUNHUFE WESTLICH DER DORFSTRASSE

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
27.August 1997 (BGBI S. 2141 ber.1998 | $.137) geéndert durch Artikel 12
des Gesetzes vom 27.Juli 2001 (Bundesgesetzblatt 1 5.1950) sowie nach

§86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 06.05.1998 (GVO BI. M-V S. 468,612) wird nach BeschluR-
fassung durch die Birgerschaft der Hansestadt Stralsund vom 30. @5. 2042
folgende Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 36, im Stadtgebiet Griinhufe,
westlich der Dorfstrae zwischen Libecker Allee und Bahndamm,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Flursticke
Gemarkung Griinhufe, Flur 1, Flurstiicke 244/1, 244/2, 248/2, 248/127 teilweise
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Teil A Planzeichenerkldrung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.Januar 1990, das Baugesetzbuch
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.August 1997(BGBII S.2141,1998 | S.137)
geéndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 27.Juli 2001 (BGBI. I S. 1950)

und die Planzeichenverordnung (PLANZ90)in der Fassung vom 18.Dezember 1990.

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis 15 BauNVO)

WA 11 Aligemeines Wohngebiet
§ 4 BauNvO

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVO)

04 21 Grundfldchenzahl als HochstmaRk
§ 16Abs.2 Nr.1 BauNVO

(Einschrankungen s. Teil B Pkt.3.1)

-l 2.3 Zahl der Voligeschosse als Mindest- und HochstmaR

§ 16Abs.2 Nr.3 BauNVO
FH 9,5 2.4 maximale Firsthohe in Metern
(s. Teil B, Pkt.2.3)
TH 4,5 25 maximale Traufhohe in Metern
(s. Teil B, Pkt.2.2)
Nutzungsschablone:
Art der baulichen Nutzung WA | | max. Zahl der Vollgeschosse
Grundfl&chenzahl 04 [0 offene Bauwsise
Firsththe FH 95! TH 45 Traufhéhe

3. Baugrenzen, Bauweise
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §522,23 BauNVO)

0 31 offene Bauweise

________ 3.2 Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§9 Abs.1 Nr.11 u. Abs.6 BauGB)

4.1 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Mischverkehrsflache
] Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

s SS 4.2 Rad-/ Gehweg
|E| 4.3 offentliche Parkflache

5. Hauptversorgungsleitungen
(§9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

e B 51  Wasserleitung unterirdisch

6. Grinflachen
(§9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

6.1 offentliche Griinflachen (s. Teil B, Pkt.6.2)

6.2 S{Jiel latz
e Ur Kinder der Altersgruppe 6-12 Jahre

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flédchen

fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

(§9 Abs.1 Nr.25a,25b und Abs.6 BauGB)

7.1 Kleingewésser ( geschiitztes Biotop )

Erhaltung von geschiitzten Biotopen
s.textl. Festsetzungen Pkt. 6.4

B 7.2 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
0o Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(s.Teil B, Pkt.7.2)
PFG 1 73 Pflanzgebot auf Privatgrundstiick
(s.Teil B, Pkt6.3)

7.4 Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechtes

7.5 Erhaltungsgebot fiir Baume

7.6 Erhaltungsgebot fiir Stréaucher

8. Sonstige Planzeichen

--------------- 81 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen
§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB
s mmmmm 02 Orenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
§ 9 Abs.7 BauGB
8.3 Abgrenzung des MaRes der Nutzung

innerhalb eines Baugebietes
§ 16 Abs.5 BauNVO
8.4 Umgrenzung der Fldchen fiir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
s. textl. Festsetzungen Pkt. 7
LPBIII Larmpegelbereich
XXX 8.5 Altlastenverdachtsflache
s ( ehem, Schweinemastanlage )

§9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB )

9. Darstellungen ohne Normcharakter

93  Flurstiicksnummer

O o 94 vorhandene Flursticksgrenzen
. 18.77 9.5 geplante Strassenhdhenangaben in m. d. HN,, Stand Januar 2001
A 9.6 Stellflache fir Recyclingbehalter

Teil B

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen: Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.Januar 1990, Bau-
gesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.August 1997
(BGBII S.21411998 | S.137), geéndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 27.Juli

2001 (BGBI! 8. 1950), Landesbauordnung Meckl.-Vorpommern vom 06.05.1998,
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990(PlanZV),Bundesnaturschutzgesetz
(BNatschG) vom 22.04.1993,1.Gesetz zum Naturschutz in MV vom 18.12.1991

1. Allgemeines Wohngebiet
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §1 und §4 BauNVO)

1.1 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind alle Ausnahmen nach
§4 (3) BauNVO unzuléssig

1.2 Nebenanlagen und Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung sind gem. §14 (1)
BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet nicht zulassig.

2. Hohe der baulichen Nutzung
(59 Abs.1, §18 BauNVO)

2.1 Der Bezugspunkt der festgesetzten Hohen ist jeweils der im Plan einge-
messene Punkt im StraBenniveau der anliegenden Strafle, bei ansteigendem

bzw. abfallenden Gelande vergroRert bzw. verringgr,t um das MaR des natilr-

lichen Hohenunterschiedes zur straenseitigen Gebaudefront.

2.2 Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt zwischen aufgehenden Mauerwerk und
auBerer Dachhaut.

2.3 Als Firsthdhe gilt der AuBere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel.
MaRgebend ist das eingedeckte Dach.

3. Zuléssige Grundflachen
(S9 Abs.1 Nr.2 u. 4 BauGB, §19,22 u. 23 Bau NVO)

3.1 Die zulassige Grundfléche darf durch die Grundfléchen der im §19(4) Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen nicht Uberschritten werden.

4. Stellplatze
(S9 Abs.A Nr.4 BauGB, §12 Abs.2 Bau NVO)

4.1 Stellplétze,Carport und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen und zwischen der vorderen, straBenseitigen Baugrenze
und der StraBenbegrenzungslinie zulassig.

5. Mit Geh-,Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen gehen zugunsten der REWA.
Es besteht das Recht des zusténdigen Versorgungsunternehmens, unterirdische
Leitungen zu verlegen und zu erhalten.

6. Grinflachen sowie Planungen,Nutzungsregelungen und
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

(§1a, §9 Abs.1Nr.15, 25 Abs.4 und Abs.6 BauGB )

6.1. Pflanzgebote im dffentlichen StraRenraum

6.11 In der Planstrale A sind entsprechend dem StraBenprofil mindestens 8 Baume
(Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, 18 bis 20cm Stammumfang) zu pflanzen.

Die Baumscheibe muss mindestens 5m2 groB sein und ist mit Bodendeckern
zu begriinen.

Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu ersetzen.

6.2 Offentliche Griinflachen, sowie MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

6.2.1 Die Griinflache O1 am Soll ist parkartig anzulegen. Es sind 15 einheimische
standortgerechte Laubbéume (Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen,
16 bis 18cm Stammumfang bzw.Solitér, 4x verpflanzt, mit Ballen ,
350-400cm Hohe) zu pflanzen. 15% der Fléche sind mit Strauchern
(1 Strauch je 0,75mz) zu bepflanzen ( insgesamt 650 Straucher
davon 400 Straucher 2x verpflanzt,ohne Ballen,
60-100cm und 250 Straucher 2x verpflanzt , ohne Ballen,100-150cm).
Ein Teil der Strauchpflanzung ist als dreireihige Hecke zur Abpflan-
zung des Spielplatzes innerhalb der offentlichen Griinflache O1 zum
Soll und zur Wohnbebauung hin anzupflanzen.
Die Bruttospielplatzflache betréat mindestens 400mz, davon sind
mindestens 250m2 mit Spiel- und Gebrauchsrasen anzuséen.
Die tibrige Flache ist mit Landschaftsrasen anzuséen.
Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Verlust gleichartig
Zu ersetzen, 3

6.2.2 Das innerhalb der &ffentlichen Griinfliche O1 gelegene Soll einschlieRlich
der Geholze im Uferbereich und des siidiich an das Soll grenzenden
Réhrichts ist wahrend der Bauzeit zu schiitzen. Bodenaufschiittungen und
Miillablagerungen im Uferbereich sind zu beseitigen. Das Soll ist zu ent-
schlamme%. Dauerhafte Grundwasserabsenkungen im Bereich des Solls sind
zu vermeiden.

6.2.3 Die Larmschutzanlage (Griinflache O2) ist aus einem Erdwall und einer
Larmschutzwand zu errichten. Der Wall ist vollflachig (1Gehdlz/0,75m2)
mit einheimischen, standortgerechten Laubgehéizen (Heister, 2x verpflanzt,
ohne Ballen, 150-200cm, Stréucher 2x verpflanzt, ohne Ballen,60-100cm)
zu bepflanzen. An der La&rmschutzwand sind beidseitig Klettergeholze
(je 2m eine Kletterpflanze, 2x verpflanzt mit Ballen) zu pflanzen.
Die Anptflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Verlust gleichartig
zu ersetzen.

6.3. Pflanzgebote sowie MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft innerhalb der Wohnbaulandflachen

6.3.1 Auf der mit PFG 1 gekennzeichneten Flache ist eine zweireihige Hecke aus
Laubgehdlzen anzupflanzen.
Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

6.3.2 Je Grundstiick ist ein Laubbaum (Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen,
14-16cm Stammumfang) zu pflanzen, zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

6.3.3 Stellplatze, Zufahrten und FuBwege sind mit wasser- und
luftdurchldssigem Material zu befestigen.

6.4. Sammelausgleich

6.4.1 Der Ausgleich fiir die Versiegelung durch die offentliche ErschlieBung wird
innerhalb der StraBenverkehrsflache und der offentlichen Griinflache O1
des B-Plangebietes zu 43% realisiert. Das verbleibende Kompensations-
erfordernis von §7% wird durch die Anlage von 1949 m2 parkartiger
Griinflachen auf der Sammelausgleichsflache innerhalb des Bebauungs-
planes Nr.28 der Hansestadt Stralsund "Wohngebietspark Griinhufe
ausgeglichen.

6.4.2 Der Ausgleich fiir die Versiegelung durch die Wohnbebauung wird innerhalb
der Wohnbauflache des B-Plangebietes zu 8% realisiert. Das verblelbende
Kompensationserfordernis von 92% wird durch die Anlage von 11.044m2
parkartiger Griinflachen auf der Sammelausgleichsfléche innerhalb des
Bebauungsplanes Nr.28 der Hansestadt Stralsund "Wohnpark Griinhufe"
ausgeglichen.

VerteilungsmaRstab fiir die Kompensationsmafnahmen auf den Sammel-
ausgleichsflachen ist die {iberbaubare Grundstiicksflache.

7. Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
schadlichen Umwelteinwirkungen

7.1 Im Larmpegelbereich lll miissen die AuRenbauteile der Aufenthaltsrdaume von
Wohnungen ein erforderliches resultierendes Schallddmmmaf nach DIN 4109
von mindestens 35 dB aufweisen.

7.2 Im Lérmpegelbereich IV miissen die AuBenbauteile der Aufenthaltsrdume von
Wohnungen ein erforderliches resultierendes Schalldd@mmmaR nach DIN 4109
von mindestens 40 dB aufweisen.

7.3 Die Schlaf- und Ruherdume (Schlaf-Kinder- und Géstezimmer) miissen im
Larmpegelbereich IV iber schallddmmende Liiftungselemente verfiigen.

7.4 Im Larmpegelbereich Il miissen nach Siiden orientierte Schlaf- und
Ruheraume tiber schallddmmende Liiftungselemente verfiigen.

7.5 Auf der gesamten Lange der Siidseite des Geltungsbereiches ist eine
Larmschutzanlage mit einer Hohe von 4m {ber Gelande zu errichten.
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1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschliisses der Birrgerschaff vom 05.05. 94
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2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusiaﬁaﬁé-sglle ist geman
§ 17 Landesplanungsgesetz M-V mit Schreiben,vom,20.04.95
beteiligt worden. /e 7 AN
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3. Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1.;"8"&["2"'1;3,@B ist in Form_
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4. Die von der Planung beriihrten Tréger offentlicher Belange sind-mit Schrelben
vom 13.04.95, 07.02.96 , 7%.92.97
aufgefordert worden.
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5. Die Biirgerschaft hat am 25.0196 den 1. Entwrf dos
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6. Der 1. Entwurf des Bebaungsplanes bestehend aus der Plan;eichnungi geii A)
den textlichen Festsetzungen und den drtlichen Bauvorschriften (Teil B), sowie
der Begriindung haben in der Zeit vom 15.02.1996 bis zum 15.03.1996 wahrend
folgender Zeiten (22 Tage je 8 Stunden Dienstzmt? nach § 3 Abs.2 Bau - GB
offentlich au%gelegen. Die 6ffentliche Auslegung Ist mit dem Hinwelis, daft
Bedenken un .Anregun%en wahrend der Auslegung von jedermann schnftltlgl%ode
zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 07.02.1996 lm,ATer;!s,blat\ U
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7. Der Bebauungsplan,bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)-sowie den
textlichen Festsetzungen und den drtlichen Bauvorschriften (Teil By wurde am
17.10.1996 von der Birgerschaft als Satzung beschlossen. Gleichzeitig wurde die
Begriindung zum Bebauungsplan von der Burg/gps@gﬁ'g‘eglhgt.h
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8. Die Biirgerschaft hat am 10.05.01Satzungsbes
Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
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9. Der 2Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus  der Planzéichnung (Teil A),
den textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie der Begriindung

hat in der Zeit vom 05.06.Q7 bis zum 06.07 44 wéhrend

folgender Zeiten (24 Tage je 8 Stunden Dienstzeit) nach § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen: Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, dass

Anregungen und Hinweise wahrend der Auslegung von jerdermann schriftlich-—
oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am2é.5-21 im Amtsblatt L)
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10. Der katastermaRige Bestand am (/7. 02. @wird als richtig dargestellt beschei-
nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt als
konnte, da die rechtsverbind-
spriche konnen

11. Die Biirgerschaft hat die vorgebrachten Anregungen und Hinweise der Birger

sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlichyer/Bel_angexam 30.05. 2002
gepriift. Das Ergebnis ist mit Schreiben vom 77.6:@2" mitgeteilt worden.
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12. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie den
textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde am ao?czsﬁ_g«.gaag
von der Birgerschaft als Satzung beschlossen Glgichzeitig [v?ur.de di
Begriindung zum Bebauungsplan von der Bt'irgﬂza:ns‘cha[Egglgi]f lgT
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13. Die BebayungsEIansatzung, bestehend aus der Pla.nz"euﬁgung (Teil A) sowie—
den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit-al #s_ggfeyr.tlgt.\ J
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14. Die ortsiibliche Bekanntmachung der Satzung sowle\diE“Stélléf bei der

der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann u. Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, erfolgt am27:7 (}g

Amtsblatt Nr. 8 der Hansestadt Stralsund.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 214 und § 215 BauGB sowie § 5 KV M-V) und weiter auf
Félligkeit und Erloschen von Entschadigungsanspriichen (544 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzung iiber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des £2.2.92. in
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chluf éufgetﬁiﬁéﬁ und den 2Entwurf des Bebauungsplanes mit

Hinweise

- Bodendenkmalschutz
§ 1 DSCHG M-V in Verbindung mit §9 Abs.2 der Verordnung zum Schutz
und zur Erhaltung urgeschichtlicher Bodendenkmaler.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist die Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen der Vertreter des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege zu sichern. Verantwortlich hierfir
sind der Finder und der Leiter der Arbeiten.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und
dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spétestens vier Wochen vorher
schriftlich mitzuteilen.

- Oberbdden und Torfbdden sind wahrend der Bauphase in geeigneter Wei-
se zu lagern und im Baugebiet wieder zu verwenden (§ 202 BauGB).

- Zeichengrundlagen
Die Eintragungen der vorhandenen Verkehrsflachen, Gebaude, Anlagen
und Flurstiicksgrenzen erfolgte aus einem Lage- und Hohenplan vom 1995
und dem digitalisiertem Stadtkartenwerk der Hansestadt Stralsund.
Die dargestellten Flurstiicke entsprechen der Flurkarte vom 04.05.2001

Hinsichtlich mdglicher Lageungenauigkeiten kdnnen bei auf-
tretenden Schaden keine RegreRanspriiche geltend gemacht werden.

- Der Griinordnungsplan einschlieBlich Textteil ist Bestandteil der Begriin-
dung. Auf die Ausgleichsbilanz und die Gehdlzliste wird verwiesen.
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