SATZUNG DER STADT MARLOW

uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30
Sondergebiet ,,Solarpark Tressentin (Sud)”

Planzeichnung Tell A

M 1: 3000
Gemarkung Tressentin Flur 11 Flurstucke 61, 5, 64, 65
Gemarkung Poppendorf Flur 11 Flurstuck 62/ 2
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Entwurfsvermessung erstellt im Oktober 2022 durch

Haff Vermessung GmbH & Co. KG
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Hinweise

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,

ist gemaf §11 DschG M-V (GVBI. M-V Nr. 1 vom 14.01.98, S.12 ff) die untere Denkmalbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flr
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zufallige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Mal3stab 1:3000 dargestellt und belauft
sich auf eine Flache von 44ha. Er umfasst in der Gemarkung Tressentin Flur 11, die
Flurstlicke 61, 5, 64 und 65 und Gemarkung Poppendorf, Flur 11 Flurstiick 62/ 2.

Planungsgrundlage

Katasterdaten sowie Geodaten des Landesamtes fiir innere Verwaltung
Mecklenburg- Vorpommern vom 26.10.2022

Amt fir Geoinformation- und Katasterwesen
Tribseer Damm 1a, 18437 Stralsund

TEXT - Teil B

Planungsrechtliche Festsetzung gemal} §9 BauGB

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 und 2 BauGB

1.1.1 Das sonstige Sondergebiet ,,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie" (SO EBS)
dient im Rahmen einer Zwischennutzung gemaf §11 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit §9

Abs. 2 Nr. 1 BauGB der Errichtung und dem Betrieb von gro3flachigen Freiflachen- Photovoltaikanlagen.

Zulassig sind hier in diesem Zeitraum Modultische mit Solarmodulen sowie die fiir den Betrieb
erforderlichen Nebenanlagen, Trafostationen, Anlagen fiir die Energiespeicherung und -verarbeitung,
Umspannstationen, Wechselrichterstationen, Monitoring- Container, Zaunanlagen und Kameramasten.
Die Betriebsdauer der groRRflachigen Photovoltaikanlage ist auf 35 Jahre befristet

(Befristung geman §9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

1.1.2 Bis zur Befristung sind die innenhalb des sonstigen Sondergebietes ,,Energiegewinnung auf der
Basis solarer Strahlungsenergie" vorhandenen Modultische mit Solarmodulen sowie die fir den
Betrieb erforderlichen Nebenanlagen, Trafostationen, Anlagen fiir die Energiespeicherung und
-verarbeitung, Umspannstationen, Wechselrichterstationen, Zaunanlagen und Kameramasten
vollstéandig zu entfernen.

1.1.3 Die festgesetzten Nutzungen sind nur insoweit zuldssig, soweit sie durch den Stadtebaulichen Vertrag
gedeckt sind (§9 Abs. 2 und § 12 Abs. 3a BauGB).

1.1.4 Die maximale Grundflachenzahl ist fiir das sonstige Sondergebiet ,,Energiegewinnung auf der Basis
solarer Strahlungsenergie" (SO PVA) gemaf’ §17 Absatz 1 BauNVO auf 0,60 begrenzt.

1.1.5 Die maximale H6he baulicher Anlagen wird auf 3,5m fir die Modultische, 5,00m fur die Trafostationen
und 12,0m fir die Umspannstation und Kameramasten begrenzt. Als unterer Bezugspunkt gelten die
innerhalb der Planzeichnung Teil A festgesetzten Hohen in Meter Giber NHN im Bezugssystem DHHN
2016 als vorhandenes Gelande.

1.2 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.2.1 (Istin Bearbeitung)

Rechtsgrundlagen

e Der Bebauungsplan basiert u.a auf nachfolgenden Rechtgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726) geandert worden ist,

® Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist,

® \Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990- PlanZV 90) 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juli 2021 (BGBI. | S. 1802) geédndert worden ist,

® Gesetz liber Naturschutz - und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetzt - BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362, 1436) geandert worden ist,

o Gesetz des Landes Mecklenburg- Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz- NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.66), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

® Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) i.d.F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 344),2016 S.28 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

o Landeswaldgesetz (LWaldG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.Juli 2011 (GVOBI. M-V2011, S. 870),
zuletzt geandert durch den Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790)

® Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.01.98 (GVOBI. M-V S. 12, 247),
zulatzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12.Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383),

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg- Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), mehrfach geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V S. 467)

Hauptsatzung der Stadt Marlow in der aktuellen Fassung

Planzeichenerklarung

I. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt geéndert durch den Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I.S. 1802)

1. Art der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

[S0 ess | Sonstiges Sondergebiet § 11 Abs. 2 BauNVO
Zweckbestimmung: Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie

2. MaR der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

—18.5 —  festgesetzte Hohe in Meter iber NHN im Bezugssystem DHHN2016
als vorhandenes Gelande

GRZ 0,60 Grundflachenzahl

3. Baugrenzen §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
— Baugrenze

4. Verkehrsflachen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
] Verkehrsflache, Zuwegung

] 6ffentliche Strassenverkehrsflachen

A A Ein- und Ausfahrt

5. Grunflachen §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
1] Griinflache

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

| Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

6. Sonstige Planzeichen

iC__I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §9 Abs. 7 BauGB

Il. Darstellung ohne Normcharakter

H&OO Bemalung in Meter
178 Kataster
— Gemarkungsgrenze

Flursticksgrenzen mit Nummern
o vorh. Bebauung

lll. Nachrichtliche Ubernahme

- 20 KV Leitung oberird.
110 KV Leitung oberird.

NaiaY Strom Leitung unterird.

e Wald (auBerhalb des Geltungsbereiches)

Nutzungsschablone

Gebiets- max. zulassige Hohen

bezeichnung Oberkante der Trafos Uber dem unteren Bezugspunkt
max. zuladssige Hohen

Oberkante der Modultische Uber dem unteren Bezugspunkt
max. zulassige Héhe

Oberkante der Umspannstation/ Kameramast

Uber dem unteren Bezugspunkt

Grund-
flachenzahl

Geltungsbereichsgrenze

Nordlich: Ackerflachen
Ostlich: kleine Waldflachen
Sudostlich: kleine Waldflachen
Siudwestlich: Ackerflachen
Westlich: kleine Waldflachen

GroRe des B- Plan- Geltungsbereiches: ca. 48,0 ha

Praambel

Auf Grund der §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) wird
nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 16.02.2022 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 4 ,,Sondergebiet Photovoltaik" der Stadt Marlow, OT Tressentin bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Der katastermaBige Bestand am ..............ccccevenen. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstabs 1: 8000 vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

offentlich bestellte Vermessungsingenieurin

Jatznick, den ...

2. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 16.02.2022. Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses sowie der frilhzeitigen Beteiligung der Ortlichkeiten erfolgte
entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Marlow, OT Tressentin im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Marlow Nr. 07, 2022.

Mit Schreiben vom ..........ccccoeeiviienenn. wurde die zustandige Raumordnungsbehdérde zur Anpassung an die Ziele der
Raumordnung gemaf §1 Abs. 4 BauGB beteiligt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs. 1 BauGB wurde in der Form einer éffentlichen Auslegung
1/o] 1 1 ISV DIS .eeviiiii durchgeflhrt.

Die von der Planung berlUhrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach §4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom ...........cccoeeeee. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am .............ccccccceeeeis den Entwurf des Bebauungsplans beschlossen und zur Auslegung
bestimmt. Der Entwurf der Begriindung wurde gebilligt und ebenfalls zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach §4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom ............cc.ccooeee. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) einschlieRlich der

Begrindung, haben in der Zeit vom ...................... IS ..eeeeiies wahrend der Dienststunden im Dienstgebaude
der Stadt Marlow o6ffentlich ausgelegen. Zusatzlich konnten die Planungsunterlagen des Entwurfs auf der Homepage
der Stadt |, " eingesehen werden.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Amtlichen Mitteilungsblatt
............................................ Nr. .cceeeeeeees eiiiivvieeeee. Jahrgang vom ......................... bekannt gemacht worden.

Der Blrgermeister

Marlow, den .........oovvveieeiiieee e, Siegel

3. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blirger sowie die Stellungnahmen
der Trager oOffentlicher Belange am ..............cccoc. gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am ...........cccooceeeeniieennns
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom ..................... gebilligt.

Der Birgermeister

Marlow, den .......cccveeeeeiiiice e, Siegel

4. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Der Birgermeister

Marlow, den .........ooovvieiiiiiiieee e, Siegel

5. Die Satzung des Bebauungsplans, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .......................e. ortsuiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weiter Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam ........ccccccceerinnenn. in Kraft getreten.

Der Biirgermeister

Marlow, den .......cccvveeeeiiiie e Siegel

..........................................................................................................................................................
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30
Sondergebiet ,,Solarpark Tressentin (Sud)"

Gemarkung Tressentin, Flur 11, Fist. 61, 5, 64, 65
Gemarkung Poppendorf, Flur 11, Flst. 62/ 2

Auftraggeber: Stadt Marlow
Der Burgermeister
Am Markt 1
18337 Marlow

Bauleitplanung: AZ- bauplanungen & design UG
Ukranenstralie 12
17358 Torgelow

Planteil A: M 1: 3.000 (A0) Datum : 15.02.2023

| H/B=837/1122(0.94m?) Aliplan 2020




