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1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS / GRUNDLAGEN DER PLANUNG
1.1 Planungsanlass und Ziel der Planung

Die Gemeindevertreter der Gemeinde Rechlin haben in ihrer Sitzung am 05.05.2022 beschlos-
sen, das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 21a ,Freizeitgelande Kulturkosmos® einzuleiten.

Der Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes, ist Planungsrecht fur die wiederkehrende
Nutzung von Teilflachen im AufRenbereich. Hierbei handelt es sich um einfache Holzbauten,
Buhnen in Form von Betonpodesten, Containern und Einzaunungen, die sich im Laufe der
Jahre als einfache baulichen Anlagen verfestigt haben. Diese Bauten sollen erhalten bleiben
sowie Umbauten in einem angemessenen Rahmen in Blick auf die Zukunft zugelassen wer-
den. Eine ganzjahrige Nutzung ist jedoch nur fur die Bauten innerhalb der Sondergebiete vor-
gesehen.

Die Flachen befinden sich vollstandig im Besitz der Kulturkosmos Grundstiicksverwaltungsge-
sellschaft mbH, einer eigens zum Zweck des Erwerbs und der langfristigen Verpachtung des
Grundstiickes an den Verein Kulturkosmos Miritz e.V. gegriindeten Gesellschaft.

Der Verein Kulturkosmos Miritz e.V. nutzt die Flachen des ehemaligen Militdrgel&ndes seit
1997 fur kulturelle und soziale Veranstaltungen. Diese Veranstaltungen beschrankten sich in
den ersten Jahren auf einzelne Veranstaltungen, die wegen ihrer Einmaligkeit keine planungs-
rechtliche Relevanz besal3en und jeweils durch Einzelgenehmigungen ordnungsrechtlich ab-
gesichert wurden.

Zu den kulturellen Veranstaltungen im Rahmen der dauerhaften geplanten Nutzung gehdren
die im Winterhalbjahr monatlich stattfindenden Klubveranstaltungen sowie eine regelmaRiige
Konzertreihe mit bis zu 1000 Besuchern.

Uberregional sind der Verein und das Gelande fiir das einmal jahrlich stattfindende Fusion
Festival und das alle zwei Jahre stattfindende Attension Festival bekannt. Beide Veranstaltun-
gen haben sich in der Muritzregion als kulturelles Grol3ereignis etabliert. Sie genief3en in
Deutschland und im europaischen Ausland einen Ruf als einzigartiges Kunst- und Kulturereig-
nis ohne kommerziellen Hintergrund. Die kulturellen GroR3ereignisse wie Fusion- und Attension
Festival sind jedoch nicht Bestandteil des Bebauungsplanes 21a Rechlin.

Die Planung soll so angelegt werden, dass die dauerhaften ganzjahrigen Nutzungen mit ihren
Erweiterungen abgesichert sind.

Daruber hinaus wird das Gelande fiir Jugendarbeit, Sport und Jugendfreizeitlager genutzt. Die
Camps werden von verschiedenen externen Tragern, wie auch vom Verein selbst veranstaltet.
Die hierbei gemachten Erfahrungen und die positive Resonanz der Teilnehmerinnen wie auch
der Organisatorinnen haben neue Nutzungsmadglichkeiten fur das Kulturkosmosgeldnde und
den Verein aufgezeigt. Bereits Ende 2002 hat der Verein die Forderung der Jugendarbeit und
Jugendbildung als Ziel in seine Satzung aufgenommen und ist daftir inzwischen als Trager der
freien Jugendhilfe anerkannt. Die genannten Veranstaltungen finden in den vorhandenen bau-
lichen Anlagen, den ehemaligen Flugzeughangars, Werkstattgebauden sowie auf den dazu-
gehdrigen Freiflachen statt.

Aktuell ist geplant die Jugendarbeit auszuweiten und eine Jugendfarm in der Ortslage Lérz
dauerhaft selbst zu betreiben. Eine Baugenehmigung dazu wurde bereits erteilt, mit den Bau-
arbeiten ist 2023 begonnen worden. Es ist vorgesehen auf den Freiflachen des Geldndes (und
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ggf. in angrenzenden hinzugepachteten Flachen) nachhaltige Landwirtschaft und klimaresis-
tente Aufforstung zu entwickeln. Hierflr liegen bereits Konzepte vor, die in Zusammenarbeit
mit Fachleuten und Hochschulen ausgearbeitet wurden. Grundsétzlich sollen diese Projekte
mit der Jugendarbeit und der Jugendfarm eng verknlpft werden und ergénzen damit den bis-
herigen kulturellen Schwerpunkt mit Umweltbildung und Landschaftspflege.

Fur das Geldnde des Kulturkosmos Miritz e.V. hat die Gemeinde bereits zwischen 2004 und
2012 einen Bebauungsplan aufgestellt. Innerhalb dieser Planung wurde der Bereich der Be-
standsgebdude aus der militdrischen Vornutzung wieder nutzbar gemacht und somit eine
brach liegende Konversionsflache reaktiviert.

Dieser Bebauungsplan hat auf einer Flache eines ehemaligen Flugplatzes der damaligen GUS
(Konversionsflache) ein Sonstiges Sondergebiet Kultur festgesetzt, diese Nutzung besteht
derzeit immer noch.

Die Nutzungen innerhalb der Flachen des Kulturkosmos Miuritz e.V. sollen planungsrechtlich,
durch die Erweiterung des Bebauungsplanes (als eigenstandiger Bebauungsplan) abgesichert
und planungsrechtliche Voraussetzungen fir eine schonende zukunftsorientierte Entwicklung
des Gelandes geschaffen werden.

Planungsziel ist es, Nutzungsschwerpunkte zu lokalisieren sowie festzulegen und planungs-
rechtliche Voraussetzungen, in Form von Ausweisung von Sonstigen Sondergebietsflachen
nach § 11 BauNVO mit den Zweckbestimmungen ,Kultur® und ,Photovoltaik-Anlage® und pri-
vaten Grunflachen mit Nutzungsinseln nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB zu schaffen.

1.2 Verfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rechlin hat auf Grundlage des § 2 Abs. 1 Baugesetz-
buch (BauGB) in der 6ffentlichen Sitzung am 05.05.2022 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 21a ,Freizeitgelande Kulturkosmos* beschlossen. Gleichzeitig wurde der Beschluss
gefasst, den Bebauungsplan im zweistufigen Verfahren (Regelverfahren) gemafi § 30 Abs. 1
BauGB aufzustellen

Darlber hinaus ist beabsichtigt, durch die Aufstellung des Bebauungsplanes eine stadtebau-
liche Ordnung durch entsprechende Festsetzungen und Nutzungszuweisungen herzustellen.
Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a ist gemal § 2 Abs. 4
BauGB im Rahmen des Verfahrens eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussicht-
lichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden.

Im Verfahren werden die artenschutzrechtlichen Belange beriicksichtigt.

Die Erschlie3ung ist Giber die Kreisstralie MSE 18 gesichert.

Mit der Bearbeitung des Bebauungsplanes wurde die A & S GmbH Neubrandenburg beauf-
tragt.



Gemeinde Rechlin
Bebauungsplan Nr. 21a ,Freizeitgelande Kulturkosmos*

1.3 Ra&aumlicher Geltungsbereich

Das Gelande des Kulturkosmos Miiritz e. V. befindet sich zwischen den Orten Larz und Viet-
zen, das Gebiet erstreckt sich Uber die Gemeindegrenze Rechlin — Larz. Die Gebiete stehen
somit in einem raumlichen und sachlichen Zusammenhang, auch wenn die Nutzungen inner-
halb der Flachen sehr unterschiedlich und vielfaltig sind. Aus diesem Grund werden zwei Be-
bauungsplane erarbeitet.

Die Bebauungsplane stellen jeweils einen eigenstindigen Bebauungsplan dar, dennoch ist
der B-Plan Nr. 21a der Gemeinde Rechlin, dem Bebauungsplan Nr. 11a der Gemeinde Lérz,
zugehorig.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 21a ,Freizeitgelande Kulturkosmos*
umfasst eine Flache von ca. 44,6 ha auf den Flurstiicken 60/9, 60/5 und ein Teil des Flur-
stiicks 60/8 der Flur 1, Gemarkung Vietzen und die Flurstiicke 5/1 und 4/8 der Flur 7, der
Gemarkung Retzow.

Aufgrund der unterschiedlichen Nutzungen und zur besseren Ubersicht wird der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes 21a in vier Teilbereiche gegliedert. -Abb. 1-

Die nachfolgende Abbildung stellt die vier Teilbereiche des Geltungsbereiches dar:

eltungsbereich] .
rechtskraftiger
B-Plan Nr. 21

Rechlin

Abbildung 1; Aufteilung des Geltungsbereiches in 4 Teilbereiche fiir den B-Plan Nr. 21a, Rechlin

Teilbereich 1:
Flurstiicke in der Flur 1, Gemarkung Vietzen GréRRe in ca.m?
60/9 49.811
60/5 75.561
5/1 Flur 7, Gemarkung Retzow 77
Gesamt 125.449
Teilbereich 2:
Flursticke in der Flur 2, Gemarkung Lérz GrofRe ca.
Teil 60/8 8.281
Gesamt 8.281
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Teilbereich 3:
Flurstiicke in der Flur 7, Gemarkung Retzow Grof3e in ca. m2
4/8 (Teil befindet sich im Teilbereich 4) 220.566
Gesamt 220.566

Teilbereich 4:
Flurstiicke in der Flur 7, Gemarkung Retzow GrofRRe in ca.m?
4/8 (Teil befindet sich im Teilbereich 3) 91.496
Gesamt 91.496

| Gesamt alle | 445.792

Angrenzende Nutzungen
Das Plangebiet wird folgendermaf3en begrenzt:
¢ im Norden durch landwirtschaftliche Flachen
¢ im Westen ebenfalls durch landwirtschaftliche Flachen und die Grenze des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes Nr. 11a der Gemeinde Léarz
e im Siden durch die Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 11 a und durch
die Flachen des Bebauungsplanes 21 sowie durch den Verkehrslandeplatz Miritz Airpark
¢ im Osten durch das Wegeflurstiick 3/3, der Flur 7, Gemarkung Retzow mit angrenzenden
Waldflachen

Im Umfeld des Bebauungsplanes Nr. 21 a befinden sich landwirtschaftliche Flachen, Wald,
der Verkehrslandeplatz Mritz Airpark und der Muritz-Havel-Kanal. Die nachstgelegenen Orte
sind Larz (ca. 300 m entfernt) und Vietzen (ca. 1 km entfernt).

1.4 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fiur die Aufstellung des Bebauungsplanes sind:

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 221) geandert worden ist

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. 1 S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) geandert worden ist".

¢ Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV) i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991, Teill, S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
I S. 1802) ge&ndert worden ist

e Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpom-

mern (Landesplanungsgesetz — LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 5.Mai1998
(GVO Bl. M-V S. 503,613), Zuletzt gedndert durch Art. 9 G zur Neufassung des Finanz-
ausgleichsG Mecklenburg-Vorpommern und zur And. weiterer G vom 9.4.2020
(GVOBI. M-V S. 166)

¢ Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern vom 15.0ktober 2015 (GVOBI. M-V,
S.344, 2016, S. 28), in der derzeit geltenden Fassung
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e Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13.Juli
2011 (GVOBI. M-V Nr. 14 vom 29.07.2011, S. 777)

e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Naturschutzausfuhrungsgesetz- NatSchAG M-V) vom 23.Februar
2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5.
Juli 2018 (GVOBI. M-V, S. 221, 228)

¢ Baumschutzkompensationserlass - Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Land-
wirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom 15. Oktober 2007

1.5 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient ein Auszug aus der digitalen Liegenschaftskarte vom 16.09.2022
vom Kataster- und Vermessungsamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte, Regio-
nalstandort NB, Platanenstraf3e 43, 17033 Neubrandenburg.

Erganzt wird diese Kartengrundlage durch einen Lage- und Hohenplan des Vermessungsbi-
ros Seehase, Wiesenstralle 15, 17036 Neubrandenburg, Tel. Nr.: 0395/7071361, Fax:
0395/7076798, E-Mail: info@vermessung-seehase.de

Lagebezug: ETRS 89-UTM33, H6henbezug DHHN 2016 vom 15.11.2022, Flur 1 der Gemar-
kung Vietzen und Flur 7 der Gemarkung Retzow.

2. PLANUNGSGRUNDLAGEN
2.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane der Gemeinden den tbergeordneten Grundsat-
zen und Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Neben allgemeinen Vor-
gaben aus dem Raumordnungsgesetz (ROG) des Bundes sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung insbesondere Landesentwicklungs- und Regionalpléane zu beachten.

Diese hier festgelegten Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung werden
bei der vorliegenden Planung beriicksichtigt.
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2.1.1 Flachennutzungsplan der Gemeinde Rechlin

Der seit dem 02.07.2011 wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Rechlin befindet sich
derzeit in der 3. Anderungen. Der Geltungsbereich erstreckt sich tiber den Gesamtflachennut-
zungsplan hinaus Uber die Teilkarten 1.2 (Rechlin; Rechlin-Nord; Vietzen) und 1.4 (Retzow;
Kotzow). Die Flachen des Kulturkosmos Miritz e.V. sind wie folgt dargestellt:

......

__1 8 _7.98_,{:-"

Ji

-

Sondergebiet |
Kultur= u
\ | Veranstait

LKulturﬁosmps

' :‘3

ngsiefit

\

Auszug aus dem 02.07.2011 wirksam geworden
Flachennutzungsplan der Gemeinde
Rechlin, Rechlin-Nord, Vietzen

v \;ﬂ ).
AT S,

Auszug aus dem 02.07.2011 wirksam gewordenen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Rechlin
Retzow, Kotzow

M1:5000

Abbildung 2; Auszug wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Rechlin 2011 sowie die Kartenauszuge des Blatt 2 und 4;

ohne MaRstab

Nutzungsarten im Flachennutzungsplan

Die innerhalb des Geltungsbereiches liegenden Flachen sind im wirksamen Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Rechlin zum Teil als Flache fir die Landwirtschaft und zum anderen als

Flachen fur Wald dargestellt.

Flache fiir die Landwirtschoft und Wald
(gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)

Fldchen fir die Landwirtschaoft

Fldchen fiir Waold

oooooo

......

Innerhalb des dargestellten Bereiches des Flachennutzungsplans der Gemeinde Rechlin be-
finden sich keine Darstellungen die nachrichtlich Ubernommen werden. Dariber hinaus geht
aus dem Flachennutzungsplan ebenso nicht hervor, wo genau sich die Einflugschneise des

8
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Verkehrslandeplatz ,Muritz Airpark® und deren Bauschutzbereich in der Gemeinde Rechlin be-
findet. Dies wird dem angrenzenden Flachennutzungsplan der Gemeinde Larz entnommen.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 a ,Freizeitgelande Kul-
turkosmos® ist festzustellen, dass die geplante Nutzung gegenwartig nicht den Darstellungen
des Flachennutzungsplans entspricht und somit das Entwicklungsgebot nach

§ 8 Abs. 2 BauGB, dass Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind,
nicht gegeben ist. Aus diesem Grund bedarf der FlAchennutzungsplan, parallel zur Aufstellung
des Bebauungsplanes, einer Anderung an die geplante Entwicklung des Gebietes (Parallel-
verfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB).

2.1.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm fiir die Planungsregion ,,Mecklenbur-
gische Seenplatte” (RREP Mecklenburgische Seenplatte)

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bebau-
ungsplane den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung anzupassen. Das ge-
plante Vorhaben entspricht folgenden im
Regionalen Raumentwicklungsprogramm
fur die Planungsregion ,Mecklenburgi-
sche Seenplatte” (RREP Mecklenburgi-
sche Seenplatte) vom 15.06.2011 formu-

Gemal Programmsatz 6.4.6 (1) soll der Verkehrslandeplatz Rechlin-Larz Gber seine Bedeu-
tung fur die Allgemeine Luftfahrt und den Luftsport zur wirtschaftlichen Entwicklung der Region
beitragen. In der Gesamtkarte (M 1: 100.000) des RREP MS ist der Verkehrslandeplatz Rech-
lin-Larz nachrichtlich als ,Sonstiger Flugplatz mit Bauschutzbereich® festgelegt.

Bei Erstellung des Bebauungsplanes werden keine Flachen des Flugplatzes beplant. Es wird
jedoch grundlegend darauf geachtet, dass der Verkehrslandeplatz Rechlin — L&rz in seiner
Entwicklung und dem Betrieb nicht beeintrachtigt wird.

Gemal Programmsatz 3.1.3(3) RREP MS sollen in den Tourismusentwicklungsraumen die
vor Ort und in der Landschaft vorhandenen Potenziale in Wert gesetzt und zu touristischen
Angeboten in Ergdnzung zu den Tourismusschwerpunktraumen entwickelt werden.

3.1.3 Tourismusraume

(2) Die touristische Entwicklung soll schwerpunktmé&Rig in den Tourismusschwerpunktraumen
stattfinden. Weitere touristische AusbaumafRnahmen sollen unter dem Aspekt der Qualitatssi-
cherung auf die vorhandenen touristischen Angebote abgestimmt werden, zur Stabilisierung
vorhandener Standorte beitragen oder Altstandorte aufwerten.

(4) Die Tourismusschwerpunktrdume und die Tourismusentwicklungsrdume

sollen bei der Tourismusférderung besondere Beriicksichtigung finden.
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Durch die Planung werden Flachen, die an das bestehende Sondergebiet anbinden bzw. an-
grenzen, Uberplant. Diese Flachen grenzen an einen bestehenden Bebauungsplan an und
werden die vorhandene Struktur somit lediglich erganzen.

Der Kulturkosmos ist global bekannt und zieht jedes Jahr viele Touristen und Besucher in die
Region, somit entspricht die Erweiterung des Sondergebietes ebenso dem Programmsatz des
Tourismusentwicklungsraumes an dieser Stelle.

2.1.3 Landesraumentwicklungsprogramm fiir die Planungsregion ,,Mecklenburg - Vor-
pommern“ (LEP ,,Mecklenburgische Seenplatte®)

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bebauungs-
plane den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Das geplante
Vorhaben entspricht folgenden im Landes-
raumentwicklungs-programm fir die Pla-
nungsregion ,Mecklenburgische Seen-
platte“ (LEP Mecklenburgische Seenplatte)
vom 27.05.2016 formulierten Aussagen
und Grundsatzen.

Abbildung 4; Auszug Karte LEP 2013

(4) In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll der Sicherung der Funktion fir Tourismus und
Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen, MaRnahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen und de-
nen des Tourismus selbst besonders zu berticksichtigen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet , Touris-
mus”“. Der Tourismus in dieser Region wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Die Ver-
anstaltungen innerhalb des Plangebietes sind global bekannt und ziehen jedes Jahr tausende
Besucher in die Region, zusétzlich werden neue auch touristisch nutzbare Erholungsstandorte
geschaffen und der Tourismus so gestarkt.

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 13.07.2022 liegt bereits vor und ist, unter
Beriicksichtigung der Belange der Luftfahrt, mit den Zielen und Grundsétzen der Raum-
ordnung und Landesplanung vereinbar.

Anzumerken ist, dass in der Plananzeige vom 28.06.2022 die Nutzung von Photovolta-
ikanlagen noch nicht Bestandteil der Planungsabsicht war, aus diesem Grund wird das
Amt fur Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte, mit der friih-
zeitigen Tragerbeteiligung zur Abgabe einer erneuten Stellungnahme im Planverfahren,
aufgefordert.
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Gemeinde Rechlin
Bebauungsplan Nr. 21a ,Freizeitgeldnde Kulturkosmos*

2.2 Ausgangsbedingungen / Bestandserfassung / Nutzungsbeschrankungen

Die Gemeinde Rechlin wurde im Jahr 1374 erstmals urkundlich erwahnt und besteht derzeit
aus den Ortsteilen Vietzen, Retzow, Kotzow, Ellerholz, Rechlin-Nord, Boeker Mihle und Boek.

2.2.1 Derzeitige Nutzung auf den Flachen des Bebauungsplanes 21a, Rechlin

Derzeitige Nutzungsbereiche
B-Plan 21a, Rechlin

| S T/\
] il /’/

Bereich 1 (Teilbereiche 1a und 1b): (Backstage 2)

Der Bereich 1 ist It. Feldblockkataster als
Dauergriinland ausgewiesen. Genutzt wird
die Flache ganzjahrig als extensives Grin-
land. Der Teilbereich (1a) ist wahrend der
Festivals Backstagebereich zum Campen fir
Helferlnnen und Betriebsangehdrige. Im Teil-
bereich (1b) befindet sich ein Kiuchen- und
ein Materialcontainer, die wahrend der Festi-
vals als Verpflegungsstation im Backstage-
bereich genutzt werden. AuRerdem gibt es im
Teilbereich (1b) zwei Kompolettenstationen,
L7, welche sich auf einer befestigten Flache mit
insgesamt 40 Trockentoiletten befinden.

Kompoletten-
standort

11
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Gemeinde Rechlin
Bebauungsplan Nr. 21a ,Freizeitgelande Kulturkosmos*

Diese werden ebenfalls wéhrend der Festivals genutzt. Norddstlich wird der Bereich 1 von
einer Geholzstruktur mit einer nattrlichen Senke begrenzt.

Bereich 2:

Der Bereich 2 liegt nordéstlich und nordwestlich der Kopfplatte der ehemaligen Landebahn
und wird wahrend der Festivals fur Veranstaltungen im Freien genutzt. Er gliedert sich drei
Teilbereiche, die durch bewaldete Flachen bzw. Baumgruppen voneinander getrennt sind. Au-
Rerhalb der Festivals finden derzeit keine Nutzungen statt. Die Freiflachen werden auch nicht
landwirtschaftlich genutzt. Nordlich der Teilflache 2 erstreckt sich ein nicht 6ffentlicher unbe-
festigter Weg, welcher durch Wald und landwirtschaftliche Flachen (auRerhalb des Geltungs-
bereiches) fuhrt, bis zur B198. Das gesamte Gebiet ist mit Geholzstrukturen durchzogen,
ebenso befinden sich hier unbefestigte Wege.

Teilbereich 2a:

Im Teilbereich (2a) befinden sich
die Veranstaltungsflachen ,Quer-
feld und ,Tanzwiese®. Beides
sind unbefestigte Flachen denen
einfache offene Holzbauten zu-
geordnet sind, die wahrend der
Veranstaltung als Bar, Bihne,
Technikstand oder Sitzpodest ge-
‘L. nutzt werden. Im ruckwartigen
. Backstagebereich (Richtung Nor-
den) stehen einige Container, in
P 3\ denen Material ganzjéhrig einge-
: o B*PIan 21\( lagert wird. Zwischen den beiden
5 Rechlin Veranstaltungsflachen  befindet
sich eine Kompolettenanlage mit insgesamt 28 Trockentoiletten, welche sich auf einer befes-
tigten Flache befinden. Die Freiflache ,Platz der Kosmonauten® wird wahrend der Festivals fiir
Verkaufstdnde genutzt. Die Flache ist nicht bebaut und wird ganzjahrig nicht genutzt.

Veranstaltungsflache
Frau Tikashi

Veranstaltungsflachd |
Flrespace (Backstag

SATTIN
Véranstaltungsy
: \
ffache

il Platz der

1 Kosmonauten //;

1

Zusatzlich gibt es im nordlichen Teil vom Teilbereich 2a noch eine kleine Flache fur Kunst-
und Theaterprojekte mit temporaren Kulissenbauten (,Frau Tikashi), einen Backstagebereich
fur eine Veranstaltungsflache im Geltungsbereich des B-Planes 21 Rechlin (,Firespace®) und
eine weitere Kompolettenanlagen mit 20 Trockentoiletten. Auch diese Flachen und baulichen
Anlagen werden nicht ganzjahrig genutzt.

Teilbereich 2b:
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Gemeinde Rechlin
Bebauungsplan Nr. 21a ,Freizeitgelande Kulturkosmos*

Beerenobstplantage

Der Teilbereich (2b) umfasst den
bewaldeten Teil 6stlich der Zufahrt
zu BundestraRe B198. Hier befin-
den sich die beiden Veranstaltungs-
flachen ,Trancefloor und ,Roots-
base“ als unbefestigte Flachen mit
kleineren baulichen Anlagen aus
Holz zur Nutzung als Bihne, Bar
Technikstand und  Sitzpodeste
wahrend der Veranstaltungen. Die
Veranstaltungsflache ,Trancefloor®
ist eine natirliche Lichtung. Im
Randbereich sind drei Hochpodeste vorhanden, die Bihne ist ein tiberdachter Bau aus Holz-
stammen. Den Eingang zur Lichtung bildet ein Holzportal. Zur Einlagerung von Material sind
zwei Container am benachbarten Wirtschaftsweg aufgestellt. Die Veranstaltungsflache Roots-
base liegt vollstandig in einer Gehdlzstruktur aus Kiefern. Die temporar genutzte Bar ist eine
offene Holzkonstruktion, die nur wahrend der Veranstaltung tberdacht wird. Zur Einlagerung
von Material gibt es einen Container im hinteren Bereich der Bar. Auf einer weiteren Lichtung
neben der Zufahrt zu Bundesstralie B198 ist eine gartnerische Anlage mit einer kiinstlichen
Wasserflache angelegt (Kierfernhain). Sudlich davon gibt es eine Kompolettenanlage mit 18
Trockentoiletten. AuRerhalb der Festivals findet auf den Flachen keine Nutzung statt.

Veranstaltungsfléche
Rootshase

Teilbereich 2c:

Teilbereich (2¢) umfasst groRere
Freiflachen, die in der Zeit der Nut-
zung durch die GUS-Streitkrafte als
Werkstéatten und Hubschrauberab-
stellplatze genutzt wurden und mit
Beton befestigt waren. Die Flachen
wurden danach entsiegelt, mit priva-
ten unbefestigten Wegen versehen
und werden wéahrend der Festivals
als Veranstaltungsflachen im Freien
genutzt. Landwirtschaftlich wird ein
Teil der Flachen als Grinland ge-
nutzt.

Innerhalb dieses Teilbereiches be-
finden sich die Veranstaltungsorte
-Roter Platz“. Dies ist eine Freiflache mit Stahlgeriist zur Nutzung als Bar, Materialcontainer
und Aufstellflache fur textile Bihneniberdachung (Konzertmuschel) und das ,Sonnendeck®.
Dies ist eine Freiflache mit Buhnenkonstruktion aus Betonplatten und Baumstdammen, ein
Holzbau zur Nutzung als Bar und Materialcontainer. Norddstlich der Flache Sonnendeck, auf
der anderen Seite des Privatweges befindet sich ebenfalls eine Kompolettenanlage mit 20
Trockentoiletten. Auf den beiden weiteren Freiflachen die zum Festival genutzt werden (,Sub-
ardo®, ,Extravaganza®) befinden sich derzeit keine baulichen Anlagen.

c =

. Vefanstaltungsfléche
./ Roter Platz N
< et o "

Veranstaltungsfléache

Bereich 3:
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Gemeinde Rechlin
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Der Bereich 3 besteht vorwiegend aus Dauergrinland und wird wahrend der Festivalveran-
staltung zum Campen der Besucher genutzt. Hierflr wurde ein Wegenetz aus versiegelten
und unversiegelten Wegen angelegt. Ganzjahrig werden die Flachen als Dauergriinland land-
wirtschaftlich genutzt. Innerhalb dieser gesamten Flache 3 befinden sich insgesamt 4 Kompo-
lettenstandorte.
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Gemeinde Rechlin
Bebauungsplan Nr. 21a ,Freizeitgelande Kulturkosmos*

Teilbereich 3a:

A

Teilbereich 3a ist eine be-

waldete Flache mit einem

vorwiegenden Bestand aus
, Eichen. Wahrend des Fes-
N% tivals ist hier eine Veran-
staltungsflache im Freien
(,Bachstelzen®). Die Fla-
che selbst ist unbefestigt.
Im Randbereich gibt es
einfache Holzbauten zur
Nutzung als Buhne, Bar,
Kuche, Technik- und DJ-
/\ ) Stand. Zur Materialaufbe-
wahrung sind insgesamt neun Container aufgestellt. Westlich und ¢stlich der bewaldeten Fl&-
che wurden ebenfalls Kompolettenstandorte errichtet mit jeweils 20 Trockentoiletten. Aul3er-
halb der Festivals ist keine Nutzung vorhanden.

Veranstaltungsflache
| Bachstelzen

Kompolettenstandort,
\

Kompolettenstandort

Teilbereich 3b:

Teilbereich 3b (,0ase") dient wahrend der Festivals als Versorgungs- und Hygienestation fir
campende Festivalbesucher. Hier befinden
sich Wasserzapfstellen, Sitzgelegenheiten,
einfache Holzbauten und Kompoletten. Der

Veranstaltungsfliche
QOase

//\\ Grolteil dieser Anlagen, sowie die Kompolet-
/ b . A ten befinden sich im Geltungsbereich des Be-
[ ¢ N bauungsplanes 11a der Gemeinde Larz. Die
P\\l ,0ase" ist mit einem Zaun aus Holz umgeben,

\ . um wahrend der Nutzung eine Privatsphéare zu

A J
B \ schaffen. Ein Container dient dem Einlagern
~ der Geratschaften auf3erhalb der Veranstal-
Kompolettenstandort . . . .
/ tungen. Zudem befinden sich hier verschie-
dene Nadel- und Laubgehoélze. AuRerhalb der

Festivals wird auch dieser Bereich nicht genutzt.

\

Fazit:

Fur jeden Veranstaltungsort werden einzelne bauliche Anlagen benétigt, welche tber das Jahr
lediglich Bestand darstellen und keine Nutzungen haben. Es ist sowohl wirtschaftlich als auch
logistisch nicht moglich, diese Anlagen in jedem Jahr auf- bzw. abzubauen. Die meisten Anla-
gen bestehen aus Holz und fligen sich somit in die natirliche Umgebung ein. Jede Veranstal-
tungsflache steht fir sich und bildet einen eigenstandigen Raum mit jeweiliger Nutzung (ledig-
lich zu den Festivals). Von daher werden Container auch an jeder Veranstaltungsflache zum
Einlagern der Baumaterialien, Werkzeug, etc. benétigt.

Ebenso sind alle Standorte der Kompoletten notwendig, bei der grof3en Anzahl von Gasten.
Durch die Nutzung von Trockentoiletten wird die Umwelt nicht belastet und auch eine Entlee-
rung durch Dritte ist nicht mehr notwendig. Lediglich stellt die versiegelte Flache einen Eingriff
in den Boden dar, welcher gesehen auf die gesamte Flache des Gelandes, schon fast zu ver-
nachlassigen ist.
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Gemeinde Rechlin
Bebauungsplan Nr. 21a ,Freizeitgelande Kulturkosmos*

2.2.2 Wechselwirkungen mit anderen gemeindlichen Planungen

Innerhalb der Ortslage Rechlin, Rechlin Nord, Boek, Boeker Miuihle und Retzow wurden in der
Vergangenheit bereits mehrere Bebauungsplane aufgestellt.

Fur den Bereich im Siiden des Flugplatzes (Gemeinde Larz) befindet sich bereits seit 2000
ein Bebauungsplan in Aufstellung. Dieser Bebauungsplan weist zum Grol3teil Flachen fur So-
larenergiegewinnung aus. Innerhalb dieser Flache wurde im Jahr 2012 bereits der Bebauungs-
plan Nr. 10a ,MUritz-Airpark- Fliegerdorf* realisiert.

Auswirkungen dieser Nutzungen auf das Plangebiet oder vom Plangebiet ausgehend, sind
derzeit nicht zu erwarten.

2.2.3 Verkehrliche Erschlielung

Das Plangebiet sowie der Ort Rechlin liegen sidlich der Miritz, zwischen den Orten Vipperow
und Mirow. Der Ort Rechlin befindet sich direkt an der Ostseite der ,Kleinen Muritz*.

Die von der Mecklenburgischen Seenplatte und damit auch touristisch gepréagte Region, ist
etwa 65 km von der Kreisstadt Neubrandenburg (Oberzentrum) entfernt. Zudem liegen die
nachstgelegenen Mittelzentren Waren in 38 km Entfernung und Neustrelitz in ca. 32 km Ent-
fernung. Der Ort Rechlin ist durch eine Busverbindung mit der Stadt R6bel/Muritz und Mirow
verbunden. Vom Mirower Bahnhof aus gelangt man bis nach Berlin und Rostock.

Die nachstgelegene Autobahnanschlussstelle Leizen, an der A19 (Berlin-Rostock), ist in ca.
20 Minuten erreichbar.

Zusatzlich befindet sich das Plangebiet (Uber den B-Plan 11a der Gemeinde Larz) an einem
Radweg, welcher Bestandteil des Elbe-Miritz-Rundweges ist und dariiber hinaus an den Fern-
radweg ,Elbe-Oder-Radweg” anschlief3t, welcher von Wolgast bis nach Liineburg fihrt.
Somit ist das Plangebiet gut an das regionale und Uberregionale StralRennetz angeschlossen.

Das Plangebiet wird Gber den Bebauungsplan Nr. 11a der Gemeinde Larz, welcher an die
MSE 18 anschlief3t, verkehrstechnisch erschlossen, wobei die Anbindung an diese Straf3e be-
reits innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 11 der Gemeinde Larz festgesetzt ist.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich bereits befestigte und unbefestigte ErschlieBungs-
wege bzw. -stral3en, durch welche die gesamte innere Erschlielung des Plangebietes (zu-
satzlich der angrenzenden B-Plane auf dem gesamten Gelénde des Kulturkosmos Mritz e.V.)
geregelt wird. Hierbei handelt es sich um private Wege auf privaten Flachen.

Der ruhende Verkehr fir die Gaste und Mitarbeiter kann innerhalb des Plangebietes abgedeckt
werden.
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Gemeinde Rechlin
Bebauungsplan Nr. 21a ,Freizeitgelande Kulturkosmos*

2.2.4 Topografie und Baugrund

Das Plangebiet hat ein ebenes Geldnde auf einer Hohe von 65,50 m bis 67 m Gber NHN im
DHHN 16 (Normalh6éhe Null im Deutschen Haupththennetz).

Grundsatzlich wird davon ausgegangen, dass anzutreffende Boden einen tragfahigen Bau-
grund darstellen. Es wird empfohlen, vor Errichtung baulicher Anlagen, Baugrunduntersuchun-
gen vorzunehmen.

3. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
3.1 Stadtebauliches Konzept

Das gesamte Geldnde des Kulturkosmos Miritz e.V. erstreckt sich tber eine Flache von
125 ha des ehemaligen Militarflugplatzes Rechlin - Larz. Fir eine Teilflache wurden bereits
zwischen den Jahren 2004 und 2012 zwei Bebauungsplane aufgestellt (ca. 31 ha). An diese
Plane soll der Bebauungsplan Nr. 21a ,Freizeitgelande Kulturkosmos® anknupfen aber den-
noch eigenstandige Festsetzungen treffen. Ebenso, der sich parallel in Aufstellung befindende
Bebauungsplan 11a ,Freizeitgelande Kulturkosmos® der Gemeinde Larz, welcher den sudli-
chen und westlichen Teil der Flachen des Kulturkosmos tberplant.

Die 1- bis 2-mal jahrlich stattfindenden Festivalnutzungen werden mit dieser Planung
nicht berticksichtigt, da diese Uber eine Sondergenehmigung geregelt werden.

Die geplanten kulturellen und sozialen Nutzungen des Vereins auf dem Geldnde umfassen die
Durchfiihrung von Film- und Horspielvorfihrungen, Lesungen bzw. Vortragen, kinstlerische
Aktionen sowie die Produktion von Theaterstiicken. Was viele freischaffende Kunstler und
Handwerker in die Region zieht.

Ebenso nutzen verschiedene Tréager und Vereine das Gelande fur Zeltlager und Seminare mit
bildungspolitischem, kulturellem und sportlichem Hintergrund. Dies geschieht in Form von Ju-
gendcamps und auch Bildungsveranstaltungen fur Kinder und Jugendliche.

Die Planung soll den ganzjahrigen Betrieb des Vereins, die unterschiedlichen Nutzungen ein-
schlie3lich der geplanten baulichen Erweiterungen auf dem Geldnde abdecken und steuern.
Das Plangebiet umfasst die Flurstlicke 90/9, 60/5 der Flur 1, Gemarkung Vietzen, das Flur-
stiick 5/1, und ein Teil des FS 4/8 der Flur 7, Gemarkung Retzow und einen Teil des Flursti-
ckes 60/8 der Flur 1, Gemarkung Vietzen und umfassen eine Flache von ca. 44,6 ha.

Der Inhalt des Bebauungsplanes soll der Erhalt der sozialen und kulturellen Nutzungen in
Form von Jugend- und Bildungscamps und die Sicherung von wiederkehrenden Nutzungen
und den damit verbundenen baulichen Anlagen auf Teilflachen im Auf3enbereich sein. Hier
haben sich im Laufe der Jahre einfache bauliche Anlagen entwickelt, wobei es sich bei den
meisten um einfache Holzbauten, Bihnen in Form von Betonpodesten, Containern, Kunstwer-
ken und Einzaunungen handelt.

Diese Bauten sollen erhalten bleiben und in Blick auf die Zukunft Umbauten, Anderungen und
Erganzungen in einem angemessenen Rahmen zugelassen werden. Auch sollen, im Zuge der
erneuerbaren Energien, bereits jetzt Voraussetzungen fur die Nutzung solarer Strahlungsener-
gie geschaffen werden.
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Dies soll realisiert werden durch:

- Festlegung von Nutzungsarten als Sonstiges Sondergebiet ,Kultur®, Sonstiges Sonder-
gebiet ,Photovoltaik und privaten Grinflachen mit Nutzungsinseln.

- Zukunftsorientierte, teilweise autarke Energieversorgung, durch planungsrechtliche
Vorbereitung von Flachen fur nachhaltige Eigenversorgung, hier Solarenergie.

(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

- Ausweisung von grof3ziigigen Baufeldern innerhalb der Nutzungsarten, welche mit ge-
ringen maximalen Grundflachenzahlen ausgewiesen werden, fur eine schonende In-
anspruchnahme der Flachen und eine flexible Positionierung der baulichen Anlagen.

- Neue bauliche Anlagen sollen ermdglicht, sich in die Umgebung einfiigen und somit in
ihrer Ausdehnung (vertikal/horizontal) begrenzt werden.

Planungsziel ist es, Nutzungsschwerpunkte zu lokalisieren und festzulegen und planungs-
rechtliche Voraussetzungen, in Form von Ausweisung von Sonstigen Sondergebietsflachen
nach § 11 BauNVO und privaten Grinflachen mit Nutzungsinseln nach § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB zu schaffen.

Dies soll unter Berticksichtigung einer flachensparenden Vorgehensweise nach 8 1 a Abs. 2
BauGB erfolgen aber dennoch Raum fiir Entwicklung zulassen.

Mit dem Bebauungsplan wird eine bereits genutzte Konversionsflache mit den dazugehdrigen
angrenzenden AulRenbereichsflachen lberplant und planungsrechtliche Voraussetzungen fir
den Erhalt und zukunftsorientierte Erweiterung geschaffen. Durch die Festsetzungen im Be-
bauungsplan wird der Rahmen fur die Grof3enordnung und Anordnung der sich dort befinden-
den Anlagen vorgegeben.

eltungsbereich] .
rechtskraftiger
B-Plan Nr. 21

Rechlin

Abbildung 6; Ubersicht der Nutzungsarten unterschiedlicher Teilbereiche

Aufgrund der GrélRe des Plangebietes wird der Geltungsbereich in 4 Teilgebiete unterteilt
(siehe Abb. 6).

Das Teilgebiet 1 wird als Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,,Kultur” festge-
setzt. Hier befindet sich der Kern der Veranstaltungen. Hier sollen Flachen in einem schonen-
den, aber zweckmafigen Rahmen entwickelt werden. Der Auslaufer der Flache nach Norden
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gehort zum Flurstiick 60/9 und ist ein nicht 6ffentlicher Teil des Veranstaltungsgelandes. Die-
ser dient als unbefestigter, privater Wirtschaftsweg, welcher die Anbindung zur genehmigten
Kompostieranlage darstellt. Es ist nicht geplant diesen zu erweitern und soll auch keinen
neuen Zufahrtsbereich aufs Gelande darstellen.

Das Teilgebiet 2 wird als private Griinflache ohne Baufeld festgesetzt.

Die Teilflachen 3 stellt eine private Grinflache mit Nutzungsinseln dar. Diese Nutzung wird
gewahlt um auf den AulRenbereichsflachen, die derzeitige Bebauung zu sichern und so gering
wie moglich zu halten, aber dennoch einen angemessenen Spielraum fir kiinftige Entwicklung
vorzugeben.

Das Teilgebiet 4 wird als Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,,Photovoltaik“
ausgewiesen, soll aber bis zur Umsetzung dieses Vorhabens, weiterhin als Dauergriinland
und somit auch, wie bisher, zum temporaren Zelten genutzt werden.

3.2 Planfestsetzungen gemal BauGB i.V.m. BauNVO
3.2.1 Artder baulichen Nutzung 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 1 Abs. 2 Nr. 12 BauNVO

Sonstige Sondergebiete sind stets dann in einem Bebauungsplan festzusetzen, wenn sich ein
solches Gebiet von den ,ublichen“ Baugebieten nach § 2 bis 9 der BauNVO unterscheidet. Die
BauNVO kennt nur zwei Kategorien von Sondergebieten, solche die der Erholung dienen (8
10 BauNVO) und sonstige Sondergebiete (8 11 BauNVO). Der § 11 BauNVO fuhrt entspre-
chende sonstige Sondergebiete beispielhaft auf, wobei dieser Katalog nicht abschlieBend ist.
Die Nutzungsvielfalt auf den Flachen des Kulturkosmos ist einzigartig in seiner Gesamtheit,
daher wird die Begrifflichkeit aus dem 8§ 11 BauNVO einmal durch die Zweckbestimmung ,Kul-
tur und die Zweckbestimmung “Photovoltaik” vereinfacht.

Diese Zweckbestimmungen charakterisieren dabei die Sondergebiete nur allgemein. Uber den
frei definierbaren Katalog zulassiger Nutzungen erfolgt die notwendige hinreichende Bestim-
mung der Gebiete.

Der gesamte Geltungsbereich dient der Sicherung und Entwicklung der Nutzung der Flachen,
der baulichen Anlagen und somit dem Fortbestand des Kulturkosmos Muritz e.V. mit all seinen
kulturellen und sozialen Veranstaltungen.

Es sollen nicht die gesamten AulRenbereichsflachen des Kulturkosmos Miiritz e.V. in Sonder-
gebiete umgewandelt werden. Weitere Flachen sollen flachen- und bodenschonend und in
einer Vereinbarkeit mit dem Naturschutz planungsrechtlich gesichert und gesteuert werden.
Somit werden Private Grinflachen ebenso Bestandteil des Bebauungsplans, in denen Nut-
zungsinseln in Form von Baufeldern ausgewiesen werden. Innerhalb dieser Nutzungsinseln
werden die baulichen Anlagen gelenkt und somit wird eine flachenschonende Inanspruch-
nahme individuell festgelegt. Siehe hierzu Punkt 3.2.2.3

3.2.1.1 Teilgebiet 1: Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung "Kultur"
(8 11 BauNVO)

Dieses Sonstige Sondergebiet stellt innerhalb dieses Bebauungsplanes den Hauptnutzungs-

bzw. Veranstaltungsort dar. Dieser Teil soll variabel gestaltbar sein und fur soziale, kulturelle
und sportliche Zwecke dienen.
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Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes "Kultur" sind zuldssig:

1. Das Zelten: Um den Teilnehmern der Jugend- und Bildungscamps und sonstigen kultu-
rellen, sozialen und sportlichen Veranstaltungen, die Moglichkeit der Ubernachtung zu
geben.

2. Anlagen fur kulturelle, soziale und sportliche Zwecke sowie die dazugehdrigen Veranstal-
tungen. Diese wiederkehrenden Veranstaltungen, welche sich tber den Grof3teil des
Jahres erstrecken, sollen ebenfalls mit der Planung abgedeckt werden (nicht die beiden
GroRveranstaltungen).

Diese beinhalten Theaterauffiihrungen und Theaterproben, kleine Bihnen, Raumlichkei-
ten fur Umkleiden und Requisiten, sowie kleine Sitzpodeste und Triblnen.

Zudem sollen weiterhin Schulungen und Seminare der Jugend- und Erwachsenenbil-
dung stattfinden, fur welche Uberdachte Freiflachen, Seminarrdume, Sitzpodeste, Tribu-
nen, gartnerische Anlagen, Hochsitze zur Tierbeobachtung, Spielflachen, Kunstwerke
und landschaftsgestalterische Anlagen nétig sind.

Fir die Produktion von Filmen und Musik, wie Ton- und Filmstudios, Schneiderdume,
AulRenkulissen, Garderoben- und Requisitenraume, Technikraume sowie Ton- und Be-
leuchteranlagen notwendig.

Die sportlichen Veranstaltungen, benétigen Raum flir Sport- und Spielfelder, Unter-
stande und Trainingsrdume inkl. Dusch- und Waschraume, Sportgeréate im Freien, Klet-
tergarten, Zuschauertriblinen und Gerateschuppen.

Sowie die Fortfuhrung von Kunstproduktion jeglicher Art um lokale Kunstler sowie Frei-
schaffende mit Ateliers, Studios, Raumlichkeiten und Freiflachen fir Bildhauerei, Werk-
statten fur Holz und Metallbearbeitung, textiles Gestalten und Malerei zu unterstitzen.

3. Schank- und Speisewirtschaften im Zusammenhang mit den kulturellen, sozialen und
sportlichen Nutzungen, wie den Bildungscamps sind notwendig, um eine Verpflegung
der Teilnehmer, wie auch der Veranstalter durch Gemeinschaftsverpflegung und Getran-
keversorgung zu ermdglichen. Die baulichen Anlagen sollen so gestaltet sein, dass so-
wohl eine Versorgung in Selbstorganisation als auch eine Bewirtung durch den Veran-
stalter mdglich ist. Diese Nutzung ist immer temporar und findet nur im Rahmen von
gemeinschaftlichen Veranstaltungen statt. Eine Doppelnutzung von baulichen Anlagen,
im Rahmen der Grol3veranstaltungen soll in Bezug auf die Bewirtung der Besucher eben-
falls mdglich sein.

4. Lagerhduser und Lagerplatze sind notwendig zum Lagern von Baumaterialien, landwirt-
schaftlichem und sonstigen Gerat, zum Unterstellen von Fahrzeugen und landwirtschaft-
lichen Maschinen, zum Einlagern von Absperrungen und Beschilderungen sowie sonsti-
gen Werkzeugen, Ausristung und Baumaterial, welche fir den Betrieb und Durchfiihrung
der kulturellen, sozialen und sportlichen Nutzungen und der Pflege und Unterhaltung der
Flachen sowie der Instandhaltung der baulichen Anlagen erforderlich sind.

5. Das Errichten von Anlagen die der Ver- und Entsorgung des Gebietes mit Elektrizitét,
Trink- und Abwasser dienen. Diese Anlagen sind notwendig, um auf der gesamten Fla-
che eine dauerhaft funktionierende Infrastruktur fur die stadttechnische Ver- und Entsor-
gung er- und unterhalten zu kdnnen. Aufgrund der erforderlichen Leitungslangen sind
sowohl fur die Stromversorgung als auch fur den Betrieb des Trinkwasser- und Abwas-
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sernetzes auf dem Geldnde Trafo- sowie Pumpstationen notwendig. Ebenso wie die Nut-
zung von eigenen Brunnen, fur die ebenfalls Pumpen- und Filterstationen erforderlich
sind.

6. Das Errichten von aktiven SchallschutzmaRnahmen. Um bei den jahrlich stattfindenden
Grol3veranstaltungen, die umliegenden Orte vor moglichen Larmeinwirkungen zu schut-
zen und gleichzeitig die akustische Beeinflussung benachbarter Veranstaltungsflachen
zu verhindern. Diese Anlage sollen kinstlerisch und gartnerisch gestaltet werden und
sich in das Landschaftsbild einfligen.

7. Trockentoiletten und die dazugehérigen Anlagen, sind notwendig, da fur die Teilnehmer
der Veranstaltungen eine ausreichende Bereitstellung von Sanitdranlagen ermdglicht
werden muss. Dieses nachhaltige Konzept wird mit eigener Kompostieranlage betrieben,
und schmalert somit den Bedarf an Chemiemiettoiletten und reduziert die damit zusam-
menhangende Entsorgungsproblematik. Dartiber hinaus ist diese Art von Toiletten um-
weltschonend und nachhaltig.

8. Aufstellen von Tinyhausern zu Ferienzwecken ist zulassig, bis zu einer maximalen An-
zahl von 10 WE Wohneinheiten. Diese sollen fir die sportlichen, sozialen und kulturellen
Veranstaltungen als Unterkiinfte dienen. Die Nutzung zu Wohnzwecken ist unzulassig.

9. Die Aufstellflachen fiir Containern sind notwendig, um in direkter Nahe zu den Veranstal-
tungs- und Logistikflachen Dekoration, Materialien fiir den Bihnenbau sowie sonstige fur
diesen Zweck notwendige Geréate einlagern zu kénnen.

10. Das Aufstellen einzelner Masten mit einer Hohe bis max. 20 m sind notwendig um die
temporaren Installationen von Licht -und Tontechnik fur die Veranstaltungen anzubrin-
gen.

Unzulassig im gesamten Sonstigen Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Kultur” sind:
- Tankstellen
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 Bau NVO
- der Betrieb von Chemietoiletten

Die Nutzungen sind dem Gebiet nicht dienlich und passen auch nicht zu dem Nutzungskonzept
und der landlichen Lage des Plangebietes.

Durch den Bebauungsplan sollen alle diese zulassigen Nutzungen und Anlagen baulich ge-
steuert werden und dirfen ausschliefRlich innerhalb der Baufelder 1, 2, 5, 6, 7, 8, 9a und 10a

errichtet werden, um die flachenschonende Bebauung des Gebietes zu gewahrleisten.

In den Baufeldern 3 und 4 des SO-Kultur sind ausschlief3lich Trockentoiletten und die dazuge-
horigen Anlagen zulassig.

Unter dem Punkt 3.2.2 Mal3 der baulichen Nutzung wird nochmal genau auf die einzelnen
Baufelder eingegangen.
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3.2.1.2 Teilgebiet 4: Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung "Photovoltaikan-
lage" (8§ 11 BauNVO):

Innerhalb dieses Bebauungsplanes wird lediglich die Zulassigkeit von Vorhaben fiir diese Fla-
che festgesetzt. Dies dient dem Ziel, die kiinftigen Planungsabsichten fiir diesen Bereich dar-
zulegen und festzuhalten.
Die 6stlich gelegene Sondergebietsflache wird als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung "Photovoltaik" (SOpv) gemal § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Dies geschieht auf-
grund des fortschreitenden Ausbaus erneuerbarer Energien. Dies soll die zukunftsorientierte
Nutzung dieser Flache darstellen. Derzeit wird diese Flache als Dauergrinland genutzt und
zur temporaren Nutzung durch Zelten.
Diese Nutzungen sollen weiterhin méglich bleiben, bis die Planungsabsicht, die Nutzung als
PV-Anlage umgesetzt wird. Dies hat dann Gber einen gesonderten Bauantrag, unter Berick-
sichtigung aller notwendigen Mafinahmen und Auflagen, zu erfolgen.
Bei Errichtung einer PV-Anlage sind folgende Anlagen zulassig:
e Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien, hier
Sonnenenergie dienen
e Photovoltaikanlagen als freistehende Module
e die fur die Photovoltaikanlagen notwendigen Nebenanlagen, wie z.B. Speicher, Tra-
fostationen, Ubergabestationen, Umzaunungen, bauliche Anlagen fiir den Brandschutz
sowie Stellplatze fur Wartungspersonal und fur die Feuerwehr

Der Ausgleich dieser Flache ist bei Bauausfiihrung zu berechnen und umzusetzen.

3.2.2 Mal der baulichen Nutzung 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird entsprechend § 16 Abs. 2 BauNVO bestimmt, dies erfolgt
durch die Grundflachenzahl, die Zahl der Vollgeschosse und durch die Hohe baulicher Anla-
gen. Auf die Festlegung der Zahl der Vollgeschosse wird verzichtet.

Aufgrund des Verhéltnisses der grof3zligig ausgewiesenen Baufelder wird keine Grundfla-
chenzahl und auch keine Geschossflachenzahl fir den gesamten Geltungsbereich angege-
ben.

Die Uberbaubare Flache wird fiir jedes Baufeld einzeln mit einer maximalen Grundflache
bestimmt. Dies bietet Spielraum bei der Ausrichtung und Anordnung der Gebaude und ge-
wabhrleistet gleichzeitig den Grundgedanken des Flachensparens.

3.2.2.1 Bezugspunkt

Der Bezugspunkt nach § 18 Abs. 1 BauNVO ist die jeweilige Hohe des zugrundeliegenden
Lage- und H6henplan des Vermessungsbiiros Seehase als offentlich bestellter Vermessungs-
ingenieur.

Wiesenstralle 15, 17036 Neubrandenburg, Tel.: 0395-7071361, Fax: 0395-7076798,
info@vermessung-seehase.de

Lagebezug: ETRS 89-UTM33, Hohenbezug NHN im DHHN 16
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3.2.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Aufgrund der unterschiedlichen Nutzungen innerhalb des Gebietes und bereits bestehenden
Gebauden sowie der Flugzeughangar, wird die Gebaudehothe fir den gesamten Geltungsbe-
reich, mit maximal 10 m Uber dem jeweiligen Hohenpunkt des zugrunde liegenden Lage- und
Hohenplans NHN im DHHN 2016 bestimmt. Diese Festsetzung ermdglicht eine Gebaudehohe,
die sich in die Landschaft einflgt.

Lediglich die Baufelder der Kompoletten (Trockentoiletten) wird auf maximal 5 m begrenzt, da
fur Dieser eine H6he von 5 m ausreichend ist.

Durch einzelne Masten kann die Hohe der baulichen Anlagen bis maximal auf 20 m Uber Be-
zugspunkt Gberschritten werden. Diese sind notwendig zum Anbringen von Planen und textilen
Bespannungen, welche als Sonnenschutz dienen. Diese werden zum Herbst bzw. Winter wie-
der angenommen und die Masten stehen gelassen.

Zu beachten ist hier die Lage des Plangebietes nordlich des Flugplatzes Muritz Airpark. Im
Umkreis von 1,50 km um den Flugplatzbezugspunkt darf eine Errichtung von Bauwerken nur
mit Zustimmung der Luftfahrbehérde genehmigt werden (8 12 Abs. 2 LuftvVG).

Die weiteren Bestimmungen Uber den Bauschutzbereich des Flugplatzes geméan § 12 Luftver-
kehrsgesetz gelten fort.

3.2.2.3 Bestimmung des Males der baulichen Nutzung 8 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

Zur besseren Ubersicht werden die einzelnen Baufelder in den jeweiligen Teilgebieten eben-
falls unterteilt, nummeriert und in folgender Tabelle dargestellit.

Baufelder Nutzung GrolRe Bau- | Versiegelung | Versiegelung
feld in m2 in %

BF 1 SOKultur  —  Kichen- 7.010 m2 701 m2 10%
standort/ Kompoletten

BF 2 SOkKultur — Veranstal- | 35.500 m2 3.443 m2 9,7%
tungsflache

BF 3 SOkKultur — Kompoletten 286 m? 143 m? 50 %
11x 26

BF 4 SOkKultur — Kompoletten 286 m? 143 m? 50 %
11x 26

BF 5 SOkKultur — Veranstal- 5.836 m2 584 m2 10 %
tungsflache ,lran-
cefloor®

BF 6 SOkKultur — Veranstal- 3.288 m? 328 m? 10 %
tungsflache ~Roots-
base”

BF7 SOKultur — Veranstal- 13.973 m? 2.655 m? 19%
tungsflache LRoter
Platz*

BF 8 SOkultur — Kompoletten 3.033 m? 303 m? 10 %
und Waschstation
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BF 9a SOKultur- Veranstal- 28.352 m2 5.387 m? 19%
tungsflache
»~sonnendeck®, Sub-
ardo”
BF 10a SOKultur — Veranstal- 3.992 m2 519 m2 13 %
tungsflache ,Palapa“
BF 11 pGF — Kompoletten 330 m2 165 mz2 50 %
BF 12 pGF — Kompoletten 429 m2 240 m2 56 %
BF 13 pGF — Veranstaltungs- 8.085 m? 810 m? 10 %
flache ,Bachstelzen®
BF 14 pGF — Kompoletten 187 m2 125 m? 67 %
BF 15 SOpv 83.453m2 GRz 0,7 70 %
(58.417 m?)
BF 15a pGF — ,Oase” 2.628 m2 263 m? 10 %
Nebenanla- SOKultur 38.547 m2 2.000 mz 5%
gen
Nebenanla- pGF, SOpVv 0 m2 0 m2 0%
gen
Gesamt Baufelder 235.215 m?2 76.225 m?2 32,4 %
Gesamt Baufelder ohne PV-| 115.762 m?2 17.808 m? 15,4 %
Anlage
Gesamt Geltungsbereich 445.792 m?2 76.225 m?2 17,1 %
Rechlin

Die Flache des geplanten sonstigen Sondergebietes ,,Photovoltaik* wird in dieser Planung
nicht in die Versiegelung mit aufgenommen, da zum derzeitigen Stand lediglich die Pla-
nungsabsicht besteht. Die konkreten Angaben hierzu werden erst bei vor Errichtung des Vor-
habens deutlich und zu gegebener Zeit gesondert beantragt. Siehe Punkt 3.2.1.2

Alle Veranstaltungsflachen benétigen, neben den Bihnen, den FoHs, den Bars und anderwei-
tigen Nebenanlagen, auch Abstellflachen fir Container, um lange Wege zu vermeiden, da in
diesen die zugehdrigen Materialien sowie Werkzeug und alle im Zusammenhang stehenden
Dinge gelagert werden.

*Front of House (FoH) — Gebaude im Zuschauerbereich fur Licht- und Tontechniker.

Baufeld 1

Innerhalb des Baufeldes 1 befindet sich bereits ein Kompolettenstandort, welcher erhalten
bleiben soll. Mit dieser Anlage sind bereits ca. 239 m2 versiegelt. Dazu gehdren 2 kleine bau-
liche Anlagen an der nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches mit einer Grundflache von ca.
20 m2 und 35 mz2, welche fir die Verpflegung von Mitgliedern und Teilnehmern notwendig sind.
Somit sind innerhalb des Baufeldes ca. 4,2% bereits versiegelt. Die maximale Versiegelung
wird auf 701 m? begrenzt, was ca. 10 % der Gesamtflache ausmacht. Ungeféhr die Halfte der
Flache ist mit Baumen bedeckt, welche erhalten bleiben sollen und bietet somit nicht viel Raum
fur eine grof3flachige Versiegelungen.
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Baufeld 2

Innerhalb dieses Baufeldes befindet sich ein Grof3teil der Veranstaltungsflache, nérdlich der
Landebahn. Hier werden die meisten der baulichen Anlagen bendtigt. Zum einen zur Errich-
tung von Bihnen, Bars, AufenthaltsrAumen, Lagerung von Materialien und zum anderen zur
Unterbringung von Veranstaltungsteilnehmern etc.

Die derzeitige Versiegelung ubersteigt nicht die 1.000 m2. Innerhalb dieses Baufeldes wird mit
einer maximalen Versiegelung von knapp 10% gerechnet. Somit wird die absolute Grundfla-
chenzahl auf 3.443 m2 festgesetzt.

Baufeld 3 und 4

Innerhalb dieser Baufelder befinden sich bereits jeweils 1 Trockentoilettenstandort. Hier soll
keine groRflachige Uberschreitung zugelassen werden. Der minimale Spielraum, welcher hier
gegeben ist, ist fur evtl. notwendige Versiegelungen vorgesehen, welche fir diese Bereiche
erforderlich werden kénnen.

Baufeld 5

Veranstaltungsflache ,Trancefloor®. Dieser Bereich ist stark frequentiert und beinhaltet bereits
eine Vielzahl baulicher Anlagen. Darunter eine Buhne, eine Bar, Front of House (FoH)" und
einige bauliche Anlagen, welche als Unterstande und einfache Uberdachungen dienen. Um
diesen Bereich weiterhin so nutzen zu kdnnen, ist ein groRziugiges Baufeld notwendig. Den-
noch wird auch hier die Grundflache vorgegeben, um einer erhéhten Versiegelung vorzubeu-
gen. Die derzeitige Versiegelung kann nicht genau bestimmt werden, daher wird die maximale
Versiegelung auf 584 m2 festgesetzt, was lediglich einen Anteil von 10 % des Baufeldes dar-
stellt.

Baufeld 6

Dieses Baufeld beinhaltet die Veranstaltungsflache ,Rootsspace”. Innerhalb der tiberbaubaren
Flache befinden sich bereits bauliche Anlagen, welche erhalten bleiben sollen. Dabei handelt
es sich ebenfalls um Bereiche wie eine Bar, eine Buhne, Front of House (FoH)* und Unter-
stande in Form von Uberdachungen ebenso wie einige Banke bzw. Podeste in Form von Sitz-
gelegenheiten. Die Podeste, welche zum kurzweiligen Aufenthalt dienen, sind unterschiedlich
strukturiert. Sie sind teilweise ebenerdig und auch zum Teil aus Doppelpodesten, welche dann
Uber Treppen erreichbar sind mit einigen Stufen Innerhalb dieses Baufeldes wird eine maxi-
male Bebauung von 328 m2 vorgegeben, welches lediglich 10% des gesamten Baufeldes be-
inhaltet. Die Flache ist fast ausschlief3lich mit Geholzen bewachsen, von daher wird davon
ausgegangen, dass die maximale Grundflache nicht vollstandig in Anspruch genommen wird.
Dennoch wird zum Zweck der gestalterischen Freiheit von 10 % ausgegangen, da dies, bei
der Grol3e des Baufeldes, fiir angemessen erachtet wird.

Baufeld 7

Der ,Rote Platz® ist ebenfalls eine Veranstaltungsflache. Ein Teil dieser Flache ist mit bauli-
chen Anlagen Uberdeckt. Hierbei handelt es sich wieder um eine Biihne, eine Bar mit Sitzge-
legenheiten, ein FoH. Die Gesamtflache des Baufeldes betragt 13.973 m2. Auch hier soll ein
Spielraum in der Anordnung der baulichen Anlagen eingerdumt werden, welcher dennoch die
Versiegelung auf max. 2.655 m2 beschrankt.

Dariiber hinaus sollen auf dieser Flache aktive SchallschutzmafRnahmen, wie das Aufstellen
von Larmschutzwanden umgesetzt werden.
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Baufeld 8

Im Baufeld 8 befindet sich wieder ein Kompolettenstandort, welcher in der Dimensionierung
grofRer ist als beispielsweise in den Baufeldern 11, 12 und 14, da dort hier eine Wasch- und
Duschstation vorhanden ist. Die Nutzung dieser Sanitaren Anlagen erfolgt hauptsachlich zu
den GrofR3veranstaltungen, allerdings ist es nicht mdglich diese in jedem Jahr auf- bzw. wieder
abzubauen. Aus diesem Grund soll dieser Standort baurechtlich abgesichert werden. Auch
wieder unter der Berucksichtigung der flachensparenden Inanspruchnahme. Die Grof3e des
Baufeldes betragt 3.033 m2, die derzeitige versiegelte Flache sind ca. 200 m2. Die maximal
zulassige Grundflache wird auf 303 mz2 festgesetzt.

Baufeld 9a

Dieses Baufeld ist hach Siiden offen, da es im rdaumlichen Zusammenhang mit dem Baufeld
9b des Bebauungsplanes Nr. 11a der Gemeinde Lérz steht. Innerhalb dieser Flache befinden
sich ebenfalls einfache bauliche Anlagen, da es sich hier um 2 Veranstaltungsflachen handelt
(Sonnendeck, Subardo). Aus diesem Grund wird die absolute Grundflache hier mit 5.387 mz2
beziffert. Dies betragt bei einer Gesamtflache von 28.352 m2 lediglich 19%. Die notwendigen
Anlagen (Bar, Buhne, FoH und Abstellflachen fir Container und auch das Errichten von Un-
terstdnden) sind innerhalb dieser Flache in doppelter Ausfiihrung notwendig.

Baufeld 10a

Innerhalb dieser Flache befindet sich ein Teil des ,Palapa“. Dieses Baufeld schlieft sich an
das Baufeld 10b des Bebauungsplanes Nr. 11a der Gemeinde Larz an. Es bildet den Auslaufer
und benétigt aus diesem Grund nur eine maximale Grundflache von 519 m2. Hier befindet sich
ein Teil des FoH und ein paar Nebenanlagen, wie Sitzbanke und Podeste. Die Hauptanlagen
der Veranstaltungsflache befinden sich innerhalb des Baufeldes 10b des Bebauungsplanes
11a, der Gemeinde Larz.

Nutzungsinseln innerhalb der privaten Grinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Da im Allgemeinen die privaten Grinflachen keine Nutzungsart nach BauNVO darstellen, wer-
den innerhalb dieser, Nutzungsinseln bzw. Zweckbestimmungen in Form von Baufeldern nach
§ 23 BauNVO bestimmt.

Die bilden die nachfolgenden 5 Baufelder, welche sich auf den privaten Griinflachen befinden.
Fur diese Baufelder werden die Zulassigkeiten jeweils einzeln zugeordnet, um eine kontrol-
lierte, schonende und nachvollziehbare Inanspruchnahme der Flachen zu gewahrleisten. Die
Zulassigkeiten werden jeweils einzeln zugeordnet und absolute Grundflachenzahlen in Quad-
ratmeter festgelegt.

Aus diesem Grund erfolgen Nummerierungen der Insellagen und der einzelnen Teilgebiete.
Die baulichen Anlagen werden so auf einzelne Flachen konzentriert.

Baufeld 11

Hier soll kiinftig ein Trockentoilettenstandort entstehen, um die sanitaren Anspriiche der Gaste
zu bedienen. Geplant ist ein Baufeld von 330 m?, welches lediglich die Lokalisierung festlegt.
Die geplante Uberbauung der Flache wird mit max. 165 m2 festgesetzt, was ca. 50 % des
Baufeldes entspricht.
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Baufeld 12

Hier befindet sich bereits ein etwas gréf3erer Trockentoilettenstandort, da aufgrund der Lage
zum Baufeld 13 ein héherer Bedarf an sanitdren Anlagen besteht. Das Baufeld betragt

429 m2 mit einer Grundflache von 240 mz2,

Baufeld 13

Dieses Baufeld wird mit einer Grofl3e von 8.085 m2 festgesetzt, da sich hier viele bauliche An-
lagen, wie Bihnen, FoH, Bars und Podeste mit Sitzgelegenheiten befinden. Die Anordnung
dieser ist nicht starr, sondern variiert jedes Jahr ein wenig. Aus diesem Grund wird, um alle
Anlagen abzudecken ein GroRRziugiges Baufeld ausgewiesen. Hier dirfen fir die Errichtung
von baulichen Anlagen maximal 810 m? innerhalb des Baufeldes versiegelt werden, welche
10 % der Gesamtflache ausmachen.

Baufeld 14

Hierbei handelt es sich ebenfalls um einen Trockentoilettenstandort. Dieser deckt, sowie das
Baufeld 12, den Bedarf des Baufeldes 13 mit ab. Das Baufeld betragt 187 m2 mit einer maxi-
malen Grundflache von 125 mz2.

Baufeld 15

Dieses Baufeld ist dem Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Photovoltaik“ zugeordnet. Inner-
halb dieser Flache sind nur Anlagen fir die Gewinnung solarer Strahlungsenergie zulassig.
Die Grundflachenzahl wird mit 0,7 festgesetzt, dies liegt noch unter dem Orientierungswert flr
ein Sonstiges Sondergebiet nach 8 17 BauNVO. Die Festlegung dieser Flache erfolgt zu-
kunftsorientiert fir die Notwendigkeit des Ausbaus der erneuerbaren Energien. Da diesen Fl&-
chen keine weiteren Nutzungen zugefuhrt werden sollen ist dieser Bereich flr die Ausweisung
eines SOPV geeignet. Bis zur Umsetzung dieser Nutzung gelten die allgemeinen Zulassigkei-
ten der privaten Grinflachen (siehe Punkt 3.1)

Bei Errichtung der Photovoltaikanlage ist zum Bauantrag eine Eingriffs-/ Ausgleichsbi-
lanzierung beizufiigen und entsprechende Kompensation zu leisten.

Baufeld 15a

Die sogenannte ,Oase” beinhaltet die sanitaren Einrichtungen sowie die Hygieneanlagen des
Gebietes. Die Struktur der baulichen Anlagen innerhalb dieses Baufeldes ist aufgelockert und
variiert von Jahr zu Jahr. Somit wird ein groR3zigiges Baufeld bestimmt, mit einer Gro3e von
2.628 m. Hier besteht ein raumlicher und auch Nutzungszusammenhang mit dem Baufeld 15b
des Bebauungsplanes 1la der Gemeinde Lérz. Aus diesem Grund wird das Baufeld nach
Siuden hin offengehalten. Die maximale Grundflache betragt 263 m2, was 10% der Flache
ausmacht.

3.2.3 Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Bauweise (8 22 Abs.2 BauNVO)

Fur den gesamten Geltungsbereich wird nach § 22 Abs. 2 BauNVO eine offene Bauweise
festgesetzt. Hierbei dirfen Gebaude die zulassige Lange von 50 m nicht Uberschreiten. Auf
eine Festlegung von Hausformen wird verzichtet, da die baulichen Anlagen innerhalb des Gel-
tungsbereiches individuell gestaltet sind und sich keine stadtebauliche Struktur innerhalb des
Gebietes bestimmen lasst. Dennoch missen sich kiinftige Hauptgeb&aude an die, nach
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8 6 Abs. 5 Landesbauordnung M-V geforderten Abstandsflachen von mind. 3 m halten.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 1 und 5 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstlcksflache wird durch einzelne grof3ziigige Baufelder bestimmt, um
kiinftigen Gebauden und baulichen Anlagen Raum zur Entwicklung zur Verfugung zu stellen.
Diese Baufelder richten sich nach den, von der Landesbauordnung geforderten Abstandsfla-
chen, von mindestens 3 m zu den Nachbargrundstticken.

Die Einzaunung mit einer H6he von tber 3,50 m gilt nach Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern als bauliche Anlage, die Abstandsflachen von mindestens 3 m Tiefe erzeugen.
Fur den bereits bestehenden und genehmigten Zaun wird ein abweichendes Abstandsflachen-
tiefenmalfd von 0,00 m als ortliche Bauvorschrift entsprechend 8§ 86 Abs. 1 Nr. 5 und 6 LBauO
M-V festgesetzt. (siehe Punkt 3.2)

§ 23 Abs. 5 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen, Stellplatze im Sinne des § 12
BauNVO sind aulR3erhalb der Baufelder unzuléssig und dirfen die Grof3e der einzelnen max.
Grundflachen nicht tGberschreiten.

Eine Ausnahme hierfir ist die Flache innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit Zweckbe-
stimmung "Kultur”. Innerhalb dieser Flache sind Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen ge-
maf 88 12 und 14 BauNVO auch aulRerhalb der Baufelder zulassig.

Diese dirfen in ihrer Gesamtheit eine Flache von max. 2.000 m2 (ca. 5 % des SOKultur ohne
Baufelder) nicht Uberschreiten. Dies ist notwendig, aufgrund der Vielfaltigkeit des Gebietes
und der Gestaltungfreiheit. Dennoch wird dies mit einer maximalen Grundflache eingedammt,
sodass es nicht zu einer erhdhten Versiegelung innerhalb des SOKultur kommt. Nicht Gber-
dachte Stellplatze sind wasserdurchlassig zu gestalten.

Eine Geschossflachenzahl wird nicht festgesetzt.
Dies gilt fir den gesamten Geltungsbereich.

3.1 Private Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der privaten Grinflachen und auBerhalb der Baufelder sind folgende Nutzungen
zuldssig: (allgemein)

Da das MaR der Nutzung bereits unter Punkt 3.2.2.3 festgelegt ist, wird hier lediglich die Nut-
zung far die privaten Grinflachen auf3erhalb der Nutzungsinseln bestimmit.

Die gesamten privaten Grinflachen (TG1 und TG2) sind 1- bis 2-mal jahrlich zu méhen, um
einer Verbuschung entgegenzuwirken.

Innerhalb der privaten Grinflachen wird die Zulassigkeit zum Errichten von Zeltlagern festge-
legt. Die Zeltlager missen im Zusammenhang mit den kulturellen, sozialen und sportlichen
Veranstaltungen und Seminaren auf dem Larzer Gemeindegebiet sowie auch auf dem Rech-
liner Gemeindegebiet des Kulturkosmosgeléandes stehen.

Da die Flachen fur Zeltlager nur temporar genutzt werden sind sie nicht in den Grundflachen
enthalten. Sie werden auf diese Zahlen nicht angerechnet.

Die Flachen fur das Parken, welche sich auf den privaten Griinflachen befinden, werden nicht
versiegelt, da auf diesen Flachen auch diese Nutzung nur temporér erfolgt.
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Teilgebiet 1 (TG1):

Die Teilflache 1 wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als private Griunflache festgesetzt. Diesem
Teilgebiet wird keine Nutzungsinsel zugewiesen, da hier nur das temporare Zelten zulassig ist
und auch keine andere Nutzung geplant ist.

Teilgebiet 2 (TG2):

Die Teilflache 2 wird ebenfalls nach 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als private Griinflache festge-
setzt.

Innerhalb dieser privaten Grunflache werden insgesamt 5 Nutzungsinseln (Baufelder) be-
stimmt, fur die unter Punkt 3.2.2.3 Festsetzungen getroffen wurden. AuRerhalb der Baufelder
ist nur das temporére Zelten von bis zu 3 Wochen zul&ssig (siehe hierzu Punkt 3.3 Mal3nah-
men zum Schutz von Natur und Landschatft).

3.2 Ortliche Bauvorschriften

Aufgrund des Einzelstandortes des Plangebietes werden entsprechend § 9 Abs. 4 BauGB i.
V. m. 8 86 LBauO M-V nur wenige oOrtliche Bauvorschriften zur Gestaltung der baulichen An-
lagen erlassen.

Zum einen sollen aufgrund artenschutzrechtlicher Belange die Oberflachen von Fassaden und
Dachern weder rein weild noch aus stark reflektierenden Materialien bestehen. Wobei Anlagen
zur Solarenergiegewinnung mit ihren Tragkonstruktionen, welche sich an Geb&auden oder
sonstigen baulichen Anlagen befinden, ausgeschlossen sind sowie andere textile Bespannun-
gen, wie z.B. Zeltdacher.

Zaune und Hecken mit den dazugehdrigen Schutzeinrichtungen kénnen mit einer Héhe von
max. 3,50 m und mit einem Abstand von 0,00 m, auf der Geltungsbereichsgrenze errichtet
werden.

Die Einfriedungen entlang des Geltungsbereiches sind notwendig zum Schutz der Veranstal-
tungsflachen.

3.2.1 Nutzungsbeschrankungen / Nachrichtliche Ubernahme (8 9 Abs. 6 BauGB)

Denkmalschutz

Im Plangebiet sind keine Baudenkmale vorhanden.

Dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Rechlin sind keine Bodendenkmale zu entnehmen,
Weitere sind nicht bekannt.

Dennoch gilt folgender Hinweis:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemaR § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Hierflr verantwortlich ist der Entdecker,
der Leiter, der Arbeiter, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fun-
des erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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Altlasten

Derzeit sind keine Altlasten auf den Flachen des Bebauungsplanes Nr. 21a bekannt. Lediglich
unterhalb des Geltungsbereiches ist eine Altlastenverdachtsflache gekennzeichnet, welche
dargestellt wird, aber den Bebauungsplan Nr. 21a nicht betreffen. Allerdings befindet sich der
Geltungsbereich auf einem ehemaligen militarisch genutzten Flugplatz. Von daher gilt folgen-
der Hinweis:

Sollten sich im Falle von Baumaf3nahmen Hinweise auf Altlastenverdacht oder sonstige schad-
liche Bodenveranderung ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem Staatlichen Amt fur Um-
welt und Natur Mecklenburgische Seenplatte sowie mit dem Umweltamt des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte abzustimmen.

Kampfmittelbelastung

Da es sich beim Plangebiet um ein ehemaliges militarisch genutztes Gebiet handelt, ist dieses
als Kampfmittelverdachtsflache eingestuft.

Deshalb sind alle BaumalRnahmen rechtzeitig dem Munitionsbergungsdienst des Landesam-
tes fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz anzuzei-
gen.

Trinkwasserschutzzone
Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb einer Trinkwasserschutzzone.

Gesetzlich geschiitzte Bdume

Nach § 18 NatSchAG M-V sind B&dume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zenti-
metern, gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern Gber dem Erdboden, gesetzlich geschitzt.
Dies gilt nicht fir Baume in Hausgéarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden
und Buchen, fir Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie, fur Pappeln im
Innenbereich, fir Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts, fir Wald im
Sinne des Forstrechts und fur Baume in denkmalgeschiitzten Parkanlagen, sofern zwischen
der unteren Naturschutzbehdrde und der zustandigen Denkmalschutzbehdrde einvernehmlich
ein Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestands erstellt wurde.

Im gesamten Geltungsbereich befinden sich 37 gesetzlich geschitzte Baume mit einem
Stammumfang ab 100 cm, auf 130 cm Hohe gemessen.

Laut des Baumschutzkompensationserlasses M-V vom 15. Oktober 2007 sind die Kompensa-
tionen wie folgt zu erbringen:

Stammumfang Kompensation im Verhéaltnis
(STU auf 1,30 m)
100 bis 150 cm

> 150 bis 250 cm
> 250 cm

RlR|R
W|N| P

Es ist ein Baum gleichwertiger Art des Baumes, auf dem sich die Ausnahmegenehmigung
bezieht, aus einheimischer Anzucht zu pflanzen.

Bei Fallungen von gesetzlich geschiutzten Baumen ist eine Ausnahmegenehmigung bei

der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte einzu-
holen.
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Gesetzlich geschiitzte Biotope

Innerhalb des Plangebietes befinden sich derzeit 10 gesetzlich geschiitzten Biotope. Diese
werden in die Planung Ubernommen, dargestellt und bericksichtigt. Eine genauere Beschrei-
bung kann dem dazugehérigen Umweltbericht enthommen werden.

Nummer 1: Feldgehoélz, befindet sich innerhalb des Teilgebietes 1 der privaten Grinflache.
Dieses Biotop ist eine Ausgleichsmaf3nahme der B-Plane Nr. 11 der Gemeinde
Larz und Nr. 21 der Gemeinde Rechlin.

Nummer 2: Mesophiles Laubgeblsch, befindet sich am nérdlichen Rand des Geltungsberei-
ches innerhalb des Teilgebietes 2 der privaten Grinflache

Nummer 3: Baumhecke, befindet sich ebenfalls am nérdlichen Rand des Geltungsbereiches
innerhalb des Teilgebietes 2 der privaten Griinflache

Nummer 4: Baumgruppe, dieses Biotop befindet sich am nérdlichen Rand des Sonstigen
Sondergebietes PV

Nummer 5: Feldgehdlz aus Uberwiegend heimischen Baumarten, befindet sich am dstlichen
Rand des Geltungsbereiches innerhalb des Sonstigen Sondergebietes PV

Nummer 6

und 7: Strauchhecken, diese befinden sich am sidlichen Rand des Geltungsbereiches,
innerhalb der Flachen SOpPv

Nummer 8, 9

und 10: Feldgehdlze (Daten des Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie)

In einem Umkreis von 200 m zum Plangebiet liegen folgende gesetzlich geschiitzten Biotope:

o MUE12956 - temporares Kleingewasser (ca. 135 m nordwestlich)

e MUE12982 - Naturnahes Feldgeholz (ca. 116 m ndrdlich)

e MUE12956 - permanentes Kleingewasser (Torfstich) (ca. 230 m dstlich)

e MUE13283 - Naturnahes Feldgeholz (ca. 270 m 6stlich)

¢ MUE12966 - Naturnahes Feldgehdlz (ca. 20 m sudlich, innerhalb des Bebauungspla-
nes Nr. 21)

¢ MUE12973 - Naturnahes Feldgehdlz (ca. 23 m stdlich, innerhalb des Bebauungspla-
nes Nr. 21)

Die gesetzlich geschiitzten Biotope befinden sich in ausreichendem Abstand zum Bebauungs-
plan bzw. sind bereits innerhalb der Aufstellung eines anderen Bebauungsplanes bericksich-
tigt worden. Sie werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Waldflachen

Es befinden sich derzeit 2 Teilflachen von Wald innerhalb des Geltungsbereiches, welche mit
der Kennziffer 1225 bezeichnet sind. Diese befinden sich innerhalb des privaten Gelandes des
Kulturkosmos und sind auch durch einen Zaun, fiir die Offentlichkeit nicht zugénglich und ste-
hen von daher nicht im 6ffentlichen Interesse. Im Laufe der Erstellung des Vorentwurfes gab
es bereits ein Treffen zwischen dem Umweltplanungsbiiro, dem Kulturkosmos und der Forst-
behoérde. Aufgrund dessen wird fur diese Waldflachen wurde am 12.04.2024 ein Antrag auf
Waldumwandlung gestellt. Da ein Teil des Waldes, auch im Sinne des Kulturkosmos, erhal-
ten bleiben soll, wurde ebenso ein Ausnahmeantrag nach 8 20 LWaldG M-V zur Ausnahme
von der Einhaltung des Waldabstandes gestellt. Diese Waldflache wurde nachrichtlich tber-
nommen und in der Planzeichnung dargestellt.
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Baubeschrénkungslinie/ Einflugschneise Flugplatz

Der Verkehrslandeplatz Muritz Airpark befindet sich sudlich direkt angrenzend an das Plange-
biet.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Rechlin stellt an dieser Stelle die Einflugschneise mit
Bauschutzbereichen dar. Die Beschrénkungslinien des Bauschutzbereiches werden fir die
Umkreise von 1,50 km, 4 km und 6 km Halbmesser vorgegeben. Das Plangebiet befindet sich
innerhalb des 1,50 km Bereiches des Bauschutzbereiches. Dies wird in der Planung des Be-
bauungsplanes Nr. 21a beriicksichtigt und nachrichtlich Gbernommen.

Im Umkreis von 1,50 km um den Flugplatzbezugspunkt, darf die Errichtung von Bauwerken
nur mit Zustimmung der Luftfahrbehorde genehmigt werden (8 12 Abs. 2 LuftVG). Die weiteren
Bestimmungen Uber den Bauschutzbereich des Flugplatzes gemal 8§ 12 Luftverkehrsgesetz
gelten fort.

3.3 Ausgleichsflachen und MaBnahmen zum Ausgleich und Anpflanzen von Stréu-
chern; Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft 88 1a Abs. 3und 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und BauGB

Zur Kompensation und zum Schutz von Natur und Landschaft werden folgende Festsetzungen
getroffen:

1. Zulassig ist das Zelten bis zu einer Dauer von max. 3 Wochen am Stuck und in den
Zeiten zwischen 01. Mai bis 30. September. Im Anschluss missen die besetzten Fla-
chen jeweils 3 Wochen Regenerationszeit haben.

Die einzelnen Flachen sollen nicht Gberbeansprucht werden und ein steter Wechsel
der genutzten Flachen moglich sein.

Vermeidungsmalnahmen

V1 - Artenschutzrechtliche Kontrolle vor Baumfallungen und Gehdélzrodungen

Sollten Baumfallungen oder Rodungen nétig werden (z.B. um die Verkehrssicherheit zu ge-
wabhrleisten) ist vorab eine Kontrolle der zu fallenden Baume oder zu rodenden Gehdlzbe-
stédnde durch eine fachkundige Person auf das Vorhandensein von geschitzten Arten und
deren Lebensstatten (insb. Fledermause, Végel und xylobionte Kafer) vorzunehmen. Des Wei-
teren ist ,V4 — Bauzeitenregelung Brutvdgel” zu beachten.

V2 — Dammerungs- und Nachtbauverbot

Um erhebliche Stérungen, ausgehend von Larm-, Licht-, Bewegungs- und Erschiitterungs-
emissionen, auf die ddmmerungs- und nachtaktive Artengruppe der Flederm&use zu vermei-
den, sind jegliche Bauabreiten jahreszeitenunabhangig auf taghelle Zeitraume zu begrenzen.

V3 - Okologische Baubegleitung Amphibien fiir Baufelder 22, 23 und 24

Finden Bauarbeiten in der Zeit der Wanderung von potenziell vorkommenden Amphibien
(01.03. bis 31.10.) statt sind geeignete Vermeidungsmal3nahem, wie z.B. das Aufstellen eines
Amphibienschutzzaunes, umzusetzen. Diese MalRnhahme ist in Abhangigkeit der Baumal3-
nahme und der Bauzeit mit einer fachkundigen Person vorab abzustimmen und betrifft die
Baufelder 22, 23 und 24.
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(Diese MalRBhahme ist dem Bebauungsplan 11a der Gemeinde Larz zugeordnet. Aufgrund der
Ubersichtlichkeit, wie der Uibereinstimmenden Nummerierung, wird diese hier aufgefiihrt aber
ist kein Bestandteil der Planzeichnung.)

V4 — Bauzeitenregelung Brutvogel

Um eine Storung, Verletzung oder gar Tétung von Vogelindividuen ausschlieRen zu kénnen
missen jegliche Bauarbeiten sowie Baumféllungen und Gehdlzrodungen aulRerhalb der Vo-
gelbrutzeit (01.03. bis 31.10.) erfolgen. Ist dies nicht moglich muss vor Baubeginn durch eine
fachkundige Person eine Kontrolle des Baufeldes oder der zu fallenden Baume und zu roden-
den Gehdlze auf das Vorkommen von britenden Végeln erfolgen. Werden brutende Individuen
festgestellt sind geeignete MafRnahmen zu ergreifen, um das Eintreten von Verbotstatbestan-
den zu verhindern (z.B. Verschiebung Baubeginn oder Ausweisung von Bau-Tabu-Zonen).

V5 - Beteiligung Artenschutz vor Umsetzung zukinftiger Bauvorhaben

Betriebs- und Anlagebedingt hangt eine mogliche Beeintrachtigung von Vogelindividuen ent-
scheidend von der Art des Bauvorhabens ab. Nur temporar genutzte Bauwerke wie Kompost-
toiletten oder einfache Hitten sind aufgrund ihrer geringen Gréf3e nicht dazu geeignet poten-
ziell geeignete Bruthabitate der hier behandelten Arten zu beeintrachtigen.

Jedoch ist auch hier eine Prifung im Einzelfall vor Umsetzung einer Bauma3nahme notig.
Daher ist vor Umsetzung zukinftiger Baumafinahmen eine fachkundige Person beratend
hinzuzuziehen und in die Planung der jeweiligen BaumalRnahme einzubeziehen. Geeig-
nete Vermeidungs- und ErsatzmafBhahmen mussen hierbei Vorhabenbezogen erarbeitet wer-
den.

AusqgleichsmalRnahmen

Al - Ersatzkéasten Fledermaus

Fur den Verlust potenzieller Fledermausquartiere (Tagesverstecke fir wenige Individuen)
durch die Fallung von wenigen Kiefern und Birken im Bereich des nordlich gelegenen Kiefern-
forstes ist ein Ersatz in Form von vier Fledermausersatzquartieren an den alteren Einzel-
baumen an der nordlichen Gebietsgrenze zu erbringen. Die Art der Kasten und die genaue
Lage sind mit einer fachkundigen Person abzustimmen.

A2 — Ersatznistkasten Hohlenbriter

Durch die Fallung einiger Kiefern und Birken im Bereich des ndrdlich gelegenen Kiefernforstes
kann (wie bei der Artengruppe der Flederm&use) nachtréglich nicht ausgeschlossen werden,
dass potenzielle Lebensstatten von in Hohlen britenden Vogelarten verloren gegangen sind.
Daher ist fur den Verlust dieser Lebensstatten ein Ersatz in Form von vier fur Hohlenbriter
geeigneten Nistkdsten zu schaffen. Die Ersatznistkédsten sind an alteren Einzelbaumen an
der nordlichen Gebietsgrenze anzubringen. Art der Kasten und die genaue Lage sind mit einer
fachkundigen Person abzustimmen.

Zuordnungsfestsetzung 8§ 9 Abs. 1a BauGB

Die Durchfiihrung der MalRnahmen zum Ausgleich auf3erhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes gemalR Festsetzung 6.4 werden den innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes festgesetzten Bauflachen als Sammelausgleichsmalinahme zusammen mit
dem Ausgleich des B-Planes 11a der Gemeinde Larz den gem&R 8 9 Abs. 1a BauGB zu-
geordnet.
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3.4 Stadttechnische ErschlieBung

Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung

Die stadttechnische Erschlie3ung erfolgt tber die vorhandene Erschlie3ungsstralle MSE 18.
Alle offentlichen Ver- und Entsorgungsanlagen, wie Schmutzwasserableitung, Trinkwasser-
und Stromversorgung sind im offentlichen StraRenraum, welcher ans Plangebiet angrenzt,
vorhanden.

Das Gelande an sich verfugt seit 1999 lber einen Wasseranschluss, der eine Versorgung von
bis zu 10 m?3 je Stunde mit einer einwandfreien Deckung des Ublichen Bedarfes gewéhrleis-
tenden Druck sichert. Seit Mai 2005 ist es Uber eine Sammelleitung im Bereich des Bebau-
ungsplanes ,Kulturkosmos* der Gemeinde Larz an die 6ffentliche Abwasseranlage (Uberga-
bepunkt in der KreisstralRe MSE 18) angeschlossen. Der Anschluss wird durch ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht auf dem Gebiet der Gemeinde Larz, B-Plan Nr. 11, Kulturkosmos, gesichert.
Fur den Betrieb der gastronomischen Einrichtungen sind ggf. Fettabscheider erforderlich, die
Regelungen dazu erfolgen den gesetzlichen Bestimmungen entsprechend im Bauantragsver-
fahren. Da der Betrieb von Chemietoiletten nicht zulassig ist, ist keine Aufstellung von Sam-
melbehaltern fir deren Inhalte vorgesehen.

Regenwasserentsorgung

Die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser stellt gemafl 8 9 WHG einen Benut-
zungstatbestand dar und bedarf gemaf 8 8 WHG einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Gemal § 32 Abs.4 LWaG M-V kdonnen Gemeinden durch Satzung regeln, dass unver-
schmutztes Niederschlagswasser auf3erhalb von Schutzgebieten auf den Grundstticken, auf
denen es anfallt, erlaubnisfrei versickert werden kann.

Aufgrund des niedrigen Versiegelungsgrades, wird davon, ausgegangen, dass das anfallende,
unverschmutzte Niederschlagswasser auf dem Grundstiick aufgefangen und zur Versickerung
gebracht werden kann.

Elektroenergieversorgung / Warmeversorgung

Die Stromversorgung erfolgt seit 2011 Uber einen Mittelspannungsanschluss mit eigenem
Transformator. Die Zuleitung erfolgt Giber eine Trasse, die das Plangebiet im Stiden verlasst,
Uber die Parzellen 185/10 und 185/11, Flur 002, Gemarkung L&rz verlauft und an die in der
Kreisstrale MSE 18 vorhandenen Leitungen des regionalen Energieversorgungsunterneh-
mens anbindet. Beide Trassen sind durch Grunddienstbarkeiten, die auf der Parzelle 185/10
auch durch ein Geh-, Fahr und Leitungsrecht zugunsten des Besitzers des hier behandelten
Plangebietes gesichert.

Der Veranstaltungsbereich verfligt iber einen separaten Generator. Eine Notstromversorgung
mittels Batterien ist geplant. Zur Sicherung einer méglichst 6kologischen Eigenversorgung sol-
len Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien sowie sonstige Anlagen der technischen
Infrastruktur zur infrastrukturellen Eigenversorgung grundsatzlich zul&ssig sein.

Telekommunikation
Innerhalb des Plangebietes sind keine Telekommunikationsleitungen bekannt.

LAschwasserversorgung

Gemal § 2 Gesetz Uber den Brandschutz und die Hilfeleistung der Feuerwehren (BrSchG) fir
Mecklenburg - Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015,
haben Gemeinden die Léschwasserversorgung (Grundschutz) zu sichern. Die Bemessung
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des Ldschwasserbedarfs hat nach Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas— und
Wasserfaches (DVGW) zu erfolgen. Fur den Einsatz der Feuerwehr sind Bewegungsflachen
fur Feuerwehrfahrzeuge entsprechend der ,Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr auf
Grundstiicken — Fassung August 2006“ anzuordnen.

Neben dem Plangebiet befindet sich auf der Grenze zum Bebauungsplangebiet Nr. 11 ,Kul-
turkosmos® in der Gemeinde L&rz ein Feuerldschteich mit einer Gréf3e von ca. 100 m2. Dieser
reicht flr die Versorgung des Gesamtgebietes Kulturkosmos in den Gemeinden Larz und
Rechlin mit Loschwasser nicht aus.

4. IMMISSIONSSCHUTZ

Das Baugesetzbuch verpflichtet die Stadte und Gemeinden bei der Aufstellung von Bauleit-
planen die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse zu berticksichtigen, so-
mit sind Nutzungen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf den,
dem Wohnen dienende und andere schutzbedurftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden
werden.

Es sind durch die geplanten kulturellen, sozialen und sportlichen Nutzungen keine Immissio-
nen in nennenswertem Umfang zu erwarten. Grol3veranstaltungen werden Uber Sonderge-
nehmigung geregelt.

5. FLACHENBILANZ

Der Geltungsbereich des Planungsgebietes des Bebauungsplans 21a ,Freizeitgelande Kultur-
kosmos*“ umfasst eine Flache von ca. 445.792 mz.

Bestand B-Plan
Sonstiges Sondergebiet | - 133.480 m2
Kultur
Sonstiges Sondergebiet | - 88.660 m2
Photovoltaik
Private Griunflache - 217.902 m2
Wald 35.394 m2 2.950 m2
Gesetzlich geschitzte Bio- | - 2.800 m2
tope
Flache fur Landwirtschaft 410.398m?2 -
Gesamt 445.792 m? 445.792 m?

6. HINWEISE FUR DIE WEITERE PLANUNG

Bodenschutz / Altlasten:

Sollte bei den BaumalRnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmiill, ge-
werbliche Abfalle, Bauschutt, etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfélle vom Abfallbesit-
zer bzw. vom Grundsttickseigentiimer einer ordnungsgemalfen Entsorgung zuzufiihren. Diese
Abfélle durfen nicht zur erneuten Bodenverfillung verwendet werden.

35



Gemeinde Rechlin
Bebauungsplan Nr. 21a ,Freizeitgelande Kulturkosmos*

Wenn weiterhin im Rahmen der BaumaRnahmen Uberschussboden anfallen sollten bzw. Bo-
denmaterial auf dem Grundsttick auf- oder eingebracht werden soll, sind die nach § 7 Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. I.S. 1554) zu be-
achten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial,
Ausgabe 5/1998) wird besonders hingewiesen. Darlber hinaus ist das Umweltamt Mecklen-
burgische Seenplatte zu informieren.

Alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen auf den Boden einzuwirken, haben sich
so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen, insbesondere bodenschadigende
Prozesse nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen.
Das Bodengefiige bzw. wichtige Bodenfunktionen sind bei einem mdglichst geringen Flachen-
verbrauch zu erhalten. Es ist darauf zu achten, dass im gesamten Vorhabenraum die Lagerung
von Baustoffen flachensparend erfolgt. Baustellenzufahrten sind so weit wie mdglich auf vor-
belastete bzw. entsprechend befestigten Flachen anzulegen.

Wasserwirtschaft / Gewdasserschutz

Entsprechend dem Sorgfaltsgebot des § 5 WHG ist bei allen Vorhaben und MaRnahmen, mit
denen Einwirkungen auf ein Gewasser (Oberflachengewasser, Grundwasser) verbunden sein
kdnnen, die nach Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um Beeintréchtigungen si-
cher auszuschlie3en. Insbesondere ist zu gewéhrleisten, dass keine wassergeféahrdenden
Stoffe in den Untergrund eindringen, die zu einer Beeintrachtigung des Oberflachengewas-
sers/ Grundwassers fuhren kdnnten.

Sollten bei Erdarbeiten Dranungen oder auch andere Entwasserungsleitungen angetroffen
oder zerstort werden, sind diese in jedem Fall wieder funktionstiichtig herzustellen. Dariiber
hinaus ist der Wasser- und Bodenverband ,Obere Havel/ Obere Tollense“ zu informieren. Dies
gilt auch wenn die vorgenannten Anlagen zum Zeitpunkt trockengefallen sind.

Kampfmittelbelastung

Als Teil des ehemaligen militarisch genutzten Flugplatzes Larz-Rechlin gilt das Plangebiet als
Verdachtsflache fir Kampfmittelbelastung. Dieses bezieht sich sowohl auf eine mdgliche Be-
lastung durch Bombenblindganger als auch durch ,entsorgte“ Kampfmittel der WTG/GUS-
Streitkrafte und durch gesprengte deutsche Munition. Deshalb sind Kampfmittel nicht auszu-
schliel3en. Aus diesem Grund sind alle baulichen Malinahmen rechtzeitig mit dem Munitions-
bergungsdienst abzustimmen und ggf. baubegleitende MaRnahmen zur Gefahrenabwehr vor-
zusehen.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der offentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten des Bauherrn hingewiesen,
Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlieRen.
Dazu kann auch die Pflicht gehéren, Erkundungen Uber eine mdgliche Kampfmittelbelastung
des Baufeldes einzuholen. Die Einholung einer Kampfmittelbelastungsauskunft rechtzeitig vor
Baubeginn wird empfohlen.

Denkmalschutz

Wenn wahrend Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauer-
reste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u.&.) oder auffallige Bo-
denverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemal § 11 Abs.1
und 2 Abs. 1 DSchG des Landes Mecklenburg — Vorpommern (DSchG M-V, vom 06.10.1998,
GVOBI. M-V S. 383,392) unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. An-
zeigepflicht besteht gemaf § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten,
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den Grundeigentimer oder zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der
Fund und die Fundstelle sind gemaf 8 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu
erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Abfall

Die bei geplanten Mafnahmen anfallenden Abfélle sind ordnungsgemarf und schadlos zu ver-
werten (87 KrWG) oder, soweit eine Verwertung technisch nicht moglich oder wirtschatftlich
nicht zumutbar ist, unter Wahrung des Wohls der Allgemeinheit zu beseitigen (815 KrwG).
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