SATZUNG DER GEMEINDE LUBSTORF

uber den Bebauungsplan Nr. 20 "Altersgerechte Wohnanlage am Birkenwegqg" in Lubstorf
Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 750
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Ortliche Bauvorschriften

gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1.0 Décher
Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen sind in der Planzeichnung festgesetzt.
Der Einsatz von unbeschichteten Metalldachfiachen ist unzuléssig.

2.0 Fassaden

Zur Gestaltung der Fassaden von Hauptgebauden sind folgende Materialien zulassig:

e Sichtmauerwerk

« verputzie bzw. geschldmmte Oberfidichen

« AuRenwandverkleidungen aus Holzschalungen bzw. Fassadenplatten

e fir Wintergarten sind auch Leichtkonstruktionen aus Glas/Holz bzw. Glas/Metall zul&ssig

e andere Materialien sind bis zu 50 % der jeweiligen Wandflache ausschlieRlich der Fenster- und Taréffnungen
Zulassig.

nicht zul&ssig sind:

» hochglanzende Baustoffe mit einem Glanzgrad > 70 GE- MeRkopf 60° (z.B. Edelstahl,
Fassadenelemente, Fliesen 0.3a.)

emaillierte

3.0 Nebenanlagen
Gas- oder Olbehélter aulerhalb von Gebauden sind unterirdisch anzuordnen oder in einer geschlossenen Umkleidung
unterzubringen.
Malibehalter sind im straBenseitigen Bereich mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus lebenden Hecken,
Pergolen oder Holzzaunen zu umschliellen. Als  straBenseitige Bereich® gilt der Bereich zwischen der stralenseitige
Grundstiicksgrenze und der strallenseitigen Baugrenze und deren Flucht.

4.0 Zufahrten, Stellpldtze, Zugange
Befestigte Flachen auf den privaten Grundstiicken sind als kleinteilige Pflasterbeldge (z.B. Beton-, Ziegel- oder
Natursteine) oder als wassergebundene Decke auszubilden.

5.0 Einfriedungen
Die maximal zuldssige Hohe der straRenseitigen Einfriedungen betragt 1,20 m.
Die maximal zulassige Hohe der Einfriedungen an seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen betragt 2,00 m.

Im Interesse der &ffentlichen Sicherheit und auch im Interesse der Sicherheit der auf Baugrundstiick verkehrenden
Personen und Fahrzeuge ist an der &stlichen Grundstiicksgrenze, entlang der Bahnanlagen, eine Einfriedung mit einer
Mindesththe von 1,60 m vorzusehen.

6.0 Sicht- und Windschutzwande
Die Verwendung von Sichtschutzwanden und Sichtschutzelementen als Grundstiickseinfriedung ist nicht zulassig.

7.0 Ordnungswidrigkeit
Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoRt, handelt rechtswidrig im Sinne des
§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einem BuRgeld geahndet werden.

Textliche Hinweise

Bodendenkmale

Verhalten bei Zufallsfunden:

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11
DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur- und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer
sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpfiichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Altiasten / Abfall / Bodenschutz

1. Schéadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veradnderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, sind zu vermeiden. Von Menschen beeinflusster
Boden oder Boden, dessen unbelastete Herkunft nicht liickenlos dokumentiert ist, kann ohne reprasentative
Deklarationsanalyse nicht als unbelastet verwertet werden.

2. Konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine bisher unbekannte schadliche Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, sind
unverzlglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

3. Kampfmittelbelastungen liegen in der Zustandigkeit des Munitionsbergungsdienstes.

4. Mit der Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzemen und sonstigen Bauabféllen und nach MaRgabe des
Entsorgers kann im Allgemeinen die gemeinwohlvertragliche Abfallentsorgung vorbereitet werden.

5. Bei Abbrucharbeiten dient ein vorher erstelites Schadstoffkataster der Arbeitssicherheit sowie der ordnungsgeméaRen
und schadlosen Entsorgung.

Trinkwasserschutzzone
Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Schutzzone |l der Wasserfassung Liibstorf. Die damit verbundenen Verbote und

Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemaf Wasser-schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Teil B — Text

L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
1.1 Baugebiet gemaR § 1 Abs. 3 BauNVO
WA - allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO

1.2 Allgemein zuldssig sind gemdR § 4 (2) BauNVO
1. Wohngebaude
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Die allgemein zulassigen Nutzungen unter Pkt. 2 und 3 sind auch innerhalb eines Wohngeb&udes zulassig.

1.3 Ausschluss von Ausnahmen gemdaR § 1 (6) BauNvVO
Nicht zulassig sind

-  Befriebe des Beherbergungsgewerbes (§4 Abs.3 Nr.1)

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs.3 Nr.2)

- Anlagen fir Verwaltungen (§ 4 Abs.3 Nr.3)

- Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs.3 Nr.4)

-  Tankstellen (§ 4 Abs.3 Nr.5)
2. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

2.1 Grundfldche baulicher Anlagen § 16 (2) Pkt. 1 BauNVO
Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl bestimmt.
2.2 Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Die Geb&dudehdhe wird als Héhe der obersten Dachbegrenzungskante, also

= bei Flachdachem der oberste Abschluss der AuRenwand einschliefilich Attika oder geschlossener Bristung
=« bei Pultdachern die oberste Dachbegrenzungskante,

« bej Walmdachern als die duBere Schnittgerade der Dachschenkel

gemessen vom unteren Bezugspunkt definiert.

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen gilt die mittiere Hohenlage des zugehorigen
Stralenabschnittes des Birkenwegs.

Die maximale Gebaudehohe kann durch technische Anlagen wie z.B. Aufziige, Antennen, Schornsteine, Loftungs-
und Klimaanlagen usw. bis zu einer Héhe von 1,50 m lberschritten werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksfléiche § 9 (1) Nr. 2 BauGB

31 GemaR § 23 (5) BauNVO
ist die Errichtung von Gebauden als Nebenanlage im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie von Garagen und
Uiberdachten Stellplatzen (Carports) auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der strafenseitigen
Baugrenze und deren Flucht und der Stralengrenze der Stralle ,Birkenweg" nicht zul&ssig.

4, Niederschlagswasserableitung nach § 9 (1) Nr. 14 BauGB

41 Das auf dem Baugrundstiick anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist zu erfassen und (ber die vorhandene
Bestandsleitung im Birkenweg DN 500 in die Vorflut (LV 51) des Wasser- und Bodenverbandes abzuleiten.

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S. des Bundesimmissionsschutz-
9 Nr. 24 und (6) BauGB

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrs- und Gewerbeldarm sind bei der Dimensionierung
des Schallschutzes nach DIN 4109 an den Gebaudefassaden folgende maRgebliche AuRenldrmpegel zu

beriicksichtigen:
Abstand von der AuBenldrmpegel Abstand von der AuBenldrmpegel
ostlichen Baugrenze Tagschutzriume ostlichen Baugrenze Nachtschutzrdume
bis 10 m 69 dB(A) bis5m 78 dB(A)
bis 25 m 68 dB(A) bis 15m 77 dB(A)
ab25m 67 dB(A) bis 30 m 76 dB(A)
- - ab 30 m 75 dB(A)

Fir alle Schiafraume im Plangebiet ist der Einbau von fensterunabhéngigen Liftungseinrichtungen vorzusehen.

Aufgrund der verschiedenen Gerauscheinfallsrichtungen von StraBen- und Schienenverkehr und der Berechnung
mit freier Schallausbreitung innerhalb des Baugebietes (ohne Baukarper) stellen die berechneten AuBeniarmpegel
eine konservative Abschatzung dar.

Von den Festsetzungen kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn der Nachweis
erbracht wird, dass im Einzelfall eine geringere Larmbelastung an den Fassaden vorliegt. Die Anforderungen an die
Schallddmmung der AuRenbauteile kénnen dann entsprechend der Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

. NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

MaBnahmen zum S zur Entwicklu n n, Natur und Landschaft sowie Fléchen

und MaRnahmen zum Ausgleich
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB

1.1 Nicht Oberbaute Flachen der Grundstiicke sind zu begriinen und géartnerisch zu gestalten. Das Anlegen von
Schottergarten ist unzulassig.

2. Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen - Brutviégel
Zum Schutz potentieller Brutareale sind Geholzbeseitigungen und Baufeldfreimachungen nur im Zeitraum

vom 01. 10. bis 28.02. zul&ssig.

Satzung der Gemeinde Liibstorf
uber den Bebauungsplan Nr. 20
“Altersgerechte Wohnanlage am Birkenweg"
in Liibstorf

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Praambel:
Aufgrund

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindeveriretung vom ...01.11.2021..

des § 10 Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | 5. 2939) sowie

der Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung- BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBL I S. 1802),

der Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),
des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015; zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S$.1033) und

der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommem (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Julii
2011 (GVOBI. M-V 2011, S 777), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

folgende Satzung der Gemeinde

Labstorf dber den Bebauungsplan Nr. 20  Altersgerechte Wohnanlage am Birkenweg® in Labstorf fiir das Gebiet der
Gemarkung Libstorf, Flur 1, Flurstiick Nr. 400/4 bestehend aus Teil A - P!anzelchnung(TElI'B“‘ C[ext sowie den ortlichen

Bauvorschriften erlassen.
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Verfahrensvermerke: (& (&
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 1'.-'.17.05.202'1 .
|
1 \E:_ gl |
] \:. N .
Lubstorf, den A5, AA- ¢A &y, N2
“}"‘iﬁi
Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB mit Schretben vum
worden. .
2 II
Labstorf, den 1517124
Die Gemeindevertretung hat am ...17.05.2021... den Entwurf des Bebauungsp!anes mit Beg'rﬂndung a
Abs. 2 BauGB zur dffentiichen Auslegung bestimmt.
3
Labstorf,den /S /U. 21 K
Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch dle Planun beru
mit Schreiben vom ...19.05.2021... ber die &ffentliche Auslegung informiert und gem#R § 4/Abs. 2
Stellungnahme aufgefordert worden. -
4
Lobstorf, den A5/ 721
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Textlhd__d_en._ﬁmich' Bauvorschniten
sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom ...07.06.2021... bis zum ...08.07.2021... wahrend der Dienststunden im
Bauamt des Amtes Litzow-Llbstorf, 19 029 Litzow, Dorfmitte 24, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,
= dass die Planunteriagen fir die Zeit der Auslegung auch auf der Homepage des Amtes Neuburg einsehbar sind
= dass von einer Umweltprifung abgesehen wurde,
+  dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen und
5 « dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Ebar ’the Saﬂnnq periicksichtigt
bleiben kénnen
in der Zeit vom ..20.06.2021... bis zum ...09.07.2021... durch Aushang an den‘ Bekannhna_chung pleln ortslblich
bekanntgemacht worden. &

Zusétzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Lutzow-Lbbstqﬂ un
htp:/fwww.luetzow-luebstorf.de. I~

Dér Burgermeister

Labstorf, den /5.1, 21

Der katastermaBige Bestand am A4.40:20 wird ais richtig dargestellt bescheinigt Hlnsm& h-der lagerich
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfoigte, da die rechtsverbindiiche Flurkarte im
MaRstab 1 : .. vorliegt. Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet werden. :

6
Wismar, den A0, 44.7202A4 45‘ Lelter des Katasteram 4

"'_"'- ‘.

Die Gemeinde vertretung hat die fristgemaR abgegebenen Steliungnahmen der O'I’fepmchkeu sowig
Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange am ...01.11.2021... gepriift. Das Erge ist

Labstorf, den /& _AA 7.r ‘,_ =

Bauvorschriﬂ;n

wurden am ...01,11.2021... von der Gememdevertretung als Satzung beschlossen, ﬁ]e Beg _dung Bebauungsplan

wurde mit Beschiuss der Gemeindevertretung vom ...01.11.2021... gebilligt ! j
8 ‘ [ A
Labstorf, den /4", A4 24 \\
'
Die Satzung Ober den Bebauungsplan, bestehend aus Teil A- Planzeichnung, “'Teil™ B~ $5%¢ u
Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt.
9
Libstorf, den 7.4~ 747 2 .7
Der Beschluss ilber die Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend. ler Dienststunden von
ﬁ nn emgesehe werden kann und Gber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist,’ mncl durch Aush der Zeit vom
£ bis zum . €. 4 £+ &7 orsiblich bekannt gemacht worden. L
Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Litzow-Liibstorf unter der | resse
htp//www.luetzow-luebstorf.de.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
» der Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB und in § 5 Abs. 5 KV M-V bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und
10 | » der Verletzung von Mangeln der Abwagung

sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf FélbgkmiundEﬂoschenvonEmsch' igungsansprifche
44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen worden. -

Die Satzung (iber den Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten_,r_/ >

Der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begriindung wurde erganzend ins Intemet auf gt
Liitzow-L fibstorf unter der Internetadresse http:/Awww.luetzow-luebstorf.de eingestelit.

Labstorf, den 2. L. &2

Gemeinde Liibstorf
Landkreis Nordwestmecklenburg

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 20
“Altersgerechte Wohnanlage am
Birkenweg* in Liibstorf

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
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