BEBAUUNGSPLAN NR.IA

GEWERBEGEBIET

SUDLICH DER CRIVITZER CHAUSSEE

ERLAUTERUNG UND BEGRUNDUNG

STAND 20. FEBRUAR 1997
- RECHTSKRAFT-

90.100.3






BEBAUUNGSPLAN NR IA DER STADT GOLDBERG
GEWERBEGEBIET SUDLICH DER CRIVITZER CHAUSSEE IN GOLDBERG

ERLAUTERUNG UND BEGRUNDUNG

1. Planungsgrundlagen

1.4 Lage des Plangebietes Seite 2
1.2 Raumlicher Geltungsbereich Seite 3
1.3 Gemeinde / Ortslage Seite 4
1.4 Planungsanlai Seite 5
1.5  Ziel und Zweck Seite 6
1.6  Auswirkungen Seite 6
1.7  Flachennutzungsplan Seite 6
1.8  Topographie / Relief Seite 7
1.9 vorhandene Bebauung Seite 7
1.10 vorhandener Bewuchs Seite 7
1.11 Landschaftshaushalt Seite 8
1.12 Landschaftsbild Seite 8
1.13 Landwirtschaft Seite 8
1.14 Verkehrsnetz Seite 8
1.15 ErschlieBung Seite 8
2. Stadtebauliche Planung

2.1 Gliederung des B-Plan-Gebietes Seite 9
2.2  Stadtebaulich-rdumliches Konzept Seite 9
2.3  Nutzungskonzept Seite 9
2.4  \Verkehrskonzept Seite 10
2.5 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung Seite 10
26  Festsetzung Uber die duRere Gestaltung Seite 1
2.7  AusgleichsmaBnahmen / Flachenbilanz Seite 11
2.8  Loschwasserversorgung Seite 12
2.9  Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise Seite 12

Seite 1



BEBAUUNGSPLAN NR.IA DER STADT GOLDBERG
GEWERBEGEBIET SUDLICH DER CRIVITZER CHAUSSEE IN GOLDBERG

1.1

PLANUNGSGRUNDLAGEN

Lage des Plangebietes

Die Stadt Goldberg liegt im Landesinnern Mecklenburg-Vorpommerns, im
Landschaftsschutzgebiet "Dobbertiner Seenlandschaft - Mittleres Mil-
denitztal", westlich des Goldberger Sees und des Landschaftschutz-
gebietes "Nossentiner/Schwinzer Heide - Landkreis Libz", stdlich des
Dobbertiner Sees am Rande des Naturparkes "Nossentiner/Schwinzer
Heide".

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. | A der Stadt Goldberg befindet
sich sldwestlich des Stadtgebietes und liegt stdlich der Crivitzer
Chaussee (Landstrale |. Ordnung 100 bzw. Fernstrale 43 ), dem nérdlich
der Crivitzer Chaussee vorhandenen Industrie-Gebiet gegeniber. Das
Gebiet wird im Osten, Siden und Westen von ackerbaulich genutzten
Flachen eingerahmt. Im Osten schlieRBen sich danach Gberwiegend ge-
werblich genutzte Fldchen ( Tiefbau u.a.) bis zur Einmindung der Libzer
StralRe in die Crivitzer Chaussee an.

Das ca. 350 x 360 m umfassende Gebiet soll gewerblich genutzt werden.

Die ErschlieRung soll als Ubergangslésung von der Crivitzer Chaussee
uber eine direkte Zufahrt erfolgen. Diese Verbindung soll spater durch
eine ErschlieBungsstralle zwischen dem Plangebiet und der Liibzer
StralRe (Planstralle C ) ersetzt werden.
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1.2

Ré&umlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich umfalt das Flurstiick Nr. 9, welches mitt-
lerweile katastermaRig in die Flursticke 9/2 bis 9/24 aufgeteilt wurde so-
wie Teilflurstiicke Nr. 10/1 (Crivitzer Chaussee), 11, 13/1, 20, 77, 76, 24/7,
24/8. 25/5, 26/2, 26/1, 27/1, 13/2, 28/1, 28/2, 29/1, 29/2, 30/2, 73, 35, 74,
36, 38 der Flur 12, die Teilflurstiicke Nr. 100, 99/1, 99/2 der Flur 10 sowie
Teilflurstiicke Nr. 39/, 42/1 aus dem Beiblatt zur Flur 12.

Der raumliche Geltungsbereich wird begrenzt :

im Norden :

von der Sudseite des Industriegebietes bzw. von den Sudseiten der Flur-
sticke der Flur 13 Nr. 265/4, 265/2, 264/4, 264/7 und von der Siidseite
der Flurstiicke bzw. der Teilflurstiicke der Flur 12 Nr. 11, 13/4, 20, 24/7,
23, 25/6, 24/8, 25/4, 26/1, 27/1, 13/2, 28/1, 29/1, 20/2, 30/1, 30/2, 73, 35,
36, 38, 34/1, 33/4, 33/5

im Osten :

durch die Westseite der Flurstlicke der Flur 12 Nr. 10/1, 11, 78/1, der Flur
10 Flurstiicke Nr. 99/1, 100 und der Flur 12 ( Beiblatt ) Flurstiicke Nr. 39,
42/2, 67

im Siden :
durch die Nordseite der Flurstiicke bzw. Teilflurstiicke der Flur 12 Nr. 8,
79, 11,77, 76, 75, 73, 74, 36, 38

im Westen :
durch die Ostseite der Flurstiicke bzw. Teilflurstlicke aus Flur 12 Nr. 10/1,
8, 72/2, 37, 36, 74, 35, 13/2, 34/1, 33/4, 33/5

Grundlage :

Katasterkarten des Kreises Liibz

Flur 10 Gemarkung Goldberg herausgegeben 1956
Flur 12 Gemarkung Goldberg herausgegeben 1956
Flur 12 Gemarkung Goldberg Beiblatt herausgegeben 1974
Flur 13 Gemarkung Goldberg herausgegeben 1956
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1.3

Gemeinde / Ortslage

Das heutige Stadtgebiet Goldbergs weist neben dem historischen Stadt-
kern eine Siedlungsentwicklung entlang der nordsidlich verlaufenden
Ortsdurchfahrt und Gber diese hinaus in Richtung Norden und Stiden aus.

Wahrend im Norden (berwiegend Wohnungsbau bis hin zum GeschoB-
wohnungsbau entstand, ist die Entwicklung im Siden geprégt von der
Entwicklung gewerblicher Flachen mit zum Teil industrieller Nutzung
(Kleiderwirtschaft, Holzindustrie, Gebaudewirtschaft, Kiesmischwerk,
Strallen- und Tiefbau, agrarchemisches Zentrum u.a.)

Die Ausdehnungsrichtung in sidwestlicher Richtung begann an der unte-
ren Langen StralRe ( Kleiderwirtschaft ), setzte sich fort an der die Stadt in
Ost-West-Richtung tangierenden Bahn ( mit Verladerampe, Lager-
h&usern, Molkerei, Holzindustrie u.a.). Mit dem Bau eines Industrie-
Stammgleises sudlich der Bahn wurden u.a. eine chemische Fabrik ange-
schlossen.

Die Verlagerung des Guterverkehrs per LKW auf die Stralle, der folgende
StraRen- Neu- und Ausbau der Crivitzer Chaussee mit Briicke Uber die
Bahn lieR eine Entwicklung gewerblicher Flachen im Sidosten der Stadt (
Bereich Werder Stra3e ) und sudlich der Crivitzer Chaussee, an der Kreu-
zung der Crivitzer Chaussee mit der Libzer Strale beginnend, entstehen.

Neben dem Stadtgebiet weist Goldberg auBerhalb des bebauten Berei-
ches liegende Siedlungen auf, die Ortsteile Steinbeck im Westen, Rum-
melsberg und Medow im Siuden, Lischow, Waldweg, Hellberg, Bade-
strand und Kaserne im Nordosten.
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1.4

Planungsanlaf}

Mit der nach der Wende in Goldberg einsetzenden Nachfrage nach
Standorten fur Gewerbebetriebe einheimischer und auswartiger Interes-
senten sieht sich die Stadt Goldberg veranlalt,ein neues Gewerbegebiet
auszuweisen.

Es werden neue Arbeitsplatze bendtigt, zum einen, um die Einwohner am
Ort zu halten, zum anderen, um die fir die gemeindlichen Aufgaben be-
nétigten Einnahmen aus Steuern und Abgaben sicherzustellen.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, wurden
verschiedene Standorte diskutiert :

a) Gebiet nordéstlich der Glistrower Strale, oberhalb des Armee
geldndes ( ehemalige Ziegelei )

b) Umwidmung und Neuordnung vorhandener Gewerbe- und Indu-
striegebiete, soweit eine Nutzung nicht mehr besteht, bzw. eine
Aufgabe derselben Flachen erfolgt.

c) Neuerwerb einer bisher landwirtschaftlich genutzten Flache stdlich
der Crivitzer Chaussee, gegeniiber dem vorhandenen Industrie-
Gebiet.

Aus naturrdumlichen Grinden und auch aus ubergeordneten Griinden
(Raumordnung ) wurde eine Gewerbeansiedlung im Bereich des Armee-
geldndes nicht beflirwortet.

Die Umwandlung der vorhandenen Gewerbegebiete durch neue und er-
génzende Nutzung bzw. durch Privatisierung konnte nur langfristig ange-
strebt werden, da die Verwaltung der Betriebe von der Treuhand uber-
nommen wurde.

Fur die Neuansiedlung von Gewerbebetrieben ergab sich innerhalb des
Gemeindegebietes der Stadt Goldberg unter Abwagung der Naturrdum-
lichkeiten, historisch bebauten und landwirtschaftlich genutzten Gebiete
sowie der verkehrlichen Entwicklung und der Verfiigbarkeit von erschlie-
RBungsfahigen Flachen unter Wahrung des Natur- und Landschaftsschut-
zes das Gebiet sudlich der Crivitzer Chaussee.
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1.5

1.6

1.7

Ziel und Zweck

Ziel des Bebauungsplanes soll eine geordnete stédtebauliche Entwicklung
des Gewerbegebietes sein. Der Zweck ist, die fur die stadtebauliche und
wirtschaftliche Entwicklung der Stadt Goldberg notwendigen stadtnahen
Flachen fir die gewerbliche Ansiedlung herzustellen, um sie den vorhan-
denen Interessenten anbieten zu kdnnen.

Die Gewerbeansiedlung soll notwendige Arbeits- und Ausbildungsplatze
schaffen.

Auswirkungen

Mit der Neuansiedlung von Gewerbetreibenden soll vorrangig die Verbes-
serung der Ausbildungs-und Beschéftigungslage der Bevolkerung ange-
strebt und die Abwanderung reduziert werden.

Neben dem Beschéaftigungseffekt ist eine weitere Auswirkung die Ein-
nahme von Steuern und Abgaben, die der Stadt helfen sollen, die ge-
meindlichen Aufgaben wahrzunehmen, sowie eine geordnete stddtebau-
liche Entwicklung einzuleiten.

Vorhandenen Betrieben in beengten stadtischen Verhéltnissen soll ein
Anreiz geboten werden, in ein erschlossenes Gebiet umzusiedeln: Da-
durch sollen auch innerstédtische Problemfalle geldst werden.

Flachennutzungsplan

In dem in Aufstellung begriffenen Flachennutzungsplan ist das Gebiet
sudlich der Crivitzer Chaussee als Gewerbegebiet ausgewiesen.
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1.8

1.9

1.10

Topographie / Relief

Das Bebauungsplangebiet liegt am Rande eines Hohenzuges, der Hohen
von maximal 70 m G.HN erreicht und der das weitrdumige auf 46 m G HN
gelegene Mildenitztal nach Siiden begrenzt. Das Relief weist im zu lber-
planenden Gebiet einen Héhenunterschied von 9 m auf ( zwischen dem
héchsten Punkt in der Stdwestecke und dem niedrigsten Punkt im Nord-
osten). Die durchschnittliche Neigung betragt 1 : 50. Die Hohe der Crivit-
zer Chaussee liegt auf 55 m G4.HN (Anschlulbereich ). Sie fallt in 6stlicher
Richtung ab.

Das Bebauungsplangebiet weist in sich eine leicht wellige Oberflache auf.

Vorhandene Bebauung

Das Bebauungsplangebiet ist nicht bebaut. In West-Ost-Richtung verlduft
eine 20 KV-Hochspannungs-Freileitung parallel zur sitdlichen Begren-
zung. ( mittlerweile demontiert ).

Unmittelbar an das Gebiet grenzt éstlich das Flurstiick 11. Auf diesem
Flurstiick steht ein hélzerner Schuppen.

Gegenuber dem Plangebiet liegt auf der Nordseite der Crivitzer Chaussee
die Bebauung des ACZ ( Agrarchemischen Zentrums ). Die néchstge-
legene Wohnbebauung ist 150 m bzw. 300 m entfernt.

Vorhandener Bewuchs

Das durch intensive landwirtschaftliche Nutzung gepréagte Gebiet weist
keinen Baum- und Strauchbewuchs auf. Die im Osten auRerhalb des
Geltungsbereiches befindliche Pappelreihe an der SchieBsportanlage
erflllt landschaftsgliedernde Funktionen. (Sie wird nicht im Zuge der
Ausbildung des Gewerbegebietes geféllt werden, wie irrtGimlich im Teil-
landschaftsplan dargestelit.)

Seite 7



BEBAUUNGSPLAN NR.IA DER STADT GOLDBERG
GEWERBEGEBIET SUDLICH DER CRIVITZER CHAUSSEE IN GOLDBERG

1.1

1.12

113

1.14

1.15

Landschaftshaushalt

Das Plangebiet enthéalt keine flieRenden bzw. stehenden Gewasser. Die
Flache gehért zum Oberflacheneinzugsgebiet der Mildenitz. Die Verbin-
dung ist jedoch durch die Crivitzer Chaussee unterbrochen. Der Boden ist
lehmhaltig. Es ist mit Schichtenwasser zur rechnen.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird geprégt durch die leicht hiige-
lige Oberflache und durch die Strukturarmut der intensiven Ackernutzung.

Landwirtschaft

Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung, die Bearbeitung des Bo-
dens mit schweren Maschinen, wird von einer starken Verdichtung der
Oberflache und durch Einsatz von Dingemitteln von einer Beeintrachti-
gung des Bodenlebens ausgegangen.

Verkehrsnetz

Das Plangebiet wird parallel zum am Westrand verlaufenden landwirt-
schaftlichen Weg von der Crivitzer Chaussee erschlossen.

ErschlieBung

Das Plangebiet ist an keine Ver- und Entsorgung angeschlossen.
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Das B-Plangebiet wird durch die U-férmige Einhangstral3e in einen Kern-
bereich und einen Randbereich gegliedert. Der Randbereich wird im
Osten durch den Anschlull der aus dem Gebiet heraus zur Lubzer Stralle

Das Gewerbegebiet soll stddtebaulich - rdumlich nach innen orientiert
sein. Die Grenzbereiche zur Crivitzer Chaussee und zu den angrenzen-
den Flurstiicken sind deshalb mit breiten, geschlossenen Pflanzstreifen
(Baum- und Strauchbepflanzung nach Grinordnungsplan) eingegrint

2. STADTEBAULICHE PLANUNG

2.1 Gliederung des B-Plangebietes
fihrenden PlanstralRe C geteilt.

2.2  Stadtebaulich - rAumliches Konzept
vorgesehen. (Einheimischer Mischwald).

2.3 Nutzungskonzept

Das Gewerbegebiet soll entsprechend - 8 BauNVO Abs. 1, 2 genutzt wer-
den kénnen. Nicht zuldssig sind Tankstellen; ebenfalls nicht zuldssig sind
Betriebe des Einzelhandels, auRer wenn diese Verkaufsstatten Waren
anbieten, die in einem unmittelbaren Zusammenhang mit der Produktion,
der Ver- und Bearbeitung von Gultern einschl. Reparatur- und Service-
leistungen des im Gewerbegebiet selbst anséssigen oder anzusiedelnden
Betriebes stehen.

Vorzugsweise sind produzierende Gewerbebetriebe anzusiedeln.

Ausnahmsweise kénnen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden.

Die Aufteilung der Gewerbegrundstiicke soll nach Nutzungsarten durch
die Stadt Goldberg erfolgen.
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2.4

2.5

2:5.1

2.5.2

Verkehrskonzept

Das Gewerbegebiet wird von der Crivitzer Chaussee erschlossen. Die
Planstrae A fihrt in Richtung des landwirtschaftlichen Weges von der
Nord- bis zur Sidgrenze des Planbereiches. Von der Planstrake A wird
eine Einhangstralle - Planstrale B - zur inneren ErschlieRung vorgese-
hen. Auf der Ostseite der Einhangstrale B wird die Anbindung der Plan-
stralRe C vorgesehen, die spéter einmal bis zur Libzer Strale fuhrt.

Die PlanstralRe C dient als spéter auszubauende ErschlieBungsstrale fur
den Fall des weiteren Ausbaues der Crivitzer Chaussee als Uberértliche
VerbindungsstraBe. Von der PlanstralRe C sind dann auch die bereits vor-
handenen Gewerbebauten an der Crivitzer Chaussee zu erschlielen.

ErschlieBung

Versorgung
Mit der Realisierung des Gewerbegebietes sollen folgende Ver- und Ent-

sorgungsmdéglichkeiten geschaffen werden :

- Elektroenergie

- Fernmeldeversorgung

- Gasversorgung ( Ubergangsregelung Fliissiggas )
- Wasserversorgung

Entsorgung
- Schmutzwasser

Schmutzwasser wird in Kanal-Rohrleitungen gesammelt und einer
Kleinklaranlage zugefihrt.

Betriebliche Abwasser, die einer besonderen Reinigung bedurfen,
missen auf dem betreffenden Grundstiick in Eigenverantwortung
der Betriebe gereinigt werden und dirfen erst dann in die Kanali-
sation geleitet werden.

Die Kleinklaranlage soll spater durch Anschlu an das Kanalisa-
tionsnetz ersetzt werden.
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2.6

2.7

- Regenwasser / StraRenentwasserung

Das anfallende Regenwasser der StraBen und die Grundstiicks-
entwésserung wird gesammelt und Uber Vorabscheider in ein
Regenwasserriickhaltebecken, nach Reinigung in die Mildenitz
geleitet ( Grabenvorflut ).

Festsetzung Uber die duRere Gestaltung

Festsetzungen lber die dulRere Gestaltung werden nicht getroffen.

Die festgelegte offene Bauweise, die eingeschossige Bauweise, die Ge-
b&udehdhe von 8 m sollen in Verbindung mit der Baumbepflanzung von
Stellplatzen und Hofflachen, Grenzstreifen zu einer Durchgriinung des
Gewerbegebietes filhren.

AusgleichsmaRnahmen / Flachenbilanz

Fur die Inanspruchnahme von Landschaft ist nach Ermittlung des Inge-
nieurbtiros Albrand vom Mai 92 eine Ausgleichsfldche in der GroRRe von
8,3 ha notwendig.

Die Flache ist in den Flurstiicken 82/1, 2, 3 der Flur 2 im F-Plan ausge-
wiesen. Diese Flache und deren Entwicklungsziele

- Entwicklung von Feuchtgriinland

- naturnahe Gestaltung des Gewasserverlaufes

sind als dkologischer Ausgleich angestrebt. Die einzelnen MaRnahmen
sollen im Zusammenhang mit der flichendeckenden Landschaftsplanung
bzw. der Renaturierung der Mildenitz festgelegt werden.

(Schreiben des Landrates Kreis Liibz, Umweltamt als untere Naturschutz-
behdrde vom 21.11.93).

Die AusgleichsmalRnahmen sind Bestandteil dieses Bebauungsplanes
und bis zum Zeitpunkt des Vollausbaus des Gebietes von der Stadt Gold-
berg zu realisieren.
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2.8

29

2.9.1

29.2

Léschwasserversorgung

Fir die Loschwasserversorgung ist die Stadt Goldberg verantwortlich. Die
Druckleitung ist entsprechend auszulegen. Die Hydrantenverteilung erfolgt
nach Erfordernis. Zum Ausgleich eventueller Spitzenbelastungen wird der
Wasserstand im Regenwasser-Riickhaltebecken bevorratet.

Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

Genehmigung von Einzelvorhaben (GAA)

Fur die Einzelvorhaben sind bei der zustadndigen Bauaufsichtsbehdrde
folgende Unterlagen gemeinsam mit dem Bauantrag - zur Bearbeitung
durch das Gewerbeaufsichtsamt (GAA) - einzureichen :

- Bauprojekt, incl. Baubeschreibung

- Lageplan

- Betriebsbeschreibung flr Arbeitsstatten

- gaf. Darstellung der Technologie

Erlduterung zum Hinweis 2.9.1

Mit "Einzelvorhaben sind Neuerrichtung, Erweiterung und Nutzungs-
anderung von Arbeitsstatten gemeint, die aus der Umsetzung des Fla-
chennutzungs- bzw. Bebauungsplanes resultieren.

Hierbei sind Arbeitsstatten aus dem gesamten Spektrum

- der gewerblichen Wirtschaft

- der freien Berufe

- des Dienstleistungsgewerbes und des Handels

- der Land- und Forstwirtschaft

- der nicht gewerblichen Vereinigungen und Institutionen

- des offentlichen Dienstes
angesprochen. (siehe hierzu Einigungsvertrag / Anlage |, Kapitel VIII,
Sachgebiet B, Abschn. lll, Pkt. 9 und 10)
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293

294

Munitionsfunde

Bevor die ErschlieBungsarbeiten des Gewerbegebietes (Tiefbauarbeiten
im Gewerbegebiet) durchgefiihrt werden, ist mit dem Munitionsbergungs-
dienst Mecklenburg-Vorpommern, Mecklenburger StraBe 75, Schwerin,
Tel- 0385/5742130, Leiter Herr Warmbold, Verbindung aufzunehmen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

In Gewerbegebieten durfen (in der Regel) nur Anlagen errichtet und be-

trieben werden, die nicht nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz

(BImSchG) genehmigungsbediirftig sind. Diese Anlagen sind nach - 22

BImSchG so zu errichten und zu betreiben, dal

- schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem
Stand der Technik vermeidbar sind,

- nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelt
einwirkungen auf ein MindestmaR beschrankt werden,

- die beim Betrieb der Anlagen entstehenden Abfélle ordnungs
gemap beseitigt werden kénnen.

In Ausflillung des § 23 BImSchG gelten fiir diese Anlagen die nach-
folgend aufgefuhrten Verordnungen zum BiImSchG (BImSchV) :

- VO uber Kleinfeuerungsanlagen, 1.BImSchV vom 15.07.88

- VO zur Emissionsbegrenzung von leichtflichtigen Halogen-
kohlenwasserstoffen, 2. BImSchV vom 10.12.1990

- VO zur Auswurfbegrenzung von Holzstaub, 7. BImSchV vom
18.12.75

- VO zur Begrenzung der Kohlenwasserstoffemissionen beim Umfl
len und Lagern von Ottokraftstoffen, 20. BiImSchV vom 07.10.92

- VO zur Begrenzung der Kohlenwasserstoffemissionen bei der Be
tankung von Kraftfahrzeugen, 21. BiImSchV vom 07.10.92
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2.9.5 Lammschutz

Ergédnzend zur Larmschutzfestsetzung des Teils B Text des Bebauungs-
planes (Ziffer 5.2) wird darauf hingewiesen, dal mit der ndchstgelegenen
Wohnbebauung auch die im Gewerbegebiet ausnahmsweise zuldssigen
Wohnungen gemeint sind.

Wollschlager
Goldberg, den 20.6.1996 .occeeeemeeereenans R S e
Unterschrift Blrgermeister
Verfahrensvermerk :

Der Erlauterungsbericht bleibt mit der Bekan rﬁachung der Genehm)igung -
unverandert. i

Goldberg, den 20.2./24.2.1997

Anlage

- Erlauterungsbericht Teillandschaftsplan
- Satzung (Planzeichnung 3/1000.3)
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1. Planungsgrundlagen

1.1 Lage im Raum

Dic Stadt Goldberg liegt im Landesinnern Mecklenburg-Vorpommerns im Landschafis-
schutzgebiet Mildenitztal/Mecklenburger Seenplatte, westlich des Goldberger- und siidlich des
Dobbertiner Sees, am Rande des Naturparkes Schwinzer Heide.

Das Bebauungsplangebiet Nr. I A der Stadt Goldberg befindet sich siidwestlich des Stadtgebietes
und grenzt siidlich an die Crivitzer Chaussee (L 1.O 100) gegeniiber dem vorhandenen Gewerbe-
gebiel. Im Osten, Siiden und Westen schlieen ackerbaulich genutzte Flachen der freien Land-
schaft an. Das 13 ha in einer Ausdehnung von ca. 350 x 360 m umfassende Gebiet soll einer
gewerblichen Bebauung zugefiihrt werden.

Dic ErschlieBung des geplanten Bebauungsgebietes erfolgt als Ubergangsldsung iiber eine direk-
te Zufahrt zur Crivitzer Chaussee. Diese Verbindung soll nach Fertigstellung einer Erschlie-
Bungsstralle zwischen Plangebiet und Liibzer Strafe (PlanstraBe C) geschlossen werden.

L 1.2 Stand der Baumalinahmen
Die ErschlieBungsarbeiten innerhalb des geplanten Bebauungsgebietes sind bereits weitgehend

abgeschlossen. Lediglich die Planstra3e C, die Verbindung zwischen Plangebiet und Liibzer Stra-
Be und die Begriinungen sind noch nicht fertiggestellt.

1.3 Naturrdumliche Gliederung

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand der mecklenburgischen GroBseenlandschaft mit der
Miiritz als dem groBten dieser Seen.

1.4 Landschaftshaushalt

Der Landschaftshaushalt des Plangebietes ist durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung ge-
pragt; die gesamte Flache wird ackerbaulich genutzt.

RELIEF

Das Bebauungsplangebiet liegt am Rande eines Héhenzuges, der Hohen von maximal 70 m (i.NN
erreicht und der das weitriumige, auf 46 m ii.NN gelegene Mildenitztal nach Siiden begrenzt. Das
Relief im zu {iberplanenden Gebiet weist einen Héhenunterschied von 9 m auf, der zwischen dem
hochsten Punkt in der SW-Ecke des Plangebietes und dem niedrigsten Punkt im Nordosten durch
einen flach abfallenden Hang mit einer Neigung von 1:50 iberwunden wird.

Der geomorphologische Ubergang vom Mildenitztal zu dem angrenzenden Hohenzug ist in sei-
ner urspriinglichen Auspragung stark durch Bauwerke wie die Bahnlinie, die Crivitzer Chaussee
(L 1.O 100) und das vorhandene Gewerbegebiet gestort.
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BODEN
Der im zu (iberplanenden Gebiet anstehende Boden ist als Lehm anzusprechen, der aus Geschie-

bemergel der Grundmoréne entstanden ist. In tieferen Bodenschichten sind Sandbénder eingela-

gert.

WASSERHAUSHALT
Im Plangebiet sind weder flieBende noch stehende Gewasser vorhanden.

Bedingt durch die Randlage am Mildenitztal gehort das Planungsgebiet zum Oberflichenwasser-
Einzugsgebiet der Mildenitz. Durch die Baukorper der Crivitzer Chaussee, der Bahnlinie und des
vorhandenen Gewerbegebietes ist jedoch die natiirliche Verbindung zur Mildenitz unterbrochen.
Bei Bodenarbeiten zum Bau des Regenriickhaltebeckens wurde bei einer Tiefe von 2 m Schich-
tenwasser angetroffen. Ober- und unterhalb der wasserfiihrenden Sandschicht steht Lehmboden

an.

KLIMA
Das Klima ist als maBig ozeanisch mit leichtem kontinentalen EinfluB3 zu bezeichnen. Die mittle-

re Niederschlagsmenge betragt etwa 600 mm im Jahr. Knapp die Hilfte der Winde kommen aus
westlichen Richtungen und ungefahr ein Viertel aus dstlichen.

LANDSCHAFTSBILD

Die leicht hiigelige Moranenlandschaft im Planungsgebiet ist gepragt durch Strukturarmut und
durch intensive Ackerbaunutzung. Das einzige strukturgebende Element ist eine Pappelreihe, die
deckungsgleich mit der geplanten Anbindungsstrafie des Gewerbegebietes an die Liibzer Strafie
liegt.

Das Landschaftsbild wird gestort durch das im Norden angrenzende Gewerbegebiet, durch die
Crivitzer Chaussee und die Bahnlinie.

1.5 Vegetation

REALE VEGETATION

Bedingt durch die intensive landwirtschaftliche Ackerbaunutzung sind keine naturnahen, ékolo-
gisch hochwertigen Vegetationsbestinde vorhanden. Die im Osten des geplanten Bebauungsge-
bietes befindliche Pappelreihe kann aufgrund ihrer anthropogen bedingten Entstehung nicht als
naturnah bezeichnet werden, erfiillt aber eine landschaftsgliedernde Funktion.

POTENTIELL NATURLICHE VEGETATION
Die potentiell natiirliche Vegetation im Plangebiet ist als Auspragung einer Buchen-Traubenei-
chen-Mischwald-Gesellschaft zu bezeichnen.

1.6 Landwirtschaft

Aufgrund der intensiven ackerbaulichen Nutzung, die geprigt ist durch eine Bodenbearbeitung
mit schweren landwirtschaftlichen Maschinen und durch den Einsatz von mineralischen Diinge-
mitteln, Giille und Pestiziden, ist von einer erheblichen Beeintrachtigung der Bodenstruktur und -
biozénose sowie von Oberflichen- und Grundwasser auszugehen.
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1.7 Verkehrsnetz

Das Plangebiet wird durch cinen an der westlichen Grenze verlaufenden, unbefestigten, landwirt-
schaftlich genutzten Weg erschlossen, der in die Crivitzer Chaussee mindet.

1.8 Ortliche Planungen

Ortliche Planungen, die mit der vorliegenden Bauleitplanung konkurrieren, liegen nicht vor. Das
Plangebiet ist in dem neuen in Aufstellung befindlichen F-Plan als Gewerbegebiet ausgewiesen.

2.  Landschaftsbewertung

Der Landschaftshaushalt ist aufgrund der Intensitat der landwirtschaftlichen Nutzung vorbelastet.
Der Bodenhaushalt im Planungsgebiet ist beeintrachtigt durch eine Bearbeitung der anstehenden
bindigen Lehmbéden in nassem Zustand und mit schweren landwirtschaftlichen Geraten. Die
durch diese Bearbeitung verursachte Verdichtung wirkt sich durch die Beeintrachtigung der Bo-
denstruktur negativ auf die Bodenbiozénose aus.

Das Oberflichen- und das Grundwasser sind durch Pestizid- und Diingemitteleintrige
beeintrichtigt. Die natiirliche Verbindung des Oberflachen- und des Grundwassers zum Milde-
nitztal ist durch die Bauwerke nordlich des Plangebietes unterbrochen. Weiterhin kommt es
durch die oben bereits erliuterte Bodenverdichtung zur Staundsse, die sich ebenfalls negativ auf
das Bodenleben und die Abbauprozesse im Boden auswirkt.

Das Landschaftsbild ist geprigt durch eine auf die Erfordernisse einer intensiven Landwirtschaft
ausgerichtete, ausgerdumte Landschaft mit groBen Schldgen. Neben der Pappelreihe im Osten
des Plangebietes sind keine raumlich wirksamen Landschaftselemente vorhandenen. Insofern be-
steht ein erhebliches Defizit in Bezug auf die Entwicklung von Gehdlzbestinden als gliedernde
und belebende Elemente der Landschaft, die gleichzeitig zur 6kologischen Bereicherung des ver-
armten Landschaftshaushaltes beitragen.

3.  Entwicklungstendenzen
Der Bebauungsplan sieht eine gewerbliche Nutzung des Plangebietes vor. Neben der dichten
Uberbauung (GRZ: 0,8) fiihrt die Versiegelung groBer Flachenanteile fiir Betriebshofe, Lager-

plitze und Stellplatze zu einem Versiegelungsgrad von insgesamt ca. 80 %.

Die Bodenstruktur und -biozonose werden durch die BaumaBnahmen und die Versiegelung stark
beeintrichtigt.

Der Wasserhaushalt wird durch die Versiegelung in der Weise beeintriichtigt, daf3 sich die Ge-

bietsabfliisse erhhen. Zur Regulierung der AbfluBspitzen ist bereits ein Regenriickhaltebecken
im Plangebietes erstellt worden.

Aufgrund der zuldssigen Gebaudehohen von bis zu 8 m verbunden mit einer dichten Bauweise
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stellt die Bebauung cinen massiven Eingrifl in das Landschaftsbild dar. Mit fortschreitender Ent:
wicklung der geplanten Pflanzungen erfullt der Vegetationsbestand jedoch neben der Abschir-
mungsfunktion zum AuBenbereich eine gliedernde Funktion in der ausgeraumten Landschaft und
kann zur okologischen Bereicherung des Gebietes beitragen.

4.  Eingrillsbewertung

Im Geltungsbereich des B-Planes wird in der Weise in Natur und Landschaft eingegriffen, daB
ca.5,2 ha Flache versiegelt und eine Pappelreihe beseitigt werden.

Der Eingriff in den Bodenhaushalt kann nur durch Herrichtung einer Ersatzfliche ausgeglichen
werden (vgl. Kapitel 6).

Der Eingrifl in den Wasserhaushalt durch die mit der Versiegelung verbundene Erhdhung der
Gebietsabflisse kann ebenfalls nur aullerhalb des Plangebietes erfolgen, da der anstehende, bin-
dige Boden fiir eine Regenwasserversickerung nicht geeignet ist.

Unter diesen natiirlichen Gegebenheiten wire eine Minimierung des Eingriffs nur durch eine na-
turnahe Gestaltung des Regenriickhaltebeckens moglich gewesen. Das bereits fertiggestellte
rechteckige Becken mit befestigter Sohle und befestigten Ufern gleichméBiger Neigung (1,5:1)
kann als Ausgleichleistung nicht angerechnet werden. Dieses dkologisch nicht entwicklungsfahige
Riickhaltebecken ist nur unter dem Gesichtspunkt annehmbar, daB es sich dabei um ein vorliufi-
ges Bauwerk handelt, das bei der voraussichtlichen Erweiterung des Gewerbegebietes zuriickge-
baut wird. Das dann zu errichtende Riickhaltebecken ist unbedingt in naturnaher Weise zu bauen.

Der Eingriff in das Landschaftsbild durch die zu erwartende dichte, blockartige Bebauung und
durch die Beseitigung der Pappelreihe wird durch eine Begriinung der Randbereiche und der
Strafen des B-Planes begrenzt.

5.  Planungsvorschliige

5.1 Bindungen fiir die Erhaltung von Vegetationsbestinden

Bindungen fiir die Erhaltung von Vegetationsbestinden sind nicht erforderlich, da in dem
Plangebiet keine schiitzenswerten Vegetationsbestinde vorhanden sind.

5.2 Bindungen fiir Bepflanzungen

Entlang der Straen im B-Plangebiet sind Baume der |. GroBenordnung zu pflanzen, die einer-
seits raumbildend und andererseits malistabgebend neben der bis zu 8 m hohen, blockartigen Be-

bauung wirken. An der Crivitzer Chaussee und an der Verbindungsstraie zur Liibzer StraBle
handelt es sich dabei um Sommerlinden, wihrend die lbrigen Strafien, an denen sich Pkw- und
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Lkw-Stellplitze befinden, mit Bergahorn zu begriinen sind. Die Baumschciben sind in ausrei-
chender Ausdehnung von mindestens 4 qm vorzuschen und gegen oberflachige Verdichtung

durch Befahren und Betreten zu schiitzen.

Dic 2 m breiten StraBenbegleitgriinstreifen, in denen auch die Straenbaume stehen, sind mit
Landschaftsrasen anzusden. Der Landschaftsrasen nach DIN 18 917 mit erhéhtem Kriuter- und
Leguminosenanteil ist maximal 2 mal pro Jahr zu méahen, damit sich ausgeprégte Bliitenhorizonte
entwickeln kénnen, die das Nahrungsangebot fur die Insektenfauna verbreitern.

Die Grenzen zwischen den Grundstiicken sind je nach gewadhlter Einfriedigungsform , Mauer
oder Zaun, alternativ zu bepflanzen. Fiir Mauern ist eine Begriinung u.a. mit selbstklimmenden
Kletterpflanzen vorgesehen. Zaune werden u.a. mit Schlingpflanzen bepflanzt, die das Geflecht
als Kletterhilfe nutzen konnen. Bei beiden Bepflanzungsalternativen ist beidseits der Mauer bzw.
des Zaunes ein 1,50 m breiter Pflanzstreifen vorzusehen.

Der siidliche und 6stliche Randstreifen des geplanten Gewerbegebietes und das Regenriickhalte-
becken sind zur Entwicklung eines ausgewogenen Landschaftsbildes mit einer Pflanzung aus hei-
mischen Gehdlzen zu begrinen, die u.a. Baume [. und 2. Ordnung enthilt (Gehdlzschema [).
Die iibrigen Pflanzflachen innerhalb des B-Plangebietes und parallel zur Crivitzer Chaussee sind
mit heimischen Strduchern wie Hartriegel, Hasel, WeiBdorn, Pfaffenhiitchen, Hundsrose usw. zu
bepflanzen (Pflanzschema II).

5.3 Bindungen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft

WASSERHAUSHALT

Die fir den Fall der Erweiterung des Gewerbegebietes in Richtung Osten erforderliche Verlage-
rung des Regenriickhaltebeckens an die LiibzerStraB3e sollte genutzt werden, um das dann neu zu
bauende Becken naturnah zu gestalten. Dadurch kann es nicht nur eine eigene Biotopqualitit im
Wege der natiirlichen Sukzession entwickeln, sondern iiber biologische Abbauprozesse die Was-
serqualitat der Abfliisse vor Einleitung in die Vorflut méglichst weitgehend verbessern.

Zu diesem Zweck ist das Becken mit flachen, geschwungenen Boschungen herzustellen, auf de-
nen sich eine natiirliche Vegetationszonierung einstellen kann. Hierzu ist es erforderlich, einen
dauerhaften Wasserstand im Grundsee zu gewihrleisten, der nur durch Niederschlagsereignisse
kurzzeitig iberstaut wird. Nédhere Einzelheiten der Gestaltung hingen von den hydraulischen Er-
fordernissen der wassertechnischen Planung ab.

6.  Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich, Ermittlung des Ersatzbedarfs
und Ersatzleistungen

6.1 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Der Eingriff in den Bodenhaushalt durch die Versiegelung und durch die Bautitigkeit kann nicht
innerhalb des B-Plangebietes ausgeglichen werden.
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Der Eingrill in den Wasserhaushalt durch die Versiegelung kann ebenfalls nicht innerhalb des B-
Plangebictes ausgeglichen werden. Auch eine Minimierung durch eine teilweise Versickerung von
Nicderschlagswasser, etwa von den Dachfldchen, ist aufgrund der Bodenverhiltnisse nicht mog-

lich.

Als Ausgleich fur den Eingrifl in das Landschaftsbild und den Landschaftshaushalt werden die
Randbereiche des B-Plangebictes, das Gelande des Regenriickhaltebeckens, die Einfriedigungen
zwischen den Grundstiicken und die Pflanzflichen innerhalb des Gebietes, die zusammen eine
Flache von 1,48 ha ausmachen, mit heimischen Gehélzen begriint. AuBerdem werden entlang der
StraBBen 0,67 ha Ansaatflachen hergestellt,

Als Ausgleich fiir die Beseitigung der Pappelreihe und gleichzeitig auch als Ausgleich fiir den
Eingrifl in Landschaftsbild und Landschaftshaushalt werden 210 StraBenbiume gepflanzt.

6.2 Ermittlung des Ersatzbedarfs

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung beinhaltet, daB die Planungsvorschlidge aus Kapitel 5 als
bindend in den Bebauungsplan zu iibernehmen sind und als Ausgleichsleistungen angerechnet
werden kénnen. Das verbleibende Ausgleichsdefizit wird verursacht durch die nicht vermeidbaren
Eingriffe in den Boden- und den Wasserhaushalt, die nicht innerhalb des Plangebietes ausgegli-
chen werden kénnen. .

Fiir das 13 ha umfassende B-Plangebiet wird ein Versiegelungsgrad von 80 % angenommen, der
sich aus der Grundflachenzahl und der Versiegelung durch private und 6ffentliche Verkehrsfli-
chen ergibt. Unter Beriicksichtigung eines Ausgleichsverhéltnisses von 1:0,8 fiir Ackerland ergibt
sich ein Ersatzflichenbedarf von 8,3 ha. Bei der Festlegung des Ausgleichsverhiltnisses ist ein re-
lativ niedriger Wert anzunehmen, da es sich bei den betroffenen Fliachen um durch die landwirt-
schaftliche Nutzung in ihrer landschaftsokologischen Funktion stark beeintrachtigte Flachen
handelt.

6.3 Ersatzleistungen

Fiir die Ersatzleistungen zum Ausgleich des verbleibenden Ausgleichsdefizits kommen an die
Mildenitz grenzende landwirtschaftlich genutzte Flachen in Frage.

Zum gegenwirtigen Zeitpunkt kénnen lediglich die allgemeinen qualitativen Anforderungen an
eine solche ErsatzmaBnahme formuliert werden. Die Lage und qualitative Einzelheiten sind nur
im gewisserdkologischen Gesamtzusammerhang zu beurteilen, der im Rahmen der flachendek-
kenden Landschaftsplanung bzw. einer Renaturierungsplanung fiir die Mildenitz niher bestimmt
werden kann.

Die Entwicklungsziele im Talraum der Mildenitz lassen sich in zwei Gruppen aufteilen:

l. Fiir die Niederungsflichen wird die Entwicklung von Feuchtgriinland durch die nachfolgend

aufgefiihrten MaBnahmen angestrebt:

- Wiedervernissung von Intensivgriinlandflichen durch Aufthebung von Drinagen,

- Extensivierung der Nutzung durch Verringerung der Dinger- und Pflanzenschutzmittelgaben
und Verringerung der Mahd bzw. Beweidung.

Ingenicurbiiro Albrand, Blumenstr.67, 2240 Heide, Tel.:0481-74323, Fax:-73087 -6-

S AT T T



Stadt Goldberg - Teillandschaltsplan zum Bebauungsplan 1 A

2. Fir den Gewisserverlauf wird cine naturnahe Gestaltung durch folgende MaBnahmen ange.
strebt:
Entfernung vorhandener Uferbefestigungen

AbfNachung des Gewiisserprofils
Entwicklung cines Gewasscerrandstreilens in weitghend natiirlicher Sukzession

gez. Wollschl&ager

Goldberg, den 20.6.1996 eetesmeseememaenmsisessteessseesssestetasseestanereratnssanernrnnsann
Unterschrift Blrgermeister
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