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1. Anlass und Erforderlichkeit

Anlass der Planaufstellung ist die Absicht des Deutschen Meeresmuseums,
im Quartier 66 auf der nordlichen Hafeninsel mit dem ,0zeaneum” einen
zweiten Standort neben dem Katharinenkloster in der Stralsunder Altstadt zu
errichten.

Im Ozeaneum soll auf mehr als 7.000 m? Ausstellungsflache, davon ca.
5.000 m? Meeresaquarien, die Unterwasserwelt der europaischen Kaltmeere
présentiert werden. Als Forum der deutschen Meeresforschung, in dessen
Mittelpunkt die Nord- und Ostsee stehen, wird das Projekt insbesondere im
Ostseeraum internationale Ausstrahlung entfalten.

Im Zuge der Erweiterung des Meeresmuseums/Ozeaneum hatte sich frih-
zeitig das Quartier 66 auf der noérdlichen Hafeninsel als der Vorzugsstandort
erwiesen. Von der Ansiedlung an diesem Standort sind nachhaltige Impulse
fur die angestrebte touristisch orientierte Entwicklung der nérdlichen Hafen-
insel und dartiber hinaus fir die gesamte Altstadt zu erwarten.

Mit dem Birgerschaftsbeschluss Nr. 97-11-05-1151 von 06/1997 zur ,Konkre-
tisierung des stadtebaulichen Rahmenplanes Altstadt sowie des Stadtbe-
reichsplanes Nérdliches Hafengebiet' wurde dieser Standort bestatigt und
damit die Voraussetzung fiir die notwendige Bodenordnung geschaffen.

Aufgrund der Grofle der Bauaufgabe und der lberregionalen Bedeutung
wurde fur das Ozeaneum ein zweiphasiger europaweit offener Architekten-
wettbewerb durchgefiihrt. Im Mai 2002 zeichnete das Preisgericht einstim-
mig den Entwurf des Stuttgarter Planungsbiiros Behnisch und Partner (jetzt
Behnisch, Behnisch und Partner) mit dem 1. Preis aus und empfahl ihn zur
Umsetzung. Dieser sieht ein Ensemble aus vier miteinander verbundenen
Gebaduden mit jeweils unregelmafRiger Baukoérperkonfiguration und Hoéhen-
entwicklung vor. Das Vorhaben reprasentiert in dem denkmalgeschiitzten
Umfeld der Hafeninsel eine eigenstindige Formensprache und setzt mit
seiner exponierten Lage an der Wasserkante einen neuen Akzent in der
seeseitigen Stadtansicht.

Die Umsetzung dieses Konzeptes, vor allem die besondere Geb&udeausbil-
dung und deren Vereinbarkeit mit den denkmalpflegerischen Anforderungen
des Umfeldes sowie der Stadtsilhouette, als auch die zu erwartenden ver-
kehrlichen Auswirkungen, erfordern im Interesse einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung und der gerechten Abwagung der o¢ffentlichen und
privaten Belange gegen- und untereinander die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes.

Aus diesem Grunde hat die Birgerschaft der Hansestadt Stralsund am
26.6.2003 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 166 ,Ozeaneum auf der
nérdlichen Hafeninsel* beschlossen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt in enger Abstimmung mit der
architektonischen Vorentwurfs- und Entwurfsplanung.

2.  Lage und Abgrenzung der Plangebietes, Eigentum

Das Plangebiet liegt im Stadtgebiet Altstadt / Stadtteil Hafeninsel. Es um-
fasst ca. 1,15 ha Flache und erstreckt sich auf das gesamte Quartier 66 auf
der nordlichen Hafeninsel, einschlief3lich der vorhandenen unter Denkmal-
schutz stehenden Gebaude Neue Badenstralle 4, den Speicher Hafenstralle -
9/10, der .in das Projekt einbezogen werden soll sowie den
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»1armchenspeicher* Hafenstrale 8. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes wird begrenzt

- im Norden durch die Neue Semlower Stralle,

- im Osten durch die Hafenstralle,

- im Suden durch die Neue Badenstrafle und

- im Westen durch die Kaikante an der StraRe Am Semlower Kanal.

Dabei werden Teile der Hafenstralle, der Neuen Badenstrafe und der Stra-
Re am Semlower Kanal in das Plangebiet einbezogen. Darliber hinaus be-
findet sich auch ein Teil der Neuen Semlower Stralle (Teil des Flurstiicks
2/4) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, welches bisher gema Auf-
stellungsbeschluss vom 05.03.1998 dem Geltungsbereich des nérdlich an-
schlielenden Bebauungsplanes Nr. 165 ,An der Fahrbriicke® zugeordnet
war.

Im Plangebiet befinden sich die Flurstiicke 30/1, 31, 32/1, 32/3, 32/4, 32/5,
33, 34/1, 35 und 36 sowie Anteile der Flurstiicke 2/4, 2/5 und 2/13 der Flur
24 Gemarkung Stralsund.

Die Grundsticke innerhalb des Quartiers 66 sowie die innerhalb des Gel-
tungsbereiches liegenden Bestandteile der StraRe Am Semliower Kanal und
der Neuen Badenstra3e befinden sich in Eigentum der Hansestadt Stralsund
bzw. sind durch die Stadterneuerungsgeselischaft Stralsund (SES) erworben
worden. Die Stadt Ubertragt die im Quartier 66 befindlichen Grundstiicke
zum Zweck der Errichtung des Ozeaneums an das Deutsche Meeresmuse-
um.

Eigentumer der im Plangebiet liegenden Bestandteile der HafenstraRe ist die
Stralsunder Lager- und Hafengeselischaft, einer Tochtergesellschaft der
Hansestadt Stralsund. Das Grundstick der Neuen Semlower Stralle ist Pri-
vateigentum. Diese Strallen sind unabhéngig davon 6ffentliche Strafien, die
dem allgemeinen Verkehr dienen.

3. Planungsvorgaben und planungsrechtliche Ausgangssituation

Das erste Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg Vorpommern zeigt
die Hansestadt Stralsund als innerhalb ihres Ordnungsraumes gelegene
Kernstadt, die Ober intensive Verflechtungsbeziehungen zum Umland ver-
fugt. Sie ist zusammen mit der Hansestadt Greifswald als zweipoliges Ober-
zentrum ausgewiesen. Dabei wird von einer Funktionsteilung ausgegangen.

Der seit dem 12. August 1999 rechtswirksame Flachennutzungsplan der
Hansestadt Stralsund stellt das Plangebiet als gemischte Bauflache dar.

Daraus abgeleitet sieht das Konzept der baulichen Nutzung des stadtebauli-
chen Rahmenplanes Alistadt, der im Dezember 2000 mit dem Beschluss
zum Managementplan Alistadt bestatigt wurde, fur das Quartier 66 ein
Kerngebiet vor.

Unmittelbar nérdlich des Plangebietes grenzt der Bebauungsplan Nr. 165
an, dessen Aufstellung im Méarz 1998 von der Birgerschaft beschlossen
wurde. Seine Planungsziele sind es, das Quartier stadtebaulich zu ordnen,
Nutzungsziele zu bestimmen sowie die 6ffentliche Nutzung in Privateigen-
tum befindlicher Verkehrsflachen zu sichern.
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4, Stidtebauliche Ausgangssituation

4.1 Die Umgebung des Plangebietes und Einbindung in das Sied-
lungsgefiige der Altstadt

Das Plangebiet ist Bestandteil der Nérdlichen Hafeninsel, die durch den
Fahrhafen, den Strelasund, den Querkanal, den Badenkanal und den Sem-
lower Kanal begrenzt wird. Die Hafeninsel ist unmittelbar der historischen
Altstadt Stralsund vorgelagert, die zusammen mit der Altstadt von Wismar
am 27.6.2002 in die Welterbeliste der UNESCO aufgenommen wurde. Zum
Schutz des Welterbes befindet sich um die Altstadt eine ,Pufferzone”, zu der
auch die nérdliche Hafeninsel gehort. Hier sind an Bauvorhaben besondere
Anforderungen zu stellen, damit sie nicht die Stadtsilhouette beeintrachtigen
oder sich in anderer Weise negativ auf das Welterbe auswirken.

Das StralRennetz der Altstadt ist traditionell auf den Hafen bzw. die im 19.
Jahrhundert aufgeschiittete Hafeninsel ausgerichtet. Die Hafeninsel ist (iber
die Fahrstrale, die Semlower Strafle und die Badenstrale sowie die daran
anschlieBenden Bricken (Fahrbriicke, Semlower Briicke und Badenbriicke)
in das Wegesystem der Altstadt eingebunden. In stdlicher Richtung erfolgt
Uiber die Querkanalbriicke die Anbindung an die stdlichen Hafeninsel.

Die Bebauungsstruktur der nérdlichen Hafeninsel setzt sich aus den drei
Baubltécken der Quartiere 65, 66 und 67 - mit einer urspriinglich weitgehend
geschlossenen Randbebauung - sowie vereinzelten, auf den Kaianlagen
befindlichen Solitargebduden zusammen. Heute ist insbesondere in den
Quartieren 65 und 66 die ehemalige Randbebauung nur noch rudimentar
vorhanden, die friiher bebauten Blockinnenbereiche sind freigeraumt und
werden temporar als Parkplatze genutzt.

In besonderem MaRe pragend sind die denkmalgeschitzten Speicherge-
béude und Silos mit einer Firsthéhe von bis zu 40 m. Neben den im Plange-
biet selbst befindlichen Speichern ist hier auf das Silo IV und das Silo V im
nérdlich anschlie®enden Quartier 65 hinzuweisen. Hervorzuheben ist auch
das in der Sichtachse der Neuen Badenstrale unmittelbar an der Kaikante
stehende Lotsenhaus, ein zweigeschossiger Backsteinbau von 1901. Er-
ganzt wird die Baustruktur der nérdlichen Hafeninsel — insbesondere im
sudlich vom Plangebiet liegende Quartier 67 - durch zwei- bis dreigeschos-
sige Geschafts- und Kontorgebaude mit einzelnen Wohnungen.

So stellt die wechselnde Hohenentwicklung der Speicher einerseits und der
Wohn- und Geschaftshduser andererseits das wesentliche Charakteristikum
der nordlichen Hafeninsel dar. Dieses pragt zusammen mit den in der Alt-
stadt befindlichen Kirchen (Jakobikirche, Nikolaikirche und Marienkirche)
und den Schaugiebeln des Rathauses die seeseitige Stadtsilhouette und ist
sowohl aus denkmalpflegerischer Sicht als auch als Identifikationsmerkmal
fur Stralsund von hoher Bedeutung.

Die nérdliche Hafeninsel ist von Kaianlagen umgeben, die in verschiedener
Weise maritimen Nutzungen dienen, wobei die Orientierung auf Tourismus
und Freizeit vorherrschend ist. Der Guterumschlag hat sich hingegen in den
vergangen Jahren weitgehend von der nérdlichen Hafeninsel zuriickgezo-
gen.

Ostlich des Plangebietes dehnt sich der Hansakai mit einer Tiefe von ca. 40
m bis zum Strealsund aus. Der Kai wird hier als bewirtschafteter Parkplatz
sowie als Anlegestelle fur die Flusskreuzschifffahrt genutzt. Daneben liegen
auf dem Kai Gleise der Hafenbahn, die auch zukuinftig noch far Rangiervor-
gange genutzt werden. Der Strelasund ist vor dem Hansakai durch die nérd-
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lich liegende ,Ballastkiste” und der stdlich liegenden Steinernen Fischbrii-
cke als Hafenbecken .ausgebildet. An der Ballastkiste hat das ehemalige
Schulsegelschiff und heutige Museumsschiff ,Gorch Fock® seinen Liege-
platz.

Im westlich des Geltungsbereiches liegenden Semlower Kanal befinden sich
Vereins-Sportbootliegeplatze, Charter-Liegeplatze und der Traditionshafen.

4.2 Bestand und Nutzung des Plangebietes

Im Plangebiet befinden sich drei unter Denkmalschutz stehende Gebaude,
die jeweils die Eckgrundstiicke an der Hafenstralle markieren. Dabei handeit
es sich um:

- das dreigeschossige Gebdude Neue Badenstralle 4, das durch Laden
und Biros genutzt wird,

- der leerstehende Speicher Hafenstrafle 9/10 und

- der ebenfalls leer stehende sogenannte, ,Turmchenspeicher* Hafen-
stralle 8.

Die Ubrige ehemals im Plangebiet befindliche Bausubstanz — Lagerhallen
und Schuppen ohne historischen und denkmalpflegerischen Wert — wurden
zum Teil in Vorbereitung der geplanten Errichtung des Ozeaneums ab-
gebrochen. Die brach liegenden Flachen werden gegenwértig als tempora-
rer Parkplatz genutzt.

4.3 VerkehrserschilieRung

Die unmittelbare Erschlieung des Quartiers 66 erfolgt durch die angren-
zenden Straflen Am Semlower Kanal, die Neue Semlower Strafle, die Ha-
fenstral’e und die Neue Badenstrafle. Sie sind 6ffentliche Verkehrsflachen
im Sinne des Straflen- und Wegegesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (StriWG M-V) und sind als dem o6ffentlichen Verkehr gewidmet
geltende Straflen im Sinne dieses Gesetzes (siehe insbesondere § 2 Abs. 1-
3 Str'WG M-V) einzustufen, auch wenn sich die Grundstiicke der Neuen
Semiower Strafle und der Hafenstralle nicht in stadtischem Eigentum befin-
den.

Kfz-Verkehr

Fir den Kfz-Verkehr erfolgt die unmittelbare Anbindung der Hafeninsel und
damit auch des Plangebietes an das StralRennetz der Altstadt tiber die Sem-
lower Briicke. Von dort fihrt die Semlower Strafle in die Altstadt; die Stra-
Renziige Am Fischmarkt/Seestralle und weiterfithrend Knieperwall/Fahrwall
stellen in Richtung Norden und die Wasserstrae in Richtung Sliden den
Anschluss an den Frankenwall und das (bergeordnete stadtischer Ver-
kehrsnetz her.

Daneben stellen die Langenbriicke und die Querkanalbriicke fiir den Kiz-
Verkehr die Verbindung zur sudlichen Hafeninsel her. Diese verfiigt mit der
z.T. neu errichteten Stralle An der Hafenbahn uber einen direkten Anschiuss
an die B 96 (Richtung Riigen, Rostock und Greifswald) bzw. den Franken-
damm.

Infolge der geringen Nutzungsintensitat, ist gegenwartig auf der nérdlichen
Hafeninsel nur ein niedriges Verkehrsaufkommen zu verzeichnen, das zu-
dem maligeblich aus dem umfangreichen Parkraumangebot resuiltiert.
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Ruhender Verkehr

Auf der nordlichen Hafeninsel besteht ein umfangreiches Parkraumangebot
im offentlichen Strallenraum, auf dem Hansakai sowie auf den Brachflachen
der Quartiere 65 und 66. In den StraRenraumen sind die Parkstande i.d.R. in
Senkrechtaufstellung und in der Neuen Semlower StraRe in Langsaufstel-
lung angeordnet. Die Parkplatze dienen nur zum geringen Teil der Versor-
gung der nordlichen Hafeninsel selbst, sondern nehmen wberwiegend ru-
hende Verkehre der Altstadt auf.

Im Plangebiet selbst befinden sich fahrbahnbegleitende Parkplatze in der
Neuen Semlower Stralle, der Neuen Badenstrale und Am Querkanal (ka-
nalseitig).

Die auf dem Hansakai gelegenen Parkplatze sind oftmals nur gering ausge-
lastet. Unter anderem parken hier die Busse, welche den Passagieren der
Flusskreuzschifffahrten fur Stadtrundfahrten und Ausfliige in die Region zur
Verfugung gestellt werden.

Rad- und FuBwege

Auf der gesamten nérdlichen Hafeninsel sind in den StraRenrdumen geson-
derte Gehwege nur in Einzelfallen und abschnittsweise vorhanden. So ver-
fugt innerhalb des Plangebietes nur die Neue Badenstrae entlang des
Quartiers 66 Gber einen, z.T. unbefestigten Gehweg.

Separate Radwege existieren auf der nérdlichen Hafeninsel nicht.

Mit der Fahrbriicke und der Badenbriicke bestehen zwei Verbindungen zur
Alistadt, die - mit Ausnahme des Rettungsverkehrs — ausschlieflich Fuf-
gangern und Radfahrern vorbehalten sind.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist gegenwartig nicht unmittelbar durch Buslinien erschlos-
sen. Die nachsten Haltestellen befinden sich am Olof-Palme-Platz (ca. 550
m entfernt) und am Frankenwall (ca. 400 m entfernt).

4.4 Technische Infrastruktur, Hohenfestpunkt
Das Plangebiet ist durch folgende stadttechnische Leitungen erschlossen:

- Trinkwasserleitungen PE DN 90 in jeder StraRe um das Quartier,

- Gasleitung ST 100 in der Neuen BadenstraRe und Am Semlower Kanal,

- Schmutzwasserleitung DN 200 in der HafenstraRe, der Neuen Baden-
strafte, Am Semlower Kanal und der Neuen Semlower Strafle,

- Regenwasserleitung DN 250 in der HafenstralBe, der Neuen Baden-
strale und Am Semlower Kanal sowie Regenwasserleitung DN 300 in
der Neuen Semlower Strafle.

An der zur HafenstralRe orientierten Fassade des Gebaudes Neue Baden-
stralle 4 befindet sich ein Héhenfestpunkt der amtlich geodatischen Grund-
lagennetze des Landes Mecklenburg- Vorpommern in Form eines Mauer-
bolzens. Dieser Vermessungspunkt ist gesetzlich geschiitzt und darf nicht
entfernt werden.
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4.5 Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Stadtgebie-
tes. Infolge der baulichen Vorpragung weist es keine nennenswerten Vege-
tationsbestande auf.

Bis zu Beginn der 90er Jahre war das Quartier 66 weitgehend bebaut. Die
unbebauten Hofflaichen waren nahezu vollstandig versiegelt. Nach umfang-
reichen AbbruchmaRlBnahmen stelit sich der Bereich — mit Ausnahme von
drei Gebauden - heute als Freiflache dar. Diese ist bis auf eine Teilflache
unbefestigt, es sind jedoch unterirdische Versiegelungen durch Reste der
ehemaligen Bebauung wie Keller, Fundamente, etc. nicht auszuschlielen.

4.6 Immissionen

Es sind gegenwartig keine erheblichen, auf das Plangebiet einwirkenden
Larmimmissionen festzustellen. Emittenten von untergeordneter Bedeutung
fur die allgemeine Larmsituation sind:

- Der Kfz-Verkehr, der aufgrund der reinen ErschlieBungsfunktion des
StraRennetzes auf der nérdlichen Hafeninsel als gering einzustufen ist,

- Reisebusse in Verbindung mit der Flusskreuzschifffahrt am Hansakai,

- der Holzumschlag auf dem Hansakai, der jedoch nur &uflerst selten
stattfindet und kiinftig an diesem Standort aufgegeben wird,

- der Betrieb der Hafenbahn auf dem Hanskai, wobei die dort befindii-
chen Gleise nur noch fir Rangiervorgange genutzt werden,

- der Hafen- und Umschlagbetrieb auf der siidlichen Hafeninsel, der auf-
grund der Entfernung nicht als stérende Beeintrachtigung zu bewerten
ist.

4.7 Altlasten

Im Altlastenkataster der Hansestadt Stralsund waren auf den im Plangebiet
liegenden Flurstiicken 32/3 und 32/4 insgesamt acht Altlastenverdachtsfla-
chen erfasst. Hier befand sich ehemals ein Mineraldlhandel.

Im Ergebnis einer Bodenuntersuchung im Jahr 1999 wiesen sechs Ver-
dachtsflachen nur eine geringe Schadstoffbelastung auf, so dass sie aus
dem Altlastenverdacht entlassen werden konnten.

Hingegen waren auf den Betonbdden von zwei Werkstatten Belastungen
durch Mineralélkohlenwasserstoffe. (MKW) von 20.000 mg/kg zu verzeich-
nen. Sie wurden als Sondermull entsorgt. Unter den FuRbdéden ergaben sich
noch MKW-Belastungen von 450 mg/kg, die jedoch als gering einzuschét-
zen sind. Im Bereich der Verdachtsflache VF1 (siehe Planzeichnung) ist
maglicherweise eine hohere MKW-Belastung nicht auszuschlielen.

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung fiir die Errichtung des Ozeaneums
im Jahr 2003 wurden weitere Bodenproben durch Bohrungen mit Druckson-
dierungen vorgenommen. Dabei wurden auf dem Flurstiick 32/4 neben den
MKW-Belastungen, die leicht Giber dem zulassigen Grenzwert lagen, auch
Kontaminationen durch das Schwermetall Kupfer festgestelit (siehe BF1 und
BF2 in der Planzeichnung). Gefahrdungen des Grundwassers sowie des
Menschen werden jedoch weitestgehend ausgeschlossen.

Zuséatzlich wurde im Januar 2004 eine Detailerkundung vorgenommen. Die
auf dem Flurstiick 36 ermittelte signifikante Kontamination mit polyzykli-
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schen aromatischen Kohlenwasserstoffen, PAK, (siehe BF3 in der Plan-
zeichnung) Oberschreitet den MaRnahmeschwellenwert der LAWA (Landes-
arbeitsgemeinschaft Wasser). Sie erfordert jedoch keine MaRnahmen zur
Gefahrenabwehr. Eine Gefahrdung des Bodens, Grundwassers und fir den
Menschen ist daraus nicht ableitbar.

4.8 Baugrund

Im Bereich der geplanten Bauwerke des Plangebietes werden bis zu 5 m
machtige Aufschittungen angetroffen. Diese werden von organischen Erd-
stoffen mit etwa 2 m Machtigkeit im Aligemeinen und bis zu 4 m Méchtigkeit
im speziellen unterlagert. Ab etwa 6 m unter Gelandeoberkante befinden
sich zum einen Geschiebemergelbdden und zum anderen Beckenschluffe.
Die machtigen Schiuffe entstanden mit einer verstarkten Erosion und nach-
folgender Sedimentation. Hinzu kommen lokale Stérungen aus den Flanken
einer Erosionsrinne. Wechselnde Lagerungsdichten durch unterschiedliche
Sedimentationsbedingungen treten hier auf. Die Geschiebemergelbtden
sind Gberwiegend von weicher Konsistenz.

Ausgehend von diesem Schichtenaufbau sowie den geplanten Gebauden
mit sehr hohen Verkehrslasten und Sonderlasten ist eine Tiefgrindung
durch Bohrpfahle mit einer Tiefe von 21 m — 25 m geplant. Dabei sind bei
der Wahl der Bauverfahren insbesondere die Gebaude Hafenstrale 9/10,
Hafenstrafle 8 und Neue Badenstralle 4 nicht zu schadigen oder zu gefahr-
den. Im Rahmen der BaumalRnahmen sollte ein Beweissicherungsverfahren
fur die Gebaude gefuhrt werden.

5. Nachrichtliche Ubernahmen
5.1 Hochwasserschutz

Das Plangebiet ist bei einem Erreichen von 70 % des Bemessungshoch-
wasserstandes (berflutungsgefahrdet. Der Bemessungshochwasserstand
betragt 2,70 m 4. NN (entspricht ca. 2,60 m 0. HN), wobei der Wellenauflauf
nicht beriicksichtigt wurde. Die Gelandehohen des Plangebietes liegen bei
1,2 m bis 2,3 m {. HN.

5.2 Gewaiasserschutz

Das Plangebiet befindet sich im 200 m-Gewasserschutzstreifen gemaf § 19
Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (LNatG M-V).
Innerhalb des Plangebietes besteht ein Anspruch auf Bebauung nach § 34
BauGB, so dass hier gemaR § 19 Abs. 2 Nr. 3 LNatG M-V das Bauverbot im
Kustenschutzstreifen nicht gilt. Auch aus § 89 Abs. 1, 2 Landeswasserge-
setz Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) ergeben sich keine Einschran-
kungen fur die Errichtung baulicher Anlagen in den Baugebieten.

5.3 Denkmalschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Bestandteil des Denkmalbe-
reiches Hafeninsel, der auf der Grundiage des § 2 Abs. 3 Denkmalschutzge-
setz Mecklenburg-Vorpommern als Stadtverordnung beschlossen wurde.
Die Verordnung ist mit der Veréffentlichung im Amitsblatt der Hansestadt
Stralsund am 16.6.2001 in Kraft getreten.

Durch die Verordnung ist der tradierte historische Stadtgrundriss und das
durch umfangreich Uberlieferte historische Bausubstanz gekennzeichnete
Erscheinungsbild der Hafeninseln denkmalschutzrechtlich gesichert. Damit
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wurde die gesetzliche Grundlage geschaffen, nach der alle Veranderungen
im ausgewiesenen Denkmalbereich genehmigungspflichtig sind.

Als dem Denkmalschutz unterliegende bauliche Anlagen sind im Bebau-
ungsplan gekennzeichnet:

- das dreigeschossige Gebaude Neue Badenstrafle 4,

- der Speicher Hafenstralle 9/10 und

- der sogenannte ,Turmchenspeicher* Hafenstrale 8.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist zudem Bestandteil des Bo-
dendenkmals ,Altstadt".

6. Ortliche Satzungen

Das Plangebiet ist Bestandteil der historischen Altstadt Stralsunds und damit
im Geltungsbereich folgender ortlicher Satzungen gelegen:

Erhaltungssatzung

Die am 30.8.1990 von der Blrgerschaft beschlossene und am 5.9.1990 in
Kraft getretene Satzung tber die Erhaltung baulicher Anlagen in der Altstadt
verfolgt das Ziel, die besondere stadtebauliche Eigenart der Altstadt zu be-
wahren. Der Abbruch, die Anderung, die Nutzungsanderung und die Errich-
tung baulicher Anlagen bedurfen der Genehmigung durch die Hansestadt.

Sanierungssatzung

Die Burgerschaft beschloss am 14.11.1991 die Satzung Uber die férmliche
Festlegung des Sanierungsgebiets ,Altstadtinsel®. Diese ist seit dem
25.2.1992 rechtswirksam. Damit gilt das Besondere Stadtebaurecht (§§ 136
bis 164b) des Baugesetzbuches (BauGB). Die Sanierungsmafinahme ,Alt-
stadtinsel* wird unter Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen
Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB durchgefiihrt.

Gestaltungssatzung

Die Gestaltungssatzung Altstadt trat am 15.5.1994 in Kraft. Sie enthait zahl-
reiche Vorschriften zur dufleren Gestaltung baulicher Anlagen, aber auch zu
Vordachern, Werbeanlagen, u.a.

7. Planinhalt

Durch den Bebauungsplan soll die Umsetzung des im Ergebnis eines Archi-
tektenwettbewerbes als 1. Preis ausgezeichneten Entwurfs fiir das Ozea-
neum sowie die Entwicklung des gesamten Quartiers planungsrechtlich ge-
sichert werden. Damit ist der Bebauungsplan auf das konkrete Vorhaben
ausgerichtet und setzt dessen stadtebauliche Grundziige fest. Grundlage fur
den vorliegenden Vorentwurf des Bebauungsplanes ist die aus dem Wett-
bewerbsergebnis weiterentwickelte Gebaudeplanung.

71 Entwurfskonzept des Ozeaneums
Die stadtebauliche Intention des Entwurfskonzeptes des Ozeaneums ist es,
ein bauliches Ensemble zu schaffen, das zum einen - entsprechend der

besonderen kulturellen, wissenschaftlichen und touristischen Bedeutung des
Ozeaneums - als einpragsamer Baustein im Stadtbild wahrgenommen wird
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und zum anderen mit dem baulichen Umfeld und der Stadtsilhouette korres-
pondiert.

Der Entwurf sieht den Neubau von vier solitdren, geschwungenen Baukor-
pern unterschiedlicher Form und Hoéhe vor, die z.T. auf einem Sockelge-
schoss stehen und durch ein mdglichst transparent wirkendes Foyer mit
einander verbunden sind. Das Geb&audeensemble erganzt die durch diffe-
renzierte Baustrukturen und Maflstabsspriinge geprégte seeseitige Stadtan-
sicht, ohne jedoch aus der vorgefundenen Héhenentwicklung auszubrechen.

Die vier Neubauten haben jeweils einen spezifischen Inhalt: In dem zur See-
seite orientierten Gebaude wird anhand von Ausstellungen in die Themen
der anderen Gebaude eingefiihrt. Die an der Neuen Semlower Strafte und
der Strale Am Semlower Kanal liegenden Baukorper sind jeweils auf ein
Technikgeschoss aufgesetzt und beherbergen verschiedene bis zu 5.000 m®
umfassende Aquarien und Becken. Der vierte zur Neuen Badenstrafie gele-
gene Baukérper bildet den Wal-Saal, in dem GroR-Meeresbewohner in Ori-
ginalgroRe ausgestellt werden. Insgesamt sind ca. 3.000 m? Ausstellungsfla-
che und ca. 5.400 m? Meeresaquarien neben Freiflachen, Gastronomie so-
wie einem Kino- und Einfithrungssaal vorgesehen.

In dem zentral liegenden Foyer wird tiber Treppen, Aufzige und Stege die
Verbindung zwischen den verschiedenen Gebduden und ihren Ausstel-
lungsbereichen hergestellt. Die Eingéange zum Foyer befinden sich in der
Hafenstrale, der Neuen Semlower Strafle und der Stralle Am Semlower
Kanal. In den stark frequentierten Sommermonaten wird aus logistischen
Grunden der Hauptzugang Uber den Eingang Hafenstralle erwogen.

Im historischen Speicher HafenstraRe 9/10 werden der auch separat zu
benutzende Veranstaltungsbereich, Gastronomie und die Verwaltung unter-
gebracht. Er wird an den seeseitigen Neubau angeschlossen und bildet mit
diesem einen zusammenhangenden Nutzungskomplex.

Bei den vier Neubauten sind die Fassaden der Ausstellungsbereiche weit-
gehend fenster- und 6ffnungslos, um — der Ausstellungskonzeption sowie
der Simulation natiirlicher Lebensbedingungen in den Aquarien Rechnung
tragend — das Tageslicht auszuschlieBen. Jedoch gewahren einzelne ber
den StraBenraum auskragende Gebauteile an der Hafenstralle, der Stralle
Am Semlower Kanal und der Neuen Semlower Strafle den Blick zum Hafen
und zum Wasser.

Die Fassadengestalfung einschlieBlich der Farbgestaltung sind noch festzu-
legen. Nach derzeitigen Vorstellungen sollen sich die Fassaden der vier
Hauptbaukérper aus vorgefertigten, grofflachigen und farbig beschichteten
Stahlplatten zusammensetzen. Anhand verschiedener Muster im MaRstab
1:1 soll vor Ort die Farbwirkung festgelegt werden.

7.2 Art der baulichen Nutzung

Fur den Teil des Quartiers 66, auf dem das Ozeaneum errichtet werden soll,
einschlieBlich des in das Konzept eingebundenen Grundsticks Hafenstralle
9/10, wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Meeres-
museum (SO Meeresmuseum) gemédR § 11 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt. Die Grundstiicke Neue Badenstrale 4 und Hafen-
strafle 9 werden als Kerngebiet (MK) gemaR § 7 BauNVO festgesetzt.
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Sonstiges Sondergebiet Meeresmuseum

Das geplante Ozeaneum beinhaltet neben Ausstellungsflachen und Mee-
resaquarien verschiedene mit dessen Betrieb in Verbindung stehende Nut-
zungen, wie technischen Anlagen, Verwaltungsraume, etc. Da die Schaffung
einer Einrichtung von dauerhafter Attraktivitat und ékonomischer Tragfahig-
keit eine besondere Orientierung auf den Tourismus, den Erlebnischarakter
des Museumsbesuchs und die Offentlichkeitsarbeit erfordert, sind auch Nut-
zungen wie Gastronomie, Museumsshop und Kinosaal vorgesehen. Die
gesamte Nutzungsstruktur dient jedoch vorrangig den kulturellen Zwecken
des Meeresmuseums.

Die vorrangige und groRflachige Orientierung der geplanten Nutzung auf
kulturelle Zwecke innerhalb des Plangebietes (7.435 m? der insgesamt 8.368
m? Baugebiet) unterscheidet sich wesentlich von den tbrigen Baugebieten
der §§ 2 bis 10 BauNVO. Daher wird das fir den Neubau des Ozeaneums
vorgesehene Grundstiick als Sondergebiet festgesetzt.

Die zu erwagende Festsetzung einer Gemeinbedarfsfliche kommt nicht in
Betracht, da hier die Bestimmungen der BauNVO nur eingeschrankt Anwen-
dung finden kénnen. Es ist aber beabsichtigt, deren Gestaltungsmaglich-
maglichkeiten sowohl fur die Festsetzung der Art als auch fur das MaR der
baulichen Nutzung und die Uberbaubaren Grundstiicksflachen heranzuzie-
hen.

Hingegen stelit das festgesetzte Sonstige Sondergebiet, aufgrund des mit
ihm verbundenen Regelungsgehaltes, das geeignete Baugebiet dar, um die
besondere planerischen Zielsetzung zur Art (aber auch zum MaR) der bauli-
chen Nutzung planungsrechtlich zu sichern.

Die im Sondergebiet Meeresmuseum (SO Meeresmuseum) zuléssigen Nut-
zungen missen vorrangig in einem sachlichen und unmittelbaren Zusam-
menhang mit dem Betrieb des Meeresmuseums stehen. Das heifdt, dass
deren Errichtung und Gebrauch ursachlich durch naturkundliche, betriebli-
che, ausstellungskonzeptionelle oder 6konomische Anforderungen des Mee-
resmuseums bedingt sein missen, dartiber hinaus aber auch eine tempora-
re unabhangige Nutzung fur andere Zwecke gewshrt werden kann. Unter
dieser Voraussetzung sind folgende Nutzungen zulassig:

- Anlagen fur kulturelle Zwecke, insbesondere Ausstellungsflachen und
Aquarien,

- Technische Anlagen,

- Lagerrdume und -flachen, Archive,

- Werkstatten und Labore,

- Verwaltungsraume, Biiros und Sozialrdume,

- Einzelhandel, Schank- und Speisewirtschaften,

- Veranstaltungs-, Kino- und Vortragsraume sowie sonstige der Offent-
lichkeitsarbeit dienende Mehrzweckraume,

- Anlagen und Raume fur den Besucherservice,

- Stellplatze fur Dienstfahrzeuge, dienstliche Besucher und Lieferanten,

- Gastewohnungen im Gebaude Hafenstrale 9/10. Aufgrund der Uberflu-
tungsgefahr sind diese erst ab dem 1. Obergeschoss zulassig.

Diese Nutzungen werden fir die in der Planzeichnung gekennzeichnete

Flache ,ABCDA" eingeschrankt. Hier ist nur die Errichtung eines Fluchttrep-
penhauses fir das Gebaude HafenstraBe 9/10 zulassig.
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Kerngebiet (MK)

Im Plangebiet werden die Gebdude Neue BadenstralRe 4 und Hafenstralle 8
jeweils als Kerngebiet festgesetzt. Damit ordnen sie sich in die fur die be-
nachbarten Quartiere 65 und 67 z.T. bereits ausgepragte bzw. angestrebte
kerngebietstypische Entwicklung ein. Sie sollen vorwiegend der Unterbrin-
gung von Handelsbetrieben sowie von zentralen Einrichtungen der Wirt-
schaft, der Verwaltung und der Kultur dienen. Dabei soll insbesondere in
Verbindung mit den benachbarten Quartieren die kulturelle und touristische
Infrastruktur der Hafeninsel ausgebaut sowie eine zentrumstypische, inten-
sive Nutzungsvielfalt gesichert und entwickelt werden.

Fur beide Gebaude wird eine kinftige Nutzung durch das Deutsche Mee-
resmuseum angestrebt. Dabei wird davon ausgegangen, das hier Nutzun-
gen wie Forschung, Verwaltung, Serviceangebote, Magazine, Archive, etc.
angesiedelt werden', die der allgemeinen Zweckbestimmung eines Kernge-
bietes entsprechen.

Eine kerngebietstypische Nutzungsstruktur weist bereits das Gebaude Neue
Badenstrale 4 auf, in dem sich Geschafte, Buros und Dienstleistungen be-
finden.

Der stadtbildpragende und unter Denkmalschutz stehende Turmchenspei-
cher Hafenstrafle 8 steht leer. Durch das breite Spektrum der im Kerngebiet
zulgssigen Nutzungen, sind die Voraussetzungen gegeben, fiir das Gebau-
de eine neue Funktion zu finden, die den im 6ffentlichen Interesse stehen-
den Erhalt auch unter wirtschaftlich vertretbaren Gesichtspunkten ermég-
licht.

Aufgrund der besonderen kulturellen und Uberértlichen Bedeutung des
Ozeaneums soll in dessen Umfeld eine Nutzungsstruktur mit reprasentati-
vem Charakter gewahrleistet werden. Ein wesentlicher Anteil der Besucher
werden Familien mit Kindern und Schulklassen sein. Daher sind Vergnii-
gungsstatten und sonstige Gewerbebetriebe, die tiberwiegend dem Angebot
von Sexdarbietungen und Schaustellung von Personen dienen sowie Spiel-
hallen und Diskotheken kein geeignetes Umfeld und werden ausgeschlos-
sen.

Da die beiden Kerngebiete kulturellen, touristischen und gewerblichen Nut-
zungen vorbehalten werden sollen, sind Wohnungen nicht zulassig. Aus-
nahmsweise kénnen im Kerngebiet MK, (Geb&ude Hafenstrale 8) Wohnun-
gen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und
Betriebsleiter zugelassen werden. Im Kerngebiet MK, (Neue Badenstralie 4)
werden diese Wohnungen ausgeschlossen, da die heranriickenden Neubau-
ten des Ozeaneums teilweise zu - fur die Wohnnutzung - ungiinstigen Be-
lichtungsverhaitnissen fuhren.

Die ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen sowie Ubernachtungsraume in
Beherbergungsbetrieben sind sowohl wegen der bestehenden Uberflu-
tungsgefahr als auch aufgrund des beabsichtigten Vorbehalts der Erdge-
schosse fiir publikumswirksame Nutzungen gemaR § 1 Abs. 7 BauNVO erst
ab dem 1. Obergeschoss zulassig.

Tankstellen sind nicht zuldssig, da sie sich stadtebaulich-architektonisch
nicht in das bauliche Umfeld einfiigen und ein stérendes Verkehrsaufkom-
men verursachen wiirden.

! Die dezentralen Biro- und Verwaltungsstandorte des Deutschen Meeresmuseums kénnten
dann aufgegeben werden.
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Im einzelnen ist folgendes zulassig:

- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und Vergniigungsstatten unter Beriicksichti-
gung der o.g. Einschrankungen,

- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

- Aniagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

7.21 Entwicklung der Art der baulichen Nutzung aus dem Fléchen-
nutzungsplan

Die vorgesehene Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes im vorlie-
genden Bebauungsplan weicht vom geltenden Flachennutzungsplan der
Hansestadt Stralsund ab, der hier eine gemischte Baufldche darstellt. Diese
Abweichung beriihrt nicht die Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes.
Daher folgt der Bebauungsplan Nr. 166 dem Entwicklungsgebot gem. § 8 (2)
BauGB. Dieses begriindet sich wie folgt:

Bereits friihzeitig und damit parallel zur Aufsteliung des Flachennutzungs-
planes wurden Planungen zur Kldrung der kunftigen stadtebaulichen Ent-
wicklung und damit zur Konkretisierung der Sanierungsziele fur die Hafenin-
seln erarbeitet (Rahmenplan Altstadt v. 1991, Stadtbereichsplan Nérdliches
Hafengebiet 1993 mit Burgerschaftsbeschluss Nr. 238-05/ 93). Im Ergebnis
sahen diese die Entwicklung der Hafeninseln zu einem zentrumsergénzen-
den Gebiet mit maritimer und touristischer Hauptnutzung vor, welches u.a.
vorrangig Kultur- und Dienstleistungseinrichtungen, Beherbergung, Einzel-
handel, hafenbezogenes nicht stérendes Gewerbe und maritim orientierte
touristische Einrichtungen sowie Wohnen aufnehmen sollte.

Diese Zielstellung wurde in den Flachennutzungsplan mit der Darsteliung
einer gemischten Bauflache ibernommen und u.a. im von der Burgerschaft
beschlossenen Managementplan Altstadt im Jahr 2000 inhaltlich prézisiert.

Das Ozeaneum ist wie das Deutsche Meeresmuseum eine kulturellen Zwe-
cken dienende Anlage. Auf Grund seiner speziellen Ausrichtung, seiner ge-
planten gro3en Kapazitat, seiner Giberregionalen Bedeutung und des damit
zu erwartenden hohen Besucheraufkommens handelt es sich deshalb um
eine (einem Theater vergleichbare) zentrale Einrichtung der Kultur von gro-
Rer touristischer Attraktivitat, welche nur in einem (unmittelbar aus der ge-
mischten Bauflache abgeleiteten) Kerngebiet oder aber in einem Sonderge-
biet zulassig ist.

Die durch den Bebauungsplan 166 bezweckte Sicherung der Nutzungsbin-
dung / Zeckbestimmung der Baugrundstiicke fur das Ozeaneum erfordert
eine spezielle Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung. Deshalb erfolgte
fur die Bauflachen des Ozeaneum die Ausweisung als ,Sonstiges Sonder-
gebiet Meeresmuseum®. Da es sich bei dieser speziellen Nutzung um eine
ausschlietlich kerngebietstypische Nutzung handelt, wird durch den Bebau-
ungsplan die im Flachennutzungsplan dargestelite Grundkonzeption plane-
risch fortentwickelt und inhaltlich konkret ausgestaltet, um die geordnete
stadtebauliche Entwicklung zu sichern.

Die Festsetzung des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
Meeresmuseum entspricht der Zielstellung des Flachennutzungsplanes, so
dass der B- Plan Nr. 166 damit dem Entwicklungsgebot aus dem Flachen-
nutzungsplan folgt.
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7.3 MaR der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksfléiche

Das Maf der baulichen Nutzung wird gemaB § 16 Abs. 2 BauNVO durch die
Grundflachenzahl und die Hohe der baulichen Anlagen bestimmt. Die Fest-
legung der Uberbaubaren Grundsticksflachen erfolgt gemall § 23 Abs. 1
BauNVO durch Baugrenzen und Baulinien. Die Festsetzungen sind aus der
Entwurfsplanung Ozeaneum (Stand September 2004) des Ozeaneums ab-
geleitet.

Im Sondergebiet Meeresmuseum betragt die zulassige Grundflachenzahl
0,8. Sie orientiert sich an der durch die geplanten Baukérper des Ozea-
neums kiinftig Gberbauten Grundflache. Darin enthalten ist auch die Grund-
flache des dazugehorigen Bestandsgebaudes Hafenstrafie 9/10.

Die Auflenanlagen des Ozeaneums sind Uberwiegend fur funktionale Zwe-

cke wie Aufenthalt von Besuchern, Werkhof, etc. vorgesehen, so dass deren

weitgehende Versiegelung erforderlich sein wird. Daher darf gemaR § 19

Abs. 4 BauNVO die zuldssige Grundflachenzahl durch

- Stellplatze und ihre Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und

- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche, durch die das
Grundstiick lediglich unterbaut wird,

bis zu einer GRZ von 1,0 Uberschritten werden.

Im Kerngebiet HafenstraRe 8 (MK,) wird eine GRZ von 1,0 festgesetzt, da
durch das vorhandene denkmalgeschitzte Gebaude die gesamte Grund-
stucksflache tiberbaut wird.

Im Kerngebiet Neue Badenstrale 4 (MK;) betragt die zulassige GRZ 0,9.
Uberschreitungen nach § 19 Abs. 4 BauNVO sind bis zu einer GRZ von 1,0
zuléssig.

Die Hoéhe der baulichen Anlagen wird differenziert festgesetzt. Die einzelnen
Baukérper des Ozeaneums weisen unterschiedliche Héhen auf, wodurch zu
der variierenden Hohenentwicklung der bestehenden Bebauung auf der
Hafeninsel Bezug genommen wird. Diese ist durch einen Wechsel von ein-
geschossigen Schuppen, zwei- bis dreigeschossigen Wohn- und Geschéfts-
hdusern, sowie z.T. turmartigen bis zu 40 m hohen Speichern und Silos
gepragt. So fuigen sich die einzelnen Baukorper des Ozeaneums mit einer
Hoéhe von maximal 24,5 m in die seeseitige Stadtansicht ein, ohne jedoch
die fur die Stadtsilhouette mafigeblichen drei Stadtkirchen und die Giebel-
spitzen des Rathauses zu verstellen.

Um diese stadtebaulichen Zielstellungen zu sichern, wird fur die einzelnen
Baukérper des Ozeaneums jeweils das zulassige HéchstmaR der Oberkante
(OK) festgesetzt. Die Bereiche unterschiedlicher Hohen werden in der Plan-
zeichnung durch Knotenlinie abgegrenzt. Sie unterscheiden sich wie folgt:

- Baukérper an der Hafenstralle,

HéchstmaR OK = 26,7 m 0. HN (ca. 24,5 m 0. Gelande')
- Baukoérper an der Neuen Badenstrafle,

Hochstma OK = 24,9 m 4. HN (ca. 23,1 m (.. Gelande*)
- Baukoérper Am Semlower Kanal,

Hochstmal OK = 23,5 m 4. HN (ca. 22,1 m 0. Gelande*)
- - Baukorper an der Neuen Semlower Strafie,

Hoéchstmaf OK = 20,5 m u. HN (ca. 18,7 m 0. Gelande?)
- Foyer, Héchstmal OK = 24,0 m 4. HN (ca. 21,8 m (. Gelande )

’ Geléndehshe an der Grundstiicksgrenze
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Auf den Dachern der Gebaude sind technische Aufbauten vorgesehen, die
die festgesetzten HochstmaRe der Oberkanten z.T. Uberragen. Dabei han-
delt es sich um einen Aufzugschacht im Foyer sowie ein Schutzdach fur die
Nutzung der Dachterrasse auf dem Baukérper an der HafenstralRe, die bis
zu einer Hohe von 28,5 m 1. HN (ca. 26,1 m (. Gelande) zuldssig sind. De-
ren Hoéhen werden im Bebauungsplan durch textliche Festsetzungen be-
stimmt.

An der HafenstraBe, der Strafte Am Semlower Kanal und der Neuen Baden-
stralBe kragen Teile der Baukorper tber die Stralkenverkehrsflache aus. Hier
werden neben der Oberkante auch die Hohen der jeweiligen Unterkanten als
Mindestmaf} festgesetzt. Durch die Festsetzung der Unterkante soll in der
Neuen Semlower Strafie und der Stralle Am Semlower Kanal fur die Unter-
fahrung durch Kraftfahrzeuge ein Lichtraumprofil von min. 4,5 m gesichert
werden. An der Hafenstrale, fur die in diesem Abschnitt eine wesentliche
Verkehrsberuhigung geplant ist, ist ein Lichtraumprofil von min. 3,2 m aus-
reichend. Die festgesetzten Unterkanten beziehen sich auf HN. Maflgeblich
for die Ermittlung der Lichtraumprofile sind vermessene Hohenpunkte in den
StralRenverkehrsflichen (siehe Planzeichnung). Dabei wird fiir die sanie-
rungsbedurftige StraBe Am Semlower Kanal davon ausgegangen, dass sich
im Rahmen von Erneuerungsmafnahmen der Hoéhenverlauf der Gradiente
nicht wesentlich verandern wird. Im einzelnen ergeben sich folgende Unter-
kanten bzw. Lichtraumprofile:

Auskragung Hohe 0. HN Bezugs- | Festgesetzte Hohe ti. | Lichtraumprofil

punkt Strafle HN der Unterkante
Am Semlower Kanal 1,48 m 6,0m 4,52 m
Neue Semlower Str. 1,82 m 64 m 4,58 m
Hafenstralle 1,99 m 52m 3,21 m

Die tberbaubare Grundstiicksflache wird berwiegend durch Baugrenzen
bestimmt, die grob die geplante Baufigur umfahren, wobei ein Mindestab-
stand von 1,5 m bzw. 2,0 zu dieser gehalten wird. Dadurch wird die Realisie-
rung der geplanten Baufigur des Ozeaneums gesichert und zudem die not-
wendige Flexibilitat fur die weitere Konkretisierung der Objektplanung einge-
raumt.

Um die denkmalgeschitzte Baukorperausformung der drei bestehenden
Gebaude im Plangebiet (Neue Badenstralle 4, HafenstralRe 9/10, Hafen-
stralle 8) vor Veranderungen zu schitzen, werden deren Grundfldchen
durch Baulinien festgesetzt. Die zulassigen Firsthéhen orientieren sich am
Bestand, beinhalten aber zudem einen Spielraum von ca. 1 m fir einen Aus-
bau bzw. Sanierung der Dachgeschosse inkl. Warmedammung.

Entlang des Gberwiegenden Teils der stidlichen Brandwand des bestehen-
den Gebsdudes Hafenstrale 9/10 wird eine Baulinie festgesetzt. Dadurch
wird bestimmt, dass das Ozeaneum ohne seitlichen Grenzabstand an das
" Gebdude anzubauen ist. Am restlichen Abschnitt der Brandwand (Richtung
Hafenstrale) wird eine Baugrenze festgesetzt, wodurch hier ein variables
Anbauen (hohenmaBiges Vor- und Zuriickspringen des Baukorpers) ermog-
licht werden soll.

Abstandsflachen

Mehrere Gebaudeteile der geplanten baulichen Anlagen unterschreiten die
gemal § 6 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
notwendigen Abstandsflachen. Dies betrifft

v Geléndehohe an der Grundstiicksgrenze zur Hafenstralle
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- den Baukorper an der Neuen Badenstrale (,Walhaus") gegeniiber dem
Gebadude Neue Badenstrafle 4,

- die Auskragung an der Neuen Semlower Stralle, deren Abstandsfiache
iber die StralBenmitte hinausgeht sowie

. die Abstandsflachen zwischen dem riickwartigen und seitlichen Bereich
des Gebaudes Hafenstrale 9/10 und dem Neubau des Ozeaneums. Hier
springen die oberen Ebenen des Foyers und des Ausstellungsgebdudes
HafenstraRe gegeniiber dem Erdgeschoss teilweise vor und zuriick, so
dass dort z.T. auch nicht an die seitliche Brandwand Hafenstraf’e 9/10
angebaut wird.

Um die beabsichtigte Umsetzung der Baukérperkonfiguration des Wettbe-

werbsergebnisses planungsrechtlich zu sichern, enthélt der Bebauungsplan

an den genannten Stellen zwingende Festsetzungen zu den Gberbaubaren

Grundstiicksflachen in Form von Baulinien. Diese sind im Bereich der

Auskragung Neue Semlower Stral’e und des Foyers/Ausstellungsgebaude

HafenstraBe in gesonderten Nebenzeichnungen festgesetzt, da hier die

Baukorperausbildung in den Obergeschossen vom Erdgeschoss abweicht.

Mit diesen zwingenden Festsetzungen gelten gemaR § 6 Abs. 15 LBauO M-

V geringere Tiefen der Abstandsflachen.

Im Hinblick auf Belichtung und Besonnung ist die Unterschreitung der Ab-
standsflachen insgesamt als nicht erheblich beeintrachtigend einzuschétzen.
So ergeben sich auf das Ozeaneum selbst keine negativen Auswirkungen,
da hier ohnehin nur weitgehend fensterlose Fassaden vorgesehen sind. In
der das Ozeaneum umgebenden Bebauung werden von den zu geringen
Abstandsflachen keine Wohnungen, sondern vor allem Arbeitstatten wie
Buros, Geschafte, Lagerflachen oder zukuinftige weitere kerngebietstypische
Nutzungen wie z.B. Hotels etc. betroffen, bei denen die zu erwartende Ein-
schrankung der Belichtung und Besonnung vertretbar erscheint:

- Gesunde Arbeitsbedingungen sind gewahrleistet.

- In der Neuen Semlower Stralle ist das bestehende Wohnhaus Am
Fahrkanal 1 nicht berihrt.

- Bei dem in der Neuen Semlower Stralle gegeniiber der Auskragung
liegenden ehemaligen Muhlengebdude werden durch die Unterschrei-
tung der Abstandflachen die Belichtung und Besonnung nicht unzumut-
bar eingeschrankt. Das Geb&dude steht gegenwartig leer. Die durch sei-
ne urspringliche Zweckbestimmung gegebenen Gebaudemale- und
Eigenschaften kamen fir die Nachnutzung bevorzugt Arbeitsstétten,
eventuell auch Beherbergungsbetriebe, in Frage. Die Stadt kann als Ei-
gentiimerin die Nachnutzung des Geb&udes steuern.

- Das Grundstiick Neue Badenstrafie 4 wird durch die Baulinie des Wal-
hauses geschnitten. Dieses befindet sich, ebenso wie das Grundstiick
des kiinftigen Ozeaneums, in Eigentum der Hansestadt Stralsund. So-
mit kann die Hansestadt selbst sicherstellen, z.B. durch Grundstiickstei-
lungen oder Eintragung von Baulasten, dass der festgesetzte Gebaude-
teil auch ausgefithrt werden kann.

7.4 VerkehrserschlieBung
StraBenverkehrsflachen

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Bestandteile of-
fentlich gewidmeter Straflen sind geman § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als Stra-
Renverkehrsflachen festgesetzt. Dabei handelt es sich um Teile der Neuen
Semlower Straflle, der Hafenstralle, der Neuen Badenstrafie und der Stralle
Am Semlower Kanal. Durch die genannten Strallen wird die unmittelbare
ErschlieBung des Plangebietes gesichert.
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Z.T. kragen Teile der Baukorper Uber die StraRenverkehrsflache aus. Es
ergeben sich folgende Lichtraumprofile tiber den Verkehrsflachen:

Auskragung Hafenstrale: min. 3,2m
Auskragung Neue Semlower Strale: min. 4,5m
Auskragung Am Semlower Kanal: min. 4,5m

Die Verkehrsfunktion der Neuen Semlower Strale und der StraRe Am Sem-
lower Kanal bleibt damit in vollem Umfang erhalten, in der Hafenstraflte er-
geben sich Einschrankungen, allerdings kann hier der erforderliche Kfz-
Verkehr, beginstigt durch die gesamte Breite des tatsachlichen Verkehrs-
raumes (Hansakai), den Hindernissen ausweichen.

ErschlieBung und Ruhender Verkehr

Das geplante Ozeaneum wird einen erheblichen Publikumsverkehr hervorru-
fen. In diesem Zusammenhang sind aber auch Wechselwirkungen mit dem
bestehenden Standort des Meeresmuseum im Katharinenkloster zu berick-
sichtigen, da ein Teil der Besucher beide Einrichtungen besuchen und tber-
dies das Katharienkloster Besucher (gegenwartig ca. 450.000) an das
Ozeaneum abgeben wird. Insofern wird auch der Parkarumbedarf des Ka-
tharienkloster beeinflusst werden. Im Ergebnis einer Untersuchung?® werden
fur beide Standorte folgende Besucherzahlen prognostiziert:

Ozeaneum: ca. 376.000
Katharinenkloster: ca. 137.000
JKombibesucher" beider Standorte: ca. 171.000
Summe: ca. 684.000

Es wird davon ausgegangen, dass die Besucher zu ca. 80% mit dem Pkw,
zu 15 % mit Reisebussen und zu ca. 5 % mit dem OPNV, Taxi, Fahrrad etc.
anreisen.

Der daraus resultierende Parkraumbedarf sowie die verkehrlichen Auswir-
kungen wurden in einem eigens erstellten Verkehrskonzept3 fur das Ozea-
neum ermittelt. Dabei erfolgt die Berechnung der Steliplétze und der zu er-
wartendenden Verkehrsmengen fur das Ozeaneum auf Basis der 376.000
Ozeaneum-Besucher, wahrend die 137.000 Besucher des Kathari-
nenklosters sowie die 171.000 ,Kombibesucher* wie bisher dem Parkraum-
bedarf der gesamten Altstadt zugerechnet werden.

Als Bemessungsgrundlage wird zum einen der Besucherdurchschnitt der 20
besten Besuchstage (,Design-Tag”) zu Grunde gelegt, der fir 98 % des
Jahres ausreichend ist. Demnach ergibt sich ein Bedarf von ca. 560 Pkw-
Stellplatzen (inkl. Angestellte und Reserve) und 4 bis 5 Kurzzeitparkplatzen
zum Ein- und Aussteigen firr Reisebusse. Zum anderen wird ein Stellplatz-
bedarf ermittelt, der auf die Monate mit durchschnittlichem Besucherauf-
kommen ausgerichtet ist und den Bedarf an 80% des Jahres deckt. Dieser
liegt bei ca. 320 Pkw-Stellplatzen und 2 bis 3 temporaren Busparkplatzen.

Fur die offentlichen Raume der nérdlichen Hafeninsel besteht das - bereits
im Rahmenplan und im Managementplan Altstadt verankerte — Ziel, die Auf-
enthaltsqualitat zu steigern und die Kaianlagen als urbane Freirdume mit
maritimer Pragung und Blick auf den Sund zu entwickeln. Vor diesem Hin-
tergrund ist die Unterbringung des fur das Ozeaneum prognostizierten Park-

2 Wirtschaftlichkeit, Marketingstrategie, Umsetzungsempfehlungen, Erweiterung Deutsches
Meeresmuseum mit dem Neubau OZEANEUM, 12/2003, Wenzel Consuiting Aktiengesellschaft,
i. A. des Deutschen Meeresmuseums.

8 Verkehrskonzept Ozeaneum, Schniill, Haller und Partner, 2004, i. A. der Hansestadt Stral-
sund
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raumbedarfs auf der nordlichen Hafeninsel und das sich daraus ergebende
Verkehrsaufkommen als unvertraglich einzuschatzen. Zudem wirden die
tbrigen Funktionen der Verkehrsflachen und Kaianlagen nachhaltig beein-
trachtigt werden. Zu nennen sind hier der Lieferverkehr des Ozeaneums,
das Anwohnerparken sowie die Andienung bestehender und kinftiger bauli-
cher Nutzungen, aber auch der Nutzungen an den Kaianlagen, wie z.B. die
Liegeplatze der Flusskreuzschifffahrt, temporére kulturelle und touristische
Veranstaltungen etc.

Daher soll das Aufkommen durch den flieRenden und den ruhenden Verkehr
auf der nordlichen Hafeninsel soweit wie méglich minimiert werden. So sind
hier — mit Ausnahme von Behindertenstellplatzen - auf dem Gelande des
Ozeaneums - keine zusatzlichen Parkméglichkeiten vorgesehen. Daher wird
auch von der Errichtung einer Tiefgarage unterhalb des Ozeaneums abge-
sehen. Durch diese konnte zwar das vorhandene Parkraumangebot entlas-
tet werden, allerdings ware damit eine unerwiinschte Zunahme des flieen-
den Verkehrs auf der nordlichen Hafeninsel verbunden. Zudem ist die Er-
richtung einer Tiefgarage nicht nur aus den Belangen des Hochwasser-
schutzes und des Bodendenkmalschutzes kritisch zu betrachten, sondern
wirde auch, aufgrund des problematischen Baugrundes, unverhélitnismafi-
ge technische und finanzielle Aufwendungen erfordern.

Aus den genannten Griinden werden auf der nordlichen Hafeninsel keine
weiteren Stellplatze vorgesehen. Das Parkraumkonzept fir das Ozeaneums
basiert im wesentlichen darauf, die Stellplatze in Parkhdusern am Altstadt-
rand vorzuhalten, die ca. 250 m bis 750 m vom Standort des Ozeaneums
entfernt sind. Am Knieperwall befindet sich eine Tiefgarage mit 280 Stell-
platzen in Bau. Zwei weitere Parkhauser mit jeweils ca. 300 Stellplatzen sind
in der Holzstrale auf der siidlichen Hafeninsel sowie Am Fahrwall vorgese-
hen. Letztere befindet sich bereits in Vorbereitung. Damit werden zusammen
ca. 880 neue Stellplatze geschaffen, so dass rechnerisch der Parkraumbe-
darf des Ozeaneums von bis zu ca. 560 Stellplatzen gedeckt werden kann.
Fur den geringeren Stellplatzbedarf an 80 % des Jahres (ca. 320 STP) ist
das geplante Parkhaus Holzstrae nahezu allein ausreichend.

Allerdings sollen die genannten Parkhduser auch der Versorgung der Alt-
stadt dienen und sind nicht ausschlieBlich den Gasten des Ozeaneums vor-
behalten. So ist davon auszugehen, dass der ruhenden Verkehr des Ozea-
neums z.T. auch Stellplatze in anderen Bereichen der Altstadt in Anspruch
nehmen wird. Dies dirfte sich auch dadurch ergeben, dass die Besucher
neben dem Ozeaneum auch andere Sehenswurdigkeiten zum Ziel haben.
Das hier insgesamt verfiugbare Parkraumangebot (inkl. der geplanten Park-
hauser) ist im Ergebnis des Verkehrskonzeptes Ozeaneum ausreichend, um
den Bedarf der Altstadt und des Ozeaneums zu decken. Es ist beabsichtigt,
ein Verkehrsleitsystem einzurichten, dass die Besucher zu den verschiede-
nen Parkmaglichkeiten im Altstadtbereich lenkt.

Das zusatzlich zu erwartende Verkehrsaufkommen fir die Altstadt ist mit
Beriicksichtigung des Besucherriickgangs im Katharinenkloster als wenig
gravierend einzustufen, so dass keine negativen Auswirkungen fur das
StraRennetz der Altstadt zu erwarten sind. Die angenommene Besucher-
steigerung von ca. 450.000 auf ca. 684.000 pro Jahr bedeutet, umgerechnet
auf die tagliche Verkehrssituation in Relation zu den vorhandenen Verkehrs-
belastungen, keine deutlich spirbare Steigerung. Zudem wird durch den
Neubau des Riigendamms, die Ortsumgehungsstrale B195n sowie den
Neubau der B194n bis zum Jahr 2007 nicht nur die Leistungsfahigkeit des
Stralsunder Verkehrsnetzes insgesamt erhoht, sondern auch die Altstadt
vom Durchgangsverkehr entlastet.
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Darilber hinaus unterliegt die ErschlieBung des Ozeaneums folgende Ziel-
stellungen:

- Die HaupterschlieRung durch Lieferverkehr und Reisebusse erfolgt tber
die Semlower Briicke. Reisebusse kénnen kurzzeitig zum Ein- und
Aussteigen auf der nérdlichen Hafeninsel parken; fur léngeres Parken
ist die Nutzung der Flache des gegenwartigen Omnibusbahnhofs am
Frankenwall vorgesehen, wenn dieser an die Bahnhofstrae verlagert
wird. Als Standort fir das Kurzzeitparken der Reisebusse ist der Hans-
kai vorgesehen. Alternativ kommt die in unmittelbarer N&éhe auf der Alt-
stadtseite befindliche StraRe Am Fischmarkt in Betracht. Dadurch wir-
de die Hafeninsel auch vom Reisebusverkehr entlastet werden. Eine
Entscheidung hierzu ist noch zu treffen.

- Die Erreichbarkeit des Ozeaneums durch den offentlichen Personen-
nahverkehr soll zum einen durch die Erweiterung des bestehenden Li-
nienbusnetzes im Hafenbereich gewshrleistet werden, die durch den
gultigen Nahverkehrsplan als Ziel vorgegeben ist. Hierzu sind zwei Hal-
testellen im Nahbereich des Ozeaneums vorgesehen. Dariiber hinaus
wird erganzend eine Citybuslinie angestrebt, die eine direkte Verbin-
dung zwischen Hauptbahnhof, Altstadt, Fahrschiffhafen und Ozeaneum
herstellen soll.

- Der Standort des geplanten Ozeaneums ist Uber das Straflennetz in
das von der Biirgerschaft beschlossene Radwegekonzept eingebun-
den. Der Ostseefernradweg verlauft in diesem Abschnitt entlang der
Strafe Am Fischmarkt. Von dort kann das nur wenige Meter entfernt
liegende Ozeaneum Uber die Semlower Briicke und die Badenbriicke
erreicht werden.

- Das Verkehrskonzept Ozeaneum empfiehlt in Hinblick auf den kiinftigen
Publikumsverkehr auch, die Kaianlagen vor dem Ozeaneum weitge-
hend verkehrsfrei zu halten und den FuRgéngern vorzubehalten.

7.5 Technische Infrastruktur

Regenwasserableitung

Es ist davon auszugehen, dass mehrere Einleitstellen vom Grundstiick in
das vorhandene Leitungssystem erforderlich sein werden, da aufgrund von
Pfahlgrindungen und querenden Installationskanalen die Herstellung einer
einzelnen Einleitstelle fur das gesamte Grundstick schwierig ist.

Nach derzeitigem Planungsstand soll das Regenwasser an folgenden An-
schluissen des bestehenden Regenwassernetzes eingeleitet werden:

- Neue Semlower Stral3e DN 300,

- Am Semlower Kanal DN 250,

- Neue Badenstrae DN 200.

Von dort erfolgt die Einleitung in die Vorflut Semlower Kanal / Badenkanal.

Die Kapazitat der vorhanden Leitungen ist ausreichend, um das im Gel-
tungsbereich anfallende Regenwasser aufzunehmen.

Schmutzwasserentsorgung
Fur die Ableitung der Sanitarabwasser ist der Anschluss an das Abwasser-
netz an folgenden Abschnitten vorgesehen (jeweils Leitungen DN 200):

- Neue Semlower Stral3e,
- Am Semlower Kanal,
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- Neue Badenstrale.

Das vorhandene Abwassersystem verfugt Gber ausreichende Kapazitaten
zur Schmutzwasseraufnahme des Ozeaneums.

Ableitung von Nord- und Ostseewasser aus den Aquarien

Aus den Aquarien soll aufbereitetes Nord- und Ostseewasser abgeleitet
werden. Das Aquarienwasser wird im Ozeaneum uUber Kreislaufanlagen
aufbereitet, um den Frischwasserzusatz moglichst zu reduzieren. Feststoffe
werden in einem Abschlammprozess getrennt und entsorgt. Die weiteren
Aufbereitungsstufen fur die Abwasserentsorgung entsprechen den allgemei-
nen Bestimmungen und dem Stand der Technik. Es ist eine Direkteinleitung
in die umliegenden Gewasser 1. Ordnung vorgesehen. Die hierfur erforderli-
chen wasserrechtlichen Genehmigungen sind durch den Bauherren im Vor-
feld der Bauausfithrung einzuholen.

Trinkwasserbereitstellung

Die Trinkwasserversorgung wird Uber das bestehende 6ffentliche Trinkwas-
sernetz gesichert.

Ldschwasserbereitsteliung

Fur den Grundschutz besteht ein Loschwasserbedarf von 96 m®h. Aus dem
Trinkwassernetz kénnen gesichert 48 m®/h zur Verfugung gestelit werden.
Deshalb ist vorgesehen, den gesamten Loschwasserbedarf durch die Errich-
tung von Loschwasserentnahmestellen aus dem Strelasund bzw. aus dem
Querkanal zu decken. Durch diese Mafinahme kann der Grundschutz gesi-
chert werden.

Der Bau von Léschwasserentnahmestellen beinhaltet die Errichtung und
Veranderung von baulichen Anlagen an der Kuste. Dies bedarf gemaf § 86
des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern der Genehmi-

gung.

Stromversorgung

Das geplante Ozeaneum kann Uber das im Bereich Neue Semlower Stralle
bestehende Mittelspannungsnetz versorgt werden.

Gasversorgung

Die Gasversorgung ist durch vorhandene Leitungen gegeben. Bei entspre-
chendem Bedarf, steht einer Erweiterung der Gasversorgungsaniagen nichts
entgegen.

Waéarme- und Kélteversorgung

Die Warme- und Kaiteversorgung des Ozeaneums soll nach Aussagen des
Deutschen Meeresmuseums Uber eine separate technische Anlage zur Me-
dienversorgung erfolgen. Ein méglicher Standort fur diese Anlage befindet
sich im benachbarten Quartier 65, aufierhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes.

Abfall- und Wertstoffentsorqung

Die Hausmiillentsorgung kann durch die Entsorgungs GmbH gesichert wer-
den. Das Plangebiet ist fiir die Entsorgungsfahrzeuge (3-achsiges Mulifahr-
zeug) Ober die offentlichen Strallen erreichbar. Die Wertstoffentsorgung
erfolgt Uiber den auf der Hafeninsel vorhandenen DSD- Standort.
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7.6 Natur und Landschaft, Umweltvertraglichkeit, Umweltbericht

Im Plangebiet besteht bereits Baurecht nach § 34 BauGB. Der Bebauungs-
plan ermdglicht keine Eingriffe, die Uber das bereits heute zulassige Mal}
hinausgehen. Zudem weist das Plangebiet infolge der baulichen Vorpréagung
keine nennenswerten Vegetationsbestande auf. Daher ist ein Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft gemaR § 8 Bundesnaturschutzgesetz
sowie die Aufstellung eines Grinordnungsplanes nicht erforderlich.

Die Pflicht zur Durchfithrung der allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalles
und einer Umweltvertraglichkeitsprifung gemal UVPG und UVPG M-V be-
steht nicht, da die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
eine Grole von 20.000 m? unterschreitet.

Die Darlegung der Belange des Umweltschutzes in einem Umweltbericht
gemaR § 2a BauGB ist gemaR § 233 BauGB nicht erforderlich, da der Be-
bauungsplan bereits vor dem Inkrafttreten des § 2a BauGB am 20.7.2004
formlich eingeleitet worden ist.

7.7 Immissionsschutz

Das geplante Ozeaneum weist im Vergleich zu anderen Nutzungen — z.B.
Wohnungen - eine geringere Schutzbedurftigkeit vor Schallimmissionen auf.
So werden sich die Besucher hier i.d.R. nur einmalig und temporar aufhal-
ten, die Nutzung ist Uberwiegend auf das Gebégudeinnere bezogen und
Wohnungen sind nicht bzw. nur ausnahmsweise zugelassen oder sind als
Gastewohnungen nicht dauerhaft bewohnt. Unter Zugrundelegung der DIN
18005 Schallschutz im Stadtebau ist die Schutzbedurftigkeit des Ozea-
neums mit der eines Kern- oder Gewerbegebietes gleichzusetzen. Unter
dieser Mafgabe sind keine Immissionen erkennbar, die das Ozeaneums in
unvertraglicher Weise beeintrachtigen werden.

Jedoch wird durch den kiinftigen Museumsbetrieb selbst die Larmbelastung
des Umfeldes insbesondere durch den Kfz-Verkehr (Zulieferung, Reisebus-
se) zunehmen. In diesem Kontext ist jedoch zu berticksichtigen, dass die
nordliche Hafeninsel zur Zeit eine geringe Nutzungsintensitét aufweist. Maf-
stab fur die Beurteilung der Schutzbedurftigkeit der benachbarten Nutzun-
gen muss jedoch der zukinftige kerngebietstypische Ausbauzustand der
nordlichen Hafeninsel und dem damit verbundenen hoheren Schalleintrag
sein. Durch das Ozeaneum sind keine Immissionen zu erwarten, die die mit
einem Kerngebiet verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor
Larmbelastungen tiberschreiten und sich in erheblicher Weise nachteilig auf
die umliegenden Nutzungen auswirken.

7.8 Altlasten / Kampfmittel

Im Plangebiet wurden vereinzelt als gering einzuschatzende Belastungen
mit Mineraldélkohlenwasserstoffen und Schwermetallen sowie an einer Stelle
eine signifikante Belastung mit polyzyklischen aromatischen Kohlenwasser-
stoffen (PAK) festgestellt, die bei der geplanten Nutzung durch das Mee-
resmuseum, einhergehend mit einer weitreichenden Uberbauung und Ver-
siegelung, keine Sanierung des Bodens erfordern. Allerdings stellt die Ent-
sorgung des kontaminierten Bodens im Rahmen von Tiefbauarbeiten ein
abfalirechtliches Problem dar. Der konkrete Entsorgungsweg ist mittels einer
Deklarationsanalyse des Bodenaushubs zu kléren. Die Standorte der be-
lasteten Flachen bzw. der Verdachtsflache sind in der Planzeichnung ge-
kennzeichnet.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem Gebiet, in dem
u.U. mit Kampfmitteln gerechnet werden kann. Vor Beginn der Baumaf-
nahmen sind das Landesamt fir Katastrophenschutz und Munitionsber-
gungsdienst einzubeziehen, um eventuelle Malnahmen fir eine Sondierung
bzw. Bergung von Kampfmitteln abzustimmen. Der Bebauungsplan enthalt
einen entsprechenden Hinweis.

7.9 Denkmalschutz

Die Vorschriften des Denkmalschutz werden in Bezug auf die denkmalge-
schiitzten Gebaude Neue Badenstralle 4, Hafenstralle 9/10 und Hafenstra-
Re 8 nicht bertihrt. Um deren Baukdrperausformung zu sichern, werden die
Grundfiachen durch Baulinien und die Gebaudehohen durch die zulassigen
Firsthohen festgesetzt

Von Beeintréchtigungen der geschitzten Stadtsilhouette ist nicht auszuge-
hen (siehe auch Ausfihrungen zu den Gebaudehoéhen in Kapitel 7.3). Zur
Priofung wurde eine computergestitzte 3D-Visualisierung angefertigt, die
aufzeigte, dass sich das Ozeaneum als weiterer Baustein vertraglich in die
Silhouette der Altstadt einfiigt und nicht gegen die Dominanz der sie pra-
genden Gebaude konkurriert.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Bereich des
Bodendenkmals ,Altstadt’. Flr das Bauvorhaben ist daher eine Genehmi-
gung gema § 7 DSchG M-V erforderlich. Das Einvernehmen zur Erteilung
der Genehmigung durch das Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege Meck-
lenburg-Vorpommern kann nur hergestellt werden, wenn vor Beginn jegli-
cher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation der betrof-
fenen Teile des Bodendenkmals ,Altstadt* sichergestellt wird. Uber die hier-
far in Aussicht genommenen MafRnahmen ist das Landesamt fir Boden-
denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

7.10 Hochwasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als ,Flache, bei deren Be-
bauung besondere bauliche Sicherungsmaflnahmen gegen Naturgewalten
erforderlich sind: bei erhdhten Auenwasserstéanden tberflutungsgefahrde-
tes Gebiet' gekennzeichnet. Diese Kennzeichnung hat eine Warnfunktion
und stellt keine Planfestsetzung dar.

Am Standort sind keine Sturmflutschutzanlagen des Landes Mecklenburg
Vorpommern vorhanden und auch nicht vorgesehen. Aus der Realisierung
des Vorhabens kodnnen gegeniiber dem Land Mecklenburg Vorpommern
keine diesbezlglichen Anspriiche abgeleitet werden.

Das Plangebiet weist kaum Hohenunterschiede auf und liegt ca. 1,4 m bis
2,2 m uber HN. Daher ist nicht davon auszugehen, dass bei erhéhten Au-
Benwasserstdnden von 2,7 m . NN (entspricht ca. 2,6 m {ber HN) bei
Hochwasser Gefahr fur Leib und Leben von Menschen besteht. Das Hoch-
wasser ist ein Ausnahmeereignis, das nicht plotzlich von der Ostsee {iber
das gefahrdete Gebiet hereinbricht, sondern infolge der Wetter- und Wind-
verhéltnisse frithzeitig erkennbar ist, so dass die Menschen die Gebaude
verlassen bzw. sich in héher gelegene nicht hochwassergefahrdete Raume
innerhalb der Gebaude begeben kénnen.

An den Gebauden sind bauliche oder technische Vorkehrungen und Anla-
gen zur Abwehr mdéglicher Hochwasserschaden vorzusehen.
Der Bebauungsplan setzt keine konkreten Ma3nahmen fest; die
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Bauherren mussen Uber geeignete Manahmen und den erforderlichen Kos-
tenaufwand eigenverantwortlich entscheiden.

Die Lagerung von gewassergefahrdenden Stoffen unterhalb des Bemes-
sungshochwasserstandes von 2,6 m . HN ist nicht zulassig.

741  Ortliche Bauvorschriften / Gestaltungssatzung

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung
Altstadt der Hansestadt Stralsund, die als 6rtliche Bauvorschrift gemaf § 86
Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V von der Birgerschaft beschlossen wurde und am
15.5.1994 in Kraft getreten ist. Durch sie soll erreicht werden, dass sich bau-
lichen Malnahmen und Neubauten in die typischen baulichen Gestaltungs-
merkmale sowie die architektonisch-stadtebauliche Eigenart der Altstadt
einfiigen.

Das geplante Ozeaneum weicht bereits aufgrund seiner Zweckbestimmung
und der damit verbundenen Anforderungen an die Baukoper - wie z.B. Ge-
baudehodhe- und Volumen, Verzicht auf Fenster zum Ausschluss von Tages-
licht, etc. - von den charakteristischen Eigenarten und Gestaltungsprinzipen
der Bebauung in der Altstadt ab. Zudem ist im Ergebnis des Architekten-
wettbewerbes beabsichtigt, ein bauliches Ensemble mit eigensténdiger For-
mensprache zu schaffen. Daher findet die Gestaltungssatzung fur die ge-
planten Neubauten des Ozeaneums sowie die sie umgebenden privaten
Freiflachen keine Anwendung. Im Hinblick auf die Ausfiihrung von Webean-
lagen wird seitens des Deutschen Meeresmuseums ein Gestaltkonzept er-
arbeit und mit der Stadtverwaltung abgestimmt.

Die bestehenden Gebaude Neue BadenstraBe 4, Hafenstrale 9/10 und
Hafenstrafe 8 unterliegen weiterhin den Bestimmungen der Gestaltungssat-
zung.

Um Stérungen der Schifffahrt zu vermeiden, werden selbstleuchtende Wer-

beanlagen, die aufgrund ihrer GroRe, Gestalt und Farbe zur Verwechslun-
gen mit Schifffahrtszeichen fithren kénnen, ausgeschlossen.

7.12  Stidtebauliche Vergleichswerte

Sondergebiet 7.435 m?
Kerngebiete 933 m?
Verkehrsflschen 3.102 m?
Geltungsbereich des B-Planes 11.470 m?
8. MaRnahmen der Planrealisierung

Der Abbruch von Gebauden sowie der Erwerb der Grundstiicke durch die
Hansestadt Stralsund ist bereits erfolgt.

GemaR Burgerschaftsbeschluss Nr. B 2004-1V-05-2002 hat die Stadt die fur
das Ozeaneum benétigten Grundstiicke (Flurstiicke 30/1 teilweise, 31, 32/1,
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32/3, 32/4, 32/5, 33, 35 und 36) an die Stiftung Deutsches Meeresmuseum

zum Zweck der Errichtung des Ozeaneums Uibertragen.

Der Baubeginn des Ozeaneums ist fur das Jahr 2005 vorgesehen. Die Er-

offnung soll im Marz 2008 stattfinden

9. Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss 26.06.2003

Beteiligung der Tréger offentlicher
Belange und der Amter 27.04.2004 bis 03.06.2004

03.03.2005 bis 17.03.2005

Blrgeranhérung 05.04.2004
Fruhzeitige Burgerbeteiligung

(Aushang der Planunterlagen): 13.04.2004 bis 28.04. 2004
Offentliche Auslegung 14.02.2005 bis 17.03.2005

Satzungsbeschiuss

10. Rechtsgrundlagen

Die Rechtsgrundiagen fur den Bebauungsplan 166 sind das Baugesetzbuch
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414) sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 6.
Mai 1998 (GVOBI. M-V Seiten 468, 612), zuletzt geéndert durch das Gesetz

vom 16.Dezember 2003 (GVOB!. M-V S. 690).

Eine sonstige Rechtsgrundlage stelit die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132, 1993

BGBI. | S. 466) dar.

Stralsund, den................

Hansestadt Stralsund
Der Obérburgermeister

Lastovka
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