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Satzung der Stadt Kropelin uber den

Bebauungsplan Nr. 15 "Kropelin - Am Brusower Weg"

Teil A - Planzeichnung

PRAAMBEL

Gemal § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist,
sowie nach § 86 der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) vom 15.10.2015, zuletzt geandert durch Gesetz

vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Kropelin vom

..................... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 "Kropelin - Am Brusower Weg ", bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

==

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I. S.
3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert
worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist

Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.1998 (GVOBI.
M-V 1998 S. 12, zuletzt geandert: § 25 neu gefasst durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12.07.2010
(GVOBI. M-V S. 383, 392)

Hauptsatzung der Stadt Kropelin vom 30.04.2020

Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 13.07.2011 (GVOBI.
M-V 2011, S. 777), zuletzt gedndert durch Art. 1 d. G. vom 23.07.2019 (GVOBI. MV S. 467)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021
(GVOBI. M-V S. 1033)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA 1 Allgemeines Wohngebiet, mit laufender Nummerierung (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)

GRZ 0,4 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
FH max. Firsthohe baulicher Anlagen als HochstmalR (vgl. textl. Festsetzung 1.2)

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

o offene Bauweise
.g nur Einzel- und Doppel-
hauser zulassig
A nur Einzelhauser zulassig
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Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fur Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 u. Abs. 6 BauGB)
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Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
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Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

E Flache fur Regenrickhaltebecken

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen
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2. Darstellungen ohne Normcharakter

Erhalt Einzelbaum

Anpflanzung Einzelbaum

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des B-Planes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

471 Flursticksgrenze mit Grundstlicksparzellierung,
Flursticksnummer geplant
7|A|4 Bemalung in Meter
- 770 vorhandene Gelandehdhen in m tber NHN (DHHN 92)
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Regelquerschnitte M. 1:100
Planstrale A (offentlich)
B F P Kfz/R
0,50 2,10 2,00 5,50
T T
6B = 10,60
Brusower Weg (6ffentlich)
B Kfz/R F* B*
0,50 6,00 2,65 0,80
T
6B = 10,00

* F: inkl. Bordstein 0,15 m, B: inkl. Bordstein 0,10 m
Bankette auf der nordlichen Seite: mind. 0,50 m; vorhandene breitere

Banketten bleiben erhalten, z. B. im Bereich der StralRenbaume

PlanstraBe B (privat)

B Kfz/F/IR
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0B =4,75

Kfz = Kraftfahrzeuge, F = FulRganger, R = Radfahrer, P = Parken,

B = Bankette/ Grunflache, 6B = 6ffentlicher Bereich, Mal3e in m

Plangrundlage: Lage- und Hohenplan vom Vermessungsburo

Hansch & Bernau, Rostock, vom 24.11.2021

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4, 16, 18 und 19 BauNVO)

1.1 Die Allgemeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen (§ 4 Abs. 1 BauNVO). Zuldssig sind gemal § 4
Abs. 2 BauNVO Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke. Ausnahmsweise konnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen zugelassen werden. Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht
zulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

1.2 Die Gebaudehdhe ist die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante bzw. der duere Schnittpunkt der beiden
Dachschenkel. Fir die festgesetzten Hohen gelten als untere Bezugspunkte die hergestellten, vom Gebaude Uber-
deckten mittleren Gelandehdhen in Meter iiber NHN (Normalhéhennull) im H6henbezugssystem DHHN2016.

1.3 Gelandeaufschittungen und -abgrabungen sind nicht in die Berechnung der zulassigen Grundflache einzubezie-
hen und bis zu einer H6he von max. 1,5 m ohne eigene Abstandsflachen zulassig. Dachliberstande sind bis zu
80 cm ohne Anrechnung auf die Abstandsflache zulassig.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 1 und 22 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 sind nur Mehrfamilienhdauser mit jeweils mindestens vier Wohn-
einheiten zuldssig.

3. Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind und deren Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im Bereich von Grundstiicksausfahrten und von StraReneinmiindungen sind Nebenanlagen und Einrichtungen im
Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO, die sichtbehindernd wirken kénnen, unzulassig. Grundstiickseinfriedungen
und Gehdlze/ Hecken durfen im Bereich von Grundstiicksausfahrten und von StralReneinmiindungen eine Hohe
von 0,80 m nicht uberschreiten, sofern sie sichtbehindernd wirken kdnnen. Baume sind in diesen Bereichen bis zu
einer H6he von 2,50 m astfrei zu halten.

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

4.1 An den im Plan bezeichneten Standorten an der Planstrafl’e A sind Baume der Baumart Feld-Ahorn (Acer cam-
pestre "Elsrijk") anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzstandort kann bei Bedarf (z. B. Notwendig-
keit einer Grundstiickszufahrt) um bis zu 4 m verschoben werden.

Hinweis: Die Festlegung der Baumstandorte erfolgt im Entwurf des B-Planes.

4.2 Alle Baume sind als Hochstamme, mindestens 3 x verpflanzt, mit einem Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm
und mit Ballen zu verwenden. Die Baume sind mit einem Dreibock mit Gurtsicherung zu verankern. Bei Ausfall
von Baumen ist eine Ersatzpflanzung derselben Art und Qualitat vorzunehmen.

4.3 Fir die zu pflanzenden Baume hat eine Fertigstellungspflege gemaR DIN 18916 (Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau - Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen. AuRerdem ist eine mindestens dreijahrige Entwicklungs-
pflege einschliellich Bewasserung gemafl DIN 18919 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Instandhaltungs-
leistungen fiir die Entwicklung und Unterhaltung von Vegetation) durchzufiihren.

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

5.1 Mit einem Hauptgebaude durch eine gemeinsame Auflenwand u. ggf. mit einem durchgehenden/gemeinsamen
Dach verbundene Garagen oder tberdachte Stellplatze ohne Aufenthaltsraume und ohne Feuerstatten mit einer
mittleren Wandhdohe von bis zu 3 m u. einer Gesamtlange von 9 m sind in den als WA festgesetzten Gebieten
ohne eigene Abstandsflachen je Grundstlick an einer Grundstlicksgrenze zulassig. Bei der Ausbildung der zur
Grundstlicksgrenze liegenden Abschlusswand sind die Anforderungen an den bautechnischen Brandschutz ge-
maf Landesbauordnung M-V bzw. der Garagenverordnung zu gewahrleisten. Zwischen Garagen sowie uber-
dachten Stellplatzen und 6ffentlichen Verkehrsflachen miissen Zu- und Abfahrten von mindestens 3 m Lange
vorhanden sein (§ 3 Abs. 1 GarVO M-V).

5.2 Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten (sogenannte Schottergarten) sind im Vorgartenbereich von
Grundstuicken, die an 6ffentliche Straflen grenzen, nur bis zu einem Flachenanteil von maximal 50 % zulassig.
Ein Schottergarten ist eine grof3¢flachig mit Steinen bedeckte Gartenflache, in welcher die Steine das hauptsach-
liche Gestaltungsmittel sind. Pflanzen kommen nicht oder nur in geringer Zahl vor. Vorgartenbereich ist der Be-
reich zwischen der offentlichen Stral’e und der stralRenseitigen Hauptgebaudeflucht bzw. deren Verlangerung bis
zur seitlichen Grundstiicksgrenze.

Hinweise

Das gesamte Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone IV des Wasserschutzgebietes Kropelin
(Nr. MV_WSG_1936_04).

Gegebenenfalls notwendige Gehdlzrodungen werden nur auf3erhalb der Vogelbrutzeit durchgefihrt, das heifl3t im
Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz. Alternativ ist unmittelbar im Vorfeld der Beseitigung von Gehdlzen eine Besiedlungs-
kontrolle durch einen Sachverstandigen durchzufiihren. Kann ein aktuelles Brutgeschehen ausgeschlossen werden,
besteht auf Antrag bei der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Rostock gegebenenfalls die Moglichkeit einer
Gehdlzbeseitigung auch zwischen dem 1. Oktober und dem 1. Marz.

Um nach der Nutzungsaufgabe eine Besiedlung der Ackerflachen des Plangebietes wahrend der Bauphase durch
Vogel zu vermeiden, sollen diese Flachen durch regelmaRiges Méahen von Bewuchs freigehalten werden (Vergra-
mung). Diese Flachen sind auRerhalb der Vogelbrutzeit, das heif3t im Zeitraum 20. August bis 1. Marz, regelmaRig alle
10 - 14 Tage zu mahen.

Sofern im Zuge der Bebauung Baugruben angelegt werden, die nicht am selben Tag wieder verschlossen werden, sind
die Baugruben im Zeitraum Marz bis Oktober mit einer mobilen Leitwand (Amphibienschutzzaun) zu sichern.

Um Stérungen geschitzter Tierarten durch Lichtemissionen zu minimieren, sollten diese auf das zwingend notwendige
Mal reduziert (Sicherheitsbeleuchtung) und insekten-/fledermausfreundliche Lichtquellen verwendet werden (vgl. Be-
grindung zum B-Plan).

Individuenverluste durch Kollisionen von Végeln mit Glasscheiben der Hausfassaden sollten durch die Verwendung von
reflexionsarmem Glas vermieden werden (entspiegelte Glaser mit einem AufRenreflexionsgrad von maximal 15 %).

Fir Balkon- oder Terrassenbristungen aus Glas sollten zum Schutz von Végeln halbtransparente Materialien wie z. B.
Milchglas verwendet werden.

Um den Verlust von Brutrevieren (Feldlerche) und Nahrungshabitaten (Feldlerche, Greifvogel etc.) zu kompensieren,
wird im raumlichen Zusammenhang eine Ackerbrache (Breite bei streifenférmiger Anlage mind. 10 m), welche der
Selbstbegriinung Uberlassen wird, angelegt und dauerhaft erhalten (Erneuerung durch Flachgrubbern alle 2 Jahre).
Der MaRnahmenbedarf betragt mind. 1 ha je Brutpaar, entsprechend werden 3 ha bendtigt. Auf Grund der Flachen-
gréRe ist eine parallele Nutzung (multifunktionale Uberlagerung) auch durch Greifvdgel moglich. Anforderungen an den
MaRnahmenstandort sind:

- eine ausreichende Entfernung des MaRnahmenstandorts zu potenziellen Stér- und Gefahrenquellen,

- offenes Gelande mit weitgehend freiem Horizont, d. h. wenige oder keine Gehdlze/ Vertikalstrukturen vorhanden:
Abstand zu Vertikalstrukturen >50 m bei Einzelbdumen, >120 m bei Baumreihen und Feldgehdlze mit einer Grof3e
von 1 - 3 ha und >160 m bei geschlossener Gehdlzkulisse,

- Entfernung vom Plangebiet nicht gréRer als 5 km,

- Lage bei streifenférmigen MaRnahmen nicht entlang von frequentierten (Feld-) Wegen (Effektdistanzen berlcksich-
tigen - Abnahme der Habitateignung in Abhangigkeit von der Verkehrsdichte).

Hinweis: Die rdumlich konkrete Festlegung der Flachen fiir Feldlerche und Greifvégel erfolgt im Entwurf des B-Planes.

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, sind diese gemaf
§ 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehoérde unverziiglich anzuzeigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes flir Kultur und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die in der Satzung genannten Rechtsgrundlagen und Normen konnen im Bauamt der Stadt Kropelin, Markt 1,
18236 Kropelin wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des B-Planes Nr. 15 "Krépelin - Am Brusower Weg" wurde durch die
Stadtvertretung Kropelin am 29.10.2020 beschlossen. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses erfolgte im Internet und durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln.

Krépelin,den ............ccooevveeenns

(Burgermeister)

2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaf § 17 LPIG M-V und Anzeigeerlass mit
Schreiben vom 14.12.2020 Uber die Aufstellung des B-Planes Nr. 15 "Krépelin - Am Brusower Weg" informiert
worden.

Krépelin,den .............cooeveeeeeee,

(Burgermeister)

3. Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch éffentliche Auslegung des Vorentwurfs des
B-Planes Nr. 15 und der Begrindung VOM ..........ccccccoiiiiiiiiiniieeiieeeeeiee wahrend der Dienstzeiten im Rathaus der
Stadt Kropelin durchgefiihrt worden. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anre-
gungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
im Internet und durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortstiblich bekanntgemacht worden.

Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
................................ 2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

(Burgermeister)

4. Die Stadtvertretung Krdpelin hat die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am
............................. 2022 gepruft und abgewogen.

(Burgermeister)

5. Die Stadtvertretung Krépelin hatam .................... 2022 den Entwurf des B-Planes Nr. 15 mit der Begriindung und
dem Umweltbericht gebilligt.

Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB ist durch 6ffentliche Auslegung des Entwurfs des B-Planes
Nr. 15 und der Begrindung vom .............cccvvvveeeees 2022 wahrend der Dienstzeiten im Rathaus der Stadt Krépelin
durchgefiihrt worden. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Internet und
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Kropelin,den .................ccel

(Burgermeister)

6. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
................................. 2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

(Burgermeister)

7. Die Stadtvertretung Kropelin hat die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am
............................. 2022 geprift und abgewogen. Das Ergebnis der Abwagung ist mit Schreiben vom .......................
mitgeteilt worden. Von der Offentlichkeit wurden bei der Offentlichkeitsbeteiligung keine Bedenken oder Anregungen
vorgebracht.

Krépelin,den ...........ccooveveeeeees

(Burgermeister)

8. Der katastermaRige Bestand am ...........ccccoocveeeernnns wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsver-
bindliche Flurkarte im MaRstab 1: ................... vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Rostock, den .......ccccoevvvvevnnnnnen.

(ObVI Dipl.-Ing. Peter Hansch, Rostock)

9. Der B-Plan Nr. 15 "Krépelin - Am Brusower Weg" wurde am .............ccccovveeeeen. 2022 von der Stadtvertretung
Krdpelin als Satzung beschlossen. Die Begriindung mit dem Umweltbericht wurde mit Beschluss der Stadtver-
tretung Kropelin vom ..........cccoceeeeen. 2022 gebilligt.

Kropelin, den ........ccccceeeeeeeeeee.

(Burgermeister)

10. Die Genehmigung des B-Planes Nr. 15 "Krépelin - Am Brusower Weg" wurde mit Verfugung des Landkreises
Rostock vOm ........cccoovviciiinennen. erteilt.
Der B-Plan Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Krépelin,den ...........cccooevveveinnnns

(Blrgermeister)

11. Die Erteilung der Genehmigung und die Stelle, bei der der B-Plan Nr. 15 auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im internet und durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften (§ 214 BauGB) und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Der B-Plan Nr. 15 "Krdpelin - Am
Brusower Weg" ist mit Ablaufdes .............ccoevevereeeees in Kraft getreten.

Kropelin, den ........ccccoeeeeieeennnnnn.

(Burgermeister)
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