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1. Planverfahren

Der B-Plan Nr. 13 "Wohn-/Pflegeheim nordéstlich der Wetterstation" wird im
Regelverfahren nach BauGB §§ 1 bis 10 aufgestellt.

Der B-Plan beinhaltet Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung, zu

Uberbaubaren Grundstlcksflachen und zu értlichen Verkehrsflichen und ist somit ein
qualifizierter B-Plan entsprechend § 30 Abs. 1 BauGB.

2. Ziele des Bebauungsplans

Mit dem Bebauungsplan Nr. 13 schafft die Stadt Goldberg die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flir die Ausweisung eines Sondergebietes gemaR § 11
Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,Wohn-/Pflegeheim®.

Die Diakoniewerk Kloster Dobbertin gGmbH beabsichtigt, dort ein Wohn- und Pflegeheim
fur an Autismus erkrankte Menschen zu errichten. Der Standort wurde unter
Berlcksichtigung des in der Nachbarschaft bereits vorhandenen Schwerstpflegeheims der
Diakoniewerk Kloster Dobbertin gGmbH gewahilt.

Hier sollen kiinftig ca. 20 Personen mit einer mittleren bis schweren geistigen
Behinderung und zusatzlichen kérperlichen Beeintrachtigungen untergebracht und
betreut werden. Fur die Betreuung werden ca. 15 Mitarbeiter im Schichtdienst tétig sein.
Es werden pflegerische, betreuerische und therapeutische Leistungen angeboten. Die
Bewohner erhalten eine komplette Versorgung mit Haupt- und Zwischenmahlzeiten.
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3 Vorhandene Planungen
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern

Das Landesraumentwicklungsprogramm (LEP) kennzeichnet den Bereich der Stadt
Goldberg und auch angrenzende Gemeinden als

e \orbehaltsgebiet Tourismus,

e Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

und

» Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege.

Alle drei Vorbehaltsgebiete sind auch fiir das Plangebiet des B-Plans am Westufer des
Goldberger Sees zutreffend.

Im Landesraumentwicklungsprogramm wird in Punkt 3.2. den Grundzentren folgende
Bedeutung zugewiesen:

(8) Grundzentren sollen als {berdrtlich bedeutsame Standorte von Einrichtungen der
Daseinsvorsorge gesichert werden.

Seit dem LEP 2016 wird der Nahbereich des Grundzentrums Goldberg zusétzlich als
Léandlicher GestaltungsRaum mit folgendem Ziel ausgewiesen.

(3) Fur die Landlichen GestaltungsRaume gelten dieselben Entwicklungsgrundsitze wie
fur die Landlichen R&ume. Dariber hinaus bedarf es aber, bezogen auf die
besonderen Strukturschwéchen dieser Rdume, weiterer MaRnahmen, insbesondere
zur nachhaltigen Sicherung von Leistungen der Daseinsvorsorge.

Kernelemente dieser Sicherungs- und StabilisierungsmaRnahmen fiir die Landlichen
GestaltungsR&ume sind

— Information,

— Innovation und

— Kooperation.

Im Kapitel 4 Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung gibt es im LEP 2016 folgende
Festsetzungen:

.(1)  Die Neuausweisung von Siedlungs- und Verkehrsflichen soll landesweit reduziert
werden. Dabei sollen die Anforderungen an eine ressourcenschonende und
nachhaltige Siedlungsentwicklung, an den Umgang mit den Auswirkungen des
demografischen Wandels sowie an Strategien zum Klimaschutz und zur
Klimaanpassung berlicksichtigt werden.

(2) Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig auf die Zentralen Orte konzentriert werden.
Mit dem ehemaligen Campingplatz wird eine Flache in Anspruch genommen, die bereits
fur eine gesellschaftliche Nutzung umgestaltet wurde.

Das geplante Vorhaben entspricht den Grundsétzen der Landesplanung.
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3.2. Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm (RREP) definiert die Stadt Goldberg als
Grundzentrum (3.2.2 (1)). Es kennzeichnet den Bereich der Stadt Goldberg und auch
angrenzende Gemeinden als Tourismusentwicklungsraum. GroRe Bereiche der Stadt
wurden als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege und Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft festgesetzt.

Fur die Entwicklung sind folgende Ziele und Grundsatze zu beachten:
aus Abschnitt ,,3.2.2 Grundzentren

(2) Grundzentren sollen als Standorte fiir die Versorgung der Bevélkerung ihres
Nahbereiches mit Giitern und Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen,
sozialen und kulturellen Grundbedarfes gesichert und weiterentwickelt werden.”

»ZU 3.2.2 (2):

Grundzentren erflllen vorrangig Versorgungsaufgaben zur Deckung des allgemeinen
taglichen Bedarfes fiir die Bevolkerung ihres jeweiligen Nahbereiches. Nach den Ober-
und Mittelzentren bilden Grundzentren gemaR LEP M-V die wirtschaftlichen und
geselischaftlichen Schwerpunkte der Landlichen Raume. In dieser Funktion stiitzen sie
dort das Infrastrukturnetz und bilden die rdumlichen Grundpfeiler der Daseinsvorsorge.
Grundzentren sollen deshalb auch bei weiter riickldufigen Bevélkerungszahlen als
,Knotenpunkte des Versorgungsnetzes* langfristig erhalten und weiter gestérkt werden."

aus Abschnitt ,,6.3.3 Soziale Dienste und Einrichtungen

(2) Einrichtungen zur Versorgung und Betreuung pflegebediirftiger Menschen
einschlieBlich Sucht- und psychisch Kranker sowie Demenzerkrankter, sollen,
orientiert am Zentrale-Orte-System, in allen Teilrdumen bedarfsgerecht und in
zumutbarer Entfernung vorgehalten werden.

Die Versorgung mit ambulanten Pflegediensten soll flichendeckend sichergestellt
werden.

(3) Auf die Férderung und Betreuung von Menschen mit Behinderungen soll durch ein
abgestuftes und differenziertes System von Einrichtungen und MaBnahmen der
Behindertenhilfe in zumutbarer Entfernung hingewirkt werden. Bevorzugt sollen
integrierte Einrichtungen angestrebt werden.”

Mit dem geplanten Wohn- und Pflegeheim werden Dienstleistungen des sozialen
Grundbedarfs in einem Grundzentrum ausgebaut. Ein bereits vorhandener Pflegestandort
wird weiter entwickelt.

In der landesplanerischen Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg vom 04.05.2017 wird zusammenfassend festgestellt,
dass dem B-Plan Nr. 13 "Wohn-/Pflegeheim nordostlich der Wetterstation" keine

ENBF 13 Goldberg\begri 5 final.doc 6
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Erfordernisse der Raumordnung entgegen stehen. Voraussetzung ist die Aktualisierung
des Flachennutzungsplans.

3.3. Fldchennutzungsplan

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Goldberg ist der
Geltungsbereich des B-Plans Nr. 13 als Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Zeltplatz*
dargestellt. Die Gemeinden des Amtes Goldberg-Mildenitz beabsichtigen, die Aufstellung
eines gemeinsamen Flachennutzungsplans in nachster Zeit zu realisieren. In diesem
Zusammenhang soll die Darstellung des Flachennutzungsplans im Bereich des B-Plans
Nr. 13 aktualisiert werden.

Das Plangebiet des B-Plans Nr. 13 soll kiinftig teilweise als sonstiges Sondergebiet nach
§ 11 BauNVO ausgewiesen werden.

EXBP 13 Goldberg\begri 5 final.doc 7
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4. Raumlicher Geltungsbereich und Héhenlage des Plangebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 2/7 und 2/8 sowie
Teilflachen der Flursticke 1/1 und 2/6 der Flur 5 und Teilflichen der Flurstiicke 15/2,
15/9, 18/3, 20 und 21/1 der Flur 4 der Gemarkung Goldberg.

Das Plangebiet wird folgendermaRen begrenzt:

- im Norden durch die StraRe Badestrand
- im Osten durch ein Wohnhaus und ein dahinter befindliches Hotel
- im Sudosten durch den Campingplatz am Goldberger See

- im Stdwesten durch ein Wiesengrundstiick und die Wetterstation

Campingplatz

—— Grenze des Geltungsbereichs

Die Festsetzung der Plangebietsgrenzen erfolgte nur teilweise auf vorhandenen
Flursticksgrenzen. Die Plangebietsgrenze wird beginnend an der Nord-West-Ecke im
Uhrzeigersinn folgendermalRen beschrieben:

- Die Flurstiicksgrenze zwischen 15/2 bzw. 15/9 und 2/6 bzw. 2/7 wird um 5 m nach

ENBP 13 Goldherg\begrii 5 final.doc 8
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Nordwest parallel verschoben.

- Die Flurstlicksgrenze zwischen 2/7 und 21/1 wird bis zur vorgenannten Parallele
verlangert.

- Der Flurstiicksgrenze zwischen 2/7 und 21/1 wird auf einer Lénge von 30 m gefolgt

- Von dort in einem Winkel von 77° nordéstlich bis zum Schnittpunkt mit der
Flurstiicksgrenze zwischen 21/1 und 21/2.

- Auf der Flurstlicksgrenze 21/1 und 21/2 um 20,9 m in Richtung Siidost.

- Von dort in einem Winkel von 92° nach Osten bis zum Schnittpunkt mit der
Flurstiicksgrenze zwischen 19/2 und 21/2.

- Auf der Flurstiicksgrenze zwischen19/2 und 21/2 fur 19 m in Richtung Siidost.

- Von dort im Winkel von 115° in Richtung Stdwest fir 124,4 m.

- Von dort im Winkel von ca. 78° nordwestlich bis zum Grenzpunkt auf der
Flursticksgrenze zwischen 1/1 und 2/6.

- Von dort nach Siidwest auf der Flurstiicksgrenze zwischen 1/1 und 2/6 bis zum nachsten
Grenzpunkt.

- Von dort auf einer im Abstand von 23 m siidwestlich gelegenen Parallele zur
Flurstiicksgrenze zwischen 2/6 und 2/7 bis zum Ausgangspunkt.

Grundlage fur die Planzeichnung ist der Lage- und Héhenplan Goldberg, Badestrand,
angefertigt von Wagner/Weinke Ingenieure ObVI| aus Giistrow am 11.11.2016. Die Lage
des Gebaudes wurde vom Biiro GSP — Gesellschaft fiir soziales Planen aus Stuttgart
abernommen.

Das Plangebiet ist im Wesentlichen fast eben zwischen ca. 59,5 m uber HN an der
Nordwestecke und 57,6 m . HN an der Siidseite des ebenen Grundstiicks. Studdstlich
schlieRt sich die Béschung zum Goldberger See an.

Vom Vermessungsbiro wurde der Hohenbezug DHHN 92 angegeben.
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8. Einschitzung des Plangebiets
51. Bisherige Nutzungen

Das Plangebiet wurde als Zeltplatz genutzt. Auf dem Geldnde sind noch Reste von
Versorgungseinrichtungen vom ehemaligen Zeltplatz. Das Gelinde entwickelte sich seit
einigen Jahren zur Brachflache.

5.2, Bodenschutz
5.21 Baugrunduntersuchung

Fur das Plangebiet wurde im Juli 2016 von der INGENIEURGESELLSCHAFT FUR
GRUNDBAU UND UMWELTTECHNIK MBH (IGU) aus 19073 Wittenférden ein
Geotechnischer Untersuchungsbericht angefertigt. Die IGU mbH wurde beauftragt, fiir ein
eingeschossiges Wohnheim ohne Keller Baugrunduntersuchungen durchzufiihren sowie
einen Geotechnischen Untersuchungsbericht (Voruntersuchung) mit Angaben zu den
Baugrund- und Grundwasserverhaltnissen und erste Angaben 2zu méglichen
Grindungsvarianten darzustellen. Angaben zu den Bodenkennwerten, erdstatische
Berechnungen sowie Untersuchungen von Boden und Wasser hinsichtlich moglicher
Kontaminationen waren nicht Gegenstand dieses Auftrages.

Es wurden 5 Bohrsondierungen 5 — 6 m unter Gelénde niedergebracht.

.Der Untergrund im Untersuchungsgebiet ist relativ gleichmaRig aufgebaut.

Unterhalb einer humosen Deckschicht (Mutterboden) wurden lediglich in der BS 2 und BS
4 danach zunachst schiuffige Sande festgestellt. Uberwiegend stehen bindige
Ablagerungen als Geschiebelehm / -mergel mit eingelagerten Sandbandern bis zur
jeweiligen Endtiefe an. Der Geschiebelehm / -mergel wurde nur in den Sonden BS 3 und
BS 4 in Tiefen > 4m unter GOK durchstoRen. Darunter wurde Sand und Schluff erkundet.

Nach Sondierende wurden in allen Aufschliissen kein Wasseranschnitt festgestellt.

Am Standort ist eine Flachgrindung auf einer Fundamentplatte und / oder
Streifenfundamenten generell méglich. ...

Als Griindungsschichten werden die Schichten Geschiebelehm / -mergel und Sand
relevant. Sie sind durch eine mindestens steife Konsistenz bzw. mitteldichte Lagerung
gekennzeichnet und weisen fiir das geplante Bauvorhaben eine ausreichende
Tragfahigkeit auf.”

EXBP 13 Goldberg\begri 5 final.doc 10
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D.2.2 Altlasten und Bodenschutz

Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt.

Die Erdarbeiten sind so auszufithren, dass Verunreinigungen von Boden und Gewisser
durch Arbeitsverfahren, Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel nicht zu besorgen
sind. Bei auftretenden Havarien mit wassergefédhrdenden Stoffen ist der Schaden sofort
zu beseitigen. Die untere Wasserbehorde des Landkreises Ludwigslust-Parchim (uWb) ist
unverzuglich tber die Havarie und die eingeleiteten MaRnahmen zu informieren.

Falls Anzeichen fir altlastenrelevante Bodenbelastungen angetroffen werden, sind
unverziglich die Arbeiten einzustellen und die untere Wasserbehdrde beim Landkreis
Ludwigslust-Parchim zu informieren. Treten bei Erdarbeiten Auffilligkeiten wie z.B.
unnatlrliche Verfarbungen, Geriiche oder Miillablagerungen auf, ist der Fachdienst Natur-
und Umweltschutz des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu informieren, um weitere
Verfahrensschritte abzustimmen. Abfille sind vom Abfallbesitzer bzw. vom
Grundstiickseigentiimer einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzufiihren. Diese Abfille
dirfen nicht zur erneuten Bodenverfiillung genutzt werden.

Insofern Recyclingmaterial zum Einbau kommen soll (z.B. fur die Befestigung von
Verkehrsflachen), ist die LAGA zu beachten. Solite Fremdboden oder mineralisches
Recyclingmaterial auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht gebracht werden, sind
die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. fiir dort nicht
enthaltene Schadstoffe die Zuordnungswerte Z-0 der LAGA einzuhalten.

5.2.3 Bodenmanagment

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial
auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG
Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schédlicher Bodenverénderungen zu treffen.
Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom12.07.1999 (BGBI. | S.1554) sind zu beachten.

5.2.4 Kampfmittelbelastung

Im Baugebiet kénnen Munitionsfunde nicht ausgeschlossen werden. Jeder Bauherr hat
die allgemeine Verpflichtung, Gefahrdungen fiir die auf der Baustelle arbeitenden
Personen soweit wie mdoglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die Pflicht gehoren, vor
Baubeginn Erkundungen {ber eine mégliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes
einzuholen. Das Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LBPK M-V) empfielt deshalb, rechtzeitig
vor Bauausfiihrung eine gebuhrenpflichtige Auskunft beim Munitionsbergungsdienst des
LBPK M-V einzuholen.
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3.3. Denkmalschutz
Im Plangebiet sind keine Denkmale oder Bodendenkmale bekannt.

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit archiologische Fundstellen entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodenfunden oder auch auffalligen Bodenverfarbungen ist gem. § 11
DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

5.4. Immissionsschutz

Fur das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Wohn-/Pflegeheim" soll gemaR der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen L&rm (TA-L&rm) nach Ziffer 6.1 f) vom 26.
August 1998 der Immissionsrichtwert (AuRen) von

- tags (06.00 — 22.00 Uhr) - 45 dB (A)
- nachts  (22.00 —06.00 Uhr) - 35 dB (A)

nicht Gberschritten werden.

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen diirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht
mehr als 30 dB (A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB (A) iiberschreiten.

Zum Schutz der Nachbarschaft ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte durch
entsprechende schalltechnische, bautechnische und organisatorische MaRnahmen zu
gewahrleisten.

Hinweise

1. Eine zeitweilige Geruchsbelastigung durch die in der Nzhe befindliche
Putenmastanlage kann nicht ausgeschlossen werden.

2. Durch die in der Nahe verlaufende B 192 kann eine zeitweilige Larmbelastigung nicht
ausgeschlossen werden. Wobei gemaR der Sechzehnten Verordnung zur
Durchfuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrsldrmschutz — 16.
BImSchV) die Immissionswerte fiir Verkehrsgerdusche an Krankenh&dusern, Schulen,
Kurheimen und Altenheimen von

- tags (06.00 — 22.00 Uhr) - 57 dB (A)
- nachts (22.00 — 06.00 Uhr) - 47 dB (A)
zul&ssig sind.

Die kirzeste Entfernung vom geplanten Gebdude zur B 192 betragt ca. 240 m.
Zwischen Plangebiet und B 192 besteht keine direkte Sichtbeziehung, das Plangebiet
ist durch die bestehende Topographie geschiitzt. Da nur eine erdgeschossige
Bebauung vorgesehen ist verandert sich diese Situation nicht.

BPF 13 Goldberg\begrii 5 final.doc 12
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Die Verkehrsmenge auf der B 192 wird aktuell im Geodatenviewer GAIA-MV
professional fur den Bereich zwischen Goldberg und Dobbertin mit 4.752 Kfz./Tag,
davon 638 Schwerverkehr-Kfz./Tag angegeben.

Aufgrund der Entfernung, der Topographie und der Verkehrsbelastung erscheint die
Auswirkung der B 192 auf das Plangebiet nicht als dauerhaft und nachhaltig stérend.
Vergleichsweise betreibt der gleiche Trager in der Nachbarschaft seit mehreren Jahren
ein mehrgeschossiges Schwerstpflegeheim. Die Entfernung vom Schwerstpflegeheim
zur B 192 betrdgt ca. 150 m. Der Stadt Goldberg sind keine Beschwerden des
Schwerstpflegeheims oder seiner Bewohner und Besucher Uber Larmbeléstigungen
infolge der B 192 bekannt.

3. Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zu einem Campingplatz. Hier sind
die Immissionsrichtwerte gemaR der Richtlinie zur Beurteilung der von Freizeitanlagen
verursachten Gerédusche in Mecklenburg-Vorpommern (Freizeitlarm-Richtlinie), Erlass
des Ministerium flr Bau, Landesentwicklung und Umwelt vom 03. Juli 1998 zulassig.
Die nachfolgenden Immissionsrichtwerte fiir den Beurteilungspegel markieren die
Schwelle, oberhalb der in der Regel mit erheblichen Belastigungen zu rechnen ist.
Schadliche Umwelteinwirkungen liegen dann vor, wenn die Nachbarschaft oder die
Allgemeinheit erheblich beléstigt werden.

in Mischgebieten

- tagsiiber an Werktagen auBRerhalb der Ruhezeiten 60 dB (A)

- tagsliber an Werktagen innerhalb der Ruhezeiten
und an Sonn- und Feiertagen 55 dB (A)
- nachts (ab 22.00 Uhr) 45 dB (A)

in Kurgebieten, fir Krankenh&user und Pflegeanstalten
- tags an Werktagen auRerhalb der Ruhezeit 45 dB(A)

- tags an Werktagen innerhalb der Ruhezeit

und an Sonn- und Feiertagen 45 dB(A)
- nachts 35dB(A)

Die Ruhezeiten sind gemaR Freizeitlarm-Richtlinie wie folgt festgelegt:
- an Werktagen von 06.00 - 08.00 Uhr und von 20.00 - 22.00 Uhr

Die Vorgaben der Freizeitlarm-Richtlinie fiir Pflegeanstalten entsprechen den
Immissionsrichtwerten der TA-Larm. Zu beachten ist dabei, dass der Zeltplatz am
Goldberger See lange Zeit vor dem geplanten Pflegeheim existierte und genutzt
wurde. Weiterhin ist beachtlich, dass der Zeltplatz nur saisonal genutzt wird.

Eine zeitweilige Larmbelédstigung des geplanten Pflegeheims durch den Campingplatz
kann nicht ausgeschlossen werden.
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4. Das Plangebiet liegt im Bereich einer militarischen Liegenschaft. Ca. 1.500 m entfernt
befindet sich der Standortiibungsplatz Karow der Bundeswehr. Vom Bundesamt fiir
Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr wurde mitgeteilt,
dass der aktuelle Betrieb des Standortiibungsplatzes zu einem Immissionsrichtwert
von bis zu 52 dB(A) tags im Plangebiet fuhrt. Damit wird der fiir das Plangebiet
angestrebte Immissionsrichtwert tags von 45 dB (A) deutlich iberschritten.

In der Nacht wird der Immissionsrichtwert von 35 dB(A) im Plangebiet unterschritten.
Die Grenze des Standortiibungsplatzes Karow befindet sich in Alt Schwinz, sie wird
dort durch die Kreisstra3e LUP 135 und die Uferlinie des Goldberger Sees gebildet.

Weiterhin wurde vom Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr darauf hingewiesen, dass in einer Entfernung von ca. 5.500 m zum
Plangebiet des B-Plans die Errichtung einer StandortschieRanlage (StOSchAnl)
geplant ist. Diese StandortschieBanlage soll auf dem vorhandenen SchieRplatz
errichtet werden. Der beabsichtige Betrieb der StOSchAnl wird weder in der Nacht
noch am Tag die Immissionsrichtwerte (IRW) fiir Sondergebiet mit 45 dB(A) tags und
35 dB(A) nachts im Plangebiet (iberschreiten.

Das Bundesamt fordert eine weitere Beteiligung in den Nachfolgeverfahren wie z. B.
Bauantragen.

Die Hinweise 1 bis 3 wurden am 30.05.2017 mit dem Amt Goldberg-Mildenitz und dem
Vertreter der Bauabteilung der Diakoniewerk Kloster Dobbertin gGmbH ausfiihrlich
beraten. Die méglichen Beléstigungen sind bekannt und werden akzeptiert.

Der Hinweis 4 wurde erst in der Behérdenbeteiligung bekannt. Die Bauabteilung des
Diakoniewerkes Kloster Dobbertin teilte nach interner Abstimmung mit Email vom
30.01.2018 mit, dass die Stellungnahme der Bundeswehr zur Kenntnis genommen wurde.
Auch in diesem Fall erklart das Diakoniewerk, dass diese méglichen Beeintrachtigungen
akzeptiert werden und dass das geplante Vorhaben am gewshlten Standort realisiert
werden soll.

Schallschutztechnische MaRnahmen zum Schutz der Bewohner des Wohnheims, wie
etwa eine Larmschutzwand, werden zur Zeit nicht vorgesehen. Diese MaRnahmen werden
bei Bedarf gepriift.

Vom Plangebiet gehen keine schadlichen Emissionen auf die angrenzenden Bereiche
aus.
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S.5. Wald

Im stiddstlichen Bereich des Plangebiets befindet sich zum Zeitpunkt der Aufstellung des
B-Plans Wald. Auf Grund der GréRe und der besonderen Lage des geplanten Baufeldes
ist es flr die Umsetzung des Vorhabens erforderlich, fiir eine im Bereich des B-Plans
liegende Waldflache eine Waldumwandlung in der GréRe von 3.656 gm vorzunehmen.
Bei den betroffenen Flachen handelt es sich um einen sukzessionsbedingt
aufgewachsenen Gehélzbestand, der aus einer ehemaligen Allee hervorgegangen ist und
durch Eiche und Linde gepragt wird, aber auch aus Ahorn besteht.

Hierzu hat das Amt Goldberg-Mildenitz fiir die Stadt Goldberg am 24.07.2017 einen
Antrag auf Waldumwandlungserklarung gemaR § 15a LWaldG M-V im Forstamt Sandhof
eingereicht. Vom Waldumwandlungsantrag sind die Flurstiicke 1/1, 2/7 und 2/8 der Flur 5
sowie die Flurstiicke 18/3, 20 und 21/1 der Flur 4 der Gemarkung Goldberg in einer
GesamtgréRe von 3.656 qm betroffen. Eine auf dem Flurstiick 21/2 (Wohngrundstiick)
verbleibende Restwaldflache verliert wegen der geringen FlachengréRe von ca. 210 gm
ihre gesetzliche Waldeigenschaft. Bestandteil des Antrags auf
Waldumwandlungserklarung war der Plan fir Waldumwandlung zum B-Plan Nr. 13
~-Wohn-/Pflegeheim nordéstlich der Wetterstation®, erarbeitet von Dipl.-Ing. Wolfgang
Geistert am 19.07.2017. Dieser Plan wurde zur Anlage zu dieser Begriindung des B-Plans
erklart.

Fur die Waldumwandlung ist der Antragsteller entsprechend § 15 Abs. 5 Nr. 1 LWaldG
verpflichtet, eine Aufforstung und Pflege einer anderen Fliche (Ersatzaufforstung)
durchzufiihren, um die nachteiligen Wirkungen der Waldumwandiung auszugleichen,
Sollte keine Erstaufforstungsflache gefunden werden, kann gemaR § 15 Abs. 6 LWaldG
M-V eine Walderhaltungsabgabe entrichtet werden.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um die Errichtung eines Wohn-/Pflegeheim, das im
offentlichen Interesse liegt. Das Vorhaben soll in der Ndhe des am Goldberger See
vorhandenen Schwerstpflegeheims der Diakoniewerk Kloster Dobbertin gGmbH gebaut
werden.

Zwischen vorhandenem Schwerstpflegeheim und geplantem Wohn- und Pflegeheim
befindet sich eine Wetterstation des Deutschen Wetterdienstes Offenbach. An der
amtlichen Wetterstation Goldberg werden meteorologische Messungen nach den
Vorgaben der Weltorganisation fir Meteorologie durchgefiihrt. Diese Messungen dirfen
durch den B-Plan und die daraus resultierenden baulichen Veranderungen nicht
beeinflusst werden. Eine weitere Verschiebung des Bauvorhabens in Richtung der
Wetterstation bedarf der Genehmigung des Deutschen Wetterdienstes, diese
Genehmigung wurde nicht in Aussicht gestellt.

Alternative Grundstiicke stehen in diesem Umfeld nicht zur Verfiigung.

Das Vorhaben ist ohne Waldinanspruchnahme auf dem beplanten Grundstiick nicht
realisierbar.
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Das Forstamt Sandhof hat am 14. 08.2017 die beantragte Waldumwandlungserklarung
erteilt. Darin wird die begehrte Waldumwandlungsgenehmigung vorbehaltlich der
Zustimmung der unteren Naturschutzbehérde unter folgenden Auflagen und Bedingungen
in Aussicht gestellt:

e Die Waldflache darf erst unmittelbar vor Verwirklichung der anderen Nutzung
umgewandelt werden (§ 15 Abs. 8 LWaldG M-V). Bis dahin bleibt der Waldbesitzer zu
einer ordnungsgemafen Forstwirtschaft nach § 12 LWaldG M-V verpflichtet.

» Fir die Waldumwandlung ist der Antragsteller entsprechend § 15 Abs. 5 Nr. 1 LWaldG
M-V verpflichtet, eine Aufforstung und Pflege einer anderen Fliche mit
(Ersatzaufforstung)  durchzufihren, um die nachteiligen  Wirkungen der
Waldumwandlung auszugleichen. Sollte keine Erstaufforstungsfliche gefunden
werden, kann gemaR § 15 Abs. 6 LWaldG M-V eine Walderhaltungsabgabe entrichtet
werden.

o Gehodlzrodungen sind im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren.
Dabei soll die ehemalige Lindenallee am Campingplatz erhalten bleiben und die tibrige
Umwandlungsflache einen parkahnlichen Charakter annehmen, in der die starksten
Eichen erhalten bleiben sollen. Dies erfolgt in Abstimmung mit dem Forstamt Sandhof
vor Ort.

e Im Zuge des Genehmigungsverfahrens zur Waldumwandlung ist eine Natura 2000-
Prafung durchzufihren.

» Der Abschluss der BaumaRnahmen ist dem Forstamt Sandhof anzuzeigen.

Die Umwandlung nach § 15 Abs. 1 LWaldG M-V darf erst genehmigt werden, wenn die
Inanspruchnahme der Waldflache fiir die vorgesehene Nutzungsart zulassig ist (§ 15a (3)
LWaldG M-V).

Mit Vorlage des rechtskréftigen B-Planes geht nicht die Genehmigung der
Waldumwandlung nach § 15 LWaldG einher. Diese ist nach Bestandskraft des B-Planes
gesondert beim Forstamt Sandhof (untere Forstbehérde) zu beantragen. Diese
entscheidet auf Grundlage des bestehenden B-Planes sowie im Einvernehmen mit dem
Flacheneigentimer und der unteren Naturschutzbehdrde uber die beabsichtigte
Waldumwandlung.
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5.6. Wetterstation

Westlich des Plangebiets befindet sich in ca. 35 m Entfernung von der Plangebietsgrenze
die amtlichen Wetterstation Goldberg des Deutschen Wetterdienstes Offenbach. Der
Deutsche Wetterdienst ist eine teilrechtsfdhige Anstalt des offentlichen Rechts im
Geschéftsbereich des Bundesministeriums fiir Verkehr und digitale Infrastruktur.
Grundlage fiir seine Tatigkeit ist das Gesetz (iber den Deutschen Wetterdienst.

An der Wetterstation werden meteorologische Messungen nach den Vorgaben der
Weltorganisation fiir Meteorologie, einer Sonderorganisation der Vereinten Nationen,
durchgefihrt. Diese Messungen dirfen durch den B-Plan und die daraus resultierenden
baulichen Veranderungen nicht beeinflusst werden.

Der Deutsche Wetterdienst wurde und wird an der Aufstellung des B-Plans beteiligt.
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6. Erlduterungen zu den Planfestlequngen
6.1. Art der baulichen Nutzung

Es wird ein sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO als Sondergebiet Wohn-
/Pflegeheim festgesetzt. Die Zuldssigkeit der baulichen Anlagen ist in den textlichen
Festsetzungen konkret definiert.

6.2. MaR der baulichen Nutzung

Die ausgewiesene Sondergebietsflache hat eine GréBe von 3.030 gm. Das MaR der
baulichen Nutzung wird durch Festsetzung einer Grundflichenzahl GRZ festgelegt,
maoglich sind dafiir folgende GréRen:

GRZ zulassige Grundflache von
baulichen Anlagen
0,4 1.212 gm
0,5 1.515 gm
0,6 1.818 gm
0,7 2.121 gqm

Das geplante Gebaude hat eine Grundflache von 1.203 gm. Unter Beriicksichtigung einer
angemessenen Erweiterungsmdglichkeit wird in Abstimmung mit dem Architekten des
Pflegeheims und dem Bauherrn eine GRZ von 0,6 gewshlt. Damit verbleibt folgende
Reserve flr eventuelle bauliche Erweiterungen:

zul. Grundflache baulicher Anlagen 1.818 gm

geplante Gebaudegrundfliche 1.203 am
Differenz als Reserveflédche 615 gm ~ 50 % der Gebaudegrundflache

Die gewahlte Festlegung firr die GRZ liegt unterhalb der auf 0,8 festgesetzten Obergrenze
fir die GRZ fiir sonstige Sondergebiete nach § 17 BauNVO. Mit der geringeren
Festsetzung der GRZ auf 0,6 wird einer umfangreicheren Versiegelung entgegen gewirkt.

Innerhalb der Baugrenzen befindet sich eine Flache von ca. 1.960 gm. Es besteht damit
die Mdglichkeit der Realisierung einer GRZ von 0,6.

Die geplanten Stellpldtze werden als Verkehrsflache ausgewiesen. Die Stellplitze und
ihre Einfahrten haben eine Grundflache von ca. 440 gm.

6.3. Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die berbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.
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i ErschlieBung des Plangebiets
1.1, Verkehrsanbindung

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt iiber die vorhandene Gemeindestralie
Badestrand von der BundesstraBe B 192. Das Baugebiet ist somit an das éffentliche
StralRennetz angeschlossen, die ErschlieRung ist gesichert.

Die ausgewiesenen Verkehrsflachen an der Zufahrt zum Wohn- und Pflegeheim sind fiir
eine private Nutzung vorgesehen und dementsprechend durch tiberfahrbare Bordsteine
von der Offentlichen StraRe zu trennen. Diese Verkehrsflichen wurden in der
Planzeichnung fiir private Nutzung gekennzeichnet.

Bei Gebauden, die mit Teilen mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt
sind, sind gemaR § 5 Abs. 1 LBauO M-V Zufahrten fiir die Feuerwehr, zu den vor und
hinter den Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen und Bewegungsflichen fiir die
Feuerwehr herzustellen, wenn sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.
Dabei sind die Vorgaben zur lichten Breite und Héhe gemaR der Richtlinie tiber Flachen
fur die Feuerwehr M-V zu beachten. Alle Flachen fir den Feuerwehreinsatz sind
entsprechend zu kennzeichnen. Die dazu erforderlichen Festlegungen sind im
Bauantragsverfahren zu klaren.

Der Geh- und Radweg im Bereich der siidgstlichen Béschung zum Goldberger See steht
weiterhin der Offentlichkeit als durchgéngige Verkehrsflache zur Verfiigung.

i Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung wird durch Anschluss an das zentrale Trinkwassernetz des
Wasserversorgungs- und Abwasserzweckverbands Parchim-Liibz (WAZV) gesichert.
Dazu ist vom Bauherrn ein Antrag auf einen Grundstiicksanschluss fiir Trinkwasser beim
Verband zu stellen.

Im Bereich der offentlichen StraRe verlduft vor dem Baugrundstiick eine
Trinkwasserversorgungsleitung (PE-HD 110x10,0).

7.3. Léschwasser

Fir den Grundschutz des Wohngebiets ist ein Léschwasserbedarf von 48 cbm/h iber 2
Stunden erforderlich. Dabei wird davon ausgegangen, dass die Gefahr der
Brandausbreitung im Baugebiet klein ist. Das wird durch feuerhemmende
Umfassungswande und harte Bedachungen der im Baugebiet geplanten Gebiude
erreicht.

Das erforderliche Loschwasser wird durch den Goldberger See bereit gestellt. Die
Entfernung zwischen der als Léschwasserentnahmestelle vorgesehenen Badestelle am
Goldberger See und dem Eingangsbereich des Wohn- und Pflegeheims betragt auf der
tatsachlichen Wegstrecke ca. 180 m.
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Die ausgewiesene Loschwasserentnahmestelle am Goldberger See muss als frostsichere
Entnahmestelle hergestellt werden. Die Zufahrt und die Bewegungsfliche fiur die
Feuerwehr zur Léschwasserentnahmestelle milssen entsprechend der ,Richtlinie iber
Flachen fir die Feuerwehr Mecklenburg-Vorpommern“ als eingefilhrte technische
Baubestimmung ausreichend tragfahig und befestigt hergestellt sein (§ 3 Abs. 3 und § 14
LBauO M-V).

Zur Uberwindung der Béschung zwischen Plangebiet und Goldberger See wird eine neue
Treppenanlage und parallel dazu eine trockene Steigleitung gebaut.

7.4. Schmutzwasser

Die ordnungsgeméle Schmutzwasserentsorgung wird durch Anschluss an die zentrale
Kanalisation des Wasserversorgungs- und Abwasserzweckverbands Parchim-Liibz
(WAZV) gewdhrleistet. Dazu ist vom Bauherrn ein Antrag auf einen
Grundstiicksanschluss fir Schmutzwasser beim Verband zu stellen.

Im Bereich der offentlichen StralBe verlduft vor dem Baugrundstiick eine
Abwasserdruckrohrleitung (PE-HD 110x10,0). Der Anschluss an die zentrale
Schmutzwasserentsorgung kann in diesem Bereich nur durch die Errichtung eines
privaten ~ Abwasserpumpwerkes und die Einleitung in die vorhandene
Abwasserdruckrohrleitung erfolgen. Ein Freigefallekanal ist nicht vorhanden.

7.5, Niederschlagswasser

Auf Grundlage des Landeswassergesetzes § 32 (4) wird durch diese B-Plan-Satzung in
TF 4.6 geregelt, dass das anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstiicken, auf
denen es anféllt, erlaubnisfrei versickert werden darf. Eine Verunreinigung des
Grundwassers ist nicht zu befiirchten, sonstige Belange stehen dem nicht entgegen.

7.6. Elektroenergie

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt durch Anschluss an das vorhandene Netz der
WEMAG Netz GmbH.

Im Bereich der 6ffentlichen StraRe verlduft vor dem Baugrundstiick eine unterirdische
Versorgungsleitung.

T.1. Gasversorgung

Die Versorgung mit Erdgas durch die HanseGas GmbH Biitzow tber das vorhandene
Netz wird angestrebt. Unmittelbar vor dem Baugrundstiick befindet sich im &ffentlichen
StralBenraum eine Gas-Niederdruckleitung.
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7.8. Telekommunikationsanlagen

Ein Anschluss an die vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom AG wird
angestrebt.

Im Plangebiet befinden sich zwei Freileitungen der Telekom. Es handelt sich um eine
strallenbegleitende Leitung parallel zur GemeindestralRe Badestrand und eine Leitung in
etwa in Nord-Sid-Richtung parallel der Flustiicksgrenze zwischen den Flurstiicken 2/6
und 2/7 auf dem Flurstiick 2/6.

Bei der Erstellung des Lage- und Hohenplans vom Vermessungsbiiro ObVI Wagner und
Weinke wurden einige Masten der Freileitungen eingemessen. Auf der Grundlage der
Masten wurden die Freileitungen in die Planzeichnung Uibernommen. Die Freileitungen
befinden sich im &6ffentlichen StraBenraum und auf dem Flurstiick 2/6, sie werden durch
das Bauvorhaben nicht beeintrachtigt.

1.9 Abfallentsorgung

Fir alle Abfélle, die nicht verwertet werden, besteht nach Abfallsatzung des Landkreises
Ludwigslust-Parchim grundsatzlich AnschluRpflicht.

8. Flachenbilanz
Art der baulichen Nutzung gm
Sonderbauflache 3.030
Verkehrsflachen 870
Granflache 7.434
Summe = Plangebietsgréle 11.334

X\ BP 13 Wohn-/Pflegeheim nordéstlich der Wetterstation\
Flachenbilanz xis
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9. Umweltbericht
9.1. Einleitung
9.1.a Ziele der Planaufstellun

Die Ziele des Bebauungsplans sind unter 2. beschrieben.

9.1.b Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplinen festqeleqten Ziele des
Umweltschutzes, die fiir die Planaufstellung von Bedeutung sind und deren

Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Im Rahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung wurden von der unteren
Naturschutzbehdrde Hinweise zum Untersuchungsrahmen gegeben. Auf dieser
Grundlage wurden die in den Anlagen aufgefilhrten Untersuchungen durchgefiihrt und
dokumentiert.

Vertrédglichkeit mit Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europdischen
Vogelschutzgebieten

EABP 13 Goldberg\begri umweltbericht 4 final.doc 22



Begriindung zum Bebauungsplans Nr. 13 "Wehn-/Pflegeheim nordéstlich der Wetterstation"
der Stadt Goldberg, Landkreis Ludwigslust-Parchim

30. Januar 2018

Untersuchung zur FFH-Vertraglichkeit DE 2339-402 ,Nossentiner/Schwinzer Heide*

Das Plangebiet ist allseitig von Flachen des EU-Vogelschutzgebiets ,Nossentiner/
Schwinzer Heide* (SPA) DE 2339-402 umgeben, jedoch selbst nicht Bestandteil des
Schutzgebiets.
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Kartenausschnitt des Vogelschutzgebiets (braun) mit Kennzeichnung des Plangebietes

Ergebnis der Untersuchung zur FFH-Vertriglichkeit

.Es besteht nach derzeitigem Kenntnisstand weder durch das Projekt noch durch ein
kumulatives Zusammenwirken mit anderen Planen und Projekten die Maglichkeit einer
Beeintrachtigung des Vogelschutzgebiets in seinen fiir den Schutzzweck und den
Erhaltungszielen maligeblichen Bestandteilen (Arten und Lebensraume).

Eine langfristige vorhabenbedingte Beeintrachtigung der Populationen der Zielarten ist im
Vogelschutzgebiet und in den mit diesem im raumlich-funktionalen Zusammenhang
stehenden Natura 2000-Gebieten (Natura 2000-Gebietsnetz) nicht zu besorgen.

Das Projekt der Aufstellung des B-Planes Nr. 13 ,Wohn-/Pflegeheim nordéstlich der
Wetterstation“ der Stadt Goldberg ist aus Sicht des Gutachters mit den Schutz- und
Erhaltungszielen des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung (SPA) DE 2339-
402 ,,Nossentiner / Schwinzer Heide” im Sinne des § 34 BNatSchG vertraglich.”
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Untersuchung zur FFH-Vertraglichkeit DE 2338-304  Mildenitz mit Zufliissen und
verbundene Seen"

Das Plangebiet befindet sich sehr dicht an Flachen des Gebiets von gemeinschaftlicher
Bedeutung DE 2338-304 ,Mildenitztal mit Zuflissen und verbundenen Seen", ist jedoch
selbst nicht Bestandteil des Schutzgebiets.
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Ergebnis der Untersuchung zur FFH-Vertriglichkeit

Es besteht nach derzeitigem Kenntnisstand weder durch das Projekt noch durch ein
kumulatives Zusammenwirken mit anderen Pldnen und Projekten die Mdoglichkeit einer
Beeintréchtigung des FFH-Gebietes in seinen fir den Schutzzweck und den
Erhaltungszielen maRgeblichen Bestandteilen (Arten und Lebensraume).

Eine langfristige vorhabenbedingte erhebliche Beeintrachtigung der Populationen der
Zielarten ist im FFH-Gebiet und in den mit diesem im raumlich-funktionalen
Zusammenhang stehenden Natura 2000-Gebieten (Natura 2000-Gebietsnetz) nicht zu
besorgen.

Das Projekt der Aufstellung des B-Planes Nr. 13 »Wohn-/Pflegeheim nordéstlich der
Wetterstation“ der Stadt Goldberg ist aus Sicht des Gutachters mit den Schutz- und
Erhaltungszielen des FFH-Gebietes DE 2338-304 ,Mildenitztal mit Zufliissen und
verbundenen Seen” im Sinne des § 34 BNatSchG vertraglich.
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Geschiitzte Teile von Natur und Landschaft nach Landesnaturschutzgesetz

Im Plangebiet befinden sich nach den Darstellungen im Kartenportal des LUNG keine
Naturschutzgebiete und keine gesetzlich geschiitzten Biotope.

LSG Dobbertiner Seenlandschaft und mittleres Mildenitztal

ol

B\ Dobbertip |

Ryt oy

B-Plan Nr. 13 =

Sleinbect

Quelle: KPU MV 2016
Kartenausschnitt des Landschaftsschutzgebietes (griin) mit Kennzeichnung des
Plangebietes

Das Plangebiet ist von Flachen des Landschaftsschutzgebiets Dobbertiner
Seenlandschaft und mittleres Mildenitztal umgeben, ist jedoch selbst nicht Bestandteil des

LSG’s. Das LSG gehort mit der Bezeichnung L 48b zum Landkreis Parchim (jetzt
Ludwigslust-Parchim) und hat eine GréRe von 8.386 ha.

Gesetzlich geschiitzte Baume

Im Plangebiet befinden sich folgende nach § 18 und 19 NatSchAG M-V geschiitzte
Baume:

e Baumreihe an der StraRe Badestrand
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» Siedlungsgeholze am Gstlichen Plangebietsrand
» Altere Stieleiche éstlich des geplanten Gebaudes
» Altere Stieleiche siidwestlich des geplanten Gebaudes

Diese Baume sind auf der Planzeichnung innerhalb des Plangebiets mit einer roten Linie
und dem zugehérigen Paragraphen des NatSchAG M-V gekennzeichnet.

Artenschutzrechtliche Auswirkungen

Nach Bundesnaturschutzgesetz ist die Priifung artenschutzrechtlicher Belange in der
Bauleitplanung vorgesehen. Fiir das B-Planverfahren wurde ein Artenschutzfachbeitrag
erstellt. Daraus ergibt sich eine Bauzeitenregelung fiir die Vogelbrutzeit als textliche
Festsetzung des B-Plans.

9.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
9.2.a) Bestandsaufnahme der Gebiete, die voraussichtlich beeinflusst werden

Schutzgut Mensch

Das Plangebiet wird fir die Ansiedlung von Menschen in einem Wohn- und Pflegeheim
vorbereitet. Die sich im Plangebiet aufhaltenden Menschen, Bewohner und Betreuer,
unterliegen dabei Einflissen aus der Umgebung des Plangebiets.

Zu diesen Einflissen gehéren Larmbeléstigungen durch die westlich des Plangebiets
verlaufende BundesstraBe B 192 und den in unmittelbarer N#he befindlichen
Campingplatz am Ufer des Goldberger Sees. Larmbelastigungen resultieren auch aus
dem vorhandenen Standortibungsplatz Karow der Bundeswehr und kiinftig auch aus der
geplanten StandortschieRanlage.

Weiterhin gehéren zu diesen Einfliissen eine zeitweilige Geruchsbelastigung durch die in
der N&he befindliche Putenmastanlage.

Zu den Immissionen sh. auch Abschnitt 5.4 der Begriindung.

Die genannten Einflisse wurden am 30.05.2017 mit dem Amt Goldberg-Mildenitz und
dem Vertreter der Bauabteilung der Diakoniewerk Kloster Dobbertin gGmbH ausfiihrlich
beraten. Die méglichen Belastigungen sind bekannt und werden akzeptiert.

Die Einflisse aus der Tatigkeit der Bundeswehr wurden erst im Rahmen der
Behdrdenbeteiligung bekannt. Sie wurden mit der Diakoniewerk Kloster Dobbertin gGmbH
beraten und wurden akzeptiert.

Vom Plangebiet selbst und den dort vorgesehenen Verénderungen gehen bis auf die
Bauzeit keine stérenden Einwirkungen auf andere Menschen aus.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Vegetation im Plangebiet wird durch Erdarbeiten, Versiegelungen und Gestaltung des
kinftigen Baugrundstiicks beeinflusst. Die aktuelle Situation wurde durch Kartierung der
Biotope, Brutvogel, Fledermduse und Zauneidechsenlebensriume sowie einen
Artenschutzfachbeitrag erfasst und dokumentiert.

Die Veranderungen werden in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ermittelt und
bewertet. Durch die Realisierung der textlich festgelegten MaRnahmen wird der Eingriff
ausgeglichen.

Schutzqut Boden

Das Schutzgut Boden ist Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen. Der Boden wird durch Erdarbeiten, Versiegelungen und Gestaltung
des kinftigen Baugrundstiicks beeinflusst.

Die Auswirkungen der Plandnderung wurden mit einer Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
geprift und bewertet. Es wurden AusgleichsmaRnahmen festgesetzt.

Schutzgut Wasser

Im Plangebiet gibt es keine Trinkwasserschutzzone und keine nach Landeswasserrecht
festgesetzten Heilquellenschutzgebiete.

Gewasser 1. oder 2. Ordnung werden nicht beriihrt.

Durch den Bau des Wohn- und Pflegeheims werden keine Immissionen erzeugt, die zu
nachteiligen Wirkungen auf das Grund- oder Oberflachenwasser fiihren.

Im Plangebiet anfallendes Niederschlagswasser kann trotz der vorgesehenen
Versiegelungen vollsténdig in den Seitenbereichen versickern. Eine Reduzierung der
Grundwasserneubildung erfolgt hier nicht.

Schutzqut Luft

Durch die Schaffung des Wohn- und Pflegeheims entsteht ein Bedarf an Wirme bzw.
Heizung. Durch die Energieeinsparverordnung haben kiinftige Bauherren ihr Gebaude mit
hochwertiger Ddmmung zu versehen und eine moderne Haustechnik zu installieren. Damit
wird der Bedarf an Wéarmeenergie reduziert und ebenso werden die Emissionen durch
Warmeerzeuger minimiert. Die verbleibenden Emissionen werden die Qualitit der Luft am
Standort nicht wesentlich und nicht nachhaltig verandern.
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Schutzqut Klima

Der Raum um Goldberg gehért groRklimatisch betrachtet zum Mecklenburgisch-
Brandenburgischen Ubergangsklima.

Der Norden Deutschlands gehért zum Ubergangsgebiet vom maritimen Klima
Westeuropas zum kontinentalen Klima Osteuropas. Er unterliegt dem haufigen Wechsel
zwischen maritimen und kontinentalen Einflissen. Daraus ergibt sich ein wechselhaftes
Witterungsgeprége, bei dem die maritimen Komponenten gegeniiber den kontinentalen
iberwiegen.

Aufgrund seiner Lage im Binnentiefland weist der Raum Goldberg im Vergleich zum
Kistengebiet einen etwas starker ausgeprégten Gang der Lufttemperatur, etwas
geringere Bewdlkung (besonders in den Wintermonaten) und im Mittel eine etwas
niedrigere Luftfeuchte auf.

Fir das Lokalklima kénnen zusétzlich die Héhenlage iiber dem Meeresspiegel und die
Gelandeform eine Rolle spielen.

Eine nachteilige Beeinflussung des Klimas erfolgt durch den B-Plan bzw. die daraus
folgenden Bauvorhaben nicht.

Schutzqut Landschaftsbild

Das engere Landschaftsbild des Plangebiets wird durch die in den Randbereichen
vorhandenen Baum- und Gehélzstrukturen gepragt. Das Plangebiet ist durch Anlage eines
Zeltplatzes vorbelastet. In der Umgebung befindet sich bereits ein gréReres Pflegeheim.
Durch die geplante eingeschossige Bauweise wird sich der Neubau der Bebauung der
Umgebung anpassen.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Landschaftsbild werden als nicht erheblich
eingeschatzt.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturgtiter und sonstige Sachgiter werden durch das geplante Vorhaben nicht berihrt.
Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt.
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9.2.b) Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes
Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung

der Planung

Die durch den B-Plan definierten Baumdglichkeiten stellen einen Eingriff in den
Naturhaushalt dar. Der Eingriff wurde ermittelt und bewertet, er wird durch Ausgleich- und
Ersatzmallinahmen vollstidndig ausgeglichen.

Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung werden die betroffenen Flichen vorerst der weiteren
natirlichen Sukzession (berlassen.

Eine wirtschaftliche Nutzung findet dann nicht statt. Die Stadt Goldberg kann ihre
Aufgaben als Grundzentrum an dieser Stelle nicht realisieren.

9.2.c) Anderweitige Planungsméglichkeiten unter Beachtung der Ziele und
des rdaumlichen Geltungsbereichs des B-Plans

Die bisherige Nutzung des Plangebiets als Zeltplatz hat sich nicht bewahrt, eine
Umnutzung bietet sich somit an. Aufgrund des vorhandenen Pflegeheims am Goldberger
See wurde dieser Standort fiir eine weitere Pflegeeinrichtung ausgewahit.

Fir den Geltungsbereichs des B-Plans werden gegenwartig keine anderweitigen
Planungsméglichkeiten gesehen.

[T
53]
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9.2.d) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum

Ausgleich der erheblich nachteiligen Auswirkungen

Bei der Erarbeitung des Bebauungsplans werden MaRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich der erheblich nachteiligen Auswirkungen festgesetzt.

Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen

Die folgenden Malnahmen zur Eingriffsminimierung sind bereits beim Erarbeiten des
Bebauungsplans im Sinne der Vorsorge vor erheblichen Umwelteinwirkungen
beriicksichtigt worden:

Standortwahl auf anthropogen vorbelasteten Flichen eines ehemaligen
Zeltplatzgelandes,

Reduzierung der Flachenversiegelung durch die Festsetzung des MaRes der baulichen
Nutzung (GRZ 0,6),

kurze Anbindungswege an bestehende Verkehrseinrichtungen,
Verwendung  von teilversiegelnden  Beldgen  (wassergebundene  Decke,
Rasengitterpflaster, Pflaster) fiir Verkehrsflachen, Stellplatze und Zufahrten, Verzicht

auf Vollversiegelung,

Schutz und Erhalt bestehender Gehdlzstrukturen im Randbereich.

Unvermeidbare erheblich nachteilige Auswirkungen

Auch bei Realisierung der Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen bleiben
unvermeidbare nachteilige Beeintrachtigungen der Umwelt bestehen. Dazu zihlen:

die Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden wund Flora/fFauna durch
Neuversiegelung, insbesondere:

- Verlust bzw. Veranderung der belebten Bodenstruktur:

auf ca. 1.818 m? Flache (bei vollstindiger Ausnutzung der maximal méglichen
Bebauung gemaR der GRZ 0,6) durch Vollversiegelung

auf ca. 440 m? Flache durch Teilversiegelung bei der Errichtung der
Verkehrsflachen,

Verlust von Geholzstrukturen, auf Gehélzflichen des Siedlungsbereiches
(Baumgruppe aus heimischen Arten) im Fldchenumfang von 30 m?, die jedoch nicht
dem Schutzstatus des §§ 18 bis 20 NatSchAG M-V unterliegen,
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Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Die Kompensation des Eingriffs zum Bebauungsplan Nr. 13 der Stadt Goldberg erfolgt
durch eine MaBnahme auRerhalb des Plangeltungsbereiches, welche im Folgenden
aufgefiihrt wird:

* (E1) - Errichtung einer Streuobstwiese auf einer Gesamtfléche von 1.700 m? in der
Gemarkung Goldberg, Flur 4, Flurstiick 11/2.

Das fur die ErsatzmaRnahme beanspruchte Grundstiick befindet sich in Eigentum der
Stadt Goldberg.

Nach Fertigstellung der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung durch das Biiro Eco-Cert wurde
die Entscheidung zur Léschwasserversorgung getroffen. Das erforderliche L&schwasser
soll dem Goldberger See entnommen werden. Zur Uberwindung der Boschung zwischen
Plangebiet und Goldberger See wird eine neue Treppenanlage gebaut. Zum Ausgleich
wird die alte, marode Treppe am Waschhaus zuriick gebaut. Die neue Treppe wird in
ahnlicher Bauweise (Stahlkonstruktion auf kleinen Einzelfundamenten) errichtet.

Der Eingriff durch die neue Treppe ist somit durch Rickbau der alten Treppe
ausgeglichen.
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9.3 Zusammenfassung

Die Stadt Goldberg erweitert mit diesem B-Plan ihren Siedlungsbereich um ein Wohn- und
Pflegeheim fir an Autismus erkrankte Menschen. Mit der Diakoniewerk Kloster Dobbertin
gGmbH wird ein Bauherr und Betreiber des Pflegeheims tatig werden, der iiber groRe
Erfahrungen in diesem Bereich verfiigt. Der Standort wurde unter Beriicksichtigung des in
der Nachbarschaft bereits vorhandenen Schwerstpflegeheims der Diakoniewerk Kloster
Dobbertin gGmbH gewahit,

Die grundsatzlichen Umweltschutzziele wie Schutz und Entwicklung der natiirlichen
Lebensgrundlagen oder das Einrichten eines europaischen &kologischen Netzes "Natura
2000" werden durch die Umsetzung des Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt.

Fur die einzelnen Umweltaspekte wurden die jeweiligen Auswirkungen ermittelt und in den
Anlagen des B-Plans dokumentiert. Erhebliche bau-, anlage- oder handlungsbedingte
Auswirkungen auf einzelne Umweltschutzgiiter sind demnach nicht zu erwarten.
Anderweitige Planungsmdéglichkeiten, um die mit dem B-Plan verfolgten Ziele zu
erreichen, liegen nicht vor.

Durch die Planung werden Flachen neu versiegelt. Geringe Funktionsverluste und
Funktionsbeeintrachtigungen im Naturhaushalt sind bei diesen Arbeiten zu erwarten.
Diese Beeintrachtigungen sind ausgleichbar.

Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) fiir Vorkommen von streng geschiitzten und
besonders geschiitzten Arten wurde ausgearbeitet. Unter Bezug auf die Ausfihrungen
des BNatSchG hat der hier vorliegende AFB ergeben, dass keine Habitate bzw. Biotope
~geschutzter Arten“ gemaRl § 19 Abs. 2 BNatSchG zerstort werden oder fiir diese Arten
nicht ersetzbar sind. Verbotstatbestdnde gemaR § 44 BNatSchG treten nach bisherigem
Kenntnisstand nicht ein.

Erhebliche Wechselwirkungen gehen von dieser Bauleitplanung nicht aus. Dazu ist die
Flachenbeanspruchung bzw. sind die dadurch hervorgerufenen
Funktionsbeeintrachtigungen zu gering.

Aus Sicht des Umwelt- und Artenschutzes handelt es sich bei dieser Planung um eine
umweltvertragliche Planungsvariante.
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