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Ziele und Zwecke der Planung

Grundlagen

Grundlage der Planung ist der GemeinderatsbeschluB vom
09.04.92. Der BeschluB wurde einstimmig gefaBt und

steht im Einklang mit den in der Rahmenplanung formulierten
Entwicklungszielen.

Planungsgegenstand

Gegenstand der Planung ist die Ausweisung eines Wohngebietes,
sowie die damit einhergehende Sicherstellung einer geordneten
ErschliefBung.

Zielsetzungen

Die Gemeinde verfolgt mit dem geplanten Wohnungsbau das Ziel
der Stdrkung ihrer Funktion als la&ndlicher Zentralort. Fiir die
Gemeinde Mestlin wurde im Regionalentwicklungskonzept ein
Nettowohnfldchenbedarf bis zum Jahr 2000 von bis zu 4,5 ha
ermittelt.

Die bestehende Infrastruktur - Schule, Kulturhaus, Markt,
Sportanlagen, die gilinstige Verkehrslage und ein "unver-
sorgtes” Umland préddestinieren Mestlin fiir eine verstdrkte
Wohnungspolitik, die iiber den Eigenbedarf deutlich hinaus-
gehen soll, wenn auch in schrittweiser Entwicklung.

Die Bebauung des Grundstiicks wird als stddtebauliche Abrundung
des Ortsrandes begriffen, der sich heute aufgrund der
ansatzweisen Bebauung ungeordnet darstellt.

Die Rahmenplanung fiihrt dazu folgendes aus:
Zur Wohnungsbauentwicklung in der Gemeinde Mestlin

Im ersten Zwischenbericht zum Entwicklungs- und Handlungs-
konzept fiir die Gemeinde Mestlin wird in einem ersten Vor-
schlag zur Flachendisposition in der Ortslage Mestlin fest-
gehalten, daB es zwel wesentliche Wohnerweiterungsbereiche

in Mestlin geben wird. Zum einen ist dies die &stlich des
neuen Zentrums gelegene Wohnbauerweiterung bis zur Land-
straBBe von Schwerin nach Neubrandenburg, zum anderen ist dies
der Bereich westlich der Ortslage, vor allem an den StraBen
Am Felde und der Thomas-Miinzer-StralBe.

Aus unterschiedlichen Griinden, wie z. B. der Verfiigbarkeit

des Grundeigentums als auch durch zu erwartende Belastungen

an der HauptverkehrsstraBe sind die Fldchen Am Felde bzw. an
der Thomas-Miinzer-StraBe mit hdherer Prioritidt zu entwickeln.
Hierbei hat gerade die Verfiigbarkeit von Grundeigentum fiir die
Entwicklung eines ersten und zweiten Bauabschnittes besonderes

Gewicht.
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Im ersten Vorschlag zur Flachendisposition fiir die Ortslage
Mestlin wird westlich der StraBe Am Felde nur eine Bautiefe
ausgewiesen.

Durch konkretisierende Bestandsaufnahmen und Diskussion mit
der Gemeindeverwaltung als auch der Landesplanungsbeh&rde
wurde festgestellt, daB es als sinnvoll anzusehen ist,
westlich der StraBe Am Felde insgesamt drei Bautiefen zu
erschliefen. Unter anderem wird dabei auch erreicht, daB das
in Gemeindebesitz befindliche Grundstiick bestm&glich
ausgenutzt wird.

Die Bebauung in diesem Bereich der Ortslage sollte in fiinf
verschiedenen aufeinanderfolgenden Bauabschnitten erfolgen.
Neben der Ausnutzung des Grundstiicks steht bei der Aufstellung
von Prioritdten bauabschnittsweisen Vorgehens vor allen Dingen
im Ansatz vorhandene ErschlieBung im ersten Teilbereich im
Vordergrund:

1. westlich der StraBe Am Felde in direktem AnschluB an die
LindenstraBe

2. westlich der StraBe Am Felde bis zur Fritz-Reuter-StraBe

3. ndrdlich der Fritz-Reuter-StralBe

4. ErschlieBung bisheriger Gartenlandflichen zwischen den
StraBen Am Felde und der Thomas-Miinzer-StraBe nérdlich der
LindenstraBe

5. Erschliefung bisheriger Gartenlandflichen zwischen den
StraBen Am Felde und der Thomas-Miinzer-StraBe siidlich der
Fritz-Reuter-StraBe

Die ErschlieBung und Umsetzung einzelner Bauabschnitte sollte
erst dann erfolgen, wenn vorausgegangene Bauabschnitte bebaut
sind und ein weiterer Wohnungsbedarf nachgewiesen werden kann.
Die Wohnbaufldchen &stlich des Mestliner Zentrums sollten im
AnschluB an die Realisierung der fiinf genannten Bauabschnitte
zwischen den StraBen Am Felde und der Thomas-Miinzer-StraBe an-
gegangen werden, sofern weiterer Wohnbaulandbedarf nachgewie-
sen werden kann.

Abwagung offentlicher und privater Interessen.

Die iiberplanten Grundstiicke sind iiberwiegend in privater Hand.
Durch eine ordnungsgemédfBe ErschlieBung werden die Anlieger an
der StrafBe Am Felde mit erfaBt, womit bestehende Provisorien
fiir ca. 10 Wohnh&duser, die unmittelbar beriihrt sind, aufge-
16st werden konnen.

Die zahlreichen Wiinsche nach Wohnbauland von Biirgern der Ge-
meinde k&nnen im vorgesehenen Gebiet kurz- und mittelfristig
erfiillt werden.

Fiir die HaupterschlieBung des Gebietes werden bestehende &f-
fentliche Wegefldchen in Anspruch genommen, sodaB kein neuer
Flachenverbrauch im AuBenbereich erfolgt.
Eine konkurrierende Nutzung zu landwirtschaftlicher Fliche ist
nur latent vorhanden. Da die fraglichen Parzellen nur als
Pachtland bewirtschaftet werden kdnnen und keine nennenswerten
Bodenwertzahlen vorherrschen, entsteht der Landwirtschaft
keine wesentliche EinbuBe.
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Die in Anspruch genommenen Flichen weisen keine land-
schaftlichen und vegetative Besonderheiten auf.

Die ErschlieBung wird durch den Privateigentiimer durchgefiihrt.
Damit entstehen fiir die Gemeinden keine zusitzlichen

Kostenbelastungen, vielmehr wird der kommunale Haushalt durch
die GebietserschlieBung von der Pflichtaufgabe, die bestehen-
den Wohnhduser ordnungsgemdB zu ver- und entsorgen, entbunden.

Bestand

innerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet ist mit Ausnahme einer geringfiigigen Wohnbebau-
ung im Siiden unbebaut und wird zur Zeit als Ackerland genutzt.
Es weist keine landschaftlichen Besonderheiten auf und ist
weitgehend eben.

auBBerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet wird &stlich durch die teilweise und einseitig
bebaute ErschlieBungsstraBe "Am Felde" begrenzt, an die sich
der im Zusammenhang bebaute Ortsbereich anschlieBt.

Im Siiden wird das Gebiet durch die LindenstraBe begrenzt, die
bis in die westliche Tiefe bereits bebaut ist.

Nach Westen schliefBt eine unbebaute und unstrukturierte
landwirtschaftliche Fl&iche an.

Im Norden begrenzt das Plangebiet die Fritz-Reuter-StraBe,
die im Rahmenplan bis zur Westgrenze des Plangebietes zusitz-
lich bebaut werden soll.

VerkehrserschlieBung

Anbindung des Gebietes

Die VerkehrserschlieBung des Gebietes und der StraBe "Am
Felde" erfolgt iiber die Spangen Fritz-Reuter-StraBe im Norden
und die LindenstraBe im Siiden, die das Neubaugebiet mit dem
Ortskern in kurzer Entfernung anbinden (ca. 100 m).

In 100 m Entfernung kann iiber die LindenstraBe die iibergeord-
nete Crivitzer StraBe (Richtung Schwerin) erreicht werden.
Eine kurze Anbindung an die Crivitzer StraBe im Siiden in
direkter Fortfiihrung der StraBen "Am Felde" wire denkbar, ist
jedoch nicht erforderlich.

Der FuBlgdnger kann das Ortszentrum in ca. 200 m iiber den vor-
handenen und mittig liegenden FuBweg in 10 bis 15 Minuten un-
gefdhrdet erreichen.



3.2

3.4

ErschlieBung im Gebiet

Das Wohngebiet wird iiber die auszubauende HauptstraBe "Am
Felde" an der Ost- Seite im Verlauf der bestehenden
offentlichen Trasse erschlossen.

Von dort sorgen StichstraBen fiir die Anbindung der Wohnge-
bdude in der 2. und 3. Baureihe, die ihrerseits wieder {iiber
WohnstraBen verbunden sind.

Wahrend die HauptstraBe als relativ leistungsfihige
VerkehrsstraBe mit Blirgersteig ausgebaut werden soll, sind die
StichstraBen und VerbindungsstraBen wegen des geringeren
Verkehrsaufkommens als Verkehrsmischfliche vorgesehen.
Parktaschen werden indie HauptstraBe "Am Felde" eingeordnet
(siehe auch Profil 3/n der Planzeichnung).

Die abgestaffelte Breite der StraBenkdrper trigt der unter-
schiedlichen Bedeutung der Verkehrswege Rechnung.

Die geringe Breite der westlichen WohnstraBe in Nord-Siid-Rich-
tung von 3,50 m gewdhrleistet die Durchfahrt fiir Feuerwehr und
Versorgungsfahrzeuge.

Eine Regelung fiir Gegenverkehr wird angesichts der geringen
Zahl erschlossener Wohnhduser fiir nicht erforderlich gehalten,
ggfls. kann eine EinbahnstraBenregelung eingefiihrt werden.

ruhender Verkehr
Der ruhende Verkehr findet in der StraBe "Am Felde" ausrei-
chend Raum.

Im Gebiet selbst sind fiir den ruhenden Verkehr lediglich an
den Endpunkten der StichstraBen &ffentliche Parkplitze aus-
gewiesen.

Ausgehend von einer Quote &ffentlicher Parkpldtze zur Wohn-
einheit von 1 zu 5 ergibt sich bei max. 100 WE ein &ffent-
licher Parkplatzbedarf von 20 Parkpl&tzen, die im Plan nach-
gewiesen sind.

Im iibrigen ist die Unterbringung fiir die im Haus-
halt vorhandenen PKW's auf privatem Gelinde vorzuschreiben.

Gestaltung der StraBenoberfliche

Die StraBe "Am Felde" soll mit bituminierter Decke versehen
werden, die Biirgersteige sind in Verbundpflaster zu gestalten
und sollen durch einen Tiefbord begrenzt werden.

Die Parknieschen in Lingsaufstellung sind im Niveau der StraBe
zu pflastern.

Fiir die vorgesehenen Bdume sind Flichen von jeweils 2 x 2 m
wasserdurchl&dssig auszubauen (Baumscheiben).
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Die StichstraBen und die WohnstraBen sollen einheitlich ge-
pflastert werden und fiir die Oberflichenentwisserung eine ein-
seitige oder mittige Ablaufrinne erhalten.

Ein entsprechender Flichenplan wird aufgestellt.

Ver- und Entsorgung

Elektrizitiat

Der Strombedarf wird von dem zustindigen Energieversorgqungs-
unternehmen gedeckt werden.

Ein Fl&chenplan wird aufgestellt.

Brauchwasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch das &rtliche Versorgungs-
unternehmen. An die StraBe "Am Felde" grenzt eine
Trinkwasserleitung DN 100 an, die in eine DN 80 eingebunden ist.
Wie in der Stellungnahme des Wasser- und Abwasserzweckverbandes
mitgeteilt, genifigen die Leitungen fiir eine Anbindung mittels
Ringleitung.

Ein Fachplan wird aufgestellt.

Abwasserbeseitigung

Das Abwasser wird im Trennsystem abgefiihrt.

Wdhrend das Oberflachenwasser iiber die siidlich liegende Vor-
flut entsorgt wird, kann der Schmutzwasserkanal an das Kanal-
netz von Mestlin und an die vorh. Kldranlage angeschlossen
werden, wobeli nach Aussage des Wasser- und
Abwasserzweckverbandes Parchim/Liibz eine Erweiterung dieser
Kldranlage notwendig ist. Voraussichtlich ist fiir Schmutzwasser
ein Pumpwerk erforderlich. In der Stellungnahme des Landrates
vom 14.7.93 wird ein Regenriickhaltebecken mit Abscheidevor-
richtung gefordert.

Ein Fachplan wird aufgestellt.

Millentsorgung
Die Miillbeseitigung wird durch das &rtliche Unternehmen
sichergestellt.

bauliche Nutzung und Gestaltung

Das Gebiet ordnet sich in die umgebende Bebauung als WA-
Gebiet ein. Vorgesehen ist der Einfamilienhausbau und zwar
in der Mischung Reihenhduser, Doppelhduser und Einzelhiuser.
Die ausgewiesenen Bauteppiche ermdglichen einen am Markt und
der Nachfrage orrientierte Parzellierung und Bebauung.

Die eingetragenen Grundstiicksgrenzen stellen keine Fest-
setzungen dar, sondern erldutern lediglich die Mdglichkeit
einer maximalen Nutzung des Plangebietes.

Die Geschossigkeit ist mit 2 Vollgeschossen vorgesehen, aller-
dings wird iiber die Festsetzung der Traufhdhe die Hdhenent-
wicklung der Gebdude gestaffelt.
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Auf die Festsetzung einer Firstrichtung wurde bewuBt ver-
zichtet, um einer mdglichst groBen Vielfalt an Bauformen Raum
zu geben.

Eine stddtebaulich zwingende Dachformation ist fiir das Grund-
stlick nicht ableitbar.

Griinordnende MafBnahmen
Die MaBnahmen der Griinordnung beschrdnkt sich auf die Fest-
legqung von Eckdaten:

Gegen die freie Feldflur ist die Anpflanzung von Gehdlzern

und Strduchern vorgeschrieben, entlang der HauptstraBe "Am
Felde" soll eine durchgdngige Baumreihe mit heimischen Laub-
bdumen gepflanzt werden.

Im Mittelbereich liegt eine 10 m breite Griinzone, die als
SpielstraBe gestaltet und mit einer Baumreihe bepflanzt werden
soll.

Eine fluBlaufige Fortfiihrung in die freie Landschaft hinaus
ist so zu einem spdteren Zeitpunkt mdglich.

Flachennutzung

Die Nutzung der Fldche ergibt sich wie folgt:

- StraBen- und Wegefldchen vorhanden: 4.600 gm

- StraBen und Wege neu ausgewiesen: 2.960 gm

- Parkplatzflache: 450 gm

- offentliche Griinfl&che 1.750 gm

- Fl&che der Baugrundstiicke: 30.240 gm
dav. iliberbaubare Fl&che: 11.680 gm
dav. private Freifl&chen: 18.560 gm

- Gesamtflache: 40.000 gm

Sonstiges

Bodenordnende MaBnahme
Bodenordende MaBnahmen sind nicht erforderlich, da die gesamte
Fldche in privater Hand liegt.

Bodenfunde
Alle prahistorischen Funde miissen unverziiglich der Denkmal-
schutzbehdrde in Parchim angezeigt werden.

Kosten

Die Kosten fiir den Ausbau der ErschlieBung wird vom Eigen-
tiimer, der als ErschlieBungstrdger auftritt, finanziert,
soweit sie nicht durch die Versorgungsunternehmen iibernommen
werden.

Fiir die ErschlieBung wird ein Kostensatz von DM 40,00/gm
vorlaufig angenommen.
Das weitere regelt ein ErschlieBungsvertrag mit der Gemeinde

Mestlin.
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