594 x 970 mm

BlaftgroBe: H x B

Satzung zum Bebauungsplan Nr. 3 "Sondergebiet Photovoltaikanlage hinter der alten Parkettfabrik"

der Gemeinde Wittenhagen fir das Plangebiet nérdlich der alten Parkettfabrik Wittenhagen, westlich der Bahnstrecke Grimmen-Stralsund

auf dem Flurstiick 21/2 (teilw.) der Flur 1 der Gemarkung Wittenhagen.

Auf der Grundlage des 810 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die

.2022 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 "Sondergebiet Photovoltaikanlage

hinter der alten Parkettfabrik" der Gemeinde Wittenhagen bestehend aus der Planzeichnung Teil A und den Textlichen Festsetzungen Teil B erlassen:

Gemeindevertretung Wittenhagen vom

Teil A -

Planzeichnung

M 1:500

Gemarkung Wittenhagen

D

Flur 1

738k
SDUFplaHen

2375
SpurplaTFen

2389

I

22/

Spurplaften

)

7389

Spurplaffen

23.7L

B8

Pb

2390
238
382 Spurplaffen 238k
24.
- TH
264
= PO
Zufahrt = PO
a k —
vorh. Lasch- %
wasserteich
O

7355
Asphalt

Aussenkranz
S(ha[hf D ZLSS

SO-PV

GRZOL |H275muHN

OK Schornstein gﬁ
5400 % Ajf

7 "‘

u 279‘
L ~\"~¢'?&
W

Tei

| B - Textliche Festsetzungen

Verfahrensvermerke

1. Art der baulichen Nutzung (gem. 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Das Baugebiet dient als ,Sonstiges Sondergebiet® mit der Zweckbindung Photovoltaikanlage
gem. 89 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit 811 Abs. 2 Satz 1 BauNVO der Unterbringung von
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sowie der zugehorigen technischen Vorkehrungen und
Einrichtungen fir den Aufbau, die Wartung und den Betrieb der Anlagen.
1.2 Zulassig sind im SO-PV:
1. Modultische mit Solarmodulen,
2. Betriebsgebdude und -anlagen, die der Zweckbestimmung einer grofR3flachigen
Photovoltaikanlage dienen,
3. fir den Betrieb der Anlage notwendige Nebenanlagen, Stellplatze, Zufahrten, Zaunanlagen,
Wege und Wartungsflachen.
2. Mal der baulichen Nutzung (gem. 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache nach §19 Abs. 4 BauNVO wird ausgeschlossen.
2.2 Im SO-PV wird gem. 816 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO die Hohe der Modultische auf max. 27,5 m uber
HN und auf der Halde auf max. 32,0 m Uber HN festgesetzt.
2.3 Die Hohe zulassiger baulicher Anlagen im SO-PV wird auf max. 28,0 m tber HN festgesetzt.
2.4 Die Hohe der Einfriedung incl. Ubersteigschutz wird auf 26,5 m iiber HN und auf der Halde auf
max. 31,0 m Uber HN festgesetzt. Zur Vermeidung von moglichen Blendwirkungen der
Solarmodule soll eine Hohe bis 28,0 m Uber HN zuléssig sein. Eine Bodenfreiheit von mind. 15
cm ist zu gewabhrleisten.
3. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (gem. BImSchG)
3.1 Das Haldenmaterial ist mittels einer mineralischen Oberflachenabdichtung mit einer Dicke von
mind. 0,50 m und einem Durchlassigkeitsbeiwert von max. 10° m/s abzudecken. Die
73 Oberflachenabdeckung darf nicht beeintrachtigt werden.
4. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(gem. 89 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 und Abs. 6 BauGB)
4.1 Auf den Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
53 Landschaft sind Anpflanzungen entsprechend dem Pflanzplan vorzunehmen. Das Dingen und
2,95 der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind unzulédssig. Die Pflanzungen sind durch einen
/// 2% Wildzaun vor Wildverbiss zu schiitzen.
/
// 4.2 Auf der festgesetzten SO-PV-Flache sind die Modulzwischenflachen unter den Voraussetzungen
. fur die Anerkennung als eingriffsmindernde Malinahme zu Begriinen. Die Mahd der Flache ist
// hochstens 3x jahrlich zuldssig. Fruhester Mahdtermin ist der 1. Juli. Das Mahgut ist
/Y abzutransportieren. Das Diungen und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind unzul&ssig.
5. Artenschutz
5.1 Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-Maflinahmen) sind nicht erforderlich.
5.2 Minimierungs- und VermeidungsmalRnahmen: Der Zeitraum der Entfernung der
Vegetationsschicht sowie von Gehdlzen und Geblschen ist auf den Zeitraum aul3erhalb der
Brutzeit (September bis Marz) zu beschréanken. Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile
Bdschungen vermieden werden bzw. die Kabelgraben schnellstmdglich zu verschliel3en sind und
vorher eventuell hereingefallene Tiere aus den Graben zu entfernen sind.
5.3 VorsorgemalRnahmen: Angelegen von 2 Lesesteinhaufen am noérdlichen Rand des
Plangebietes, die einen Anteil von 30 % unbelastetem Totholz haben. Die Steinhaufen (etwa 2
Kubikmeter je Haufen) sind mit einer 15 cm starken Erdschicht zu Uberdecken. Die Korngrof3e
der Steine muss vielféltig sein. Die Hohlrdume zwischen den Steinen mussen so klein sein, dass
Pradatoren wie Marder nicht die Gberwinternden Tiere schadigen kénnen.
6. MalRBnahmen zum Immissionsschutz (gem. 850 BImSchG)
6.1 Es darf zu keiner Beeintrachtigung des Verkehrs durch Blendwirkung der Solarmodule kommen.
Entsprechende SchutzmafRnahmen sind vorzuhalten.
Pflanzplan
Pflanzflache 1 Pflanzfl. 2 Pflanzfl. 3
Lange: 114 m 124 m 93 m
Breite: 50m 50m 50m
Anzahl der Pflanzreihen: 3 3 3
Pflanzabstand innerhalb der Reihe: 1,0m 1,0m 1,0m
Reihenabstand: 2,0m 2,0m 2,0m
Pflanzenanzahil: 342 Stck. 372 Stck. 279 Stck.
Stick | Art Art wiss. Qualitat
475 | Schlehe Prunus spinosa 2x verpflanzt ohne Ballen 60-100
164 | Zweigriffliger Weildorn | Crataegus laevigata 2x verpflanzt ohne Ballen 60-100
164 | Eingriffliger Weil3dorn Crataegus monogyna 2x verpflanzt ohne Ballen 60-100

95 | Hunds-Rose

Rosa canina 2x verpflanzt ohne Ballen 60-100

95 | Pfaffenhitchen

Euonymus europaeus 2x verpflanzt ohne Ballen 60-100

993

1.

10.

11.

12.

Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung wurde am 25.02.2013 gefasst. Die ortsuibliche Bekanntmachung
erfolgte vom 26.02.2013 bis zum 13.03.2013 durch Aushang.
.2022

Wittenhagen, Der Blrgermeister

Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behorde ist geméal 817 LPIG mit Schreiben vom 12.02.2013 beteiligt
worden. Die landesplanerische Stellungnahme erfolgte am 01.03.2013.
.2022

Wittenhagen, Der Birgermeister

Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach 83 Abs.1 Satz 1 BauGB durch Offenlegung im Amt Miltzow (Bauamt) ist in der Zeit
vom 19.04.2013 bis zum 21.05.2013 durchgefiihrt worden. Es wurde Gelegenheit zur AuRerung und Erorterung gegeben.
Dies wurde durch Aushang vom 03.04.2013 bis zum 18.04.2013 ortsiibliche bekannt gemacht.

.2022

Wittenhagen, Der Biirgermeister

Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach 84 Abs. 1 BauGB sowie
Nachbargemeinden nach §2 Abs.2 BauGB sind mit Schreiben vom 04.04.2013 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zur
Abgabe einer AuRerung aufgefordert worden.

.2022

Wittenhagen, Der Burgermeister

Die Gemeindevertretung hat am 04.11.2013 den Entwurf zum Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt
und zur Auslegung bestimmt. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses ist durch
Aushang vom 05.11.2013 bis zum 20.11.2013 erfolgt.

.2022

Wittenhagen, Der Burgermeister

Die von der Planung beriihrten Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben
vom 08.11.2013 nach 84 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
.2022

Wittenhagen, Der Burgermeister

Der Entwurf zum B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der
Begrindung mit Umweltbericht und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen (Lk
Vorpommern-Rigen und Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt) hat in der Zeit vom 21.11.2013 bis zum
23.11.2013 (w&hrend folgender Zeiten: Mo. bis Do. von 08.% bis 12.% Uhr, Fr. von 08.% bis 11.% Uhr, Mo. und Mi. von 13.%°
bis 15.% Uhr und Di. von 13.% bis 17.%° Uhr sowie Do. von 13.% bis 15.%° Uhr oder nach telefonischer Absprache) nach §3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Aushang in der Zeit vom
05.11.2013 bis zum 20.11.2013 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Es wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

.2022

Wittenhagen, Der Birgermeister

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen und Anregungen der Offentlichkeit und der Biirger sowie
die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am .2022 geprift und die privaten und
offentlichen Belange untereinander und gegeneinander abgewogen. Das Ergebnis ist mit Schreiben vom .2022
mitgeteilt worden.

.2022

Wittenhagen, Der Birgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde von der
Gemeindevertretung am .2022 als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan mit Umweltbericht
wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom .2022 gebilligt.

.2022

Wittenhagen, Der Blrgermeister

Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes am .2022 wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte.
Regressanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden.

ObVI Frank

Greifswald, .2022

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.
.2022

Wittenhagen, Der Burgermeister

Nach der ortsiiblichen Bekanntmachung vom .2022 bis zum .2022 durch Aushang und auf der Internetseite der
Gemeinde unter www.amt-miltzow.de/bekanntmachungen (Bekanntmachungen / Wittenhagen) sowie im Bau- und
Planungsportal M-V unter https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene tritt der Bebauungsplan bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit Ablauf des .2022 in Kraft. In der
Bekanntmachung ist die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit Begrindung auf Dauer wéahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (8215 Abs. 2 BauGB) und auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (844 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des 8§85 Abs. 5 KV M-V wurde
ebenfalls hingewiesen.

Wittenhagen, .2022 Der Burgermeister

Plangrundlage ist der Bestandsplan als
Lage- u. Hohenplan M 1:500 erstellt vom
Vermessungsburo MAB aus Greifswald
vom 23.04.2012 mit der Eintragung der
vorh. Gebaude u. der Flurstiicksgrenzen

Hinweise

1.

Es darf zu keiner Beeintrachtigung durch Blendwirkung der Solarmodule kommen.
Entsprechende SchutzmalRnahmen (z.B. Bespannung des Zaunes oder Anpflanzungen) sind
vorzuhalten. Auf das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) wird hier ausdriicklich
hingewiesen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist

gemal 811 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und

der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des

Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker,

der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes

erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Das Gelande ist unter der Nummer NVP/57093/AAT/007/00 (Betriebsdeponie zur Parkettfabrik)
als altlastenverdachtige Flache erfasst. Auf Grund der Vornutzung des Gelandes sind Altlasten
und/oder schadliche Bodenveranderungen nicht auszuschlieRen. Werden Altlasten und/oder
schadliche Bodenveranderungen festgestellt, sind die entsprechenden Bereiche zu sanieren. Bei
den Baumal3nahmen anfallender belasteter Bodenaushub ist zu entsorgen.

Planzeichenerklarung

gem. PlanzV

3. Verkehrsflachen
gem. 89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

5. Sonstige Planzeichen

6. Darstellungen ohne Normcharakter (Fortsetzung)

1. Art und Mal3 der baulichen Nutzung
gem. 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

private Stral3enverkehrsflache

gem. 89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

[

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des B-Planes Nr. 1

gem. 89 Abs. 7 BauGB

4{

abgemarkter Grenzpunkt Flurstiicksgrenze

SO-PV

Sonstiges Sondergebiet

~Freiflachen-Photovoltaik” gem. 811 Abs. 2 BauNVO

4. Flachen fir Malinahmen zum Schutz, Pflege u. Entwicklung von Natur u. Landschatft

gem. 89 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 und Abs. 6 BauGB
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Umgrenzung der Flachen, deren Bbéden
erheblich mit umweltgefdhrdenden
Stoffen belastet sind

gem. 89 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

—
\

nicht abgemarkter Grenzpunkt H H vorh. Boschungen

Ubersichtskarte M 1 : 7.500

[Quelle: www.gaia-mv.de]
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