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Ermdchtigungsgrundloge

Aufgrund des § 10 des Bougesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 27.08.19%7
[BGBI | 5. 2141). zuletzt gedndert durch Gesefz vomn 21.12.2008 (BGBL | Nr.é4, 5. 3318) sowie naoch §
Bé der Landesbouordnung b - Y vam 18.04.20068 [{Gesetz- und Verordnungsblaft M- 2006, Nr. 5 5. 102
if.) sowie gemdl § 13 Abs. 4 Safz 2 des 1. AndG zum LNaiG M-V wird nach Beschlusstossung durch die
Gemeindeverfretung Pesnemindes vom 27.03.2008 folgende Safzung Ober den Bebauungsplan Nr. 3
aWehn- und Sondergebiset zum Seglerhafen Peeneminde”. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A )
und dem Texi (Teil B] erossen :
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l. Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Mutzung
(§7(1)1 BauGB i V. m. §§ 1-15 Baul¥Q)

Festgesetzt werden
« das Reine Wohngebiet gerndB § 3 (1]1(2] und (4] BaunVO.

Ausnahmen im Sinne von § 3 [3) BauNVO zur Errichtung von

1. Laden und nicht sidrende Hondwerksbeiriebe, die zur Deckung des taglichen Bedrrfs
for die Bewohner des; Gebiets  dienen. sowie kleine Betriebe  des
Beherbergungsaswerbes,

2 Anlogen fir soziale Eweck¢|. sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiefs
dienende Anlagen flr kirchiiche. kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke

werden nicht zugelassen. '|

« das Sondergebiet Erhalung mit Zwectbestimmung Ferienhausgebiet geméR § 10 (4] BauNvo,

Zul&ssig sind imn: |

50 Ferienwohnungen/fouristische Inflbshukiur ]

= Ferlenwohnungen

- klzinieilige Einzelhandels- ur:} Dienstigistungseinrichtungen

]
30 Ferienweohnungen/fouristische Inhi::s’rruk!ut 7

= Ferienwohnungen

- kleinteilige Einzelhandels- urd Dienstlsistungseinrichtungen

- Gasironomie

- Mehreweckriiume fiir den Seglerhofen

Ausnahmsweise zuldssig ist eine Wobaeinheit als Hausmeisterwohnung.

SO Ferienhausgebiet 1 und 2 |

- Ferienhduser. Ferie nwhnunu_;'fsn

|

+« das Sonsfige Sondergebist mit Iwev:.'}besﬂmrnung Seglerhafen germal & 11 {2) BauNvo,

Luldissig sind:
- Booisstege Ml insgesami S0 L pgeplaize
- Sipanlage

- Infrastrukiureinrichiungen
- Vereinsrume des 5= alerversins
- sanit@reinrichiungesn
= Logerdume {

2. Bauweise 1
(§ 9 (1) 2 BauGB L.V.m. § 22 BauNVO) |

In der abweichenden Bouweise sind Geb:‘:‘:uﬁ'&- von mehr als 50 m Lange zuldssig.
U allen Grundsilicksgrenzen sind die Abstancsfidchen gem&i § 6 LBauwD M-V einzuhalten.

3. Uberbaubare Grundstickslidchen
(§7(1)2BauGEi. V. m. § 23 BauNVC),
!
Die festgesetzlen Baulinien und Baugrenzen dirfen Gberschriten werden durch:
- Treppenanlagen.
- Balkone. Logdien.

- Dachiiberstande bis max. 0.7 mund |
= ebenerdige Terrassenflachen i

Lur Fassadenglisderung sind RUckspringe hisrer die Baulinie bis maximal 1.00 m zugelassen.

Carports, Garagen und Nebenanlagen dl‘.‘lrflt.n auch auBerhalb der Baugrenzen. jedoch nicht in den
Bereichen awischen der Strofle | Zum Hown® und den vorderen Boulinien bow. der gedachien
Werl&ngerung der Baulinien errichtet werden. :

4, Flachen fir private Stellplakze, Cs‘.trpcf' und Garagen
(§%(1) 4 BauGB)

Die Errichtung von Garagen ist ausschliellich mikeinen Wohngebiet zugelassen.

Die an der norddstichen Gellungsberszhsgrenze dargestelllen Gemeinschofisstellpiitze  sind
ausschlieflich dem 50O Ferienwohnungen/icisfische Infrastruktur | zugecrdnet.

Die norddstlich des 50 Ferienwahnungen/touristische Infrastruktur 2
Gemeinschaffsstelipl@tze sind avssehlieflich tesem Bougebiet zugeordnet.

dargesiellfen

5. Nebenanlagen
(§7({1) 4 BauGR)

Mebenanlagen flr die Kleintierhaltung im Sinhe des § 14 Abs. 1 BaukVO sind nicht zultssig.
Die der Versorgung des Bauvgebisies duenenhen Mebenanlogen gemdd § 14 Abs, 2 BauNVO werden
zZUgelassen. |

Im Eeinen Waohngebiet wird je Grundsiick n!_w ein Nebengelass mit einer maximalen Grundilidche von
20 m? zugelossen. |

|
In den Ferienhausgebieten st je Ferienwohnung nur ein Mebengeloss mit einer maximalen Grundfléche
von 15 me 2ulfissig. .
Im Seglerhafen werden ein Mebengelass mii siner maximalen Grundfléiche von 30 m? und bis zZu zwel
Pavillans mit einer maximalen Grundflache von jeweils 30 m?* und einer Hdhe van max. 4.50 m Gber HM
Tugelassen. .

)
Fr alle Baugebiete qill: 'I
Sotern ein Carport errichtet wird, ist das Nebyngelass mit dem Carport zu verbinden.

&. Hachstzulassige Zahl der Wohnungan'in Wohngebauden
(§9(1) 4 BauGh)

s Reines Wohngebiet
le Wohngebdude ist mindestens eine Dogerwohnung vorzusehen.
Maxirmal zuldssig ist eine Daverwohnung j& Wohngebdude,

+ 50 Ferlenwohnungen/touristische Infrastnicur
fugelassen werden maximal 20 Feriemwohnungen.

+ 30 Ferlenwohnungen/touristische Infrastriktur 2
Je Ferienhaus werden maximal vier Wohrungen fir Beherbergung zugelassen.

s+ 50 Ferienhauvsgebiet 1
le Ferienhaus werden maximal vier Wohnungen fir Beherbergung zugelassen.

+ 30 Ferienhausgebiet 2
le Ferienhaus wird maximal eine Wahnur g flr Beherbergung zugelassen.

|
|

7. Flachen fiir die Abfallbeseitigung
(59 (1) 14 BauGEB) [

{
Die Sammelstellen fir Housmillbehdlfer sind auf den in der Planzeichnung dargestelifen Fldchen
anzuarcnen.
An den Abholicgen des Enfsorgungsunternehmens sind die Hausmilleehdlter von den Anliegermn der
jeweiigen Erschlislungswege an den in der Planzeichnung festgeseizien Sammeltellsn zu deponieren.

a. Grinfiachen
(&% (1) 15 BauGB)

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksilfichen im Sondergebiet Seglerhafen sind als Grinflidchen
weilgehend im derzeitigen Zustand zu belasser.

9. Planungen, Nulzungsragalungen, MalBrahmen und Flsichen fir MaBnahmen zum Schulz, zur Plege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 7 (1) 20 BauGB)

« Die gegenwirtige Vegefation im 5O & glerhc:fen st weilgehend zu erhalten, inskescndere im
Ubergaongsbersich  zum  Brackwasserrchiricht.  Das  Brackwasserrdhricht st von  jeglichen
vorhabenbadingten anthropogenen Baeir irucnhgungen freizuhalien,

« Von anthropogenen Beeinttdchtigungen eizuhalten sind die linearen Gehdlzstrukiuren an der dsiliche
Gellungsbereichsgrenze im 5O Seglerhafer.

«  [ie im Geliungsbereich verhandenen Rétrichifidchen sind zuv erhalten und Beeinirdchiigungen durch
Verbot der Befretung und Befahrung in del Hofenordnung auszuschiiefen,

« AuBerhalo der Uberbaubaren Flachen sind keine Aktivitten, ouch nicht varibergehende, eraubt, die
in Verbindung mit dem Baugeschehsn stehen und geeignet sind den Naturhaushalt zu
beeinfrachfigen. Uberbauungen von Griinachen und MaBnahmefléichen sind nicht eriaubt,

« [Der Gehoizbestand in den Baugebieten it mit MaBnahmen gemdal DIN 18920 (Schuiz van Baumen,
Pflanzenbestinden und Vegetationsitichen bei BaurnaBnahmen) zu schilizen.

« Anwendungen  von P{fﬂnzenschuizmlﬁe' sind verboten. Anwendungen wvon Auffaurriffeln oo
Verkehrsfiachen sind verboten, da durch “ersickerung eine Vegetationsbeeir rdchtigung zu enwarten
ist bzw. eine Beeinfrichiigung des hoch arsiehendean Grondwassers méglich ist,

10. MaBnahmen zum Anpflanzen von B&imen, Sirduchem

und sonstigen Bepflanzungen
(5% (1)25 a BauGB) !

MaBnahmeflache 1

An der dstlichen Grenze des Geltungsbereiches st #ine Zreinige Strouchpflanzung varzunshmen. Die
Licken zwischen den Stellplatzen sind mit artenreichem Fosen anzusden und mil 7 Baumesn 2u
bepflanzen. Es sind einheimische siordortgerechte Boum- und Sfraucharten z2u vervendesn.

Straucher sind je Art in Gruppen zusammenzusflanzen,

MaBnahmeflache 2
auf weiteren straBenbegleitenden MaBnahmefldchen wesflich und nérafich entlang der &ffentlichen
SraBe zum Wohngekbiet WR sind einreihige dfraucheflanzungen vorzunehmen.

Manahmefldchen 3 und 4 !

Die . MaBnomefldchen zwischen den Soncergebigien und dem  Sondergebisl und dem Reinen
Wohngetist sind mit artenrsichem Baser|zu begrinen und Strauchgruppen sowie 13 Laubbéume
zu etabligren.

MaBnahme 5
stdlich des geplantan Seglerheims sind 4 Lavbbdume zu oflanzen.

Artenzusammensefzung, PllanzgualitGten und)| Fﬂega der Gehélze:
Strauvcharten:
Cornus sanguinea (Rofer Horfiiegel). Conylus avellana ([Hasel), Crategus monogyna  (Eingriffliger
WeiBdorn), Evonymus suropaea (Pfaffenhidichen|, Lonicera xylosteum [(Gemeine Heckenkirsche),
Prunus avium (Mogel-Kirsche), Prunus paduy (Traubenkirsche), Rhamnos franguio (Foulboum), Ribes
nigrum (Schwarze Johannisbeere). Rosa canina (Hunds-Rose|
Baumarten: :
Acer compesire (Feld-Ahorn). Acer platanoides (Spiiz-Ahorn), Fraxinus excelsior (Gemeine Esche),
Guercus robur (Stieleiche). Salix alba (Silber-Weide)
PflanzqualitGien:
Strducher:
2 xverpflanzt, Pllanzgréfe 40 .. 150 cm. Erzizhungsschnift, frebwachsend, Pllanzabstdnde ca. | .5 m
Baurme:
3 x wvempflanzi m B Mindeststammumiang 14
Rindenmulchobdeckung
PFflegemalnahmen fir Gendlze:
Gewdhrleistung der Pllanzungen durch einjéhrige Garantiepflege und zweijghrige Entwicklungspilege
sowie der Bewdsserung; Ersafzpilanzungen bei Austalien
11. MaBnahmen fUr Bindungen fUr Bepflanzungen und fUr die Erhalfung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie 1.rlzln Gewdssem
§ % (1) Nr. 25 b) BauGBe

& em. 2 PHlanzpf@hle mit  Baurmgurt.

- Iu erhalten sind mit den Ziffern | ... & versehenen BAumes:
1. 2, 4, 5 Ahomn. 3 linde, & Fichte. Bei Abgang oder genehmigter Fallung sind diese durch
gleicharfige Ersazpilanzungen zu kompeisieren.
- Iu erhalten sind die Bepflanzungen Her MaBnohmefiachen 1 ... 4 und der MaBnahme 5. Bei
Abhgang sind Esaizpilanzungen gieicher Arf vorzunehmen

12. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
§9(1]21 BauGE

G/F/L

Auf den mit Geh-. Fabr- und Leitungsrechi lu Gunsten der Trdger cer Ver- und Entsorgung und der
Anlieger zu belastenden Fldchen dirfen keine Gebdude emichtet und keine Gehdlzanpflanzungen
VOrgenommen werden.

13 Héhenlage baulicher Anlagen | und bauliche Nulzung von  Grundstiicken  fiir
Ubereinanderliegende Geschosse und Ebenen sowie sonsfiger Teile baulicher Anlagen in
Verbindung mit dem Hochwasserschylz
(5% (3) BauGB I. V. m. § ¥ (2) BauGB)

Reines Wohngebiet und Ferienhausgebiste

FUr die Festsetzungen zur Héhenlage baulichsr Anlagen und zur baulichen Nutzung von Grundstiicken
fir Ubereinanderiegends Geschosse und Ebenen sowie sonstiger Teile baoulicher Anlagen in
Verbindung mit dem Hochwaosserschutz wirdd ein zeiflich begrenzies Baurecht geml § 2 (2] BauGh
festgelegt.

Nachfolgende Festsetzungen sind fir den feiffaum bis zur Herstellung der Funktionstiichtigkeit der

Hochwasserschutzanlagen fir den Bereich der Ortsloge Peenemiinde bindend:

« fei dilen boulichen Anlogen st die Standsicherheit gegeniber einem Wasserstand von 2,90 m HHN

(Bemessunashochwaosser AuBenkiiste) und Seegangsbelastungen zu gewdhrleisten,

* In den geplanten Wohn- bzw. Beherbergungsgebtuden ist eine Mindesthéhe fiir die Oberkante des

FertigfuBbodens von 2,65 m Uber HM einzuhalten.

= [Die Anloge von Kellergeschossen istim gesomten Plaongebiet unzulfssio,

+ Bei sonsfigen baulichen Anlagen ({z.B. Bootshaus) ist durch den Bauherren mittels gesigneter baulicher
MalBnahmen ein den Nulzungserfordernissen angepasster Hochwasserschuiz selbsténdig sicherzustellen.

Es wird ein Schutz bis mindestens 2 m HN (entsprichtin etwa HW 100) empfohlen.

+ st durch objekibezogene SchuzmaBnohmen (z.B. Einbau von wasserdichten Verschlussvorrichtungen in
Gebaudedfinungen) eing Uberflulungsgefdhrdung bis 2.65 m HN guszuschlieBen.
Bei Sanierungs- oder UmboumaBnahmen an vorhandener Wohn- und Beherbergungsbousubsionz

» Bel der Emichiung elekirolechnischer Anlogen sowie der etwaigen Lagerung wassergefdhrdender Stoffe
ist das BHW von 2,65 HN 1EHW Mordspifze Usedom) zwingend zu beachien.

mit Funkfionstichtigkeit der h[:nchmsserschuimnlugen ertdschen flr die innerhalb der geschiiizien Bereiche
legenden Grundstlcke die| vorgenannten Anforderungen zur HShenlage baulicher Anlagen und zur
baulichen Nutzung von Grundstlicken flir libereinanderliegende Geschosse und Ebenen sowie sonstiger
Teile baulicher Anlogen.

Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung Seglethaten

Das Sondergebiet Seglerhafen, welches sich seeseifig der geplanten Hochwasserschutzanlogen befindet,

bleitst auch nach der Fertigstzlivng der SturmilutrmaBnahmen Oberfluiungsgef@hrdat.

Daoher behalten folgende Festsefrungen fir das Sondergebiet Segierhafen ouch nach Ferfigsiellung des

S’rurn-rfiu‘rschuizsysierrﬁ ihre Glltigkeii:

Bei den baulichen Anlagen. die seeseifig der Hochwasserschufzanlagen vorgesehen sind. ist auch
nach Ferfigstelung res geplanten Sturmflutschutzsysters die Standsicherheit gegeniiber sinem
Wasserstand von 2,90 m HM (Bemessungshochwasser Auenkiiste) und Seegangsbelastungsn zu
gewdhirleisien.

- Fir die baulichen Anlagen ist auch nach Ferfigstellung des geplanten Sturmiluischuizsysiems miitels
geeigneter bouliche MoBnahmen ein den Nufzungserfordernissen angepasster Uberflutungsschutz
se|bsténdig sicherzusiellen. Es ist ein Schulz bs mindestens 2 m HN (entspricht in etwa HW 1000 zu
gewidhireisten. Eine Unterkellerung wird ausgeschlossen.

14. Bauliche Muizung von Grundsticken fir Obereinanderiegende Geschosse und Ebenen sowie
sonstiger Teile baulicher Anlagen in Verbindung mit stddtebaullchen Entwickiungszielen
(§ 7 (3) BauGB)

in den Sondergebieten SO Ferienwohnungen/touristische Infrastruktur 1 und 2 sind fiir das jeweilige Baufeld
auf mindestens 50 % der Erdgeschossfliche gasfronomische Einrichtungen bzw. kleintelige Einzelhandels-
und Diensileistungseinrichiungen brw. Mehroweckraume fir den Seglerhafen zuldssig.

Il Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

1. AuBere Gesfaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (1) LBauO M-V}

1.1 Fassade

FUr die Cherfidchen der AuBenwéinde sind nur zuléissig:
- wigile und farbige PuizflGchen
- Klirker
- Holzrfassaden mit Farbbeschichiung
Fachwerk
- Glaskonstrukficnen

Doppelhduser, Housgruppes und Doppelgaragen sind jeweils in identischer FassadenoberflEchenart
vorzusehen.

1.2 Dachform, Nachneigung, Dacheindeckung

Fir Carporls werden Flur;hdﬁcher, fiir ‘Wintergérien, Garagen
Dachneigqung bereiis ab 5% lugelossen.

und Nebenanlagen wird eine

Fir die Dacheindeckung sind nur zuldssig:

- Betondachsteine u|nr:i Ziegel in rotem Grundton und anthrozit
- Bitumenschindeln |

- Zinkblech

Im Reinen Wohngebiet isi zusfiziich Reetdacheindeckung zugelossen. wenn die Abstandsfléichen
gemdal § 32 LBaud M-V eingehalten werden.

Solaranlagen miissen fléichig in die Dachebene singsbunden werden oder direkt auf der Dachhaut
entsprechend Dachneigung angebracht werden.

Fir dos geplaonte Yereinsheim sowie untergeordnete Dachflichen, Gorogen, Caporis und
Nebenanlagen sind zusétzlich zuldssig:

- Grindécher

- Glaskonstruktionen

- Bitumendachbaohnen und Schindein

Doppelhduser. Housgruppen und Doppelgaragen sind jewsils in identischer Dachform, Dochneigung
und Dacheindeckungsart quszufiihren,

Uber die Iulassung von Ausnahmen von den festgeseizten Dachformen. Dachneigungen uncd
Dacheindeckungen enfscheidet die Gemeindeveriretung aufgrund eines begrindeten Antrages.

1.3 Werbeanlogen und Warenautomaten
Im Reinen Wohngebiet sind keine Werbeonlagen zuldssig.

Die Werbeanlagen dirfen ausschiielich als nicht selbsileuchtendes Schilder oder Bemalung  flach auf
der Aulienwand der Gebdaude angebracht werden,

Die Gribe der Hinweisschilder Je Ferienwehnung darf maximal 0.50 m? betragen.

Die GroBe der Werbeanlagen je gewerblicher Einrichiung darf maximal 1,50 m? betragen.

Warenautemaien sind unzuldssig.
1.4 Srrtelittenaniagen

safellitenanlagen sind nur ouwf den &ffenflichen Verkehisilichen abgewandten Gebdudeseiten
vorzusehen und diirfen die Firsthéhe der Wohn- und Ferienhéuser nichit Oberschreifen.

2. Einfiedungen |
(5 86 (1) 5 LBauO M-V)

Als Einfriedungen sind nur zulssig:

» Moschendrahfzdune mit vorgeseizier Begriinung
¢ blickdurchlassige 78uns aus Holz

« Hecken

« feldsteinmauern I

v den offenflichen Wegen und Pl&tzen diiffen die Einfriedungen eine Héhe von 1,20 m nichi
Uberschreiten.
Bei der Anlage der Hecken, smd die arfen der Vorschlagliste zur Gehdlzvervendung zu pilanzen.

Abschirmungen von Terrgisen sind zugelassen, wenn sieg einen  Mindestabstand von 3 m zu den
Grundsticksgrenzen einhalten.

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen dirfen die Abschirmungen an der Grenze owischen den
Doppelhaushaliten bow. uqeincnder gebouten Hausern erichtet werden,

3. Stellpicitze fir Hausmillbehéiter
(§ 84 (1) 5 LBauO M-V)

Alle Stellplitze fur Housmillbehdlter sind durch Mauern, Holz- und Rankgerlste oder Pflanzungen so
abzuschitmen, dass sie vanden ffentiichen Verkehrsflachen aus nicht einzusehen sind.

4 Ordnungswidrigkeden
(§ 84 LBauO M-V) |

[
Cradnungswidrig handelf, wer den Geastaltungsvorschriften gemas Text Teil B) Il Punkt 1. - 3. varstitzlich
oder fahrldssig zuwiderhanHelt.
Die Crdnungswidrigksit kc:nn gemil § 84 (3] LBaud M-V mit einer Geldbulle bis zu  250.000 Euro
geahndet werden,

lll.  MaBnahmen auf der Grundlage des § 13 Abs. 4 Saiz 2
1. AndG LNcitG M-V i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

» Das anfallende Miederichlogswasser ist im Plangebiet zu versickemn, um den ohnehin geringfiigigen
Eingriff in clie Grundwasserneubildung weiter zu minimizren.

« Jur Minimierung ven fuswirkungen auf den Bruterfolg ist das Roden von Béurmen und Stréuchern
wilhrend der Hauptbrdizeit einheimischer Yogel im Zeifraum von Marz bis Juli verboten.

» Stelpldize sind in einer lufl- und wasserdurchléssigen Bowvweise (Rosengittersteine. Pllasterrasen,
Schotterfldchen) = auszufihren, um  Versiegelungsrate  und  Auswirkungen  aui die
Grundwasserneubildung zu minimieren.

« Iusdkzliche Faillungen von BGumen. die nicht ausdriicklich zur Rodung freigegeben sind. sind bei der
rustindigen Genehmigungsbehdrde zu beanfragen.

s Flr die mit den fiffern 1 ... & gekennzeichneten Biume sind als Ersoiz 2 Laubbdéume mit Ballen,
Stammumfang 18 ... 20 mit einjdhriger Garaniiepflege und 2jdhriger Entwicklungspilege zu
pilanzen.

IV. Zuordnung der KompensationsmaBnahmen und Kosten

Die Kosten fdr die m’remeq und externen KompensationsmobBnohmen sind durch den Vorhabentroger
zu fragen.

Die exfernen Malnahmen sind in einer Durchilhrungsvereinbarung awischen dem Vorhabentréger, der
Gemeinde Peeneminde und dem Umweltamt des Landkreises Ostvorpommern festzuschreiben, in der
Kostenumfang und Zahlungsmodus zu regeln sind.

HINWEISE

1. Belange des Munitionsbergungsdienstes

Die Flache liegt in einem Geléinde bzw. quert ein Geltinde, in dem der Munitionsbergungsdienst
aufgrund  vorliegender  Eregslufibilder, dokumentierter Einzelfunde oder anderer vorliegender
Unterlaogen in Abhdngigkelf durchzuflhrendsr Boutdtigkeit weitere Kampimitfefunde, wie Bomben,
Granaten etc. enwartet.

Iur Erhdhung der Bausicherheit ist eine Sondierung des Gelfindes rafsam.

Im  REahmen der Baufreimachung und  ErschlieBung st deshalb der Munifionsbergungsdienst
einzubeziehen.

Mit den Bauarbeilen darl erst begonnen werden, wenn gafs. notwendige SondierungsmalBnahmen
abgeschiossen sind und das Freinabeprotakal erstelt wurde,

Mach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieBen, dass auch in fir den Munitionsbergunosdiensi
dls nicht kampfmittelbelastet bekannien Bereichen Einzelfunde auffreten kénnen. Aus diesem Grunde
sind Tiefbauarbeiten mit' entsprechender Vorsicht  durchzufilhren. Sollten bei diessn  Arbeiten
kampfmittelverdachlige Gegenstinde oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden
die Arbeit an der Fundsfelle und der unmitteloaren Umgebung sofart sinzustsllen und der
runitionskergungsdienst zu benachrichtigen.

Mitigenfalls st die Polizei und ggf. die drtliche Crdnungsbehérde hinzuzuziehen.

2, Belange der Bedendenkmalpilege

Das Vorhaben soll im Bereith der ehemaligen Heeresversuchsansialt Pesneminde qusgeflhn werden,
Es ist daher mif bisher im Baden verborgen lisgenden Uberresien der Versuchsansialt zu rechnen,

Gem. § 2 Abs. 5 (V.. § § Abs, 2 DSchG M-V sind cuch unier der Erdoberfléiche, in Gewdssern oder in
fMooren verboraesn liegende und dsshall noch nicht enideckis archdclogische fundsiatien und
Bodenfunde geschiizie Bodendenkmals.

Aus archaclogischer Sichll sind daher folgende MaBnohmen zur Sicherung won 3odendentmatan zu
argraifen:

I. DPer Beginn der frdorbeiten ist 4 \Wochen wvorher schrifilich ung wsrpindlicn  der unferen
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesami fir Bodenderkmalpfiegs anzuzsigen.

Z. Wenn wohrend ger Erdarbsifen 2cdenfonde [Leitungen. Fandle. Sleimsstzingen. Mausrn.
Mauermreste, Hélzen  Holzkonsiruktionen, 3esiatiunasn. Skelstireste. Jmenscherpen. Minzen

w. 4.) oder auffdlige Bodsnverrdrcungen, insoesondsre Erancsislien. sntdeckt werden. sind
digse gemdl § 11 Abs. | und 2 DSchG M-Y vom Q5011598 (SVOCBL A=Y Nro 1, 1998 5 12,
zulelzt geandert durch Geselz vom 25.10.2005. GVOEBIL t4-\ 5. 535) unvergigicn der unieren
Denkmalchuizbehdrde anzuzeigen. Anzeigepficht bestehr gemaB § 11 Aps, | DEchG - W for

den Enidecker, dan Leiter der Arbeiten. den Grundeicentimer odar >ufdliae T=ugen. dis den
Werl des Fundes’arkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 2bs. 2 DSchG k=Y 0
unveranderiem Zustiond zu ernalten.

Die Vemflichtung grlfischt 5 Werkiags nach Zugang der Anzeige
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Die Gemqindeverheiung Q7129006 den Entwurf des Bebauungsplanes Mr. 3 mit Begriindung
einschl Urwelibericht ﬁmﬁ’?&ﬁ@# g und Grilnordnungsplan  beschlossen  und zur Auslegung
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Der Blrge meister W b /

Die Entwiffe des BebauungsplaresNr 3, bestehend aus der  Planzeichnung (Teil A] und dem Text
(Teil B), scwie der Begriindung einschl. Unmweltbericht, FFH- Vorprifung und Griinordnungsplan sowie
den nc:m Einschéfzung der Gemeindes wesenflichen. bereils vorliegenden umwelibezogenen
Siellungnqhmen

haben in der Zeit vom 03.01.2007 bis zum 05.02.2007 wihrend folgender Leiten;

Montag bis Freifag WO

8.30 Uhr bris 12,00 Uhr und
Montag und Mithwoch Vo 13.30 Uhr bis 15.00 Unr und
Dienstaa VO | 3.30 Uhr bis 14.00 Uhr und
Donnersicg von 13.30 Ubr bis 18.00 Uhr und

nach § > Abs. 2 BouGRh foen’rllcl;t,_-au; egen. Die &ffeniliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Bedenker) und Anregungen hrEEdg"de

MNiederschrift vorgebracht w, rffEn kénnen {Jg,d\zlcht fristgerecht abgegebene Stelungnohmen bei der
Beschlussfassung Ober den E&b wUnRgsplan NESG unberlcksichtigt bleiben kénnen. durch Aushang im
Schaukasen vom 15.12. ED.ﬁ‘blslzum [1%] o Q-DE'? | ortstiblich bekanntgemacht worden.
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Der Blrgermeister

Der Bebduungsplan Mr. 3. beste us der Planzeichnung (Teil A} und dem Text [Teil B] wurde am
2703, ‘ZC'D-Ei wvan der Gemrnﬁ als, Safzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
kr. 3 einschl. Umweliberich ie die FFIi-Lf e prifung und der Griinordnungsplan wuerden mit Beschiuss
der Cemetindeverfretung dm #7.03,2008" getﬁﬁllgT
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Der BOrgermeister

Die Eebﬂuungsplurﬁs? .uﬁg besmﬁeum aus der Flanzeichnung [Teil A] und dem Text (Teil B). wird hiermit
qausgefertiof. f_.v — =¥
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Der Bﬂrgerrﬁég‘ra i e

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wiihrend der
Diensisturden von jedermann eingesehen werden kann und lber den Inhait Auskunit zu erhaiten ist,
sind durch Aushang in der Zeif vom Q%.0%2008  bis zum 24042008 .. - orisilblich bekanntgemacht
warden. iy der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geliendmachung der Verletzung von VYerfahrens - und
Formvorschriffen und von Mangsin der Abwagung sowie auf die Rechisiolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weitar auf Falligkeit und Erdschen von Enfschadigungsanspriichen  (§ 44 BouGB) und ouf dis
Bestimmugigen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V vorn 13.01.1998 (GVOBL M - v 5.30)
hin geweslen wiol e,

Die Satzurig ist mit Ablauf des .44 Q2008

. in Kraft getreten.

1 Auslegungsfrist von jedermann schriftlich  oder zur.

ZEICHENERKLARUNG
gem. PlanzVvV?0

|. Festsetzungen

Ari der baulichen Nufzung §2(1)1
|  WR Feines Wohngebiet § 3
|
50 Sondergebiet Erholung
FERIEN it Zweckbesfimmung Ferienhauvsgebiet g10
50 sondergebiet Erholung
FW Aour. Infrostr. mit fweckbestimmung Ferienwohnungen/
touristische Infrastrukiur 510
50 Sonstiges Sondergebiet mil Iweckbestimmung
Segler Sedlerhafen §11 (2}
Mali der baulichen Nulzung §9 (1)1
GR Grundflachen als Hochstmal §19
GRI Grundflachenzahl als Hachstrmab §19
-1V Zahl der Geschosse ak Hachstrmal § 20
Bouweise, Baulinien, Baugrenzen 59(1)2
=] offene Bouweise g 22 (2)
abweichende Bauwseise 822 [4)
A‘ nur Einzelhéuser zulissig §22 (2)
& nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig 522 (2)
r Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig § 2202
— O — Baulinie & 2342}
e Bougrenzen oy § 23 (3)
Stellung der baulichen Anlagen §9(1)2
———— Hauptfirstrichiung
Verkehrsfiichen EF (NN
Werkehrsflichen besonderer fweckbestimmung
Werkehrsberuhigter Bereich
O  &ifentich
p privat
giffentliche Parkiléiche
G/R| Geh-und Radweg
Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallenisargung '
und Abwasserbeseiligung sowie fir Ablagerungen §7(1)12.14
Iweckbestimmung:
D Trafo — Stafion
o Sammelstele fir Hausmill
Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirschaft,
den Hochwadsserschutz und die Regelung des Wasserabfiusses E9(1)1&
g Wasserfldchen
fweckbestimmung:
@ Seglerhafen
; g E Urnarenzung van Flachen fir den Hochwasserschutz
fweckbestimmung:
@ Deich
w Hochwasserschutowand
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft EF(1)25
Anpflanzen von Baumen und Sirduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Striucherm und soenstigen Bepllanzungen
sowie von Gewdssern §2(1)25a
Erhalten: @ Bume
Anpflanzen: @ B&ume
B e Urngrenzung von Fléichen zu Anpflanzen von
e ] Biumen, Sfrduchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25a
Anpilanzen: @ Baume
C::D Straucher
[I' - E Nurmmerierung der MaBnahmefliéiche
E Mummerierung der MalBnahme
[seeees Umgrenzung von Flidchen mit Bindungen fui
i x Bepflanzungen und fir die Erhaltung von BAumen.
JAER0S S Straiwchem und sonstigen Bepflanzungen §9(1)25b
Erhaltung: @ Baume
! Umngrenzung von Schufzgebieten und Schutzobjekten
| im Sinne des Naturschutzrechis 594
iweckbestimmung:
@ Biotop (Schiligirtel)
Sonstige Planzeichen
(o o ey
| &5t [ Urmgrenzung ven Fldchen fir
______ Gemeinschaffssteliplatze §9(1) 4
mm— ==
| AFW 1 Urmarenzung der Aufstelflidche fir
______ die Feuerwehr 59(1)4
:_B_'-\:Ia_rll:ﬂaral Umgrenzung von Fldchen fOr Mebenanlogen g4
__L.FEFDE Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
B EE[“ A zugunsten der Triger der Ver- und Entsorgung
und der Anlieger zu belastende Flichen g210) 21
ereses LUmgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung
be ] besondere bauliche Sicherungsmalnahmen
&M Qegen Naturgewalten erforderlich sindg
(Hochwasserschutz) §9(5) 1
' Srenze des rdumlichen Gellungsberaiches des
Bebauungsplans E9 (7
Abogrenzung des Moles der Mufzung
b o innernalb eines Bougebietes 516
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ii. Darstellungen chne Normcharakier

7732

vornandene Flustbcksarenzen
FlurstOcksnurmmer

Héhenangaben Obher HN

vorhandenes Gebdude, naher bezeichnet, Umbau geplant

vorhondene Gebiude, ndher bezeichnet, Abriss geplant

vorhandenes Idune

vorhandene Treppenanlagen

varhandene Béume ohne Bestandsschutz mit Nummerierung

BT vorhandene Steganlagen
EEmmEmE geplanta Stegoniagen
pdallin tMalgaben im Meler
FH Ober HN Firsthéhe Ober HW als Hochstmal
WD Walmdach
5D Satteldach
FD Flachdach
(] Poller
NACHRICHTLICH
HWW | Bersich flir Trasse der geplanten Hochwasserschufzwand
v auBerhalb des Plangebietes
A 200 rm - Uferschutzstreifen

STANDORTANGABEN

Land Mecklenburg - VYorpommern
Landkreis Ostvorpommem

Gemeinde Peenemiinde

Gemarkung Peenemiinde

Flur 1

Flurstlicke 20 teilweize, 24/2 7/32, 7/43 und 7/44
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