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Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen
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|. Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan LU 11 der
Stadt Ludwigslust flir das allgemeine Wohngebiet an der

"Kdthe—Kollwitz—StraBe”(§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind die nach § 4 Abs. 3 Ziffer 2 bis 5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen aufgrund von § 1 Abs. 5 und 9 BouNVO unzuldssig.

1.2. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind die allgemein zuldssigen Nutzungen der
nicht storenden Handwerksbetriebe nach § 4 Abs. 2 Ziffer 2 BauNVO ausgeschlossen.

1.3. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind die zuldssigen Nutzungen nach

§ 4 Abs. 2 BauNVO ma._m der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank— und
Speisewirtschaften, Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke) sowie die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
(Betriebe des Beherbergungswesens) und nach § 13 BauNVO (Gebdude und Rdume fiir freie
Berufe) aufgrund von § 1 Abs. 5 und 7 BauNVO nur im Erdgeschoss zuldssig.

Ab dem ersten Obergeschoss sind nur Wohnungen zuldssig.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ergeben sich aufgrund der festgesetzten Baugrenzen oder Baulinien geringere Abstands—

fldchen als nach § 6 LBauO M-V, so gelten diese als festgesetzt; ein ausreichender Brandschutz
und eine ausreichende Belichtung und Belliftung miissen jedoch gewdhrleistet sein.

Es gilt die abweichende Bauweise.
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§ 9 Abs. 1T Nr. 2 BauGB)

3.1. Die Baulinien kdnnen rmit Eingangsliberdachungen, Vorbauten und Balkonen bis zu einer
Breite von 3,00 m und in einer Tiefe von hochstens 1,50 m Uberschritten werden.

Ebenso sind Rilckspriinge bis zu einer Breite von 3,00 m und einer Tiefe von héchstens
1,50 m zuldssig.

3.2. Die Baugrenzen kdnnen mit Eingangs— und Terrassenlberdachungen sowie Vorbauten
und Balkonen bis zu 4,00 m Breite und einer Tiefe von hochstens 2,00 m Uberschritten werden.
Eine Uberschreitung der ndrdlichen Baugrenzen ist unzuldssig.

3.3. Die riickwdrtige Baugrenze im Baufeld WA 1 kann mit dem Tiefgaragengeschoss
bis zu 5,00 m Uberschritten werden,

4. F

dchen flir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind die dem Gebiet dienenden
Garagen, Carports oder Stellpldtze nur auf den daflir festgesetzten Fldchen zuldssig.

4.2. Im WA 1 ist innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksfldchen ein drittes Geschoss
unterhalb der Geldndeoberfldche als Tiefgarage zuldssig.

4.3, Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den nicht liberbaubaren
Grundstiicksfldchen bis zu einer Grundfldche von 15 gm und einer Firsthdhe bis zu 2,50 m
zuldssig. Ausnahmen sind nicht zuldssig.

5. Von Bebauung freizuhaltende Fldchen (§ 9 Abs, 1 Nr. 10 BauGB)

5.1. Innerhalb der als von der Bebauung freizuhaltenden Fldchen festgesetzten Sichtfldchen (S)
ist die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art (auch von hechbaulichen Anlagen
offentlicher Ver— und Entsorgungstrédger) nicht zuldssig.

5.2. In den festgesetzten Sichtfldchen sind Bepflanzungen und Einfriedungen mit einer Hohe
von mehr als 0,70 m Uber der Fahrbahn des zugehorigen StraBenabschnittes unzuldssig.
Ausgenommen hiervon sind freistehende Einzelbdume mit einer Kronenansatzhdhe von
mindestens 2,00 m.

6. Geh—, Fahr— und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

6. 1. Innerhalb des Plangebietes werden Geh—, Fahr— und Leitungsrechte (GFLR) oder
Geh— und Fahrrechte zugunsten von Belangen der Ver— und Entsorgung und von Anliegern
festgesetzt. Die Bewirtschaftung und Bedienung der Fldchen durch die jeweiligen Ver— und
Entsorgungstrdger und Anlieger ist auf den so genannten Fldchen zuldssig.

7. Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

6.1. Die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen wird mit den ausgewiesenen Firsthdhen bzw.
Trauthohen in Bezug auf die Hohe der ndchstgelegenen Fahrbahn der angrenzenden StraBe
festgesetzt. Als Bezugspunkt ist die Hohe der Oberfldche der ndchstgelegenen offentlichen StraBe
des Plangebietes in der Mitte der straBenseitigen Gebdudeseite der betreffenden baulichen

Anlage zu betrachten.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m.
§ 86 Abs. 1 LBauO M-V)

1. Ddcher

1.1. Ddcher sind als Sattel—, und Kriippelwalmddcher zuldssig.Ausnahmsweise sind im WA2, WA3
und WA4 Flachddcher, Zeltddcher und Pultddcher zuldssig.

Die Flachddcher der Wohngebdude kdnnen als Dachterrasse ausgebildet werden.

Gldnzende, glasierte und engobierte Dacheindeckungen sind unzuldssig.

1.2. Ddcher fir Nebengebdude (Carport, Garagen und Nebenanlagen) sind als Flachdach
auszubilden. Flachddcher fur Nebengebdude sind extensiv zu begriinen.

1.3. Dachgauben sind als Giebelgauben oder als Schleppgauben auszubilden. Dabei darf die

Gesamtbreite der Gauben 50 % der Traufldnge nicht Uberschreiten. Der Abstand zum Ortgang
betrdgt mindestens 2,00 m.

1.4, Nach Sliden geneigte Ddchfldchen diirfen mit solartechnischen Anlagen vollstdndig
bedeckt werden.

2. Fassaden

2.1. Die AuBenwandfldchen sind als Ziegelsichtrauerwerk oder helle Feinputzfldchen auszuflihren.

2.2. Zier— und Gestaltungselemente sind an Fassadenteilbereichen cuch in anderen
Materialien (z. B. Blech, Beton, Holz) zuldssig.

2.3. Offnungslose Fassaden groBer als 10 gm sind mit Pflanzen (Wandberankung)
der Pflanzliste zu begriinen.

3. Fenster

3.1. Fensterdffnungen in den Baufeldern WA1 und WAS5 zur LouisenstraBe sind rechteckig stehend
auszubilden und ab 1,00 gm Fensterflache durch Kdmpfer, Pfosten oder Sprossen zu gliedern.

3.2, Schaufenster miissen die MaBstdblichkeit der Fassade aufnehmen.
Sie sind in GroBe, Form und Gliederung der Fassaden— und Fenstergliederung anzupassen.

4. Werbeanlagen

4.1. Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zuldssig und auf die
Erdgeschosszone zu beschrdnken.

4.2 . Die duBere Gestaltung von. Werbeanlagen regelt sich im Plangeltungsbereich
nach der Werbesatzung der Stadt Ludwigsiust in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Mdrz 1999.

5. Einfriedungen

5.1. Einfriedungen von Grundstlcken zum offentlichen StraBenraum sind nur als
Hecken aus einheimischen Laubgeh&lzen bis zu einer Hohe von 0,70 m auszufihren.

5.2. Einfriedungen der Grundstlcke zum &ffentlichen StraBenraum— LouisenstraBe sind
ausnahmsweise als Mauern aus Sichtmauerwerk in den Baufeldern WA 1 und WA 5 zuldssig.

5.3.Sonstige Einfriedungen der privaten Griinfldchen sind als

— Hecke aus einheimischen Gehdlzen bis zu einer Hohe von 1,50 m oder

- Trockenmauern aus Natursteinen bis zu einer Hohe von 0.80 m oder

— Erdwdlle, Aufschlttungen oder dhnliche Anlagen bis zu einer Hohe von 1,50 m oder
— Holzlattenzaun oder

— Zaun aus Metallstdben zuldssig.
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1. Im &ffentlichen StraBenraum sind unter Berlicksichtigung der Lage der Grundstiickszufahrten,
der Anordnung der Beleuchtungskorper, von Sichtfldchen und Grundstlicksanschlussleitungen
mittel— bis groBkronige Bdume zu pflanzen. Hinsichtlich der Pflanzqualitdt sind Bdume

mit einem Stammumfang von mindestens 18 — 20 cm zu pflanzen. Die Baumscheiben

sind mindestens mit 9 gm zu bemessen. Folgende Arten sind wahlweise vorzusehen:
Winter—Linde (Tilic cordata), Hinge—Birke (Betula—pendula), RoBkastanie (Aesculus
hippocastanum)

2. Fir die Bepflanzung der Fldchen mit Anpflanzgeboten sind standortgerechte

und heimische Gehdlze als Hochstamm (2xv. 10— 12) bzw. 2xv. Strducher (60— 100) zu
verwenden und dauerhaft zu erhalten. Folgende Arten sind vorzusehen: Salweide (Salix caprea)
Spitzahorn (Acer platanoides 'Reitenbachii’, Sdulenhainbuche (Carpinus betulus),

Rotholziger Hartriegel (Cornus alba 'Sibirica), Echte Bunthasel (Corylus maxima 'Purpurea’)
Breite Strauchmispel (Cotoneaster divaricatus), Rosendeutzie (Deutzia hybrida 'Mont Rose’),
Forsythia (Forsythia 'Spectabilis’ Goldglockchen), GroBblumiger gefiillter Jasmin (Philadelphus
'Virginal), Johannisbeere (Ribes Sanguineum 'King Edward VII'), Strauchrose (Rosa moyesii).
Die Pflanz— und Reihenabstdnde sind mit maximal 1,50 x 1,00 zu bemessen.

3. Innerhalb des Plangebietes sind private Grinfldchen mit der Zweckbestimmung Gartenland

festgesetzt. Diese Griinfldchen sind gdrinerisch zu nutzen und dauerhaft zu erhalten.
Ausnahmsweise ist es zuldssig, auf der zum Baufeld WA 5 zugehdrigen privaten Griinfldche
Zufahrten zu den Stellpldtzen anzulegen.

4, Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB vorgenommene Anpflanzungen sind
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

5. Die Minimierungs— und AusgleichsmaBnahmen sind im Zuge der ErschlieBung des
Baugebietes/ der Realisierung der Bauvorhaben durchzufiihren. Dabei ist zu beachten,

das diese jeweils abschnittsbezogen — bezogen auf den jeweiligen ErschlieBungsabschnitt/
Bauabschnitt — zu realisieren sind.

6. Fir die Realsierung der innerhalb des Plangebietes festgesetzten Ausgleichs— und
ErsatzmaBnahmen wird eine Festsetzung der Sammelzuordnung getroffen. Die auf den
Flursticken innerhalb des Plangebietes festgesetzten Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen
sind anteilig auf die Grundsticke des Plangebietes umzulegen, auf denen Eingriffe erfolgen.

VI. SchallschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24)

Festsetzungen zum Schallschutz — erforderliche Ldrmpegelbereiche — werden gemdB Schall—
technischem Gutachten vom 30. Juli 2001 fiir vorliegenden B—Plan nachrichtlich libernommen.

1. Passiver Schallschutz

Im Plangeltungsbereich sind jeweils besondere bauliche bzw. technische Vorkehrungen zum
Schutz der Bewohner vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions—
schutzgesetzes erforderlich. Die Ldrmpegelbereiche sind auf der Grundlage der maBgeblichen
AuBenldrmpegel mit Gutachten vom 30. 07. 2001 ermittelt worden.

In der Planzeichnung sind auf der jeweiligen Gebdudeseite rémische Ziffern
Sie stellen die jeweilig geforderten Ldrmpegelbereiche gemdB folgender Tabelle dar.

MaBgeblicher |Ldrmpegelr Aufenthalts— Blrordume
AuBenlarm—  [bereich rdume in und Ahnliches
pegel in dB(A) Wohnungen #

und Ahnliches

erf R'w res des AuBenbauteiles in dB
bis 55 * 30 -
56 bis 60 Il 30 30
61 bis 65 il g 30

Die Anforderungen an die Luftschallddmmung der Gesamt—AuBenbauteile ergeben sich
aus den festgesetzten Ldrmpegelbereichen entsprechend den Tabellen 8 bis 10 nach
DIN 4109.

Die Schlafrdume und Rdume mit dhnlicher Nutzung sind mit schallddmmenden
Liftungsoffnungen zu versehen, die die Einhaltung der resultierenden Luftschallddmmung
(R'w res) des gesamten AuBenwandbauteiles gewdhrleisten.

Ausnahmen von den Festsetzungen konnen zugelassen werden, soweit nachgewiesen
wird, dass geringere MaBnahmen ausreichen (Einzelnachweis).

Flir das Baufeld WA 2 ist der Ldrmpegelbereich entsprechend des Baufeldes WA 1
zu verwenden, solange die Bebauung im Baufeld WA 1 nicht hergestellt ist,
Ausnahmen sind nur bei entsprechendem Einzelnachweis zuldssig.

V. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
1. Verhalten bei auffdlligen Bodenverfdrbungen bzw. bei Funden

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfdrbungen entdeckt werden
ist gemdB § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande
Mecklenburg—Vorpommern (Denkmalschutzgesetz DSchG M—V GVOBI. M=V Nr.1 vom

14. Januar 1998 S. 12 ff.) die zustdndige untere Denkmalschutzbehsrde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes

fir Bodendenkmalpflege oder deren Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierflr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer
sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt flinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. Anzeige des Beginns der Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbeh&rde und dem Landesamt

fir Bodendenkmalpflege spdtestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein k&nnen und eventuell auftretende
Funde gemdB & 11 DSchG Mecklenburg—Vorpommern unverziiglich bergen und dokumentieren.
Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

3. Verhalten bei Munitionsfunden

Werden bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden, ohne dass der Munitionsbergungsdienst
eingeschaltet war, ist umgehend die ortliche Ordnungsbehtrde oder die zustdndige Polizei—
dienststelle und der Munitionsbergungsdienst Mecklenburg— Vorpommern zu benachrichtigen.

4. Verhaltensweise bei unnatirlichen Verfdrbungen bzw. Gerlichen des Bodens

Sollten wdhrend der Erdarbeiten Auffdlligkeiten, wie unnatlrliche Verfdarbungen bzw. Gerliche
des Bodens auftreten, ist die zustdndige Umweltbehorde zu informieren.
Grundstlicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgemdBen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs oder Bauabfalls nach § 27 AbfAIG M=V verpflichtet.

S. Fernwdrmesatzung

Es gilt die Satzung Uber die &ffentliche Fernwdrmeversorgung der Stadt Ludwigslust in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mdrz 1996.

DV r% angegeben,

7.Der katastermdBige Bestand am Qﬁ\%\\%n\

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der &
im MaBstab f..@%wu ........ vorliegt, Regressg

Ludwigslust, den v@m\%\\an\ .........

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ludwigslust, den LAY O RO

. heesn

am 08. Oktober 2003 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Stadtve ung vom 08. Oktober 2003 gebilligt.

—

10.Die Satzung iUber den Bebauungsplan LU 11"Kdthe—Kollwitz—StraBe” bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil @\%_@ﬁﬁ; ausgefertigt.
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11.Die Satzung Uber den Bebauungsplan LU 11 "Kdthe — Kollwitz — StraBe”, sowie die Stelle,

bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Ublichen Dienstzeit von jedermann eingesehen werden
konn und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am £%-.82.2%4..... im amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Stadt Ludwigslust ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschrif—
ten und Mdngel in der Abwdgung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Fdlligkeiten und Erléschen von Entschddigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die
Bestimmungen des § #5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fiir das Laond Mecklenburg— Vorpom-—
mern in der Fassung vom 13. Januar 1998 (GVOBI. M — V S. 29) ( in der zum Zeitpunkt des
Beschlusses durch die Stadtvertretung gliltigen Fassung) hingewiesen worden. .

Die Satzung Uber den Bebauungsplan LU 11 "Kdthe—Kollwitz—StraBe” ist am 28.02..204..
in Kraft getreten.

Biirgermeister

SATZUNG

DER STADT LUDWIGSLUST
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN LU 11 DER STADT LUDWIGS—
LUST GEMAB § 10 BAUGB |.V.M. § 86 LBAUO M-V

Aufgrund des § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches (Bau GB) in der Fassung vom 27. August
1997 (BGBI. | S. 2141, berichtigt | S. 137) in der zum Zeitpunkt des Beschlusses durch die
Stadtvertretung gliltigen Fassung, sowie nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in

der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132), in der zum Zeitpunkt
des Beschlusses durch die Stadtvertretung glltigen Fassung, sowie nach der Landesbauord—
nung Mecklenburg— Vorpommern vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M=V S. 468, berichtigt in GVOBI.
S. 612) in der zum Zeitpunkt des Beschlusses durch die Stadtvertretung gliltigen Fassung
wird nach BeschluBfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Ludwigslust vom 08.10.2003
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan LU 11 Wohngebiet "Kdthe— Kollwitz— Strasse”,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) u t (Teil B), sowie die Satzung Uber

die ortlichen Bauvorschriften, erlassen.

Ludwigslust, den RAR 2o

Birgermeister

Verfahrensvermerke

1.Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 29. Mai 1996.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbesehlusses erfolgte im amtlichen
Bekanntmaochungsblatt der Stadt Eas_@m_wmﬁ ans-1FEyniN1996.

Ludwigslust, den B ook /d
Birgermeister

2.Die fur die Raumordnung und Landesplanun
am 26. Juli 2002 beteiligt worden.

Ludwigslust, den A% X 2ool.

Blirgermeister

ist am 05, Mai 2003
durchgefihrt worden.

Ludwigslust, den \NMQKGNGO*

Bilirgermeister

4.Die von der Planung beriihrten Trdger &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
ordert worden.

29. Juli 2002 zur Abgabe einer Stellungnahme_ouf

Ludwigslust, den .47, ﬂQm&@D%

5.Die Stadtvertretung der Stadt Ludwigslust hat am 19. Mdrz 2003 den Entwurf des
Bebauungsplanes LU 11 beschlossen und zur A bestimmt. Die Begrlindung wurde gebilligt.

Ludwigslust, den ..4.%: 0k LOOF
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6.Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend™~aus-der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 05. Mai 2003 bis zum
06. Juni 2003 wdhrend der Ublichen Dienstzeit noch § 3 Abs. 2 BouGB &ffentlich ausgelegen.
Die cffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen und Hinweise wdhrend der
Auslegungsfrist von Jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen
am 25. April 2003 im amtlichen Bekanntmachurgselatt der Stadt Ludwigslust ortsiiblich
bekanntgemacht worden. 2

Ludwigslust, den AL OL. ook

R EEERER

Blirgermeiste

SATZUNG
DER STADT LUDWGSLUST UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN LU 11 WOHNGEBIET
"KATHE—KOLLWITZ—STRASSE”

UND SATZUNG
UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
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