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I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Art der baulichen Nutzung:

Sonstige Sondergebiete (SO) § 11 Abs. 2 BauNVO dienen vorwiegend
dem Ferienwohnen und Dauerwohnen.

zuldssig sind:

1. Wohngebaude als Ferienwohnen und Dauerwohnen

nicht zulassig sind:

1. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

2. Anlagen fur Verwaltungen

3. Gartenbaubetriebe

4. Tankstellen

- MaB der baulichen Nutzung:

Es wird eine offene Bauweise (§9 22(2) und eine GRZ (§ 16(2)1 u. § 19(1)
BauNVO) von 0,4 festgelegt. Es sind pro

Gebaude max. 2 Wohneinheiten (WE) zulassig (§9(1)6 BauGB).

1.2 First- und Traufhdhe (§ 18 BauNVO)

Die Traufhdhe darf maximal als 6,00 m und die Firsthohe maximal 8,50
m betragen. Die Traufhohe ist die

Hohenlage der Schnittkante der AukRenwand mit der Dachhaut, bezogen
auf die Bezugsebene. Die Firsthéhe bezieht

sich ebenfalls auf die Bezugsebene. Flachdacher diirfen nur eine
Gebaudehohe von max. 8,00 m erreichen, bezogen

auf die Bezugsebene.

Bezugsebene fiir die Hohenfestsetzungen der Gebaude ist die
Oberkante vorhandenes Gelande in Gebdaudemitte.

Diese Festsetzung erscheint wegen der noch nicht vorhandenen StraRRe
als richtige Bezugsebene.

1.3 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Nebenanlagen sind auch auRerhalb der (iberbaubaren
Grundstlicksflache zulassig.

1.4 Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO)
Stellplatze und Garagen sind auch aulRerhalb der Giberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

Il. Bauordnungsrechtliche Vorschriften nach § 9 Abs.4 BauGB

2.1 Dachformen
Es sind bei Wohnhdusern nur Sattel-, Walm-, Pult-, Flach- und Zeltdacher
zuldssig.

2.2 Dachneigung
Die zulassige Dachneigung bei Sattel-, Walm-, Pult-, und Zeltdachern
betragt 10° - 45°.

2.3 Dacheindeckung
Es sind nur rote, braune und anthrazitfarbene Dacher zul3ssig.

2.4 Fassade

Flr die Fassadenoberflache der Wohngebdude und Garagen sind nur
zulassig:

- Klinker

- Glattputz und feinstrukturierte Reibeputze

- Blockbohlenhauser

2.5 nicht Giberbaubare Grundstiicksflichen

Die nicht Gberbaubaren privaten Grundstiicksflachen sind mit
Ausnahme der notwendigen Zufahrten, Zugdnge,

Stellplatze, Garagen/Carports, Terrassen und Nebenanlagen gartnerisch
anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Flr

weitere Pflanzungen soll das Verhaltnis von Laub- zu Nadelgeholzen
mind. 2:1 sein.

2.6 Satellitenanlagen
Satellitenanlagen dirfen die Gebdudehdhen nicht Giberschreiten.

lll. Naturschutzrechtliche Regelungen auf der Grundlage
des § 11 Abs. 3 BNatSchG

(1)

Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemaR § 44
BNatSchG sind zu beachten. Durch die Baumalinahme dirfen keine
Nist-, Brut-, Wohn - oder Zufluchtsstatten der gemafd §7 Abs. 2 Nr. 13
und Nr. 14 BNatSchG geschiitzten, heimischen, wildlebenden Tierarten
entnommen, beschadigt oder zerstort werden.

HINWEISE
1. Denkmalschutz

Belange der Baudenkmalpflege
Im Plangebiet sind keine Baudenkmale vorhanden.

Belange der Bodendenkmalpflege

Derzeit sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Da jedoch
jederzeit Funde entdeckt werden kénnen, sind aus archdologischer Sicht
folgende MaRnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen zu ergreifen:
(1)

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und
verbindlich der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt
fiir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

(2)

Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Steinsetzurgen, Mauern,
Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste,
Urnenscherben, Miinzen u. a.) oder auffillige Bodenverfarbungen,
insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemaR § 11
Abs. 1 und 2 DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1. 1998 S. 12
ff.. zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12.07.20. 0
(GVOBL. /VIV S. 383, 392), unverziglich der unteren
Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. Anzeigepflicht

besteht gemaR§ 11 Abs. | DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufillige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gemaR § 11 Abs. 3
DSchG M-V in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

(3)

Gem.§ 2 Abs. 5i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der
Erdoberflache, in Gewassern oder in Mooren verborgen liegende und
deshalb noch nicht entdeckte archdologische Fundstatten und
Bodenfunde geschiitzte Bodendenkmale.

2. Geholzschutz

(1)

Bdaume mit einem Stammumfang > 1,00 m (gemessen in einer Héhe von
1,3 Metern iber dem Erdboden) sind gemaR § 18 NatSchAG M-V
geschutzt. Dies gilt nicht fir

- Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen,
Linden und Buchen,

- Obstbdume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,

- Pappeln im Innenbereich.

Der Ersatz ist im Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V
(2007) geregelt und

sieht folgenden Ersatz vor:

Stammumfang des zu fallenden Baumes Anzahl der Ersatzbdume

50 cm-150cm 1 Stiick

> 150 cm-250 cm 2 Stiick

> 250 cm 3 Stiick

(2)

Bei Fallungen gesetzlich geschiitzter Baume ist eine Ausnahme vom
Geholzschutz bei der unteren Naturschutzbehdrde des LK Vorpommern-
Greifswald zu beantragen.

Ermachtigungsgrundlage

Aufgrund des § 13ai.V.m. §10 BauGB vom 29.09.2004(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert am
04.05.2017 durch Artikel 1 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im
Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt (BGBL. I. Nr. 25
vom 12.05.2017 S. 1057), nach § 86 der Landesbauordnung M - V (LBauO MV) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBi. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 07.06.2017 (GVOBI. M-V S. 106, 107), sowie gemaR § 11
Abs. 3 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
17.08.2017 (BGBI. I S. 3202, 3211), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung Lubmin vom ................. folgende Satzung Gber den Bebauungsplan
Nr. 16 " Ferienhauser und Wohnbebauung an der Freester StraRe", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Lubmin vom .............
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an der
Bekanntmachungstafel vom ............... bis zum ..o

( Ort, Datum, Stempel ) (Unterschrift Blirgermeister)
2

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemaR § 17 Abs. 1 LPIG M-V beteiligt
worden.

( Ort, Datum, Stempel ) (Unterschrift Blirgermeister)
3

GemaR §13 (2) 1 BauGB wurde von der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit nach §3 Abs. 1
Satz 1 BauGB abgesehen.

( Ort, Datum, Stempel ) (Unterschrift Burgermeister)

4.
Die Gemeindevertretung Lubmin hat am ................ den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16 mit der
Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

( Ort, Datum, Stempel ) (Unterschrift Blirgermeister)

5.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und
Begrindung hat in der Zeit vOom .......cccccevevvvvevererieenne. wiahrend folgender Zeiten:

montags von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und

dienstags von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr - 16.00 Uhr und
mittwochs von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und

donnerstags von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr - 16.00 Uhr und
freitags von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und

nach &3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass

- Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen

- nicht fristgerecht abgegebene Stellungsnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan
Nr. 16 unbericksichtigt bleiben kénnen.

- ein Antrag nach 8§47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet
geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden konnen.

durch Aushang vom ................. ortstiblich bekanntgemacht worden.

( Ort, Datum, Stempel ) (Unterschrift Blirgermeister)

6.
Die von der Planung beriihrten Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden sind mit dem Schreiben vom ............. zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert worden.

( Ort, Datum, Stempel ) (Unterschrift Burgermeister)

7.

Der katastermaRige Bestand am........... wird als richtig dargestellt bezeichnet.

hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte vorliegt.

( Ort, Datum, Stempel ) (Unterschrift Vermessungsingenieur)

8.
Die Gemeindevertretung Lubmin hat die Stellungnahmen der Birger, Behorden, sonstigen Trager
offentlicher Belange und Nachbargemeinden am .......cccccevevvruenns geprift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

( Ort, Datum, Stempel ) (Unterschrift Blirgermeister)

9.

Der Bebauungsplanes Nr. 16 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) wurde am
............................ von der Gemeindevertretung Lubmin als Satzung beschlossen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 16 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung Lubmin
VOM .oovviereeereneaees gebilligt.

( Ort, Datum, Stempel ) (Unterschrift Burgermeister)

10.
Der Bebauungsplanes Nr. 16 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begriindung
wird hiermit ausgefertigt.

( Ort, Datum, Stempel ) (Unterschrift Blirgermeister)

11.

Die Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 16 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, in der Zeit vom .........cccoeueuene bis ZUM .ecveviiiiieiee durch Aushang ortsiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangel der Abwagung sowie auf die Rechtsfolge ( § 215, Abs. 2 BauGB)
und weiter auf die Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (8§ 44, 246 a, Abs. 1 Satz
1 BauGB) und auf die Bestimmungen des §5 Abs, 5 Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011
(GVOBI. M-V S. 777) hingewiesen worden.

Die Satzung Uber denBebauungsplanes Nr. 16 ist mit Ablauf des .........c.cceceeuenee in Kraft getreten ]

( Ort, Datum, Stempel ) (Unterschrift Blrgermeister)

STANDORTANGABEN

Land Mecklenburg - Vorpommern

Landkreis Vorpommern - Greifswald

Gemeinde Lubmin

Gemarkung Lubmin

Flur 1

Flurstiicke 770/7,771/3 und 772/5 jeweils teilweise

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Seebad Lubmin
"Ferienhduser und Wohnbebauung an der Freester Stralle"

PROJEKT

Satzung der Gemeinde Seebad Lubmin Gber den
Bebauungsplan Nr. 16 " Ferienhduser und
Wohnbebauung an der Freester Strale"

Planung Datum

B. Eng. Sophie Vallentin
Lange Str. 10 — S
17438 Wolgast

Bauplanung - Baustatik - Bauleitung




