nachrichtlich
PLANZEICHNUNG (TEIL A)

M.: 1:500

fiir den rechtskriéftigen
Bebauungsplan Nr. 5

mit Darstellung des
Geltungsbereiches der 1. Anderung

%

~|w

250
lol 11114 ', ‘' 3

Lol
|
]

1 ™

R ] _1} ':.;.':i%},\ ':l:'i"l
>, x"?&"’
0 A

gaplante
Trafo - Statio

\

Satzung der Gemeinde Karlshagen Uber die 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 5
fur das Sondergebiet "Hafenbereich”

geplanter
Deichschaart

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

M.:1:500

fir diel. Anderung und Ergtinzung

des Bebauungsplanes Nr. 5 (Tellplangeblet 1)

auf der Grundlage des Lage- und Héhenplanes des 10/1
Vermessungsbiiros Matthias- Anders- B6hne

von 11-200%/ Aklualisierung 07-2010

nachrichtlich
PLANZEICHENERKLARUNG

fir den rechiskréftigen Bebauungsplan Nr. 5
. FESTSETZUNGEN

o ° ° ® @
l . ’ 1
fur das Teilplangebiet 1 (Ferienhausgebiet) | i o Thaios PO st 5. Pamage, Netmnpiregeiunges und Matnabmes
20 zum Schutz , zur Pflege und zur Entwickiung
. hlo BI- h A b- d d. : P 1. B Sondergebiet Erholung der Landschait §9(1) 20,25 BauGB
einscniienlic nobinaung an die reenesirane Zweckbestimmung Ferisnhauagsbist 510 BauNvO
: ¢ a : Umgrenzung von Flichen zum Anptlanzen
e 5 0 ¢ von Bilumen, Striluchern und sonstigen {
o Sonstiges Sondergebier Bepflanzuagen ;
— Zweckbestimmung Fremdenbeherbergung §1l1 BauNVO : '
. Anptlanzen von : '
. 2 Mn!i der baulichen Nutzung §o()t BauGB
SH max. lber OK FBH Sockeihdhe (ber Oberkante geplaater () stumen O strbucher |
Fahrbehnhdhe als Obergrenze §16(2) BauNVO
© LDosY ; - ' 10: Sonstige Planzeiche .
4 SH mind. iber HN - 'Sockelhdhe Uber HN als MindestmaB . §16(Q2) BauNVO gt |
Geh- Leitamgerecht g{1)2I BauGB
TH max. iber OKEFH Traufhthe iber Oberkante = g —— ?m ﬁ% ’“ §9(1) |
= 7 achrichtlich nachrichilich ErdgeschoffuBbodenhthe als Obergrenze  § 16 (2) BauNVO e Vorpommen: GmbH, des Wosser- |
ke FH max. iber OK EFH Firsththe Iber Oberkant und Schiffshrtgamtes Stralmnd und
4 TZUNGSSCHABLONEN STRASSENQUERSCHNITTE m.:1: 100 B AN R A s O des Stastlichen Amtes fir Unvwelt
den rechiskrafigen Bebauungsplan Nr. 5 p " s LRl Souse $16(2) BauNVO und Natur Usckermiinde zu belastends
; fir den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 5 . i
Teilplangebiet 1 : S Grundfltichen, maximal §19 BauNVO Flichen _
; - A P |
SCHNITT A LANBIRAS SR (o Zahl der Vollgeschosse als Hichstmab  §20 BeuNVO et e ey
utzungen vorgesehenen Flichen, .
’E"u.s A = 3. Bauweise, Baulluien, Baugrenzen §9(D2 BauGB und daren Baden srheblich mit umweit- |
¥ 22und23 BauNVO gefihirdenden Stoffm belastet sind |
15 SH max. 0,30 m iiber OK FBH S L i
& S _ ] e Bauweise '
& TH max. 3,00 m ilber OK EFH FUSSWEG =AHRBAHN PRVATE GRUNFLACHE | . | $22Q@) 0| BealVO I N B, o §9(7) BauGB
2 ] FH max. 7,50 m iiber OK EFH 2 Abweichende Bauweise §22(4) BaulNVO ::: des Bebauungsplans
Ll Tt o
: ; 5 A ta. s | e — Baugrenzen 523 (3) BauNvVO
~ GR max. je Fermihans : / 200, 5,00 ¥ i 4, Verlearsfilichen §9 (1) 11 BauGRB ._/"" Abgrenzung des Malies der Nutzung §16(3) BguNVO
110 m : innerhalb des Baugsbietes
AL < el Strafenbegrenzungsiinie
M < 0 SD ‘,-' 45 g i HIHEE StraBenverkehrsfiichen
g:h-ﬁ:iw-::ﬂ#:ihmhg: gl::};r:- shii AL ] II. Darstellungen ochne Normcharakter
dasa [ SCR o dnmairiG deg SCHNITT B - B PARKPLATZ 3 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
e H GAS - HDL - ON 100 YORH. Zweckbestim mung 5/2 Flmtﬂnlzsbuzci:hnung
..... - <ABEL FUR VERSORBUNG PRIVATE GRUNFLACHE PRIVATER PARKPLATZ FAHRBAHN PRIVATER PARKPLATZ PRIVATE GRUNFLACHE PPl  Private Parkiliche
: S A . RICHTFEUER HOLLENDORFER RACK L T vorhandene Flurstiicksgrenzen
, S s TR e S Fubgtingerbereich !
_____...u""""“ ‘u Ty e s : : , o - L T VT ; — e “ S e b 0.2 Hohenangaben tber HN
X W 5, L S W G 1 e - i ¥ Teilol b'. 3. ' Anleiterungsweg flir die Feuerwehr =
. e .;.'i‘;f" 2 P E R y :’..:::; e p ange iet 2 : L : 5,00 = 6,00 .00 & D Stellplaz Abfallsammeibehgiter
.21 TN Sl = L _.5:";1. Lo [y | in 4 -+ , s, Flichen filr Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung
i St A ‘ ST ST o il I nder Beseldgung von Abwasser und Abfallstoffen JR—— Flutschutzmauer
o Bl A P aom o ; .- sowie filr Ablagerungen §9(1) 12,14 BauGB
L& : P . iy g e ; e[ -
O\ NI T2 et AN SH mind. 2,40 m tiber HN | T Briicke, geplant
'\ b3 nae HEEH N RN Y & B L , | Flachen flir Versorgungsanlagen
Y e o Suczam\ig) BECRLERES 1 : [ THmax. 6,50 m ilber OK EFH | | SCHNITT €© - © PLANSTRASSE 2 P~ Sichtdreieck
SRR R R, an L ile [: e : FH max. 13,50 m iiber OK EFH Zweckbestimmung;
g e R e T e Py R - SD Satteldach
’\ SRR SRR Mk i L _‘EJ L : e PRIVATE GRUNFLACHE FAHRBAHN PRIVATE GRUNFLACHE 0 Trafostation
= \ 3 \':..::.:-.'.::::F'.,::::':ée-:-. Sty et i ooy o : ¢7 | GR max.3.000 m* ( = = Ethive
< N I B '1 H T FT S e Y e 6. Hanptversorgungs- und Hauptabwasserlettungen §9(1) 13 BauGB m
L -\-;J--uc..'I it N Sl 1 L EEEERRRaARnT nr (ETTRAN | },_:,:-'-'--. ! - 4,00 = —O—0—0— unterirdisch, n&her bezeichnet vorhandene Gebiude i
: pilciEa LT i s : pENREET AR RHR CEre et L et ] _
. R o R ko G ER oty { s EEEREERRERENRRE NN TA * s o/a SD/ 45° 4 1 .m beseiti
%u = ﬁ T{-‘ E..E. A AEERAIY 2D =g IR e 21 - —OH-CH—O— unterirdisch, niher bezeichnet - zu beseitigen & Z SSswtipands Cisolurly
] "’%II 1 [d MM : . ; ll‘. g '::: rl : |
s 4 24 -L :‘_ ! Ine N 19/ J S s Griloflichen §9(1)15 BauGB
" _-lp-"".'.' 1 T : :'
e 1, 1 ne | | : / { S Grlinflichen
: alehscH art i T ehlg \ el R e S~ i e e e e ol B S e B Lo ey e . | R s e i oo Zweckbestimmung :
/i E\ B TELEKOM VORM S ! . RAENRE | i I 3o S p private Gritnfléche
r{ 3 (T e .:. T : s o AR NI FIST S SR arT T--r:-:-:-.:: :--:-- . LA e = F ﬁ
g /j ; e ar & W ‘i:i,:’ =}  privater Spielplatz
1.1
T?J: o o = = ; 3. Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft,
ELT.Q4 KV o5 : : 0 14 . gepl. Deichschaart ; den Hochwasserschutz und die Regelung
' - des Wasserzbflusses §9(1)16 BauGB
1.7 18 15 2 o 12 :
11 11 s 5 : RAAAAa] Regenentwiisserungsgraben
v i 7
o (@ a3 j . I = .‘F‘ﬁﬁ b
157 & N L S - Hochwasserschutzanlage
16 T S 1?‘&"‘#"‘%_{'&"‘*‘:—5} . L-*J {Flutschutzmauer)
KPG Geh - und Fahrrecht zu Gunsten
= 1014 des StAUN Ue ]
BRI i 4 - ckirmﬁnlda
BuizsiEk 356 4 Kaimauer
, Hafenbacken i
!
STRASSENQUERSCHNITTE ZEICHENERKLARUNG
= gem. PlanzV?0
M. 1:100 fir die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 5
|. Festsetzungen
Schnitt C - C Plansirasse 2 .
Art der baulichen Nutzung g9(1)1 BauGB Sonstige Planzeichen
Sondergebiet Erholung Umgrenzung der FiGchen, die von Bebauun I
; private Grinfldche Fahrbahn private Grinfldche mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet § 10 BauNVvO g g fre;zguha”engﬂnd ° gemio BauGB
50 o ! O e [ Lo (7 m - Abstand zur Béschungsoberkante Graben)
e ! : MaR der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB
s "gk , + 4.00 4 . " Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
L SR e s oy [ GRZ Grundfldchenzahl als HochstmaBb §19 BauNvO GFL I: der Gasversorgung Vorpommern GmbH und des
- g ' Wasser- und Schifffahrtsamtes Stralsund
2 0 S : : I Zahl der Geschosse als HochstmaB § 20 BauNvO zu belastende Flachen §9(1) 21 BauGB
@ oy > Schnitt D - D Zufahrt PeenestraBe ' Bauweise, Baulinien, Baugrenzen g§y(1)2 BauGB Z:::E Umgrenzung der Fldchen bei deren Bebauung |
2 ' : besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uBere
i = 22 |2 BounvO :
A i % - % Fahrbahn Regenwassermulde = SliSns Bougee g " Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche "
&Y < 2 : 3 . Q‘%,, : Baugrenzen §23(3) BauNvO sicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten
> 3‘1; 9 ) = %tb ' i el VarkehrsiiAchan §9(1)11 BQUGE erforderich sind (Hochwasserschutz) §9(5 1 BauGB
7 : . L V] L0 DB r
9/10 > g 5 . b CEEETE T : ) z StraBenbegrenzungslinie Umgrenzung der Fidchen, deren Béden erheblich !
0 B > : X mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind ]
> ~ = Verkehrsfiichen besonderer Zweckbestimmung (Verdacht auf Munitionsbelastung) §9(5) 3 BauGB
ais| v
a=| of%®
g | o Verkehrsberuhigter Bereich Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des
:i : Bebauungsplans §9(7) BauGB
: . : 2 “ FuBgangerbereich
P privat AFw  Aufstelifiiche Feuarwehr Il. Darstellungen ohne Normcharakter
~ a Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen 7(1)13 BauGB
g “ﬂ'&-ﬂ-& = i Lt e - 20 9/9 Flursticksnummer O———0  vorh. Flurstiicksgrenzen
| 4 N UTZU N G s sc H A B Lo N E ——— Versorgungsleitungen unterirdisch, ndher bezeichnet
o I Grinflachen §9(1)15 BauGB 41090, vermaBung in Meter WY vorhandene Baschungen
= fir den rechiskraftigen Bebmiungiplun Nr. 5 o Grinfléichen sD Satteldach 0.7 H&henangaben Uber HN
ar e und die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 5
=] Iweckbestimmung: Léschwasserbrunnen
E | Anderungen gemdB der 1. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 5 p private Grinflchen
5 fUr das Tellplangebiet 1 sind in Feffdruck und Kursivschrift hervorgehoben. Nachrichtlich
g’ 81 i) Spielplatz
A ] 4—000 . VermaBung in Meter
i L Planungen, Nutzungsreglungen, MaBnahmen und Fléchen e
; d fir MaBnahmen zum Schutz zur Pllege und zur Entwickiung §9 (1) 20,25 BaUGE e :
fl Art der baulichen Nutzung Zahl der Voligeschosse als HéchstmaB O, e coc NG, ! ) : Umgrenzung von FiGchen zum
& i Anpflanzen von Béumen, StrAuchem
b—-0— GAS - HDL - DN 100 VORH Anpfanen von sadmen phd Shiuchom Scesesos|  undsonsiigen Bepflanzungen §9(1) 250 BauGB
e [ e e s Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss Uber HN und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen et P =
0 (OK FF) als MindestmaB flr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Iweckbestimmung:
; % RICHTFEUER HOLLENDORFER RACK Blumen, Siréichem Und sonsfigen et @ e
I Traufhéhe (TH) Uber Oberkante FerligfuBboden im Erdgeschoss Bepflanzungen sowie von Gewdissem §9(1)25 BauGB
(OK FF) als HéchstmaB e @ soume C D siréucher
W Firsthéhe (FH) Uber Oberkante FerligiuBboden im Erdgescho coomooooo Um
. , 5 o grenzung von Fldchen zum
%_ (or ) machimas 5 2 Anpflanzen von B&umen, Stréuchern
L sccssons und sonstigen Bepflanzungen §9 (1) 25a BauGB
Grundflache (GR) Je Ferienhaus (FH) / Iweckbeastimmung:
§ a's Hochsimag Anpflanzen: @ BaAume
\ Bauweise Dachform/ @D stauch
§\\\ Dachneigung der HauptdachfiGchen — Situcher

AN

55

Teilplangebiet 1

|
SO [OK FF Gber HN 1,60 m|
Ferlen TH iber OKFF 3,50 m
FH Gber OKFF 870 m
GRjeFH 110m? !
o SD bis 50°

TEXT (TEIL B)

fUr den rechiskriftigen Bebauvungsplan Nr. 5 und die 1. Anderung und Ergéinzung des Bebavungsplanes Mr.
5

Zusétze und Anderungen gemiB der 1. Anderung und Erglnzung des Bebauungsplanes Nr. 5 sind in
Fettdruck und Kursivschrift hervargeheoben.

L PLANRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baullchen Nutzung
(§9(1)1BauGB I V. m. §§ 1-15 BauNVO)

1.1 Baugeblet

(§ 1 (3) BauNVQ)
Tellplangeblet 1- Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet
gem&B § 10 BauNvD

Iusalz gemac der 1. ﬁ'.nde.'ung und Ergéinzung des Bebavungsplanes Nr. 5:

(1

Im Ferlenhausgebiet sind Ferlenh&iuser zuldssig, die aufgrund lhrer Lage, GréBe, Ausstatfung, ErschlieBung
und Versorgung fiir den ganzjéhrigen Erholungsaufenfhalf geelgnel und dazu besfimmi sind, iberwiegend
und auf Dauver einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen.

(2)

Im Ferlenhausgeblet sind bis zu 12 Grundsitiicke mit jewells einem Ferlenhaus mit Jfewells maximal zwel
Ferlenwohnungen und dle die Haupinutzung ergdénzenden Anlagen wie Carporfs, Stellpléize fir Pkw,
Nebengebdude und Nebenanlagen sowie Grin- und FrelfiGchen zulGsslg.

(3)
Daverwohnungen sind Im Ferlenhausgeblel nicht zuldssig.
Teilplangebiet 2 - Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Fremdenbeherbergung
gemal § 11 BauNvO .
Tulé&ssig sind: - maximal 54 Ferlenwohnungen
- mindestens 200 n* und maximal
400 nt kKleinteiliger Einzel.lj_.cj ndel,
Kunsthandwerk und Gasfronomie

2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB und §§16-21 BauNVO)

2.1 Héhe der baulichen Anlagen
(§ 15 (2) BauNVO)

Im Ferlenhausgeblet bezsichnet die Sockelhdhe den Abstand zwischen der Oberkante der geplanten
angrernzenden Fahrbahnhéhe, gemessen in der StraBenachse und  der Oberkante  der
Erdgeschossfulbodenhihe, '
Als Traufhdhe wird der Abstand zwischen der Oberkante der ErdgeschossiuBbodenhdhe und der
Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut festgelegt. ;
Als Firsthéhe wird die oberste Dachbegrenzungskante bezogen auf die  Oberkante der
ErdgeschossfuBbodanhihe bezeichnet. |

|
Iusalfz gemdB der 1. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 5: |
2.2 Grundfliiche l

(516 (2)1. V. m. § 19 (4) BauNVO)

(1

GemdB § 19 Abs. 4 BauNVO sind bel der Ermitiung der GrundfiGche die Grundfléchen von

1. Garagen und Sfellplaizen mit lhren Zufahrten,

2, Nebenanlagen Im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geléndecberfliche, durch die das Baugrundsfiick lediglich
unterbaut wird,

mitzurechnen.

Die zulassige GrundfiGche darf durch die GrundfiGchen der in Safz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom
Hundert iiberschriften werden.

(@ i
Einschrankung fiir die Zuldssigkeif von Nebengebduden zum Abstellen von Garlengerdten und Fahmddern:
Je Ferienhaus wird nur ein Nebengebdude mit einer maximalen Grundfléche von 10 m? zugelassen.

3. Bauwelse
(§ 7(1) 2 BauGB)

Bel der abweichenden Bauweise sind bauliche Anlagen von mehr als 50 m Lange zuldssig. Die seitichen
Grenzabstnde sind einzuhalten.

4, Uberbaubare Grundstiicksfléchen
(§9(1)2BauGB LY. m. § 23 BauNVQ)

Als Ausnahme dUrfen die festgesetzten Baugrenzen durch ebenerdige Temossenflichen wie folgt
Uberschritten werden: '

im Bereich der Ferenwohnungean und der Farenhduser bis zu einer

Tiefe von 3 m
- im Bereich geplonter gastronomischer Einrichtungen bis moximal 120 m?

Iusalz gemaB der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 5:
Im Ferlenhausgeblet dirnfen Carporls und Nebengebdude auch auBerhalb der Baugrenzen errichiet
werden.

5. Nebenanlagen
(§ ¥ (1) 4 BauGB)

Mebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zulésslg.
Die der Versorgung des Plangebietes dienenden Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 2 BauNVO werden dls
Ausnahrme zugelassen.

. Flachen fir private Stellplatze, Carports und Garagen
(§ 7 (1) 4 BauGE)

.inde;urlg gemaB der 1. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 5

Im gesamien Flangeblet sind Garagen nicht zugelassen.
Je Grundstick wird maximal ein Carport zugelassen.

Iusatz gemdB der 1. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 5:

7 Héchstzuldssige Iahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
(57 (1) 6 BauGB)

Je Grundstlick Ist nur ein Ferlenhaus mit maximal zwel Ferlenwohnungen zuldssig.

8. Von der Bebauung freizvhaltende Flachen
(§ % (1) 10 BauGRB)
(1
DiL Sichtfelder sind von jeglicher sichtbehindernden Bebauung, Einfriedung und Nutzung frelzuhalten.
Dle Binfrledungen und Bepflanzungen sind bis maximal 0,70 m Héhe zuldssig.
BaumstGmme, Lichtmasten und Verkehrszeichen sind, soweit sie die Sicht auf bevorechtigte Fahrzeuge
nicht verdecken, zuldssig.
Iusatz gemdB der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 5:
)
Der Gellungsberelch des Bebauvungsplanes Nr. 5 grenzt im Siiden an einen Graben Il. Ordnung (50/2). Die
innerhalb des UWferbereiches In elnem Abstand von 7 m von der B8schungsoberkante des Grabens
llegenden Fiichen sind von Jeglicher Bebauung, Elnzéiunung und Bepflanzung frelzuhalien.
Ausnahmen sind bel der Unleren Wasserbehérde des Landkreises Ostverpommern zuv beaniragen.

. Planungen, Nulzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von
Natur und Landschuft
(§ 7 (1) 20, 25 BauGB)

« Der anstehende Oberboden ist auf allen Auf- und AbtragsilGchen sowie Bau- und Betriebsfiichen
abzutragen und bis zur Wiederverwendung zwischenzulagern.

s Dos Niederschlogswaosser auf den Grundstiicken ist zu sammeln und fir die Bewdssarung der
Vegetationsflichen zu nutzen bzw. zu versickern. Darliber hinaus anfallendes Regenwasser
[Dachfitchen, StraBen, Drénagen) ist in den vorhandenen Graben cbzuleiten. Der vorhandene
Graben im Plangeliungsbereich und die Griben an der Ost- und SUdseite der Planflche sind zu
erhalten und wdhrend der Bauzeit durch Bauzdiune vor Beschédigungen, VermiOllupng und
Bodenverflllungen zu schitzen,

= Ebenerdige Stellplatze sind in einer luft- und wasserdurchldssigen Bauwelse (Rasengitterstaine,
Pflasterrasen, Schotterflichen) auszufihren. Auf je 4 Stelipl&fze ist ein Laubboum mit Ballen und
einem Stammumfang ven mindastens 14-14 cm zu pflanzen,

e Im EKronenbersich der zu pflanzenden und zu unterhaltenden Bfiume ist eine  offene
Vegetationsfléiche von mindestens 2 m® je Baum aonzulegen und zu begrinen. Fir dig mit
Pilanzgebot festgesetzien Pflanzungen sind standortgerechte, landschaftstypische Gehflze
entsprechend der Gehdlzliste in den PllanzgroBen Baume 12-14, Heister 200-250 und Str&ucher &0-
100 zu verwenden. Dabel sind auf 100 m? Pllanzung mindestens 3 Baume als Hochstamm oder
Heister und 40 StrGucher zu pflanzen. Sie sind auf Dauver zu erhalten und bel Abgang durch
Ersatzpflanzungen der gleichean Art zu ergénzen. .

s  Mindestens 80 % der nicht Oberbaubaren GrundstOcksflichan sind als Vegetationsfléchean
anzulegen und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten. Dabei sind mindestens 30 % der
Vegetationsfidchen w bepflanzen (Fidchen mit Pllanzbindung kénnen eingerechnet werden).

e Auf 200 m® Vegetationsiiche ist mindestens 1 Laubbaum mit 5iU 12-14 em zu pflanzen. For die
Bepflanzung ist die Gehdlzliste vorrangig zu verwendean,

« Mindestens 35 % der dffentlichen bzw. prvaten Grinflichen und des Verkehrsgrins sind zu
bepflanzen. Auf 200 m?® Vegetationsfldche 15t mindestens 1 Loubboum mit 51U 14- 14 cm zu
pflanzen. FOr die Bepflanzung ist die Gehblziisie verangig zu verwenden. Die Verwendung
exofischer und buntioubiger Gehdlze wie Blaufichten, Zypressen, Lebensbéaume, Hangebuchen und
andere Zierformen, die sich nicht in das Landschaftsbild einflgen, Ist uniersagt.

10. Mit (Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9(1)21 BauGE)

Auf den mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zugunsien des Versorgungstrigers Gasversorgung
Vorpommem GmbH sowie des Wasser- und Schifffahrsomtes Stralsund und auf den mit Geh- und Fahrecht
zugunsten des Staatlichen Amtes fir Umwelt und Natur Usckerminde zu belastenden Fidchen dirfen keine
baulichen Anlagen erichiet werden und keine Gehélzanpflanzungen vergenommen werden.

11. Héhenlage der baulichen Anlagen

(§ 9 (1) 16 BauGB)
Aldualisierung gemdB der 1. Anderung und Ergéinzung des Bebavungsplanes Nr. 5:
Die In der Planzeichnung dargestelite Flutschufzmaver muss eine Hohe von mindestens 2,60 m HN sowie im
Bereich der beiden seiflichen Einbindepunkie In dle Jewells auf 290 m HN angehobene Hafen- und
PeenesfraBe elne Héhe von 2,90 m iiber HN aufwelsen.

12. Festsetzungen fiir Gbereinander liegende Geschosse und Ebenen
(§ 7 (3) BauGB)

Im Sondergebiet Fremdenbeherbergung sind im Erdgeschoss auf mindestens 200 m?* und maximal 400 m?
Aéchen fir kleinteiligen Einzelhandel, Kunsthandwerk und Gastronomie einzuardnen.

lusalz gemdas der 1. ﬁndemng und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 5:

13. Umgrenzung von Fldchen, beli deren Bebouung besondere Vorkehrungen gegen duBere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Nalurgewallen
erforderich sind
In Verbindung mit dem Hochwasserschuiz
(59 (5 1 BauGB)

Zum Schutz vor Hochwasser sind Im Plandnderungsgebief folgende MaBnahmen umzuselzen:

(1)

Die fesigeselzte Mindesthéhe fir dle Oberkante des FerfigfuBbodens Im Erdgeschoss von 1,60 m {iber HN ist
einzuhalten.

(2

Im Obergeschoss der Ferienhduser sind Jeweils AufenthalfsrGume flir Menschen vorzusehen.

(3

Eine Unferkellerung der vorgesehenen Ferlenhéuser und die Emichiung von Tiefgaragen wird nichi
Zugelassen.

(4)

Beli der Standsicherhelt der Ferlenh&user sind eln BHW von 2,30
Seegangsbelastungen zu berlicksichtigen.

m iiber HN sowie efwaige

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gemdal § 7 (4) BauGR

1. Fassade
(586 (1) 1 LBauO M-V)

Fir die Cberflachen der AuBenwinde sind zuldssig:

- Putz well und farbig
- Klinker rotoraun- bunt
2, Dacheindeckung

(§86 (1) 1 LBauO M-V) .
Fir die Eindeckung der Hauptdachfldchen sind Dachsteine zu verwenden.

Zusafz gemdB der 1. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 5:
Im Teilplangebiet 1 wird zusaizlich Kunstschilf zugelassen.

Die Dacheindeckung im Plangeblet ist in elner einheitlichen Farbe auszufihren.
FUr untergeordnete Bauteile sind auch Metall- und Glaskonstruktionen zul&ssig.

3. Werbeanlagen
(§ 84 (1) 1 LBauD M-V)

Werbeanlagen werden bis zu giner Gréle von 2 m? zugelassen.

4. Einfrledungen !
(§ 86 (1) 4 LBauO M-V) _|

Fir Einfriedungen sind ausschlieBlich lebende Hecken zu verwenden. :
Fir die GuBere Einfriedung des Ferenhausgebietes werden ausnahmsweise blickdurchldssige Z8une bis 1,20

m Hbhe mit vorgesetzter Begrinung zugelassen. !
FUr Einfriedungen und Bepflanzungen im Bereich der Sichfdreiecke gilt die Festsetzung der maximal
zuldssigen Hohe von 0,70 m. [ siehe PEL L 4.) !

5. Abfallsammelbehdtter
(5§ 84 (1) 4 LEauO M-V)

Cle Abfalsammelbehalter sind in den Gebduden oder auf den Grundstiicken auf Ftichen von moximal 12
mé anzucrdnen und durch Mouemn, Rankgerlste oder Pflanzungen so abzuschirmen, dass sie von den
Verkehrsfichen aus nicht einzusehen sind. |

Zusatz gemé&B der 1. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 5:
é. Ordnungswidrigkeiten

(5 84 LBavO M-V)
Ordnungswidrig handell, wer den Gestalfungsvorschrifften gem&B Text (Teil B) ll. Punkt 1. - 5. vorséizlich
oder fahriGssig zuwiderhandelt,
Die Ordnungswidrigkeft kann gemdB § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bls zu 500.000 Euro geahndef |
werden.

|
I.

. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

1. Zuordnung der Ausglelchs- und ErsatzmaBnaohmen

Dle Kosten fUr die AusglelchsmaBnahmen auf den Grundstlicken fragen die Grundstickseigentdmer. Die
Kosten fir das Verkehrsgrin sind den ErschlieBungskosten zuzuordnen (§ 127 BauGB),

Dig AusgleichsmaBnahmen auBerhall der Grundstlicke sind durch den Verhabentriger durchzuflbren und
die erstattungsf@higen Kosten den Grundstickseigentimern entsprechend der GroBe der zuldssigen
Grundfldchen in Rechnung zu setzen .

2, Leitliche Bindung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
Die vorgegebenen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind entspreachend den Maglichkeiten parallel zu

den BaumaBnahmen des Hoch- und Tiefbaues, spélestens Jedoch 1 Jahr nach Abschluss der
BaumaBnahme auszuflhren.

HINWEISE

1. Belange des Immissionsschulzes

Zur Gewdahrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Crienfierungswerte gemdaB DIN 18005
Baiblatt 1 mit

tags | &.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 50 dB(A) und
nachts {22.00 Uhr bis  6.00 Uhr) 40 dB(A) einzuhalten, |
2, Belange des Munitionsbergungsdienstes

Das Gelénde ist cls ein wahrscheinlich kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.

Zur Erhéhung der Bausicherheit ist eine Sondierung des Gelandes ratsam.

Wenn de aus Sicht des Munitionsbergungsdienstes  erforderichen
Bergungsarbeiten durchgeflhrt werden sollen, ist 50
Munitionsbergungsdienst zu beauftragen.

Entsprechend den Eigentumsverhalinissen sind diese Arbeiten kostenpflichtig oder kostenfrei.

Alle Arbelten und MaBnahmen, die Bauvorhaben des Bundes sind bzw. durch Dienststellen des Bundes oder |
der Auftragsverwaltung erteilt werden, sind kostenpfiichtig. [
Bauheran wie witschaftiche Untermehmen von Eommunen, Privatunternehmen  und juristische |
Personen fragen die Kosten der Sondierung und ggf. Frellegung von Kampfmitteln. '

und
der|

Sondierungs-
zeitig wig méglich

3. Belange des Hochwasserschutzes

Aktuvalislerung gemds der 1. ﬂnde.'ung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 5:

Gem&B .Regelwerk Kistenschulz Mecklenburg-Vorpommern" sind fiir diesen Bereich folgende Be-|
messungshochwasserstGnde (BHW) festgelegh

Bereich Kiistenkilometer BHW (in m {iber NHN)
AuBenkiste Usedom 3.00
Karlshagen w252 245
Peenemiinde u 258 2.55

{MHN ist seif 2005 das giiltige, amfliche Héhenbezugsniveau des Landes M-V und llegt im Regelfall 15 cm:
unter dem vorher verwendelen HN-Niveoau (2,45 m NHN enfspricht somif 2,30 In HN). '

Die zur Gewdhrlelstung des Hochwasserschuizes erforderiichen Festsefzungen wurden im Text (Tell BlJunter |.
im Punkt 13 geiroffen.

4, Belange der Bodendenkmalpflege

Der Beginn der Erdarbelten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
und dem Landesamt fir Boedendenkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wiahrend der Erdarbeiten Bodenfunde [Umenscherben, Stelnsetzungen, Skeletireste, Minzen a, &.) oder
auffilige Bodenverférbungen entdeckt werden, sind diese gemd&B8 § 11 Abs. 1 und 2 desi
Cenkmalschuizgesefzes fir Mecklenburg - Vorpommern vom 06.01.1998 (GYOBL M-V KNrL 1, 1998 5, 12 ff.),
zletzt gedndert durch Gesstr vom 25102005 GVOBL M-V 5 535, unverzlglich der unteren
Denkmalschuizbehbrdes anzuzeigen. ¢
Anzeigepflicht besteht ger § 11 Abs. 1 DSchG M-V flr den Enfdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer oder zufdlige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die
Fundstelle sind gemdB § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverGndertem Zustand zu erhalten.

Ciese Verpflichtung edischt 5 Werktoge noch Zugang der Anzeige.

Im Bereich von Bodendenkmdlern ist im Vorfeld elner BaurnaBnahme die wissenschaftiiche Untersuchung des |
Bodendenkmals uneri@ssiich, wobel der Verursacher des Eingriffs  geméB § & Abs. 5 DschG MV die/
anfallenden Kosten fir die Bergung und Dokurmentation zutragen hat.

5. Naturschulzfachliche Hinwelse {
Auf der im Plan (Teil A) ausgewiesenan Fachs ist ein Spielbereich B nach DIN 18034 fir die Altersgruppen & - 14'
Jahre zu emichten . [ § 8 (3] LBauD M-V} '
Die kosten fir das StraBenbegleltgrin sind den ErschlieBungskosten zuzuordnen. (§ 127 BauGB)
Die festgesefzien AusgleichsmaoBnobmen im Flongeliungsbereich  sind  von
trigern durchzuflhren.

Die vorgesehenen Ausgleichs- und ErsatzrmaBnahmen sind entsprechend den Mbglichkelten parallel zu den
BaurnaBnahmen des Hoch- und Tiefbaues, spétestens jedoch 1 Jahr nach Abschluss der BaumaBnahmen
durchzufidhren.

Die Uber de Festsetzungen dieses Bebouungsplanes hinausgehenden fachspezifischen Festlegungen
und Aussagen des Grinordnungsplanes sind bei der weiteren Planung zu berlcksichtigen. |
Die GrundstUckseigentUmer sind rechtzeitig Uber die Festsefzungen zur Pflanzenverwendung auf den
GrundstOcken und die Gehdizlists in schrifflicher Form zu Infarmieren, '

den VYorhaben-!

&. Griindungstechnische Hinwelse

Tellplangebiet 1- SO Ferien

Im fiefer llegenden WiesengelGnde ist die Ausfihrung einer Flochgrindung mit  Stahlbetonplatten méglich.
Der hohe Grundwasserstand macht es erforderich, die Gebdude aus dem Geldnde herauszuzishen,

Bne Grundwasserabsenkung wihrend der Grindungsarbeiten ist einzuplanen,

Teilplangebiet 2 - S0 Frernd

Als Baugrund mit ausreichender Tragfahigkeit kann nur der unter der Auffiliung bzw. organischen Deckschicht,
anstehende Felnsand eingestuft werden,

Umn die hier geplanten Geb&ude flach grinden zu kinnen, misste ein Bodenaustausch durchgeflhrt werden,
Dabei sind auch MaBnahmen zur Wasserhaltung zu treffen.

STANDORTANGABEN

filr die 1. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. §

Gemarkung Karlshagen f
Flur 2 |
Ergtinzungsflichen: i
Flursticke 3/10 und 9/21

Anderungsflichen:

Flursticke ?/10-9/14, 9/15, 7/18, /17 und 7/25 bis 7/30

nachrichtiich fiir den rechiskriftigen Bebauvungsplan Nr. §

Ermachtigungsgrundlage

Aufgrund des § 13 1. V. m. § 10 des Baugesatzbuches (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBL 1 5, 2414), zuletzt gedindert durch Arfikel 4 des Gesetzes vomn 31.07.2007 sowie nach § 86
der Landesbavordnung Mecklenburg - Yorpommemn (LBauQ M-V] vom 18042006 (Gesetz- und
Verordnungsblatt M-V 2006, Nr. 5 5. 102 ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. 07.2010
[GVOBl. M-V 5. 346, 37%) und § 11 Abs, 3 BNotSichG wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung Karshagen vom .&1.94:2944. folgende Sofzung Uber die 1. Anderung und
Erg8inzung des Bebauungsplan Nr. 5 ,Sondergebiet Hofenbereich®, bestehend aus der Planzeichnung
(Tell A} und dem Text [Teil B edassen :

VERFAHRENSVERMERKE

E
Aufgestellt aufgrund des  Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Karls fge

Ostseebod Karlshagen [Mecklenburg/VYorpommem), den 1 b. 02. 1
St
Die BOrgermeisterin

2
Die fOr Ravmordnung und Landesplanung zustGndige Stefle ist gemaB § 1

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Yorpommern), den i Eﬁ G?. 11
SR

Die BOrgermdisrerin

abgesehen.
Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde im Rahmen der &ffenfiichen Auslegung ge
und Aufforderung der von der Plondnderung und -ergbnzung berlhrten Bahdr Qﬁ'
gemdd § 13 (2] 3. BauGBe durchgeflhrt. =

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommem), den | B, 07, {1

F g W
Die BUrgermeist&rin

Dstseebf_g Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommem), den  { 6 0? 1
r ! :
e
Die Blrgermeisterin

&,

Die Entwirfe der 1. Anderung und Ergtinzung des Bebauungsplanes Nr.
Flanzeichnung (Teil A] und dem Text (Tell B) sowie der Begrindung

haben In der Zelt vom 11,06.2010 bis zum 12.07.2010 wahrend folgender Zeiten:

Montag bis Freitag van 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und
Montag und Mittwoch von 13.30 Uhr bis 15.00 Uhr und
Dienstag VO 13.30 Uhr ks 14,00 Uhr unid
Donnerstag van 13,30 Uhr bis 18.00 Unhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die Sffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, dass

- Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann  schrifflich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen, _

- nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Ober die 1. Anderung und
Ergdnzung des Bebauungsplaneas Mr, 5 unberlcksichtigt bleiben kénnen und

- ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerchtsordnung unzuldssig ist, sowslt mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet
geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden kénnen,

am 01.06.2010 ortsOblich bekanntgemacht worden.
Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den | 6, 02, 11

) (z./g.
Die BUrgermelstarin

&,
Der Entwurf ist nach der &ffentlichen Auvslegung gedndenrt worden.

durchgeflhr.
Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommem], den | 6, (2. 11

s
Die Blrgermeisterin

i
Die von der Plandnderung und -ergdnzung berihrten Behdrden sind mit Schreibe
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ostseebad Karlshagen [Mecklenburg/Vorpommermn), den | 6, 02, 11
Die Blrgermeisterin

8.
Der katasterméBige Bestand im Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes
Nr, 5am 26.01.2011 wird als richflg dargestellt bescheinigt. e

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der ‘Brbieh, ass elne Prifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab M. #1000 vor éjg‘
kénnen nicht abgeleitet werden. |

Linnowitz :Macgburgﬂmr W&n 26.01.2011

Offentlich bestellter V&rmessungsingenieur
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7.
Die Gemeindevertretung Karlshagen hat die Stelungnahmen der Behdrden am 27,00
Dos Ergebnis ist mitgeteilt worden. !

Ostseebad Karishagen (Mecklenburg/Vorpommem), den 1 6. 02, 1
e
Die Bﬁrgar‘r‘r’wfﬁ?ﬁg

10.
Die 1. Anderung und Erg@nzung des Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend aus
und dem Text (Tell B) wurde am 27.01.2011 wvon der Gemeindeverir
beschlossen. Die Begrindung der 1. Anderung und Ergéinzung des Befo
Beschluss der Gemeindevertretung Karlshagen vom 27.01.2011 gebiliigt,

als Satzung
wiurde rmit

Ostseebad Karshagen (Mecklenburg/Vorpommem), den 'l 6 (2 i |
Siat'
Die BOrgermeisterin

1.
Die Safzung Uber die 1. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr.
Flanzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}, wird hiermit ausgeferlial.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommem), den § 6, 02, 11
LN
Die Blrgermeister

12,
Die Satzung Ober die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplones Nr. 5 sowie die Stelle bei der der
Plan auf Dauver wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Ober den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentichung im Intemet, zu ereichen Ober www.amtusedomnord.de
Uber den Link ,Ortsrecht am .&1.0%..2011 - orsUblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verdahrens - und Formvarschriften
und van Mangeln der Abwiigung sowle auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und welter auf Falligkeit
und EdbBschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs, 5
Kommunatverfassung M=% vom 13011998 [GVOBI. M - ¥V 530 ) hingewiese :

Die Satzung ist mit Ablauf des %4:92.2044.. in Kraft gefreten.

Ostseebad Karlshagen [Mecklenburg/Vorpommern), den z 4 02. 1"

L B
Dle BOrgermeisterin
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Geltungsbereich des rechiskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 5

Geltungsbereich der 1. Anderung
und Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 5

o~

Land Mecklenburg - Vorpommem

Landkreis Ostvorpommenrn || Satzungsfassung 01-2011 Hogh Lange

Gemeinde Karlshagen | 3

Gemarkung Karlshagen gednderte Entwurfsfassung 10-2010 Hogh Lange

Flur 2 MaBstab:

Flursticke 3/7, /1 tellwelse (Sichtdreleck an der HafenstraBe), 9/6, 9/8 bls 9/20 und Entwurfsfassung 05-2010 Hogh Lange

393/3 tellwelse (Slchidreleck an der PeenestraBe) 1 : 500

Planungsphase Datum Gezelchnet Bearbeltet
Projekt:

Satzung der Gemeinde Karlshagen Ober die

1. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 5
fir das Sondergebiet "Hafenbereich"

fUr das Teilplangebiet 1 [Ferienhausgebiet)
einschlieBlich Anbindung an die PeenestraBe

Planung:

UPEG USEDOM Projektentwicklungsges. mbH
Strandstrasse 1a, 17449 Trassenheide
Tel.(038371)260-0, Fax(038371)26024
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