PLANZEICHNUNG (TEIL A)
M.: 1:500

auf der Grundlage des Lage- und Héhenplanes des
Vermessungsbiros Matthias- Anders- B&hne von 09-2010

Ermdachtigungsgrundiage

Aulgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
[BGEIL | 5. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesefzes vom 31.07.2009 (BGEL |, 5. 2585) sowie
nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpemmem [LBauD M-V) vom 18.04.2004 [Gesetz- und
Yerordnungsblatt M-V 20068, Nr. 5 5. 102 ff.), zuletzt gedindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12, 07.2010
[GVOBI. M-V 5. 365, 379) und § 11 Abs. 3 BNatSchG vom 01.03.2010 wird noch Beschiussfassung durch die
Gemeindevertretung Karlshogen vom 14.04,2011 folgende Saftzung Jber den Bebauungsplan Nr. 17 fir das
“Wohngebilet nardiich der HafenstraBe", bestehend aus der Planzeichnung (Tell A} und dem Text (Teil B)
erlassen :

Wohnhaus
FH Ober HM 880 m

Ny

vorhandene Ferienhduser
H Gber HM 2,20 m bzw. 10,10m

Festpunkt 23

B-Flangebiet Mr, 20
geplante Wohnhduser
ax, Zuldssige FH Ober HN 10,0 m

NUTZUNGSSCHABLONEN

Einfamilienhauser (Parzellen 1 bis 3)

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Oberkante FertigfiuBboden im Erdgeschol
als Mindestmal

Oberkante FertigiuBboden im Erdgeschol
als HéchstmaB

Firsth&he (FH) liber HN
als Héchstmall

Grundflichenzahl !
als Héchstmal

Dachform
Dachneigung der HauptdachflGchen

Bauwelse

I
OK FF dber HN 1,40 m
Uber 00 m

FH  (Uber HN 10,00 m

GRI 04 /

SD/WD/SD mit Kw 28° bis 49°

o /N

Mehrfamilienhduser (Parzellen 4 und 5)

1l
| OK FF Uber HN 1,40 m |
OFK FF Ober HN 200 m
FH UOberHN 10,00 m
' GRI 04 /
o SD/WD bis 28°

Satzung der Gemeinde Ostseebad Karlshagen uber den Bebauungsplan Nr. 17 fir das ,Wohngebiet

TEXT (TEIL B)

I 1| Planrechiliche Festsetzungen

1. | Art der baulichen Nutzung
'|I (§7(1)1 BauGB)

Fes{gesem‘ wird das Reine Wohngebiet gemaB § 3 (1), 3 (2) und 3 (4] BauNVO.

|

Daj Gebiet soll ausschlieBlich dem Wohnen dienen.

2)

Zuldssig sind Wohngebdude,

{3)

Ausnahmen im Sinne von § 3 (3] BauNVO zur Erlehitung ven

1 | Laden und nicht stérenden Handwerksbetrieben, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die

Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe das Beherbergungsgewerbes,

2. I Anlagen fir soziale Zwecke, sowie den BedUrfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen
| fur kirchliche, kulturelle, gesundheitiche und sporfliche Zwecke
| werden nicht zugelassen.

(4) 1

Ferienwohnungen sind unzuléssig.

2, Mass der baulichen Nutzung
(§9(1) 1 BauGB I, V. m. §§ 14 - 21 a BauNVvO)

]
Gemd&B § 19 Abs. 4 BauNVO sind bel der Ermittlung der Grundflache die GrundfiGchen von

1 Garagen und Stellpléitzen mit ihren Zufahrten,

2 Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3 baulichen Anlagen unterhalb der GelGndecbkerfiiche, durch die dos Baugrundstick lediglich

unterbaut wird,

mitzurechnen.

Die zultissige Grundfiiche darf durch dle GrundflGchen der in 3atz 1 bezeichneten Anlagen bis 2u 50 vom
Hundert Oberschritten werden,

2

Eﬁllqchrﬁnkung for die Zultssigkeit von Nebengebduden zum Abstellen von Gartengeardten und Fahmadern;
FUr die in den Parzellen 1 bis 3 geplanten Einzelh&user wird jeweils ein Nebengebéude mit einer maximalen
GrundfiGiche von 15 m? zugelassen.

Firidie in den Parzellen 4 und 5 geplanten Mehrfamilienhuser wird je Wohnung ein Nebengebdude mit
einer maximalen Grundfliiche von & m? zugelassen. Dabei sind mindestens zwel Nebengebdude eines
Mehrfamilienhaus zu einem gemeinsamen Nebengebdude zusammenzufassen,

a3, Uberbavbare Grundsticksfiéichen
(§9(1)2BauGBIl. V. m. § 23 BauNVQ)

]
,{'ii?sllplﬁhe, Carports, Garagen Und Nebengeb&ude dirfen auch ouBerhalb der Baugrenzen errichtet
warden,

2)

Carports, Garagen und Nebengebdude sind jedoch nicht in den Bereichen zwischen der Hafenstrae und
dervorderen Baugrenze brw. der gedachten Verldngerung der varderen Baugrenze zuldssig,

4, Fldchen fir private Stellplatze, Carports und Garagen
{59 (1) 4 BauGB)

(1)

Garagen sind nur auf den Einzelhausgrundstlcken [Parzellen 1 bis 3) zuldssig.

(2)

Fir dle Mehrfamilienhausgrundsticke [Parzellen 4 und 5) wird festgesetzt:

- Die Carports sind jeweils mindestens zu einem Doppelcarport zusammenzufassen,

- | Sofern ein Carport  emichtet wird, ist das dozugehdrige Nebengebiude mit dem Carport zu
verbinden.

(3)

Im gesamten Bebauungsplangebiet sind Tiefgaragen und Gemeinschaftsgoragen unzuldssig,

5. Nebenanlagen
(§9 (1) 4 BauGB)

(1) |

Nsbenunlcgen fur die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zuldssig.

(2)

Die’ der Versorgung des Bougebietes dienenden Mebenanlagen gemaB § 14 Abs. 2 BauNVO warden
Zugelassen.

b, Héchstzul@ssige Zahl der Wohnungen In Wohngeb&uden
(§ 9 (1) &4 BauGB)

(1

Je Euhngﬁbﬁuds ist eing Dauerwohnung als Unter- und Obergrenze zuldssig.
(2)

Je Wohngebdude sind maximal fOnf Dauerwohnungen zuldssig.

7. MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schulz, zur Plege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaoft
[ (§9(1) 20 BauGR)
(1) ]
Das anfallende Niederschlagswasser st 2u sammeln und fOr die Bewdsserung der Vegetationsflchen zu
nutzen baw, zu versickern.
2)
Die Stellplitze sowie ihre Iufahrten sind in einer Iuft- und wasserdurchléssigen Bauweise (Rasengittersteine,
Pllasterrasen) auszufilbren.

B. MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Siriuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§7(1) 25 a BauGR)

(1)

Die entsprechend der festgesetzten Grundflichenzahl [GRI) nicht Oberboubaren bzw, nicht fOr
Mebenanlogen gem&B §19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren Flachen fOr MNebenanlagen sind  als
Vegetationsfidchen anzulegen und gérinerisch zu gestalien.

Die! Verwendung exofischer und buntloubiger Gehdlze wie Blaufichten, Iyprassen und Lebensbaume ist
auszuschlieBen.

9. MaBnahmen fiir Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhalfung von Baumen, SfrGuchern und
sonsfigen Bepflanzungen sowle von Gewissern
' (§9(1) Nr. 25 b BauGB)

(1)

Die zum Erhalt festgesetzten Béume sind wihrend der Bauzelt vor Beschadigungen, Auffillungen sowie
Bodenverdichtungen durch Boufohrzeuge und Baustofflagerungen zu schitzen. Die Wurzelbersiche der zu
erhaltenden Baume, der sich aus der Kronentraufe + 1,5 m ergibt, sind durch fesistehende Bauzdune von den
Bauttifigkeiten abzugrenzen. Tiefbauarbeiten fir Ver- und Enfsergungsleitungen sind in Handschachtung oder
mittels Durchérterung auszuflhren,

12)

Die zum Erhailt festgesetzien Béume sind douerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Ersafzpflonzungen
derselben Art zu ersetzen, Das Féllen von gesetzlich geschitzten BGumen [gem. § 18 NatSchaAG M-Y) bedarf
giner Awnahmegenehmigung der unteren Naotuschutzbehédrde des LK OVP, Der Ersatz st m
Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V geregelt. Er sieht folgenden Kompensafionsumfang fir zu
fallende BAume vor:

Stammumfang des zu féllendes Baumes Anzahl der Ersatzbdume

Bdem-150cm 1 Sthck
> 150 cm =250 cm 2 5thck
=250 cm 3 Sthck

Die Pflanzqualitdten der zu pilanzenden Béume sind mit Hochstamm, 3x verpflanzt, Drahtballierung,
Stammmumfang 16 -18 cm festgesefzt.

10. Geh-, Fahr- und Leltungsrechte |
(§ 7(1) 21 BauGB)
GFL :
Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugurnsten der Triéger der Ver- und Enfsorgung 'und der
Anlisger 2u  belostenden Féachen dUffen keine baulichen Anlagen ermichtet und  keine
Gehdlzanpflanzungen vorgenommen werden, |
|
11. Umgrenzung von Flachen, bel deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen &uBere
Einwirkungen oder bel denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Nqur&ewuﬂen
erforderlich sind |
In Verbindung mit dem Hochwasserschuiz
(§ 7 (5) 1 BauGE)

|
|
Zum Schutz vor Hochwasser sind folgende MaBnahmen im Plangebiet umzuseizen: I
() c[
Die in den Nutzungsschablonen festgeseizie Mindesthdhe filr die Oberkonte des FerfigfuBbadens im
Erdgeschoss von 1,40 m (ber HN st einzuhalten. !

(2]

Im Obergeschoss der Wohngebduds sind jeweils Aufenthaltsr@iume fr Menschen vorzusehen, |

(3)

Eing Unterkellerung der vorgaesehenen Wohngebaude wird nicht zugelassen,

(4)

FOr die Wohngebdude ist eine Standsicherheit gegenlber Wasserstonden bel
Bamessungshochwassers (BHW(AuBenkiste] = 3,00 m NHN] sicherzustelien.

Eintritt  des

Il. Bauvordnungsrechtliche Gestaltungsvorschrifien
gemdB § 7 (4) BauGh

1. AuBere Gestaliung der bavlichen Anlagen |
(§ 84 (1) 1. LBauD M-V) |

11 Fassade |

4]
Fur die Fassadencberfifichen der Wohnhduser und Garagen sind nur zul&ssig:

Putz |
- Klinker '
Verbretterungen fir untergeordnete Flachen und
- Glaskonstruktionen
(2)
FUr Carports und Mebengebtude sind auch Holzfassaden zuldssig.
(3
Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer FassadencberfiGchenart
vorzusehen.

1.2 Dachform/Dachneigung/Dacheindeckung |

() I
Dachneigung

FUr Carports, Nebengebdude und Garagen sind auch Flachdé&cher zuldssig.

(2]

Dacheindeckung

FUr die Dacheindeckung sind nur zulassig:

- rote bis rotbraune und anthrazitforbene Tonziegel oder Betonpfannen |
r Glaskonstruktionen |

I
Fir untergeordnete Dachfidchen, Garagen, Carports, Nebengebéiude und Nebenanlogen gemdE § 14
BauNy O sind auch andere handelsibliche Materialien zuldssig.
(3)
Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jewells in identischer Dachform, Dachneigung und
Dacheindeckungsart auszuflhren. [

1.3 Werbeanlagen/Warenauvtomaten

Werbeanlagen und Warenautomaten sind unzuldssig.

1.4 Satellifenanlagen

Satelitenanlagen dirfen die Firsth&hen der Wohngebdude nicht Uberschreiten, |

2, Einfiedungen |
(5§ 84 (1) 5. LBauO M-V)

Fir die Einfriedung der Grundstlcke sind nur blickdurchlfssige HolzzGune, MetallgitterzGune mit vorgeseh’rar
Begrinung und bepflanzie Feldsteinmauem bis zu einer Héhe von 1,20 m sowie lebende Hecken 2Ulassig.
Dle Einfriedungen dirfen fUr GrundstOckszufahrten und — zugange unterbrochen werden. ||

3. Abfallsammelbehdlter
(§ B& (1) 5. LBQuO M-V) !

Dig Stellfldchen fUr Abfalsammelbehdlter sind innerhalb der privaten Grundsthcksgrenzen cnzuurénen und
durch Einhausungen ous Holz, Rankgeriste, Pflanzungen u. &. so abzuschirmen, dass sie von den
éffentichen Verkehrsfichen nicht einsehbar sind,

4, Ordnungswidrigkelten

(§ 84 LBauO M-V)
Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemaB Text (Teil B) Il. Punkt 1 - 3 vorsétzlich oder
fahridssig zuwiderhandelt.
Die Ordnungswidrigkeit kann gemdaB § 84 {3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet
warden.

lll. Naturschutzrechtliche Regelungen
gemdB §11 Abs. 3 BNatSchG

(1)

Rodungsarbeiten an den Gehdlzen sind auBerhalb der Brutzeiten (1. Mdrz bis 30. September) durchzufChren,
um Verluste von besonders und streng geschitzten Tierarten gemaB BMatichG auszuschlieBen.

(2)

Fir die AuBenbeleuchiungen sind Lompenanlagen mit langweligem Licht
umweltfreundliche Beleuchtungssysteme sind Natriumdampflampen bow.
hochdrucklampen, HSE/T- Lampen [gelbes Licht) zu verwendean.

mrzuseben. Als
Natriumdampf-

|
HINWEISE

1. Belange der Bodendenkmalpflege

(1)
Der Beginn der Erdorbeiten ist 4 Wochen worher schiiffich und verbindlich der| unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fOr Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

2

LVLnn wéhrend der Erdarbeiten Bodenfunde |Umenscherben, Steinsetzungen, Mauemn, Mauerreste, Holzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skeletireste, MUnzen u. 8. oder ouffdlige Bodenverfarbungen,
insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemdB § 11 Abs. 1 und 2 D3chG M Y vom
046.01.1998 [GVOBL M-V Nr. 1, 1998 5, 12 ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12! Juli 2010
[GVOBI. M-V S, 383, 392) unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht
besteht gemaB § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentlmer
oder zufdliige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs.
3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu erhalten. |

Die Verpfilchiung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

(3

G*]amuB § 2 Abs, 5i.V.m. § 5 Abs, 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflche, in Gawusse'r‘l ader in
Mooren verborgen liegende und deshale noch nicht entdeckte archéclogische Fundstétten und
Bodenfunde geschifzte Bodendenkmale.

2. Iuordnung der externen KompensatlonsmaBnahmen und Kosten gem&B § 9 Abs. 1a LY.m. § 1a
Abs. 3 BauGB und § 135 a bis 135 c BauGRB

|
(1) .
Die kosten fUr die KompensationsmaBnahmen cuBerhalb des Plangeltungsbereichas sind durch den
Vorhabentrdger zu tfragen und werden auf die GrundstOckserwerbskosten umgelegt, T
(2] .
Die festgesetzten KompensationsmaBnahmen sind im  StGdiebaulichen  Vertrag  zwischen  dem
Vornabentriger und der Gemeinde und zusiitzich in einer Kompensationsvereinbarung zwischen der
Gemeinde, dem Vorhabentréiger, dem von der Kompensation betroffenen GrundstOckseigentimer und
der Unteren Maturschutzbehérde zu vereinbaren.

nordlich der HafenstraBBe*

VERFAHRENSVERMERKE

1

Aufgestellt aufgrund  des  Aufstellungsbeschlusses der Gemeindeverretung Karlshagen vom 02.12.200%.
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses erfolgte durr:h husagng n*: EIEln Schaukdsten
vomn 18.12.2009 bis 05.01.2010, \

Ostseebod Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommerm), den 9 - X
Die BUrgemmeisterin Vo g2 s =/

2 "'"i.-:.f. T
Die fOr Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gem&6 § 17 Abs, ?Lﬁfﬁi betelligt worden.
P e

Ostseebad Kunshagen {Meckenburg/Yorpommem]|, den 2 o Thy T i '_i-'.'__--x_.xp/ _

Die BurgermeI nn ._ s =)

3.

Die frihzeltige Unterichiung der Offentlichkeit noch § 3 Abs. 1 Sakz | BGUGB Ist am 11.11.2010
durchgeflhrt worden. o~ : ;

Dsiseebmd Karlshagen (Mecklenburg/Verpommem), den 2

Dig Burgerr‘n /Lnn

4,
Die Gemeaindavertretung Karlshagen hat am 11.11.2010 den Entwurf des Eabuuungsplunes M. 17 mit
Begrindung einschl. Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung I::eshmr'nt

Ostseebad Karshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die Burg&m&;ﬁ oo \ L5 &

Die Entwirfe des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B)
sowle der Begrlndung einschl, Umweltbericht haben in der Zeit vom 25.11.2010 bis zum  30.12.2010
wihrend folgender Zeiten:

Maontag bis Freitag von 8,30 Uhr bis 12.00 Uhr und
Montag und Mitwach von 13.30 Uhr bis 15.00 Uhr und
Dienstag von 13.30 Uhr bis 16,00 Uhr und
Donnerstag von 13.30 Uhr bis 18.00 Unhr und

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass

- Stelungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifflich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden k&nnen,

- nicht fristgerecht abgegebene Stellungnohmen bei der Beschlussfassung Ober den Bebauungsplan
Hr. 17 unbenicksichtigt bleiben kénnen und

- ein Anfrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulGssig ist, soweit mit ihm Enwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspdtet
geltend gemacht wurden, aber hitten geltend gemacht werden kénnen,

durch Verdffentlichung im Intemet, zu emeichen Ober www.amtusedom gm,ﬁa Qb-ar nden LInI: sorisrecht"
am 15.11.2010 bekanntgemacht worden.

Csiseabad Kudshcgen [Mecklenburg/Vorpommem), den -

Die Bﬁfge]{hfenn

&. i o
Die von der Planung berOhrten Behdrden, sonstigen Tréiger offentlicher Belange und Blrger sind mit
Schreiben vom 18.11.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. -

Cstseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommemn), den 2 A A

S {f/ﬁi [P )
Die Blrgermeisterin _ .

7,
Die Gemeindevertretung Kadshagen hat die Stellungnahmen der Behdrden, sonshgen Trr.‘.‘lger &ffantlicher
Belange und Birger am 14.04.2011 geprift. e
Dias Ergebnis ist mitgeteilt worden, 5 ,j, DAL

Ostseebad Karlshagen [Mecklenburg/Vorpommem), den 2 2 At

Die Eurge(élsferln i /
Der Bebauungsplan Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A] und dem Text-{Teil B th.rde am
14.04.2011 von der Gemeindevertretung Korshagen als Safzung beschlossen. Die Begrindung des
Bebouungsplanas Nr, 17 mit Umweltbericht wurde mit Beschluss der Gamemdwﬂr‘rraiung Karlshcﬂgen YOI
14042011 gebiligh _..-’.q;:" ~\ A

2 -. 4 I: {’ -: - X '.-

Cls’rseebud Karshagen (Mecklenburg/Veorpormmern), den

Die BDrge )%lsienn . .y : [

Der katasterméBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanas Nr. 17 am O8.2Y2011 wird als
richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der logerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalf, das
erfolgte, da die rechisverbindliche Flurkarte im MaBstab M 1 1000 vorliegt.
nicht abgeleitet wearden.

Zinnowitz [Mecklerburg/Vorpommern), den 95.07 207 7

gyf M
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

10,
Die Satzung Uber den Bebauungsplanes WNr. 17, bestehend aus der F'Ic:nzenchnung {'lell .&] und dem Text
[Tell B}, wird hiermit ausgefertigt, ; :

Ostseebad Karshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den /3 15 o, =

Die E-urganf_‘ isterin _ W\

1.
Die Satzung Uber den Bebauungsplan Mr. 17 sowie die Stelle bei der der Plan c:uF Dc:uer wn‘.‘:hrend der
Dienststunclen von jedermann eingesehen werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind

durch Vertffentiichung im Internet, zu emreichen Ober www.omtusedomnord,de Ober den Link , Orsrecht"
am .=t {5:.2011 - orfsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrst st auf die

Geltendmachung der Veretzung von Verfahrens - und Formvorschiiften und von Méngeln der Abwagung
sowle auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB} und welter auf Faligkeit und Erldschen von
Entschadigungsansprichen (& 44 BauGB) und auf die Bestimmungen cdes § 5 Abs, 5
Kommunalverfassung M-V vom 13.01.1998 (GVOBIL. M - ¥ 5. 30 ) hingewissen worden. '

Die Satzung ist mit Ablauf des ...?:..Qie?i?.ffm Kraft getreten.

Ostseebad Kr::rlshngen (Mecklenburg/Vorpommem), den 2 r;
r-_" BEBA ‘ I,'.‘
Die Burgaﬁensferln :’-:3"',,# O )
f o Vo A o]
SN B
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N IFn 1./

ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV?0

l. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung §7 (11
Reines Wohngebiet g3
MaB der baulichen Nutzung
GRL GrundfiGchenzahl als Héchstmak §19
1/ Zahl der Voligeschosse als Hochstmal § 20
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9(1M)1
o offene Bauwelse §22|(2)
fi \ nur Einzelh&user zuléssig § 22 (2)
=re—= Baugrenzen § 23 (3)
Verkehrsflichen gEr(1)MN

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflche HafenstraBe
& &ffentlich

Verkehrsfliichen besonderer Iweckbestimmung

& affentlich

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluld anderer
Fltichen an Verkehrsiléichen

FuBgangerbereich

Einfahrtbereich

- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleifungen ge(1)13

—o—H— Versorgungsleitungen unterirdisch, ndher bezeichnet
Planungen, Nutzungsreglungen, MaBnahmen und Flichen

fir MaBnahmen zum Schutz zur Filege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

§9(1)20, 25
Anpflanzen von BGumen und SirGuchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen

fUr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von

Bdumen, StrGuchem und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Erhalten:
i mit Nummer der Baumiliste

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
der Tréiger der Ver-und Entsorgung
zuU belastende Fléichen

ge()21

Urngrenzung von Fidchen, bei deren Bebauung  § 9 (5) 1
besondere Vorkehrungen gegen duBere

Einwirkungen oder bei denen besondere

bauliche SicherungsmaBnahmen gegen

Naturgewalten erforderlich sind

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichesdes g 9 (7)
Bebauungsplans
Abgrenzung des MaBes der Nutzung §16

innerhalb eines Baugebietes

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

42/1 FlurstOcksnumrmer
o—0 vorhandene Flursticksgrenzen
——————— angedachte Parzellierung
@ Bezeichnung und Fl&iche der
E74 m?2 angedachten Parzellen
5D Satteldach
WD Walmdach
5D mit KW Satteldach mit Krippelwalm
430 . VermaBung in Meter
u Hohenangaben Ober HM
= Bank
" vorhandene Schéchte
o StraBenbeleuchtung

vorhandene IGune

[ BN

02

nachrichtlich
Fe?hunk? 23 vorhandene Festpunkfe
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