SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD KARLHAGEN UBER DEN
"SENIORENZENTRUM KARLSHAGEN"

BEBAUUNGSPLAN NR.

14 FUR DAS

~0STLICH DER STRANDSTRASSE AUF DEM GELANDE DES EHEMALIGEN MOBELLAGERS-

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
M. : 1 : 500

Karlshagen vom 23.02.2005

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGEIL | S. 2141), sowie nach § 86 der Landesbauordnung M -\ vom
06.05.1998 (GVOBI. M - V S. 468 ), sowie gemé&l § 13 Abs. 4 Satz 2 des 1. AndG zum
LNatG M-V, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung des Ostseebades
folgende Satzung dber den Bebauungsplan MNr. 14 flr das

.Seniorenzentrum Karlshagen”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A ) und dem Text
(Teil B) erlassen :
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Schnift A -A
private Straite als Mischflache private
Grinflachen Grinflachen

NUTZUNGSSCHABLONEN

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als HiichstmaR

Traufhthe Uber OK Fahrbahn als Hochstmalk

Grundfldchenzahl
als Hochstmalk

Standortangaben

Land
Landkreis
Gemeinde
Gemarkung
Flur
Flurstiick

Mecklenburg - Vorpommern
Ostvorpommemn

Ostseebad Karishagen
Karlshagen
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TEXT (TEIL B)

I Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
{(§9 (1) 1 BauGB)

Fur das Baufeld 1 ,Begegnungsstatte” wird das Allgemeine Wohngebiet gemai §4.(1), 4 (2)
und 4 (3) Punkt 3 - Anlagen fiir Verwaltungen- BauNVO festgesetzt.

Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) BauNVO zur Errichtung von

- Betrieben des Beherbergungsgewerbes,

- sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben, '
- Gartenbaubetrieben und |
- Tanksiellen ;

sind nicht zulassig. |

|

Fur die Baufelder 2 bis 4 ,Wohnanlage fur altere Menschen" wird das Reine Wohngebiet

gemaR § 3 (1) und 3 (2) und § 3 (4) BauNVO festgesetzt.

Ausnahmen im Sinne von § 3 (3) BauNVO zur Errichtung von

1% L&den und nicht storenden Handwerksbetrieben, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

2. Anlagen fir soziale Zwecke, sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets

dienende Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke
werden nicht zugelassen.

i Uberbaubare Grundstiicksflachen
(89 (1)2BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die festgesetzien Baugrenzen dirfen wie folgt Gberschritten werden:

- durch Dachiiberstande in einer Tiefe von maximal 0,70 m

- durch Treppenaniagen, Laubengange und Balkone in einer Tiefe von max. 1,50 m

- durch Terrassenflachen in einer Tiefe von maximal 3.00 m

- durch Eingangsiberdachungen auf einer Breite von maximal 3,00 m und in einer
Tiefe von maximal 1,50 m

- durch Nebenanlagen |

3. Nebenanlagen i
(§ 9 (1) 4 BauGB) ‘

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO fir die Kleintizrhaltung sind nicht zulassig.
Die der VVersorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 2 BauNVO
werden als Ausnahme zugelassen.

4, Private Stellpldtze, Carports und Garagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

Im gesamten Bebauungsplangebiet ist die
Gemeinschaftsgaragen unzulassig.

Errichiung von Garagen und

5. Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen
(§ 9 (1)10 BauGB)

Die Flachen innerhalb des 20 m - Abstandes zum Wald sind von jeglicher Bebauung
freizuhalten.

B. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft
(§ 8 (1) Nr. 20 BauGB)

Die Magerrasenflache auf der Ostseite des Plangebietes (im Bereich der Béschung) stellt
nach § 20 (1) LNatG-MV ein geschiitztes Bictop dar und ist vor Veranderungen und
Beeintrachtigungen zu schitzen. Sie ist wahrend der Bauzeit mi: einem Bauzaun zu sichem.

7. MaRnahmen zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ (9 (1) Nr. 25a BauGB)

— Mindestens 80 % der nicht Uberbaubaren Baufeldfldchen sind als Vegetationsflachen
anzulegen und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten. Dabei sind mind. 25 % der
Vegetationsflachen als Pflanzflachen auszubilden. Auf 200 m? Vegetationsflache sind
mind.1 Laubbaum oder 2 Obstbdume zu pflanzen. Fassaden- und Dachbegrinung sind
zu empfehlen und anzuregen. Fir die Bepflanzung sind alle handelsiblichen Gehdlze und
Stauden zugelassen.

— Vorschiagliste der Gehdlzverwendung

Grofikronige Baume und Heister

Spitz-Ahom - Acer platanoides
Hainbuche - Carpinus betulus
Sand-Birke - Betula pendula
Silber-Weide - Salix alba
Winter-Linde - Tilia cordata
Berg-Ulme - Ulmus glabra

Kleinkronige Baume und Heister
Rot-Dom - Crataegus laevigata
Vogel-Kirsche - Prunus avium
Trauben-Kirsche - Prunus padus
Eberesche - Sorbus aucuparia
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
Standortgerechte. landschaftstypische Straucher

Feld-Ahorn - Acer campestre

Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Wald-Hasel - Corylus avellana
Weilz-Dorn - Crataegus monogyna
Sanddorn - Hippophae rhamnoides
Liguster = Ligustrum vulgare

Heckenkirsche =
Trauben-Kirsche -

Lonicera xylosieum
Frunus padus

Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Rhamnus frangula
Hunds-Rose - Rosa canina |
Schwarzer Holunder - Sambucus nigTa
versch, Weiden - Salix in Arten

Gemeiner Schneeball - Viburnum opull:s

[
B. Mafnahmen fiur Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

— Die nicht fir die Rodung freigegebenen Baume sind wahrend der Bauzeit vor
Beschadigungen, Auffillungen, Bauschuttverkippungen und Befahren mit Baufahrzeugen
zu schiitzen. Abgrabungen oder Gelandeauffiillungen im Kronenbereich dieser Baume
sind unzuldssig. Graben fir Ver- und Entsorgungsleitungen im Wurzelbereich sind in
Handschachtung oder mit Durchérierung vorzunehmen.

- Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Vegetationsflachen sind zu erhalten und wahrend
der Bauzeit mit einem Bauzaun zu sichem. Verdnderungen des Charakters der
Pflanzungen und Verunreinigungen durch Mll und Bauabfalle etc. sind unzuléssig.

— Im Kronenbereich der zu pflanzenden und zu unterhaltenden Baume ist eine offene
\egetationsflache von mind. @ m? je Baum anzulegen und zu begrinen. Wo dies
technisch nicht méglich ist, sind Baumscheiben-Wurzelbriicken vorzusehen.

— Die unter Erhalt festgesetzten Bdume und Gehdlzpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten
und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen der gleichen Art zu erganzen.

8. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fidchen
(§ 9 (1) 21 BauGB)

GIFIL

1.3  Werbeanlagen/Warenautomaten

Werbeanlagen sind nur im Baufeld 1 zugelassen.

Sie durfen ausschlieBlich flach auf der Aulenwand der Gebdude im Erdgeschoss
angebracht werden und eine Flache von maximal 0,50 m? je Schild nicht Gberschreiten.
Warenautomaten sind unzulassig.

2. Einfriedungen
(§ 86 (4) LBauO M-V)

Fiur die Einfriedung der Grundstiicke zu den offentlichen Verkehrsflachen sind
blickdurchlassige Holzzdune, Metallziergitterzaune und lebende Hecken bis zu einer Hohe
von 1,2 m und auf den Gbrigen Grundstiicksseiten bis zu einer Héhe von 1,6 m zulassig.

3.  Hausmiillbehslter
(§ 86 (4) LBauO M-V)

Die Stellflachen fur Hausmiillbeh&lter sind innerhalb der Grundstiicksgrenzen so anzuordnen
und durch Einhausungen (Holz), Rankgeriiste, Pflanzungen u. &. so abzuschirmen, dass sie
von den &ffentlichen Verkehrsflachen nicht einsehbar sind.

4. DOrdnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemaf Text (Teil B) 1l. Punkt1- 3
vorsétzlich oder fahriassig zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gema § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbulRe bis zu
250.000 € geahndet werden.

. MaBnahmen auf der Grundiage des § 13 Abs. 4 Satz 2
1. AndG LNatG M-V i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

- Das anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und fir die Bewasserung der
Vegetationsflachen zu nutzen bzw. zu versickemn (Versickerungsschachte, -mulden, -
leitungen) -

— Durch die Baumalnahmen ddrfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstatten
geschitzter heimischer, wildlebender Tierarten (BNatSchG § 10 () Nr. 10) entnommen,
beschadigt oder zerstort werden. Falls Vorkommen entsprechender Tierarien bekannt
werden, sind die BaumaBnahmen zu stoppen und die untere Naturschutzbehorde
umgehend zu informieren. Im besiedelten Raum muss besonders auf Vorkommen von
Fledermausen, Schileiereulen, Mehischwalben, Mauerseglem und Hornissen geachtet
werden.

-~ Das Roden von Baumen und Strauchern ist wahrend der Hauptbrutzeit einheimischer
Vigel im Zeitraum vom 15. Méarz bis 30. September verboten.

— Zum Schutz der Insekten sind fiir die Auikenbeleuchtung ausschlizgflich guecksilberfreie
Natriumhoch- bzw. -niederdrucklampen einzusetzen.

— Ebenerdige Stellplatze sind in einer Iuft- und wasserdurchlassigen Bauweise
(Rasengittersteine, Pflasterrasen, Schotterfiachen) auszufiihren.

— Das Féllen von Baumen, die nicht ausdricklich zur Rodung freigegeben sind, stellt nach §
213 BauGB eine Ordnungswidrigkeit dar und ist ohne vorheriges Genehmigungsverfahren
unzuldssig. Zusétzliche Baumféllungen missen deshalb begriindet werden und sind bei
der zustandigen Genehmigungsbehorde zu beantragen.

- Fur das Plangebiet werden folgende Ersatzpflanzungen bei genehmigten, zusétzlichen
Baumfallungen festgelegt:

-+ Je gefdlltem Baum mit einem Stammumfang von 35 - 50 em (11 - 15 cm
Stammdurchmesser) ist 1 heimischer Laubbaum mit Ballen und Stammumfang 18 - 20
cm incl. 3- jAhriger Entwicklungspflege zu pflanzen.

» Je gefédltem Baum mit einem Stammumfang von 50 - 100 em (16 - 30 cm
Stammdurchmesser) sind als Ausgleich 2 Laubbaume mit Ballen und Stammumfang
18 - 20 cm incl. 3- jahriger Entwicklungspflege zu pflanzen.

« Je gefiliem Baum mit einem Stammumfang von 100 - 150 cm (31 - 50 cm
Stammdurchmesser) sind als Ausgleich 3 Laubbaume mit Ballen und Stammumfang
18 - 20 cm incl. 3- j&hriger Entwicklungspflege zu pflanzen.

» Je gefélltem Baum mit einem Stammumfang von 150 - 200 cm (51 - 65 cm
Stammdurchmesser) sind als Ausgleich 4 Laubbdume mit Ballen und Stammumfang
18 - 20 cm incl. 3- jahriger Entwicklungspflege zu pflanzen.

IV. Festsetzungen zur Zuordnung der Kompensationsmalnahmen
und Kosten

-+ Die Kompensationsmalknahmen werden vom Forstamt Pudagla durchgeflhrt und die
entstandenen Aufwendungen dem Vorhabentrager in Rechnung gestellt.

-+ Die vorgegebenen Kompensationsmalknahmen sind bis zum 30.11.2006
auszufiihren.

HINWEISE

Definition der Traufhdhe

Die maximale Traufhthe (TH) bezeichnet den zuldssigen Abstand zwischen der mittig des
Baugrundstiickes angrenzenden Oberkante der Verkehrsfliche - gemessen in der
Fahrbahnmitte - (Uber OK FB) und der Schnittkante der Aukenwand mit der Dachhaut.

Belange der Bodendenkmalpfiege

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemal § 11 DSchG M-V (GVOEBI, M-V Nr. 1 vom 06.01.1998, S. 12 ff.) die zustandige
untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten.

Verantworilich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer
sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt flr
Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftich und  verbindlich
mitzuteilen, um zu gewahrieisten, dass Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende
Funde gemaf § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
\erzogerungen der Baumalinahme vermieden. (vgl. § 11 Abs. 3) !

Belange des Munitionsbergungsdienstes

Das Plangebiet liegt in einem kampfmittelbelasteten Gebiet, in dem bereits Kampfmittel
geborgen wurden. Mit dem Vorhandensein weiterer Kampfmittel, wie Bomben, Granaten etc.
ist zu rechnen.

Zur Erhohung der Bausicherheit ist eine Sondierung des Geléndes ratsam.

Im Rahmen der Erschiieung ist deshalb der Munitionsbergungsdienst einzubeziehen.

Zur Bauanlaufberatung ist eine Teilnahme des Munitionsbergungsdienstes zwingend
erforderlich.

Mit den Bauarbeiten darf erst begonnen werden, wenn /ggfs. noitwendige
Sondierungsmalinahmen abgeschlossen sind und das Freigabeprotokoll erstellt wurde.

Mach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieRen, dass auch in fir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmitielbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde
auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufilhren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder
Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindeveriretung des
Ostseebades Karlshage 26.03.2004. Die ortsibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschiuss hang in der Zeit vom 03.05.2004 bis zum 24.05.2004
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Ostseebad Karlshaggh ( eEIn oya’gorpommenn), den {1 0, 03, [i5
Die Blrgermeisterin

erfolgt. E
.

Die fiir Raumordnung undikz
der Fassung der BeR

Ostseebad Karlsfag#
1
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Die frihzeiige Blrgerbetefigthi'4nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 2610.2004
durchgeflhrt worden. @ l -

Ostseebad KarlshageT(Mgckiénburg pommen), den 1 0005
Sifft %, __
Die Blirgermieisterin \{E&SG _F_!S@'

ager Offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
ngnahme aufgefordert worden.
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Die Birgermeisterin

Die Gemeindevertretung h: ; 6.10.2004 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr, 14 mit
Begrindung beschlossar Und 26 ausiegung bestimmt.
=
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Ostseebad Karlshager
el
Die Biirgefrheisterin %,
'f-f@ 4

18 0
Die Entwiirfe des Bebauu oS nes Nr. 14, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 02.12.2004 bis zum
07.01.2005 wahrend folgender Zeiten:

rpommem), den | 0 03 05

von 8.00 Uhr- 11.30 Uhr und von 13.00 Uhr - 16.00 Unhr und
von 8.00 Uhr-11.30 Uhr und von 13.00 Uhr - 18.00 Unhr und
von B8.00 Uhr-11.30 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis , dass Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Verdffentlichung im
amtlichen Bekanntmggﬁ" Neues von der Peenemindung" am 23.11.2004
ortsiblich behanntg‘gm
(4

montags bis mittwochs
donnerstags
freitags

orpommem), den {1 [, §3 5

Der katasterm&Rige Bestand am .O4.©.3. ©%. wird als richtig dargestelit bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der gilt der Vorbehalt, dass eine
Prisfung nur grob erfolgte, da die rechtsvefbifié urkarte im MaRstab .7 $229,
voriiegt. Regressanspriche kdnnen nicht ahgéleitet werdp

Anklam (Mecklenburg /Vorpomm

sowie die Steliungnaij_
Das Ergebnis ist mit_g;é?e
=
Ostseebad I-ﬁl.arlsr‘\'a":éI
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Der Bebauungsplan Nr. 14, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wurde am 23.02.2005 von der Gemeindevertretung des Ostseebades Karishagen als
Satzung beschlossen. n = m? ng zum Bebauungsplan Nr. 14 wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung 4Gt :

2895, gebilligt.

Ostseebad Karlsh

Sea /ffé .
Die Blrgermeisterin

Die Satzung dber den Be
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber d=n Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt
Neues von der Peenewmbindung *am .. A2.03.2005 ... - ortsiblich bekannigemacht
worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der \Verletzung von
Verfahrens - und Formvorschrifien und von-Méangelin der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléscpen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung M-V vom 13.01.1998 (GVOBIL. M - V 5. 30 ) hingewiesen

worden.
Die Satzung ist am A60320{:‘5 in Kraft getreten.
Ostseebad Karlshaggﬁc% g/Vorpommern), den | / 03 05
. oS
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ZEICHENERKLARUNG
gem. PlanzVS0

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung g9 (1)1 BauGB
WR Reines Wohngebiet §3 BauNVO
WA Allgemeines Wohngebiet §4 BauNVO

Mak der baulichen Nutzung 59(1)1 BauGB

GRZ Grundfi&chenzahl als Hochstmak §19 BauNVO
-0 Zahl der Vollgeschosse als Hoichstmalk 520 BauNVO
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9(1)2 BauGB
(4] offene Bauweise §22(2) BauNVQ
....... Baugrenzen §23(3) BauNwvO
Verkehrsflichen §9(1)11 BauGB
Stralkenbegrenzungslinie
\erkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
f Verkehrsberuhigter Bereich
Hauptversorgungs- und Hauptzbwasserleitungen §9(1)13 BauGB
—&——e— Oberirdisch, naher bezeichnet
Zu entfernen

Flachen fiir Wald §9(1)18 BauGB

reeneees] Flachen fir Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen

fir MaBnahmen -zum Schutz zur Pfiege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft §9(1)25 BauGB

Anpflanzen von Baumen und Strauchemn

und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen

fur Bepflanzungen und flr die Erhaltung von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie von Gewadssem £8(1)25a BauGB

Erhalten: @ Baume
12 mit Nummer der Baumliste

L E M H B E LR
L] i
L] .
LEH B B R E T

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fr
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung: @ Baume

§9(1)25b BauGB
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