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 1.   ͲΟΘΒΓΖ üΓΖΣ ΕΚΖ ΃ΖΔΙΥΤΘΣΦΟΕΝΒΘΖ 

 

 

 1. 1. Die vorliegende ΄ΒΥΫΦΟΘ üΓΖΣ ΕΖΟ ͳΖΓΒΦΦΟΘΤΡΝΒΟ ͿΣ͟ 11 הWohnbebauung 

Friedrich-Ludwig-Jahn-Str.ג wurde auf der Grundlage folgender 

Gesetzestexte erarbeitet: 

 

 -  das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 

΄ΖΡΥΖΞΓΖΣ ͣͥ͡͡ ͙ͳ͸ͳΝ͟ ͺ ΄͟ ͚ͣͥͥ͢͝ ΫΦΝΖΥΫΥ ΘΖäΟΕΖΣΥ ΕΦΣΔΙ ͲΣΥΚΜΖΝ 1 des 

Gesetzes vom 11.6.2013 (BGBl. I S. 1548) 

 

 -  die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma- 

chung vom 23.01.1990 (BGBl. I, S. 132), zuletzt ΘΖäΟΕΖΣΥ ΕΦΣΔΙ Artikel 2 

des Gesetzes vom 11.6.2013 (BGBl. I S. 1548) 

 

 - die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBl. I 1991, 

S.58)͝ ΘΖäΟΕΖΣΥ ΕΦΣΔΙ ͲΣΥ͟ ͣ ΕΖΤ ͸ΖΤΖΥΫΖΤ ΧΠΞ ͣͣ͟ ͻΦΝΚ ͣ͢͢͡ ͙ͳ͸ͳΝ͟ ͺ͝ 

S. 1509) 

 

 - die Landesbauordnung M-V (LBauO) vom 18.04.2006 (GVOBl. M-V, S. 

102), zuletzt ΘΖäΟΕΖΣΥ ΕΦΣΔΙ ͲΣΥ͟ ͣ ΕΖΤ ͸ΖΤΖΥΫΖΤ ΧΠΞ ͣ͟͡ ;ΒΚ ͣ͢͢͡ 

(GVOBl. M-V, S. 323)         

 

 - ΕΚΖ ͼΠΞΞΦΟΒΝΧΖΣΗΒΤΤΦΟΘ ΗüΣ ΕΒΤ ͽΒΟΕ ;ΖΔΜΝΖΟΓΦΣΘ-Vorpommern (KV 

M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBl. 

M-V, S. 777),  

 

 1. 2. Die Stadt ͸üΥΫΜΠΨ hat die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 11 

 Wohnbebauung Friedrich-Ludwig-Jahn-Str." ΒΦΗ ΕΖΣ ͸ΣΦΟΕΝΒΘΖ ΕΖΤ § ͤ͢Βה

BauGB aufgestellt. Der Gesetzgeber hat dieses neue Planungsinstrument der 

ͳΖΓΒΦΦΟΘΤΡΝäΟΖ ΕΖΣ ͺΟΟΖΟΖΟΥΨΚΔΜΝΦΟΘ ΖΚΟΘΖΗüΙΣΥ͝ ΦΞ ΚΟΟΖΣΤΥäΕΥΚΤΔΙ 

ΘΖΝΖΘΖΟΖ͝ ΟΒΔΙ § ͤͥ ͳΒΦ͸ͳ ΟΚΔΙΥ ΒΦΤΣΖΚΔΙΖΟΕ ΓΖΤΥΚΞΞΥΖ ͷΝäΔΙΖΟ ΤΔΙΟΖΝΝ 

ΦΟΕ ΦΟΜΠΞΡΝΚΫΚΖΣΥ ΖΚΟΖΣ ΓΒΦΝΚΔΙΖΟ ͿΦΥΫΦΟΘ ΫΦΘäΟΘΝΚΔΙ ΫΦ ΞΒΔΙΖΟ͟ Dabei 

geht es nicht nur um die Widernutzbarmachung von ehemals bebauten 

ͷΝäΔΙΖΟ ΤΠΟΕΖΣΟ ΘΝΖΚΔΙΖΣΞΒßΖΟ ΒΦΔΙ ΦΞ ΕΚΖ ͿΒΔΙΧΖΣΕΚΔΙΥΦΟΘ ΠΕΖΣ ΦΞ 

ΒΟΕΖΣΖ ;ΒßΟΒΙΞΖΟ ΕΖΣ ͺΟΟΖΟΖΟΥΨΚΔΜΝΦΟΘ͟ ͵ΖΣ ΧΖΣΨΖΟΕΖΥΖ ͳΖΘΣΚΗΗ ΕΖΣ 

 ΤΥΒΞΞΥ ΕΒΓΖΚ ΒΦΤ ΕΖΣ ΚΞ ΋ΦΘΖ ΕΖΣ ͳΒΦ͸ͳ-Novelle 2004 גͺΟΟΖΟΖΟΥΨΚΔΜΝΦΟΘה

erweiterten BoΕΖΟΤΔΙΦΥΫΜΝΒΦΤΖΝ ΕΖΤ § ͢Β ͲΓΤ͟ ͣ ͳΒΦ͸ͳ ΦΟΕ ΨΦΣΕΖ ΟΦΟΞΖΙΣ 

ΒΝΤ ΦΟΓΖΤΥΚΞΞΥΖΣ ΃ΖΔΙΥΤΓΖΘΣΚΗΗ ΚΟ ΕΖΟ ΟΖΦΖΟ § ͤ͢Β ͳΒΦ͸ͳ üΓΖΣΟΠΞΞΖΟ͝ 

um den Anwendungsbereich des beschleunigten Verfahrens zu 

ΜΖΟΟΫΖΚΔΙΟΖΟ͟ ͶΣ ΚΤΥ ΕΒΓΖΚ ΟΚΔΙΥ ΞΚΥ ΕΖΟ ΕΦΣΔΙ § ͤͥ ͳΒΦ͸ͳ ΕΖΗΚΟΚΖΣΥΖΟ͝ ΚΞ 

΋ΦΤΒΞΞΖΟΙΒΟΘ ΓΖΓΒΦΥΖΟ ΀ΣΥΤΥΖΚΝΖΟ ΚΕΖΟΥΚΤΔΙ͝ ΤΠΟΕΖΣΟ ΣΖΚΔΙΥ ΕΒΣüΓΖΣ 

hinaus.  
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 1. 3. Da mit dem B-΁ΝΒΟ ͿΣ͟ ͢͢ ΒΦΗ ΖΚΟΖΣ ͷΝäΔΙΖ ΧΠΟ ͦ͢͟͢͡ ΢Ξ ΖΚΟ ͲΝΝΘΖΞΖΚΟΖΤ 

Wohngebiet entwickelt wurde, ist auf jeden Fall sichergestellt, dass die zu 

ΖΟΥΨΚΔΜΖΝΟΕΖ ΫΦΝäΤΤΚΘΖ ͸ΣΦΟΕΗΝäΔΙΖ ΨΖΟΚΘΖΣ ΒΝΤ ͣ͟͡͡͡͡ ΢Ξ ͙ͣ͝͡ ΙΒ͚ ΓΖΥΣäΘΥ͟ 

Damit konnte § ͤ͢Β ͲΓΤ͟ ͢ ͿΣ͟ ͢ ͳΒΦ͸ͳ ΫΦΣ ͲΟΨΖΟΕΦΟΘ ΘΖΓΣΒΔΙΥ ΨΖΣΕΖΟ͟  
 

Zudem war ΒΦΗΘΣΦΟΕ ΕΖΣ ͸ΣößΖ ΕΖΣ ͳΒΦΘΖΓΚΖΥΖΤ ΤΠΨΚΖ ΕΖΣ ΓΖΒΓΤΚΔΙΥΚΘΥΖΟ 

baulichen Nutzung (Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes) sicherge-

stellt, dass mit dem Bebauungsplan Nr. 11 keine ΋ΦΝäΤΤΚΘΜΖΚΥ ΖΚΟΖΤ ·ΠΣΙa-

ΓΖΟΤ ΓΖΘΣüΟΕΖΥ ΨΚΣΕ͝ ΕΒΤΤ ΖΚΟΖΣ ΁ΗΝΚΔΙΥ ΫΦΣ ͵ΦΣΔΙΗüΙΣΦΟΘ ΖΚΟΖΣ Ά·΁ ͙ΨΖΕΖΣ 

nach UVPG noch nach Landesrecht) unterliegt. Dies wurde anhand folgender 

ͼΣΚΥΖΣΚΖΟ ΘΖΡΣüft: 

 

1. Bau eines Feriendorfes, eines Hotelkomplexes oder einer sonstigen 

ΘΣΠßΖΟ ͶΚΟΣΚΔΙΥΦΟΘ ΗüΣ ΕΚΖ ͷΖΣΚΖΟ- und Fremdenbeherbergung 

 

 Kann ausgeschlossen werden, da die Entwicklung eines allgemeinen 

Wohngebietes angestrebt wird und eine entsprechende Freizeitnutzung 

ΚΟΟΖΣΙΒΝΓ ΕΖΤ ΫΦ ΖΟΥΨΚΔΜΖΝΟΕΖΟ ΈΠΙΟΘΖΓΚΖΥΖΤ ΟΚΔΙΥ ΫΦΝäΤΤΚΘ ΚΤΥ. 
 
 

2. ͳΒΦ ΖΚΟΖΤ ΘΒΟΫΛäΙΣΚΘ ΓΖΥΣΚΖΓΖΟΖΟ ʹΒΞΡΚΟΘΡΝΒΥΫΖΤ 

 

 Kann ausgeschlossen werden, da die Entwicklung eines allgemeinen 

Wohngebietes angestrebt wird und eine entsprechende Freizeitnutzung 

ΚΟΟΖΣΙΒΝΓ ΕΖΤ ΫΦ ΖΟΥΨΚΔΜΖΝΟΕΖΟ ΈΠΙΟΘΖΓΚΖΥΖΤ ΟΚΔΙΥ ΫΦΝäΤΤΚΘ ΚΤΥ. 
 
 

3. Bau eines Freizeitparks 

 

 Kann ausgeschlossen werden, da die Entwicklung eines allgemeinen 

Wohngebietes angestrebt wird und eine entsprechende Freizeitnutzung 

innerhalb deΤ ΫΦ ΖΟΥΨΚΔΜΖΝΟΕΖΟ ΈΠΙΟΘΖΓΚΖΥΖΤ ΟΚΔΙΥ ΫΦΝäΤΤΚΘ ΚΤΥ. 
 
 

4. Bau eines Parkplatzes (mit wenigstens 0,5 ha) 

 

 AΦΗΘΣΦΟΕ ΕΖΣ ΘΖΣΚΟΘΖΟ ͸ΣößΖ ΕΖΤ ΁ΝΒΟΘΖΓΚΖΥΖΤ ΤΠΨΚΖ ΕΖΣ ΧΠΣΝΚΖΘΖΟΕΖΟ 
ΤΥäΕΥΖΓΒΦΝΚΔΙΖΟ ͼΠΟΫΖΡΥΚΠΟ ΜΒΟΟ ΒΦΤΘΖΤΔΙΝΠΤΤΖΟ ΨΖΣΕΖΟ͝ ΕΒΤΤ ΚΟΟΖr-

halb des ΁ΝΒΟΘΖΓΚΖΥΖΤ ΖΚΟ ΖΟΥΤΡΣΖΔΙΖΟΕ ΘΣΠß ΕΚΞΖΟΤΚΠΟΚΖΣΥΖΣ ΁ΒΣΜΡΝΒΥΫ 
entwickelt wird. 
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5. ͳΒΦ ΖΚΟΖΣ ͺΟΕΦΤΥΣΚΖΫΠΟΖ ΗüΣ ΖΚΟΖ ͺΟΕΦΤΥΣΚΖΒΟΝΒΘΖ 

 

 Kann ausgeschlossen werden, da die Entwicklung eines allgemeinen 

Wohngebietes angestrebt wird und eine entsprechende IndusΥΣΚΖΫΠΟΖ ΗüΣ 
ͺΟΕΦΤΥΣΚΖΒΟΝΒΘΖΟ ΚΟ ΖΚΟΖΞ ΒΝΝΘΖΞΖΚΟΖΟ ΈΠΙΟΘΖΓΚΖΥ ΟΚΔΙΥ ΫΦΝäΤΤΚΘ ΚΤΥ͟ 

 
 

6. ͳΒΦ ΖΚΟΖΤ ͶΚΟΜΒΦΗΤΫΖΟΥΣΦΞΤ͝ ΖΚΟΖΤ ΘΣΠßΗΝäΔΙΚΘΖΟ ͶΚΟΫΖΝΙΒΟΕΖΝΤΓΖΥΣΚe-

ΓΖΤ ΠΕΖΣ ΖΚΟΖΤ ΤΠΟΤΥΚΘΖΟ ΘΣΠßΗΝäΔΙΚΘΖΟ ͹ΒΟΕΖΝΤΓΖΥΣΚΖΓΖΤ ΚΞ ΄ΚΟΟΖ ΕΖΤ 

§ ͢͢ ͲΓΤ͟ ͤ ΄ΒΥΫ ͢ ΕΖΣ ͳΒΦΟΦΥΫΦΟΘsverordnung 

 

 AΦΗΘΣΦΟΕ ΕΖΣ ΘΖΣΚΟΘΖΟ ͸ΣößΖ ΕΖΤ ΁ΝΒΟΘΖΓΚΖΥΖΤ ΤΠΨΚΖ ΕΖΣ ΧΠΣΝΚΖΘΖΟΕΖΟ 
ΤΥäΕΥΖΓΒΦΝΚΔΙΖΟ ͼΠΟΫΖΡΥΚΠΟ ΒΦΤΘΖΤΔΙΝΠΤΤΖΟ ΨΖΣΕΖΟ͝ ΕΒΤΤ ΚΟΟΖΣΙΒΝΓ 
des Plangebietes eine ΖΟΥΤΡΣΖΔΙΖΟΕ ΘΣΠß ΕΚΞΖΟΤΚΠΟΚΖΣΥΖ Handelsein-

richtung entwickelt wird. 

 
 

7. Bau eines ΄ΥäΕΥΖΓΒΦΡΣΠΛΖΜΥΖΤ ΗüΣ ΤΠΟΤΥΚΘΖ ΓΒΦΝΚΔΙΖ ͲΟΝΒΘΖΟ ͙ΫΦΝäΤΤΚΘΖ 

͸ΣΦΟΕΗΝäΔΙΖ ΞΚΥ ΨΖΟΚΘΤΥΖΟΤ ͣ͟͡͡͡͡ ΢Ξ͚ 

 

 ͼΒΟΟ ΒΦΤΘΖΤΔΙΝΠΤΤΖΟ ΨΖΣΕΖΟ͝ ΕΒ ΒΦΗΘΣΦΟΕ ΕΖΣ ͸ΣößΖ ΕΖΤ ΁ΝΒΟΘΖΓΚΖΥΖΤ 
mit 1.300 qn ΘΖΤΚΔΙΖΣΥ ΚΤΥ͝ ΕΒΤΤ ΕΚΖ ΫΦ ΖΟΥΨΚΔΜΖΝΟΕΖ ΫΦΝäΤΤΚΘΖ ͸ΣΦΟd-

ΗΝäΔΙΖ ΨΖΟΚΘΤΥΖΟΤ ͣ͝͡ ΙΒ ΓΖΥΣäΘΥ͟ 
 
 

Das beschleunigte Verfahren ist ebenfalls ausgeschlossen, wenn Anhalts-

ΡΦΟΜΥΖ ΗüΣ ΖΚΟΖ ͳΖΖΚΟΥΣäΔΙΥΚΘΦΟΘ ΕΖΣ ΚΟ § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b ge-

ΟΒΟΟΥΖΟ ΄ΔΙΦΥΫΘüΥΖΣ (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete 

ΧΠΟ ΘΖΞΖΚΟΤΔΙΒΗΥΝΚΔΙΖΣ ͳΖΕΖΦΥΦΟΘ ΦΟΕ ΕΖΣ ͶΦΣΠΡäΚΤΔΙΖΟ ·ΠΘΖΝΤΔΙΦΥΫΘΖΓΚΖΥΖ 
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen. Aufgrund der integrier-

ten Lage, der Umgebungsbebauung sowie der beabsichtigten Wohnnutzung 

innerhalb des Geltungsbereiches wuΣΕΖΟ ΤΖΚΥΖΟΤ ΕΖΣ ΄ΥΒΕΥ ͸üΥΫΜΠΨ ΜΖΚΟΖ 

ͲΟΙΒΝΥΤΡΦΟΜΥΖ ΕΒΗüΣ ΘΖΤΖΙΖΟ͝ ΕΒΤΤ ΕΚΖ ΄ΔΙΦΥΫΫΚΖΝΖ eines ΖΦΣΠΡäΚΤΔΙΖΟ 

΄ΔΙΦΥΫΘΖΓΚΖΥΖΤ ΓΖΖΚΟΥΣäΔΙΥΚΘΥ ΨΖΣΕΖΟ͟ ΈΖΕΖΣ ΗüΙrt die Inanspruchnahme der 

΁ΝΒΟΘΖΓΚΖΥΤΗΝäΔΙΖ ΫΦ ΖΚΟΖΣ ͳΖΦΟΣΦΙΚΘΦΟΘ ΕΖΣ ͷΒΦΟΒ ΟΠΔΙ ΨΖΣΕΖΟ ΕΦΣΔΙ ΕΚΖ 

ΓΖΒΓΤΚΔΙΥΚΘΥΖ ͳΖΓΒΦΦΟΘ ͶΚΟΗΝüΤΤΖ ΒΦΗ ΈΖΣΥ ΓΖΤΥΚΞΞΖΟΕΖ ΓΚΠΥΚΤΔΙΖ ΓΫΨ͟ ΒΓi-

ΠΥΚΤΔΙΖ ͷΒΜΥΠΣΖΟ ΘΖΟΠΞΞΖΟ͝ ΕΚΖ ΫΦ ΖΚΟΖΣ ÄΟΕΖΣΦΟΘ ΕΖΣ ͹ΒΓΚΥΒΥΖ ΗüΙΣΖΟ 

ΜöΟΟΥΖΟ͟  
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 2. Bestehende Bauleitplanung 

 

 2. 1. Der Geltungsbereich der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 11 

 ΝΚΖΘΥ ΒΦßΖΣΙΒΝΓ ΕΖΤ גWohnbebauung Friedrich-Ludwig-Jahn-΄ΥΣ͟ה

Geltungsbereiches vorhandener Satzungen. Es soll ein bislang unbeplanter 

ͺΟΟΖΟΓΖΣΖΚΔΙ ΖΚΟΖΣ ΤΥäΕΥΖΓΒΦΝΚΔΙΖΟ ΄ΥΖΦΖΣΦΟΘ ΫΦΘΖΗüΙΣΥ ΨΖΣΕΖΟ͟ 

 

2. 2. Die ΄ΥΒΕΥ ͸üΥΫΜΠΨ ΧΖΣΗüΘΥ seit dem 21.02.2002 üΓΖΣ ΖΚΟΖΟ wirksamen 

ͷΝäΔΙΖΟΟΦΥΫΦΟΘΤΡΝΒΟ͟ Dieser weist im Bereich des Plangebietes die 

͵ΒΣΤΥΖΝΝΦΟΘ ΖΚΟΖΣ ΈΠΙΟΓΒΦΗΝäΔΙΖ ΒΦΗ ͙ΤΚΖΙΖ ͲΦΤΫΦΘ ΒΦΤ ΕΖΞ ͷ-Plan der 

Stadt ͸üΥΫkow). Damit ist festzustellen, dass die vorliegende Planung des 

Bebauungsplanes Nr. 11 aus dem F-΁ΝΒΟ ΕΖΣ ΄ΥΒΕΥ ͸üΥΫΜΠΨ ΖΟΥΨΚΔΜΖΝΥ 

worden ist.  

 

 Abb. 1: Auszug aus dem wirksamen F-΁ΝΒΟ ΕΖΣ ΄ΥΒΕΥ ͸üΥΫΜΠΨ ͙ΦΟΞΒßΤΥäΓΝΚΔΙ͚ 
 

 
 

 3.  Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung 

 

 3. 1. Das Plangebiet ist in zentraler Lage von ͸üΥΫΜΠΨ gelegen. ÜΓΖΣΡΝΒΟΥ ΨΖΣΕΖΟ 

ΕΚΖ ΚΞ ͳΖΣΖΚΔΙ ΕΖΤ ͸ΣΦΟΕΤΥüΔΜΖΤ ͷΣΚΖΕΣΚΔΙ-Ludwig-Jahn-΄ΥΣΒßΖ ͤ ΘΖΝΖΘΖΟΖΟ 

ͷΝäΔΙΖΟ ΕΖΣ ͷΝΦΣΤΥüΔΜΖΟ ͤͩͩ͢͠ ΦΟΕ ͤͩͪͦ͠ ΕΖΣ ͷΝΦΣ ͦ ΕΖΣ ͸ΖΞΒΣΜΦΟΘ ͸üΥΫΜΠΨ 

sowie ΖΚΟΖ ΅ΖΚΝΗΝäΔΙΖ ΕΖΤ ͷΝΦΣΤΥüΔΜΖΤ ͤͩͩͥ͠ ͙΄ΥΣΒßΖΟΘΣΦΟΕΤΥüΔΜ ΚΞ ͳΣΖΚΥΖ 

ΕΖΤ ͸ΣΦΟΕΤΥüΔΜΖΤ ͿΣ͟ ͚ͤ. Begrenzt wird das Plangebiet ΚΞ ΄üΕΖΟ ΕΦΣΔΙ ΕΚΖ 

Friedrich-Ludwig-Jahn-΄ΥΣΒßΖ͝ ΚΞ ΀ΤΥΖΟ ΦΟΕ ΚΞ ΈΖΤΥΖΟ ΕΦΣΔΙ ΧΠΣΙΒΟΕΖΟΖ 

Wohnbebauung und im Norden durch eine GartenfläΔΙΖ. 
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 3. 2. ͺΟ ΕΖΞ  ΒΝΤ ͲΓΓ͟ ͣ ΓΖΚΘΖΗüΘΥΖΟ ͽΦΗΥΓΚΝΕ ΨΖΣΕΖΟ ΤΠΨΠΙΝ ΕΚΖ ͲΓΘΣΖΟΫΦΟΘ ΕΖΤ 

Plangebietes als auch die Umgebungsbebauung erkennbar. Neben den 

Einfamilien- ΓΫΨ͟ ͵ΠΡΡΖΝΙäΦΤΖΣΟ ΚΟ ΕΖΣ ΦΟΞΚΥΥΖΝΓΒΣΖΟ ͿΒΔΙΓΒΣΤΔΙΒΗΥ ΨΖΣΕΖΟ 

auch die Mehrgeschossbauten im ΄üΕΖΟ ΕΖΤ ΁ΝΒΟΘΖΓΚΖΥΖΤ ΖΣΜΖΟΟΓΒΣ͟  

 

 3. 3. Die Luftbildaufnahme zeigt, dass es durch eine Vielzahl kleinteiliger 

Nebenbauten auf den benachbarten ΈΠΙΟΓΒΦΘΣΦΟΕΤΥüΔΜΖΟ ΓΖΣΖΚΥΤ ΚΟ ΕΖΣ 

Vergangenheit zur baulichen Nachverdichtung gekommen ist. Diesem Trend 

soll mit der nunmehr vorliegenden Planung Rechnung getragen werden.  

 

 Abb. 2: ÜΓΖΣΤΚΔΙΥΤΜΒΣΥΖ, ΦΟΞΒßΤΥäΓΝΚΔΙ ͙΂ΦΖΝΝΖ ͸ͲͺͲ ;·͚ 

 

 
 

 

 4. Allgemeines Planungsziel und Planungsanlass  

 

 4. 1. ͶΚΟ ΠΣΥΤΒΟΤäΤΤΚΘΖΣ ͳüΣΘΖΣ ΧΠΟ ͸üΥΫΜΠΨ beabsichtigt, die von ihm derzeitig 

ΝΖΕΚΘΝΚΔΙ ΘäΣΥΟΖΣΚΤΔΙ ΘΖΟΦΥΫΥΖΟ הΙΚΟΥΖΣΝΚΖΘΖΟΕΖΟג ͸ΣΦΟΕΤΥüΔΜΤΥΖΚΝΖ ΞΚΥ ΖΚΟΖΞ 

ΈΠΙΟΙΒΦΤ ΤΠΨΚΖ ΞΚΥ ΖΚΟΖΣ ͸ΒΣΒΘΖ ΫΦ ΓΖΓΒΦΖΟ͟ ͶΚΟΖ ΕΚΖΤΓΖΫüΘΝΚΔΙΖ 

ͳΒΦΧΠΣΒΟΗΣΒΘΖ ΓΖΚ ΕΖΣ ͳΒΦΒΦΗΤΚΔΙΥΤΓΖΙöΣΕΖ ΖΣΘΒΓ͝ ΕΒΤΤ ΕΚΖΤΖΞ ·ΠΣΙΒΓΖΟ 

ΒΦΗΘΣΦΟΕ ΗΖΙΝΖΟΕΖΣ ΀ΣΥΤüΓΝΚΔΙΜΖΚΥ Οicht entsprochen werden kann. Um das 

ͳΒΦΧΠΣΙΒΓΖΟ ΕΖΟΟΠΔΙ ΦΞΤΖΥΫΖΟ ΫΦ ΜöΟΟΖΟ͝ ΓΖΕΒΣΗ ΖΤ ΖΚΟΖΣ ΜΠΞΞΦΟΒΝΖΟ 

Planung. Aus diesem Grunde hat der Bauherr  ΓΖΚ ΕΖΣ ΄ΥΒΕΥ ͸üΥΫΜΠΨ einen 

Antrag auf Einleitung eines Planverfahrens nach BauGB gestellt. 
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 4. 2. Seitens der ΄ΥΒΕΥ ͸üΥΫΜΠΨ ΨΚΣΕ ΕΒΤ ·ΠΣΙΒΓΖΟ ΕΖΤ ͲΟΥΣΒΘΤΥΖΝΝΖΣΤ ΦΟΥΖΣΤΥüΥΫΥ͟ 

Gerade vor dem Hintergrund, dass mit Grund und Boden sparsam und 

schonend umgegangen werden soll und in diesem Zusammenhang auch die 

bauliche Nachverdichtung zur Innenentwicklung iΟ ΕΖΟ ͷΠΜΦΤ ΘΖΣüΔΜΥ ΚΤΥ͝ ΙΒΥ 

ΤΚΔΙ ΕΚΖ ΄ΥΒΕΥΧΖΣΥΣΖΥΦΟΘ ͸üΥΫΜΠΨ ΫΦΣ ͶΚΟΝΖΚΥΦΟΘ ΕΖΤ ΄ΒΥΫΦΟΘΤΧΖΣΗΒΙΣΖΟΤ ΕΖs 

B-Planes Nr. 11 entschlossen. 

 

 4. 3. Ziel der Planung des B-Planes Nr. 11 soll die Schaffung der 

planungsrechtlichen Grundlagen zur weiteren baulichen Verdichtung in 

 sein, um  eine effektive Nutzung der Baulandreserve im גΫΨΖΚΥΖΣ ΃ΖΚΙΖה

ΚΟΟΖΣΤΥäΕΥΚΤΔΙΖΟ ͳΖΣΖΚΔΙ ΫΦ ΖΣΞöΘΝΚΔΙΖΟ͟ ͵ΒΫΦ ΨΚΣΕ ΕΚΖ ͲΦΤΨΖΚΤΦΟΘ ΖΚΟΖΤ 

Allgemeinen Wohngebietes angestrebt. 

 

 

 5. Besonderheiten des Verfahrens 

 

 5.1. ͲΦΗΘΣΦΟΕ ΕΖΣ ΓΖΤΠΟΕΖΣΖΟ öΣΥΝΚΔΙΖΟ ͸ΖΘΖΓΖΟΙΖΚΥΖΟ ΕΖΣ ·ΠΣΙΒΓΖΟΤΗΝäΔΙΖ 

wurde seitens der ΄ΥΒΕΥ ͸üΥΫΜΠΨ ΧΠΟ ΕΖΣ ΋ΦΝäΤΤΚΘΜΖΚΥ ΕΖΣ ͲΟΨΖΟΕΦΟΘ ΕΖΤ § 

13a - ͳΖΓΒΦΦΟΘΤΡΝäΟΖ ΕΖΣ ͺΟΟΖΟΖΟΥΨΚΔΜΝΦΟΘ ΒΦΤΘΖΘΒΟΘΖΟ͟  

 

 5.2. Im Rahmen der vorliegenden Planung bedeutete dies, dass 

 

 1) ΧΠΟ ΖΚΟΖ ΆΞΨΖΝΥΡΣüΗΦΟΘ ΒΦΗ ΕΖΣ ͸ΣΦΟΕΝΒΘΖ ΕΖΤ § ͣ ͲΓΤ͟ ͥ ͳΒΦ͸ͳ͝ ΧΠΟ 

ΕΖΞ ΆΞΨΖΝΥΓΖΣΚΔΙΥ ΟΒΔΙ § ͣΒ ͳΒΦ͸ͳ͝ ΧΠΟ ΕΖΣ ͲΟΘΒΓΖ ΟΒΔΙ § ͤ ͲΓΤΒΥΫ 

ͣ ͳΒΦ͸ͳ͝ ΨΖΝΔΙΖ ͲΣΥΖΟ ΦΞΨΖΝΥΓΖΫΠΘΖΟΖΣ ͺΟΗΠΣΞΒΥΚΠΟΖΟ ΧΖΣΗüΘΓΒΣ ΤΚΟΕ 

ΤΠΨΚΖ ΧΠΟ ΕΖΣ ΫΦΤΒΞΞΖΟΗΒΤΤΖΟΕΖΟ ͶΣΜΝäΣΦΟΘ ΟΒΔΙ § ͢͡ ͲΓΤ͟ ͥ ͳΒΦ͸ͳ 

abgesehen wurde;   

 2) Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwar-

ΥΖΟ ΤΚΟΕ͝ ΒΝΤ ΚΞ ΄ΚΟΟΖ ΕΖΤ § ͢Β ͲΓΤ͟ ͤ ΄ΒΥΫ ͦ ͳΒΦ͸ͳ ΧΠΣ ΕΖΣ 

ΡΝΒΟΖΣΚΤΔΙΖΟ ͶΟΥΤΔΙΖΚΕΦΟΘ ΖΣΗΠΝΘΥ ΠΕΖΣ ΫΦΝäΤΤΚΘ ΘΖΝΥΖΟ͟ 

 

 5.3. Hinsichtlich des Verfahrensablaufes wurde bestimmt, dass 

 

 1) ΕΚΖ ΗΣüΙΫΖΚΥΚΘΖ ͳΖΥΖΚΝΚΘΦΟΘ ΕΖΣ ÖΗΗΖΟΥΝΚΔΙΜΖΚΥ ΚΞ ΃ΒΙΞΖΟ ΖΚΟΖΣ ͶΚΟwohner-

versammlung erfolgt; 

 2) ΘΖΞ͟ § ͤ͢Β ͲΓΤ͟ ͣ ͿΣ͟ ͢ ͳΒΦ͸ͳ ΚΟ ·ΖΣΓΚΟΕΦΟΘ ΞΚΥ § ͤ͢ ͲΓΤ͟ ͣ ͿΣ͟ ͣ 

͙ΫΨΖΚΥΖΣ ͹ΒΝΓΤΒΥΫ͚ ΕΚΖ ͳΖΥΖΚΝΚΘΦΟΘ ΕΖΣ ÖΗΗΖΟΥΝΚΔΙΜΖΚt auf der Grundlage 

ΕΖΤ § ͤ ͲΓΤ͟ ͣ ͳΒΦ͸ͳ ΖΣΗΠΝΘΥͬ 

 3) ΘΖΞ͟ § ͤ͢Β ͲΓΤ͟ ͣ ͿΣ͟ ͢ ͳΒΦ͸ͳ ΚΟ ·ΖΣΓΚΟΕΦΟΘ ΞΚΥ § ͤ͢ ͲΓΤ͟ ͣ ͿΣ͟ ͤ 

͙ΫΨΖΚΥΖΣ ͹ΒΝΓΤΒΥΫ͚ ΕΚΖ ͳΖΥΖΚΝΚΘΦΟΘ ΕΖΣ ͳΖΙöΣΕΖΟ ΤΠΨΚΖ ΕΖΣ ΤΠΟΤΥΚΘΖΟ 

΅ΣäΘΖΣ öΗΗΖΟΥΝΚΔΙΖΣ ͳΖΝΒΟΘΖ ΒΦΗ ΕΖΣ ͸ΣΦΟΕΝΒΘΖ ΕΖΤ § ͥ ͲΓΤ͟ ͣ ͳΒΦ͸ͳ 

erfolgt. 
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 6. Einzelheiten der Planung 

 

 ͳΒΦΡΝΒΟΦΟΘΤΣΖΔΙΥΝΚΔΙΖ ͷΖΤΥΤΖΥΫΦΟΘΖΟ ΘΖΞ͟ § ͪ ͲΓΤ͟ ͢ ͳΒΦ͸ͳ 

 

 6. 1. ͲΣΥ ΕΖΣ ΓΒΦΝΚΔΙΖΟ ͿΦΥΫΦΟΘ  Ό§ ͪ ͙͚͢ ͿΣ͟ ͢ ͳΒΦ͸ͳ] 

 

 6. 1. 1. Mit der vorliegenden Satzung des B-΁ΝΒΟΖΤ ͿΣ͟ ͢͢ הWohnbebauung 

Friedrich-Ludwig-Jahn-Str." wird in Anpassung an die  Umgebungs-

bebauung ein Allgemeines Wohngebiet entwickelt. 

 

 6. 1. 2. ͷüΣ ΕΒΤ ΗΖΤΥΘΖΤΖΥΫΥΖ ͲΝΝΘΖΞΖΚΟΖ ΈΠΙΟΘΖΓΚΖΥ ΨΦΣΕΖΟ ΚΟ ͶΣΘäΟΫΦΟΘ ΕΖΤ 

ͼΒΥΒΝΠΘΖΤ ΕΖΣ ΋ΦΝäΤΤΚΘΜΖΚΥ ΓΒΦΝΚΔΙΖΣ ͲΟΝΒΘΖΟ ͙§ ͥ ͳΒΦͿ·΀͚ ΨΖΚΥΖΣΗüΙΣΖΟΕΖ͝ 

auf das Plangebiet und damit auf die besondere Situation des Quartiers 

abgestellte Festsetzungen getroffen. So wurde unter anderem in der Satzung 

des B-΁ΝΒΟΖΤ ΕΖΗΚΟΚΖΣΥ͝ ΕΒΤΤ ΟΖΓΖΟ ΈΠΙΟΘΖΓäΦΕΖΟ ΒΦΔΙ ͳΖΥΣΚΖΓΖ ΕΖΤ 

Beherbergungsgewerbes aber auch die der Versorgung des Gebietes 

ΕΚΖΟΖΟΕΖ ͽäΕΖΟ͝ ΄ΔΙΒΟΜ- ΦΟΕ ΄ΡΖΚΤΖΨΚΣΥΤΔΙΒΗΥΖΟ ΤΠΨΚΖ ΟΚΔΙΥ ΤΥöΣΖΟΕΖ 

͹ΒΟΕΨΖΣΜΤΓΖΥΣΚΖΓΖ ΒΝΝΘΖΞΖΚΟ ΫΦΝäΤΤΚΘ ΤΚΟΕ͟ ͿΖΘΒΥΚΧΖ ͲΦΤΨΚΣΜΦΟΘΖΟ ͙Ϋ͟ͳ͟ 

ΕΦΣΔΙ ΧΖΣΤΥäΣΜΥΖΟ ΁ͼΈ-Verkehr an- und abreisenΕΖΣ ͸äΤΥΖ͝ ͷΣΖΚΫΖΚΥΧΖΣΙΒΝΥΖΟ 

ΕΖΣ ͸äΤΥΖ ΚΞ ΁ΝΒΟΘΖΓΚΖΥ͚ ΨΖΣΕΖΟ ΒΦΗΘΣΦΟΕ ΕΖΣ ΘΖΣΚΟΘΖΟ ͸ΣößΖ ΕΖΤ 

΁ΝΒΟΘΖΓΚΖΥΖΤ ͙΁ΠΥΖΟΥΚΒΝ ΗüΣ ΖΥΨΒ ͢ - 2 WE) nicht gesehen. 

 

 Zudem soll mit dem B-Plan festgesetzt werden, dass auch ͲΟΝΒΘΖΟ ΗüΣ 

kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke allgemein ΫΦΝäΤΤΚΘ 

sind. Von entsprechenden baulichen Einrichtungen sind aufgrund des 

ΘΖΣΚΟΘΖΟ ΫΦΣ ·ΖΣΗüΘΦΟΘ ΤΥΖΙΖΟΕΖΟ ͷΝäΔΙΖΟΡΠΥΖΟΥΚΒΝΤ ΜΖΚΟΖ ΟΖΘΒΥΚΧΖΟ 

Auswirkungen auf die Umgebungsbebauung zu erwarten.  

 

6. 1. 3. ͽΖΕΚΘΝΚΔΙ ΗüΣ ΕΚΖ ΓΒΦΝΚΔΙΖΟ ͲΟΝΒΘΖΟ ΗüΣ ΤΡΠΣΥΝΚΔΙΖ ΋ΨΖΔΜΖ ΚΤΥ ΕΖΗΚΟΚΖΣΥ 

worden, dass diese nicht allgemein sondern nur aΦΤΟΒΙΞΤΨΖΚΤΖ ΫΦΝäΤΤΚΘ 

ΤΚΟΕ͟ ͳΖΚ ΕΖΣ ͵ΚΤΜΦΤΤΚΠΟ üΓΖΣ ΕΚΖ ΋ΦΝäΤΤΚΘΜΖΚΥ ΕΖΣ ΓΒΦΝΚΔΙΖΟ ͲΟΝΒΘΖΟ ΗüΣ 

sportliche Zwecke ΨäΣΖ ΚΞ ΃ΒΙΞΖΟ ΖΚΟΖΣ ͶΚΟΫΖΝΗΒΝΝΓΖΥΣΒΔΙΥΦΟΘ an erster 

΄ΥΖΝΝΖ ΫΦ ΡΣüΗΖΟ͝ ΨΖΝΔΙΖ ͲΦΤΨΚΣΜΦΟΘΖΟ ΞΚΥ ΕΖΣ ΥΒΥΤäΔΙΝΚΔΙ ΘΖΡΝΒΟΥΖΟ ͿΦΥΫΦΟΘ 

verbunden sind. Insbesondere soll in Hinblick auf eventuell zu errichtende 

΄ΡΠΣΥΒΟΝΒΘΖΟ ΘΖΡΣüΗΥ ΨΖΣΕΖΟ͝ ΚΟΨΚΖΨΖΚΥ ΤΚΔΙ ΕΚΖ ΘΖΡΝΒΟΥΖ ͲΟΝΒΘΖ ΚΟ ͸ΣößΖ 

und Nutzung in das Quartier einΗüΘΥ͟ 

 

6. 1. 4. Auch ΓΖΫüΘΝΚΔΙ ΧΠΟ ΤΠΟΤΥΚΘΖΟ ΟΚΔΙΥ ΤΥöΣΖΟΕΖΟ ͸ΖΨΖΣΓΖΓΖΥΣΚΖΓΖΟ ist im 

Bebauungsplan definiert worden, dass diΖΤΖ ΟΦΣ ΒΦΤΟΒΙΞΤΨΖΚΤΖ ΫΦΝäΤΤΚΘ 

sind. Auch bei diesen baulichen Anlagen soll die Entscheidung vom 

ΛΖΨΖΚΝΚΘΖΟ ͶΚΟΫΖΝΗΒΝΝ ΦΟΕ ΕΖΣ ΋ΦΥΣäΘΝΚΔΙΜΖΚΥ ΕΖΣ ΓΖΒΓΤΚΔΙΥΚΘΥΖΟ ΓΒΦΝΚΔΙΖΟ 

ͿΦΥΫΦΟΘ ΗüΣ ΕΒΤ ΂ΦΒΣΥΚΖΣ im ΋ΖΟΥΣΦΞ ΧΠΟ ͸üΥΫΜΠΨ ΒΓΙäΟΘΚΘ ΘΖΞΒΔΙΥ 

werden.  
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 6. 1. 5. ͶΟΥΤΡΣΖΔΙΖΟΕ ΕΖΣ ͷΖΤΥΤΖΥΫΦΟΘΖΟ ΕΖΤ ͳΖΓΒΦΦΟΘΤΡΝΒΟΖΤ ΚΤΥ ΖΤ ΕΒΣüΓΖΣ ΙΚΟΒΦΤ 

ΚΞ ΁ΝΒΟΘΖΓΚΖΥ ΦΟΫΦΝäΤΤΚΘ͝ ͸ΒΣΥΖΟΓΒΦΓΖΥΣΚΖΓΖ ΦΟΕ ΅ΒΟΜΤΥΖΝΝΖΟ ΫΦ ΓΖΥΣΖΚΓΖΟ 

ΓΫΨ͟ ͲΟΝΒΘΖΟ ΗüΣ ΕΚΖ ·ΖΣΨΒΝΥΦΟΘ ΫΦ ΖΣΣΚΔΙΥΖΟ͟ ͵ΚΖΤΖ ΟΦΟΞΖΙΣ 

ausgeschlossenen Nutzungen sind mit einem Verkehrsaufkommen 

ΧΖΣΓΦΟΕΖΟ͝ ΨΖΝΔΙΖΤ ΗüΣ ΕΒΤ bereits bestehende Wohnquartier, welches 

lediglich einer baulichen Nachverdichtung unterliegen soll, ΒΓΥΣäΘΝΚΔΙ ΚΤΥ͟  

 

 6. 1. 6. Die ΄ΥΒΕΥ ͸üΥΫΜΠΨ hat ΒΦΗΘΣΦΟΕ ΕΖΣ ΘΖΣΚΟΘΖΟ ͸ΣößΖ ΕΖΤ ΁ΝΒΟΘΖΓΚΖΥΖΤ ΤΠΨΚΖ 

der fehlenden Relevanz darauf verzichtet, gesonderte Regelungen zu 

ͿΖΓΖΟΒΟΝΒΘΖΟ ΚΞ ΄ΚΟΟΖ ΕΖΤ § ͥ͢ ͳΒΦͿ·΀ ΚΟ ΕΖΟ ͼΒΥΒΝΠΘ ΕΖΣ ΫΦΝäΤΤΚΘΖΟ͝ 

ΒΦΤΟΒΙΞΤΨΖΚΤΖ ΫΦΝäΤΤΚΘΖΟ ΓΫΨ͟ ΟΚΔΙΥ ΫΦΝäΤΤΚΘΖΟ ͿΦΥΫΦΟΘΖΟ ΒΦΗΫΦΟΖΙΞΖΟ. 

͵ΖΟΟΠΔΙ ΤΠΝΝΖΟ ΒΟ ΕΚΖΤΖΣ ΄ΥΖΝΝΖ ΓΖΫüΘΝΚΔΙ ΕΖΣ ΋ΦΝäΤΤΚΘΜΖΚΥ ΕΚΖΤer 

Nebenanlagen einige Hinweise formuliert werden. Insbesondere vor dem 

͹ΚΟΥΖΣΘΣΦΟΕ͝ ΕΒΤΤ ΟΒΔΙ § ͧͥ ͽͳΒΦ΀ ;ΖΔΜΝΖΟΓΦΣΘ-Vorpommern diese 

ͿΖΓΖΟΒΟΝΒΘΖΟ ΚΞ ΄ΚΟΟΖ ΕΖΤ § ͥ͢ ͳΒΦͿ·΀ ΓΒΦΘΖΟΖΙΞΚΘΦΟΘΤΗΣΖΚ ΤΚΟΕ͝ ΓΖΕΒΣΗ 

ΖΤ ΙΚΖΣΗüΣ ΖΚΟΚΘΖΣ ΖΣΝäΦΥΖΣΟΕΖΣ ΈΠΣΥΖͫ 

 

 Nach Fickert/Fieseler (Baunutzungsverordnung; Kommentar unter besonderer 

ͳΖΣüΔΜΤΚΔΙΥΚΘΦΟΘ ΕΖΤ ΆΞΨΖΝΥΤΔΙΦΥΫΖΤ ΞΚΥ ΖΣΘäΟΫΖΟΕΖΟ ΃ΖΔΙΥΤ- und 

·ΖΣΨΒΝΥΦΟΘΤΧΠΣΤΔΙΣΚΗΥΖΟ͝ ͩ͟ ͲΦΗΝΒΘΖ͝ ͚ͪͪͦ͢ ΘΖΙöΣΥ ΫΦ ΕΖΟ ΈΖΤΖΟΤΞΖΣΜΞΒΝΖΟ 

einer untergeordneten Nebenanlage, "dass die Anlage sowohl in ihrer 

ͷΦΟΜΥΚΠΟ ΒΝΤ ΒΦΔΙ ΣäΦΞΝΚΔΙ-ΘΖΘΖΟΤΥäΟΕΝΚΔΙ ΕΖΞ ΡΣΚΞäΣΖΟ ͿΦΥΫΦΟΘΤΫΨΖΔΜ 

ΕΖΣ ΚΟ ΕΖΞ ͳΒΦΘΖΓΚΖΥ ΘΖΝΖΘΖΟΖΟ ͸ΣΦΟΕΤΥüΔΜΖ ͙ΠΕΖΣ ΕΖΤ ͳΒΦΘΖΓΚΖΥΤ ΤΖΝΓΤΥ͚ 

sowie der diesem Nutzungszweck entsprechenden Bebauung dienend zu- 

und untergeordnet ist." 

 Diese Definition macht deutlich, dass entsprechende Anlagen von 

untergeΠΣΕΟΖΥΖΣ ΤΒΔΙΝΚΔΙΖΣ ͳΖΕΖΦΥΦΟΘ ΤΖΚΟ ΞüΤΤΖΟ͝ ΨΒΤ ΚΞ ΃ΖΘΖΝΗΒΝΝ ΖΚΟΖΟ 

ΘΖΣΚΟΘΖΟ ΣäΦΞΝΚΔΙΖΟ ΆΞΗΒΟΘ ΖΚΟΤΔΙΝΚΖßΥ͟ ͲΦßΖΣΕΖΞ ΞüΤΤΖΟ ΤΚΖ ΚΞ 

vorliegenden Fall (Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes) dem 

ΈΠΙΟΖΟ ΕΚΖΟΖΟ ΦΟΕ ΕüΣΗΖΟ ΟΚΔΙΥ ΕΖΣ ͶΚΘΖΟΒΣΥ ΕΖΤ ΒΦΤΘΖΨΚΖΤΖΟΖΟ 

Allgemeinen Wohngebietes widersprechen. Die Errichtung von Nebenanlagen 

ΚΤΥ ΕΒΣüΓΖΣ ΙΚΟΒΦΤ ΟΦΣ ΫΦΝäΤΤΚΘ͝ ΨΖΟΟ ΕΚΖΤΖ ΚΙΣΖΣΤΖΚΥΤ ΕΚΖ ͿΒΔΙΓΒΣΟ ΚΟ ΚΙΣΖΣ 

Wohnnutzung im Sinne der gegenΤΖΚΥΚΘΖΟ ΃üΔΜΤΚΔΙΥΟΒΙΞΖ ΟΚΔΙΥ ΓΖΝäΤΥΚΘΖΟ 

ΠΕΖΣ ΤΥöΣΖΟ ΦΟΕ ΤΚΔΙ ΚΟ ΕΚΖ ͳΖΓΒΦΦΟΘ ΙΒΣΞΠΟΚΤΔΙ ΖΚΟΗüΘΖΟ͟ 

 

 ͵ΖΟΜΓΒΣ ΚΟ ΕΚΖΤΖΞ ΋ΦΤΒΞΞΖΟΙΒΟΘ ΨäΣΖΟ Ϋ͟ͳ͟ ͸ΒΣΥΖΟΝΒΦΓΖΟ͝ ͸ΣΚΝΝΡΝäΥΫΖ͝ 

eine Sauna, Schwimmbecken-ΈΙΚΣΝΡΠΠΝ͝ ΃äΦΞΖ ΗüΣ ͸ΒΣΥΖΟΘΖΣäΥΖ ΦΟΕ 

ͷΒΙΣΣäΕΖΣ͝ ;ΠΡΖΕΤ Φ͟ ΕΘΝ͟͝ ;üΝΝΥΠΟΟΖΟΤΔΙΣäΟΜΖ͝ 

ΈäΤΔΙΖΥΣΠΔΜΖΟΖΚΟΣΚΔΙΥΦΟΘΖΟ͟ ͲΦΔΙ ͶΚΟΣΚΔΙΥΦΟΘΖΟ ΠΕΖΣ ͲΟΝΒΘΖΟ ΗüΣ ΕΚΖ ͹ΠΓ-

by-΅ΚΖΣΙΒΝΥΦΟΘ ΤΚΟΕ ΚΞ ͲΝΝΘΖΞΖΚΟΖΟ ΈΠΙΟΘΖΓΚΖΥ ΫΦΝäΤΤΚΘ͝ ΕΒ ΕΒΤ ͹ΒΝΥΖΟ ΧΠΟ 

Kleintieren im Grundsatz mit dem Wohnen verbunden ist. Nach 

Fickert/Fieseler (s.o.) findet die Hobby-΅ΚΖΣΙΒΝΥΦΟΘ ΚΙΣΖ ͸ΣΖΟΫΖ ΕΠΣΥ͝ גΨΠ ΤΚΖ 

ΕΚΖ ΃ΖΔΙΥΖ ΒΟΕΖΣΖΣ ΚΟ ΕΚΖΤΖΞ ͸ΖΓΚΖΥ ΨΠΙΟΖΟΕΖΣ ;ΖΟΤΔΙΖΟ ΓΖΖΚΟΥΣäΔΙΥΚΘΥͬ 



Satzung über den Bebauungsplan Nr. 11 

„Wohnbebauung Friedrich-Ludwig-Jahn-Str.“ 
- Entwurf der Begründung -   Seite - 11 – von - 21 -  

 

 

 

Stadt Gützkow 

Amt Züssow, - Der Bürgermeister -, Dorfstraße 6, 17495 Züssow  

ΕΒΤ ΖΣΘΚΓΥ ΤΚΔΙ Φ͟Β͟ ΒΦΤ ΕΖΣ ͶΚΟΤΔΙΣäΟΜΦΟΘ ΕΖΤ ΒΝΝΘΖΞΖΚΟΖΟ 

΁ΖΣΤöΟΝΚΔΙΜΖΚΥΤΣΖΔΙΥΤ ΟΒΔΙ ͲΣΥ͟ ͣ ͲΓΤ͟ ͢ ͸͸͟ ͵ΒΤ ͸ΖΓΠΥ ΕΖΣ ΘΖΘΖΟΤΖΚΥΚΘΖn 

΃üΔΜΤΚΔΙΥΟΒΙΞΖ ΜΒΟΟ ΚΟ ΖΚΟΖΞ ΤΖΚΟΖΣ ͶΝΖΞΖΟΥΖ ΒΝΤ ͲΦΤΕΣΦΔΜ ΕΚΖΤΖΤ 

͸ΣΦΟΕΣΖΔΙΥΤ ΧΖΣΤΥΒΟΕΖΟ ΨΖΣΕΖΟ͟ד 

 

 ͷüΣ ΕΚΖ ΅ΚΖΣΙΒΝΥΦΟΘ ΚΞ ͲΝΝΘΖΞΖΚΟΖΟ ΈΠΙΟΘΖΓΚΖΥ ΓΖΕΖΦΥΖΥ ΕΚΖΤ͝ ΕΒΤΤ ΫΦΣ 

Hobby-Tierhaltung das Halten einzelner Hunde, das Halten von Brieftauben, 

΋ΚΖΣΧöΘΖΝΟ͝ ͼΒΟΚΟΔΙΖΟ ΠΕΖΣ ΒΦΔΙ ΃ΒΤΤΖΘΖΗΝüΘΖΝ ΘΖΙöΣΥ͟ ͵ΒΘΖΘΖΟ ΤΚΟΕ ΄ΥäΝΝΖ 

zur Tierzucht jeglicher Art (auch Hundezucht) und zur Haltung von Nutztieren, 

wie Schweine, Ziegen, Schafen oder anderen Tieren, bei denen vorrangig auf 

die Fleisch-, Milch- oder Eierproduktion ΒΓΘΖΤΥΖΝΝΥ ΨΚΣΕ͝ ΦΟΫΦΝäΤΤΚΘ͟ 

 

 6. 2. ;Βß ΕΖΣ ΓΒΦΝΚΔΙΖΟ ͿΦΥΫΦΟΘ  Ό§ ͪ ͙͚͢ ͿΣ͟ ͢ ͳΒΦ͸ͳ] 

 

 6. 2. 1. Im Hinblick auf die Kleinteiligkeit des Plangebietes (1.150 qm 

ΈΠΙΟΓΒΦΗΝäΔΙΖ) sowie auf ΕΚΖ ΚΟΟΖΣöΣΥΝΚΔΙΖ ͽΒΘΖ ΕΖΤ ΁ΝΒΟΘΖΓΚΖΥΖΤ soll mit 

der vorliegenden Planung weitgehend darauf verzichtet werden͝ ΕΒΤ ;Βß ΕΖΣ 

baulichen Nutzung zu reglementieren. Angestrebt wird lediglich unter 

ͳΖΣüΔΜΤΚΔΙΥΚΘΦΟΘ ΕΖΣ ΆΞΘΖΓΦΟΘΤΓΖΓΒΦΦΟΘ ΗΖΤΥzusetzen, dass maximal 

͸ΖΓäΦΕΖ ΞΚΥ ΖΚΟΖΞ ·ΠΝΝΘΖΤΔΙΠß ΖΣΣΚΔΙΥΖΥ ΨΖΣΕΖΟ ΕüΣΗΖΟ͟ Dies bedeutet 

ΟΚΔΙΥ͝ ΕΒΤΤ ΫΦΤäΥΫΝΚΔΙ ΖΚΟ ͵ΒΔΙΒΦΤΓΒΦ ΦΟΫΦΝäΤΤΚΘ ΚΤΥ͟ ·ΚΖΝΞΖΙΣ ΚΤΥ ΕΚΖΤΖΤ ΓΖΚ 

Beachtung der Vollgeschossdefinition der Landesbauordnung Mecklenburg-

·ΠΣΡΠΞΞΖΣΟ ΕΒΣüΓΖΣ ΙΚΟΒΦΤ ΖΓΖΟΗΒΝΝΤ ΫΦΝäΤΤΚΘ͟ Aufgrund der geringen 

͸ΣößΖ ΕΖΤ ΁ΝΒΟΘΖΓΚΖΥΖΤ ΓΖΕΖΦΥΖΥ ΕΚΖΤΖ ͷΖΤΥΤΖΥΫΦΟΘ͝ ΕΒΤΤ ΫΦΤäΥΫΝΚΔΙ ΫΦΞ 

vorhandenen Bestand lediglich 1 bis 2 Wohneinheiten neu hinzu entwickelt 

ΨΖΣΕΖΟ ΜöΟΟΖΟ͟ 

 

 6. 2. 2.  Unter dem Gesichtspunkt des schonenden Umganges mit Grund und Boden, 

ΚΟΤΓΖΤΠΟΕΖΣΖ ΫΦΞ ΄ΔΙΦΥΫ ΧΠΟ ΦΟΓΖΓΒΦΥΖΟ ͷΝäΔΙΖΟ ΚΞ ͲΦßΖΟbereich, stellt 

die ΄ΥΒΕΥ ͸üΥΫΜΠΨ ΕΒΣüΓΖΣ ΙΚΟΒΦΤ mit der Festsetzung einer 

͸ΣΦΟΕΗΝäΔΙΖΟΫΒΙΝ ΧΠΟ ͥ͡͝͝ ΕΚΖ ΕΦΣΔΙ ͿΖΓΖΟΒΟΝΒΘΖΟ ΞΚΥ ΓΚΤ ΫΦ ͦ͡ ΧΠΟ 

͹ΦΟΕΖΣΥ üΓΖΣΤΔΙΣΚΥΥΖΟ ΨΖΣΕΖΟ ΜΒΟΟ ͙΃ΖΘΖΝΒΟΨΖΟΕΦΟΘ ΕΖΤ § ͪ͢ ͲΓΤ͟ ͥ 

BauNVO) sicher, dass 60 % der festzusetzenden WohnbauΗΝäΔΙΖ ͙690 qm) 

ΖΚΟΖΣ ΓΒΦΝΚΔΙΖΟ ͿΦΥΫΦΟΘ ΦΟΥΖΣΨΠΣΗΖΟ ΨΖΣΕΖΟ ΜöΟΟΖΟ͟  

 

 6. 3.    ͳΒΦΨΖΚΤΖ͝ ͳΒΦΘΣΖΟΫΖΟ  Ό§ ͪ ͙͚͢ ͿΣ͟ ͣ ΦΟΕ ͤ ͳΒΦ͸ͳ] 

 

 6. 3. 1. ΋ΦΣ ΣäΦΞΝΚΔΙΖΟ ΄ΥΣΦΜΥΦΣΚΖΣΦΟΘ ΕΖΤ ͸ΖΤΒΞΥΡΝΒΟΘΖΓΚΖΥΖΤ ΨΦΣΕΖ ΞΚΥ ͹ΚΝΗΖ einer  

Baugrenze eine üΓΖΣΓΒΦΓΒΣΖ ͸ΣΦΟΕΤΥüΔΜΤΗΝäΔΙΖ ΒΦΤΘΖΨΚΖΤΖΟ͟ Diese kann 

ΟΒΔΙ § ͣͤ ͲΓΤ͟ ͤ ͳΒΦͿ·΀ ΕΦΣΔΙ ͸ΖΓäΦΕΖΥΖΚΝΖ ΓΚΤ ΞΒΩ͟ ͦ͡͝͡ Ξ 

üΓΖΣΤΔΙΣΚΥΥΖΟ ΨΖΣΕΖΟ͟ ͵ΚΖ ͳΒΦΘΣΖΟΫΖ ΨΦΣΕΖ ΕΒΓΖΚ ΤΠ ΒΟΘΖΝΖΘΥ͝ ΕΒΤΤ ΖΚΟΖ 

Bebaubarkeit des Plangebietes weitestgehend gesichert ist. Lediglich im 

ÜΓΖΣΘΒΟΘΤΓΖΣΖΚΔΙ ΫΦΞ ΄ΥΣΒßΖΟΣΒΦΞ bzw. zu den ΒΟΤΔΙΝΚΖßΖΟΕΖΟ͝ ΒΦßΖΣΙΒΝΓ 
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des Geltungsbereiches des B-΁ΝΒΟΖΤ ΝΚΖΘΖΟΕΖΟ͝ ΡΣΚΧΒΥΖΟ ͸ΣΦΟΕΤΥücken 

wurden kleine Pufferzonen geschaffen, die von einer Bebauung mit 

Hochbauvorhaben freizuhalten sind. ͵ΚΖ ͲΓΤΥäΟΕΖ ΫΦ ΕΖΟ ΡΣΚΧΒten 

NΒΔΙΓΒΣΘΣΦΟΕΤΥüΔΜΖΟ Ψerden nunmehr (abweichend vom Entwurf des B-

Planes) mit 3,0 m definiert. Damit fand der Hinweis des ͲΞΥΖΤ ΗüΣ 

Kreisplanung, SB Bauleitplanung aus der BeΙöΣΕΖΟΓΖteiligung Beachtung. 

ͶΤ ΨΒΣ ΕΒΣΒΦΗ ΧΖΣΨΚΖΤΖΟ ΨΠΣΕΖΟ͝ ΕΒΤΤ ΕΚΖ ΅ΚΖΗΖ ΕΖΣ ͲΓΤΥΒΟΕΤΗΝäΔhen gem. § 

6 Abs. 5 Satz 1 LBauO M-V 0,4 H, mindestens jedoch 3 m, ΓΖΥΣäΘΥ͟ Da es 

keine hΚΟΣΖΚΔΙΖΟΕΖΟ ΤΥäΕΥΖΓΒΦΝΚΔΙΖΟ ͸ΣüΟΕe gibt, die das Abweichen von 

dieser Regelung rechtfertigen͝ ΨΦΣΕΖ ΚΞ ΃ΒΙΞΖΟ ΕΖΣ ͲΓΨäΘΦΟΘ ΕΖΣ 

öΗΗΖΟΥΝΚΔΙΖΟ ΦΟΕ ΡΣΚΧΒten Belange durch die Stadtvertretung die Festsetzung 

des Abstandes von 3,0 m zu den benachbaΣΥΖΟ ͸ΣΦΟΕΤΥüΔΜΖΟ ΓΖΤΔΙΝΠΤΤΖΟ͟ 

 

 Gem. der textlichen Festsetzung I.2.1. ist ΖΤ ΫΦΝäΤΤΚΘ͝ ΕΒΤΤ die Baugrenzen 

ΕΦΣΔΙ ΦΟΥΖΣΘΖΠΣΕΟΖΥΖ ͸ΖΓäΦΕΖΥΖΚΝΖ ΖΟΥΤΡΣΖΔΙΖΟΕ § ͣͤ ͲΓΤ͟ 3 BauNVO bis 

max. 0,50 Ξ üΓΖΣΤΔΙΣΚΥΥΖΟ ΨΖΣΕΖΟ͟ DΚΖΤΓΖΫüglich sind die Vorschriften deΤ § 

6 Abs. 6 LBauO M-V zu beachten.  

 

 6. 3. 2. ͵ΚΖ ΃ΖΒΝΚΤΚΖΣΦΟΘ ΧΠΟ ͿΖΓΖΟΒΟΝΒΘΖΟ ΒΦßΖΣΙΒΝΓ ΕΖΣ ΕΦΣΔΙ ΕΚΖ ͳΒΦΘΣΖΟΫΖΟ 

ΕΖΗΚΟΚΖΣΥΖΟ üΓΖΣΓΒΦΓΒΣΖΟ ͸ΣΦΟΕΤΥüΔΜΤΗΝäΔΙΖΟ ΨΦΣΕΖ ΟΚΔΙΥ ΖΚΟΘΖΤΔΙΣäΟΜΥ͟ 

Dies bedeutet, dass entsprechende Nebenanlagen (z.B. Nebenanlagen nach 

§ ͪ ͲΓΤ͟ ͢ ͿΣ͟ ͥ ͳΒΦ͸ͳ ΓΫΨ͟ ͿΖΓΖΟΒΟΝΒΘΖΟ ΟΒΔΙ § ͣ͢ ΦΟΕ § ͥ͢ ͳΒΦͿ·΀͚ 

ΒΦßΖΣΙΒΝΓ ΕΖΣ ͳΒΦΘΣΖΟΫΖΟ ΫΦΝäΤΤΚΘ ΤΚΟΕ͟ 

 

 6. 3. 3. Aufgrund der geringen Breite des Plangebietes (weniger als 50 m) konnte 

ΕΒΣΒΦΗ ΧΖΣΫΚΔΙΥΖΥ ΨΖΣΕΖΟ͝ ΗΖΤΥΫΦΤΖΥΫΖΟ͝ ΕΒΤΤ ΟΦΣ ͸ΖΓäΦΕΖ ΚΟ offener 

ͳΒΦΨΖΚΤΖ ΫΦΝäΤΤΚΘ ΤΚΟΕ͟ ͵ΒΣüΓΖΣ ΙΚΟΒΦΤ ΨΦΣΕΖ ΒΦΤ ΘΝΖΚΔΙΖΞ ͸ΣΦΟΕΖ ΒΦΔΙ 

darauf verzichtet, zu definieren, dass ΟΦΣ ͶΚΟΫΖΝΙäΦΤΖΣ ΓΫΨ͟ ΟΦΣ ͶΚΟΫΖΝ- und 

͵ΠΡΡΖΝΙäΦΤΖΣ ΫΦΝäΤΤΚΘ ΤΚΟΕ͟  

  

 6. 4. ·ΖΣΜΖΙΣΤΗΝäΔΙΖΟ Ό§ ͪ ͙͚͢ ͿΣ͟ ͢͢ ͳΒΦ͸ͳ] 

 

 6. 4. 1. Das Plangebiet wird ΧΠΟ ΄üΕΖΟ üΓΖΣ die Friedrich-Ludwig-Jahn-Str. 

ΖΣΤΔΙΝΠΤΤΖΟ͟ ΅ΖΚΝΖ ΕΖΣ ·ΖΣΜΖΙΣΤΗΝäΔΙΖ ΤΚΟΕ ΞΚΥ ΕΖΞ ΧΠΣΝΚΖΘΖΟΕΖΟ ͶΟΥΨΦΣΗ ΕΖΤ 

B-΁ΝΒΟΖΤ üΓΖΣΡΝΒΟΥ ΨΠΣΕΖΟ͟  ͵ΚΖ ͲΓΘΣΖΟΫΦΟΘ ΕΖΣ ·ΖΣΜΖΙΣΤΗΝäΔΙΖ ΠΣΚΖΟΥΚΖΣΥ 

sich am vorhandenen Bestand.  

 

 6. 4. 2. Im Zusammenhang mit der Umsetzung des Planvorhabens, der baulichen 

ͿΒΔΙΧΖΣΕΚΔΙΥΦΟΘ ΖΚΟΖΣ ΚΞ ΄ΥΒΕΥΫΖΟΥΣΦΞ ΧΠΟ ͸üΥΫΜΠΨ ΘΖΝΖΘΖΟΖΟ ͷΝäΔΙΖ, ist 

ΖΚΟΖ ͲΦΤΨΖΚΥΦΟΘ ΕΖΤ ·ΖΣΜΖΙΣΤΣΒΦΞΖΤ üΓΖΣ ΕΖΟ ΧΠΣΙΒΟΕΖΟΖΟ ͳΖΤΥΒΟΕ ΙΚΟΒΦΤ 

entbehrlich. Dies bedeutet, dass im Zusammenhang mit der Entwicklung des 

ΣüΔΜΨäΣΥΚΘΖΟ ͸ΣΦΟΕΤΥüΔΜΖΤ ΖΚΟΖ ΒΦΤΣΖΚΔΙΖΟΕΖ ΋ΦΘäΟΘΝΚΔΙΜΖΚΥ ΕΖΤ 

ΧΠΣΙΒΟΕΖΟΖΟ ·ΖΣΜΖΙΣΤΣΒΦΞΖΤ ΘΖΨäΙΣΝΖΚΤΥΖΥ ΨΖΣΕΖΟ ΞΦΤΤ͟  



Satzung über den Bebauungsplan Nr. 11 

„Wohnbebauung Friedrich-Ludwig-Jahn-Str.“ 
- Entwurf der Begründung -   Seite - 13 – von - 21 -  

 

 

 

Stadt Gützkow 
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 6. 5.   ΁ΝΒΟΦΟΘΖΟ͝ ͿΦΥΫΦΟΘΤΣΖΘΖΝΦΟΘΖΟ͝ ;ΒßΟΒΙΞΖΟ ΦΟΕ ͷΝäΔΙΖΟ ΗüΣ ;ΒßΟΒΙΞΖΟ 

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Ό§ ͪ 

(1) Nr. 20 und 25 BauGB] 

 

 6. 5. 1. Im vorliegenden B-΁ΝΒΟ ΨΖΣΕΖΟ ΜΖΚΟΖ ;ΒßΟΒΙΞΖΟ ΫΦΞ ΄ΔΙΦΥΫ͝ ΫΦΣ ΁ΗΝΖΘΖ 

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft  festgesetzt. Innerhalb des 

΁ΝΒΟΘΖΓΚΖΥΖΤ ΚΤΥ ΜΖΚΟ ΤΔΙüΥΫΖΟΤΨΖΣΥΖΣ ͳiotopbestand gegeben. Aufgrund der 

ͲΟΨΖΟΕΦΟΘ ΕΖΤ ·ΖΣΗΒΙΣΖΟΤ ΟΒΔΙ § ͤ͢Β ͳΒΦ͸ͳ ΚΤΥ ΫΦΕΖΞ ΕΚΖ ͲΦΤΨΖΚΤΦΟΘ 

ΧΠΟ ͼΠΞΡΖΟΤΒΥΚΠΟΤΗΝäΔΙΖΟ ΖΟΥΓΖΙΣΝΚΔΙ͟  

 

 6. 5. 2. ͲΦΔΙ ͷΖΤΥΤΖΥΫΦΟΘΖΟ ΫΦ ͳΖΘΣüΟΦΟΘΤΞΒßΟΒΙΞΖΟ ΒΦΗ ΕΖΟ ΡΣΚΧΒΥΖΟ 

ͳΒΦΘΣΦΟΕΤΥüΔΜΖΟ ΨΦΣΕΖΟ ΟΚΔΙΥ ΘΖΥΣΠΗΗΖΟ͟ ΄ΖΚΥΖs der ΄ΥΒΕΥ ͸üΥΫΜΠΨ wird 

ΖΚΟΘΖΤΔΙäΥΫΥ͝ ΕΒΤΤ ΖΟΥΤΡΣΖΔΙΖΟΕΖ ͷΖΤΥΤΖΥΫΦΟΘΖΟ ΟΦΣ ΤΔΙΨΖΣ ΦΞΤΖΥΫΓΒΣ 

sind.  

 

 

 ͳΒΦΠΣΕΟΦΟΘΤΣΖΔΙΥΝΚΔΙΖ ͷΖΤΥΤΖΥΫΦΟΘΖΟ ΘΖΞ͟ § ͩͧ ͽͳΒΦ΀ M-V 

 

 6. 6. 1. Neben den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen häΥΥΖ die ΄ΥΒΕΥ ͸üΥΫΜΠΨ 

ΕΚΖ ;öΘΝΚΔΙΜΖΚΥ͝ ΚΟ ͶΣΘäΟΫΦΟΘ ΫΦ ΓΖΤΥΖΙΖΟΕΖΟ ͲΦΤΤΒΘΖΟ ΕΖΣ 

Landesbauordnung M-V weitere bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. 

§ ͩͧ ͽͳΒΦ΀ ;-· ΫΦ ΥΣΖΗΗΖΟ͟ ͵ΚΖΤΖ ͷΖΤΥΤΖΥΫΦΟΘΖΟ ΜöΟΟΖΟ ͲΦΤΤΒΘΖΟ ΫΦ 

͸ΖΤΥΒΝΥ ΦΟΕ ;ΒΥΖΣΚΒΝ ΕΖΣ ͳΒΦΜöΣΡΖΣ ΞΒΔΙΖΟ͝ ΦΞ ΖΚΟΖ ΘΦΥΖ ͶΚΟΘΝiederung des 

neuen Baugebietes in das vorhandene, typische Orts-  und Landschaftsbild 

ΫΦ ΘΖΨäΙΣΝΖΚΤΥΖΟ ΦΟΕ ΖΚΟΖΟ ΙΒΣΞΠΟΚΤΔΙΖΟ ͸ΖΤΒΞΥΖΚΟΕΣΦΔΜ ΕΖΤ ͸ΖΓΚΖΥΖΤ ΫΦ 

erzielen. 

 

 6. 6. 2. Im Zusammenhang mit dem B-Plan Nr. 11 ist ΕΦΣΔΙ ΕΚΖ ΄ΥΒΕΥ ͸üΥΫΜΠΨ 

jedoch bewusst  darauf verzichtet worden, entsprechende Festsetzungen zu 

treffen. Die umgebende Bebauung ist reich strukturiert und weist keine 

ΤΔΙüΥΫΖΟΤΨΖΣΥΖ Typik auf. 

 

 

 Hinweise, die aufgrund ihrer Relevanz im Planwerk bzw. iΟ ΕΖΣ ͳΖΘΣüΟΕΦΟΘ 
verankert worden sind 

 

 6. 7. 1. ͺΞ ΃ΒΙΞΖΟ ΕΖΣ ͳΖΥΖΚΝΚΘΦΟΘ ΕΖΣ ÖΗΗΖΟΥΝΚΔΙΜΖΚΥ ΓΫΨ͟ ΕΖΣ ͳΖΥΖΚΝΚΘΦng der 

ͳΖΙöΣΕΖΟ ΤΠΨΚΖ ΕΖΣ ΤΠΟΤΥΚΘΖΟ ΅ΣäΘΖΣ öΗΗΖΟΥΝΚΔΙΖΣ ͳΖΝΒΟΘΖ ΖΣΙielten diese die 

;öΘΝΚΔΙΜΖΚΥ͝ ΤΚΔΙ ΫΦΣ ΁ΝΒΟΦΟΘ ΕΖΣ ΄ΥΒΕΥ ͸üΥΫΜΠΨ des Bebauungsplanes Nr. 

11 "Wohnbebauung Friedrich-Ludwig-Jahn-Str." ΫΦ äΦßΖΣΟ͟ ΃ΖΝΖΧΒΟΥΖ 

Hinweise, die von diesen formuliert werden, wurden in das Planwerk bzw. in 

ΕΚΖ ͳΖΘΣüΟΕΦΟΘ ΫΦΞ ͳ-Plan Nr. 11 aufgenommen.  
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Stadt Gützkow 

Amt Züssow, - Der Bürgermeister -, Dorfstraße 6, 17495 Züssow  

 Landesamt ΗüΣ ͼΦΝΥΦΣ ΦΟΕ ͵ΖΟΜΞΒΝΡΗΝΖΘΖ ;-V; Landkreis Vorpommern-

Greifswald, Sachbereich Bodendenkmalpflege 

 

 ͶΤ ΚΤΥ ΕΒΣΒΦΗ ΧΖΣΨΚΖΤΖΟ ΨΠΣΕΖΟ͝ ΕΒΤΤ ΒΦΤ ΒΣΔΙäΠΝΠΘΚΤΔΙΖΣ ΄ΚΔΙΥ im 

Geltungsbereich der Satzung des B-Planes Nr. 11 keine Bodendenkmale 

ΓΖΜΒΟΟΥ͝ ͷΦΟΕΖ ΛΖΕΠΔΙ ΞöΘΝΚΔΙ ΤΚΟΕ͟ Aus diesem Grunde ist im Planwerk 

der Satzung des B-Planes Nr. 11 ein entsprechender Hinweis auf das 

Verhalten beim Antreffen von Bodenfunden verankert worden. 

 

 Landkreis Vorpommern-Greifswald; Sachbereich Abfallwirtschaft 

 

 ΄ΖΚΥΖΟΤ ΕΖΣ ͷΒΔΙΓΖΙöΣΕΖ ΚΤΥ ΒΦΗ ΕΒΤ ͶΚΟΙΒΝΥΖΟ ΕΖΣ ΄ΒΥΫΦΟΘ üΓΖΣ ΕΚΖ 

Vermeidung͝ ·ΖΣΨΖΣΥΦΟΘ ΦΟΕ ͶΟΥΤΠΣΘΦΟΘ ΧΠΟ ͲΓΗäΝΝΖΟ ΚΞ ͽΒΟΕΜΣeis 

Ostvorpommern vom 06.11.2000 verwiesen worden. Diese Satzung gilt bis 

ΫΦΞ ͳΖΤΔΙΝΦΤΤ ΖΚΟΖΣ ΟΖΦΖΟ ΖΚΟΙΖΚΥΝΚΔΙΖΟ ΄ΒΥΫΦΟΘ ΗüΣ ΕΖΟ neuen ͸ΣΠßΜΣΖΚΤ 

Vorpommern-GreΚΗΤΨΒΝΕ ΗüΣ ΕΒΤ ͸ΖΓΚΖΥ ΕΖΤ ΖΙΖΞΒΝΚΘΖΟ ͽͼ ΀·΁ weiter. Die 

Satzung ΚΤΥ üΓΖΣ ΕΒΤ ΆΞΨΖΝΥΒΞΥ ΕΖΤ ͽΒΟΕΜΣΖΚΤΖΤ ΫΦ ΖΣΙΒΝΥΖΟ ΠΕΖΣ üΓΖΣ ΕΚΖ 

Internetseiten des Landkreises sowie der Ver- und Entsorgungsgesellschaft 

des Landkreises Vorpommern-͸ΣΖΚΗΤΨΒΝΕ ΞΓ͹ ΧΖΣΗüΘΓΒΣ͟ 

 

 Landkreis Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Immissionsschutz 

 

 ΄ΖΚΥΖΟΤ ΕΖΣ ͷΒΔΙΓΖΙöΣΕΖ wurde die Beachtung folgender Hinweise und 

Auflagen eingefordert: 

 

 ͷüΣ ΕΚΖ ͶΣΣΚΔΙΥΦΟΘ͝ ΕΚΖ ͳΖΤΔΙΒΗΗΖΟΙΖit und den Betrieb von 

ͷΖΦΖΣΦΟΘΤΒΟΝΒΘΖΟ͝ ΕΚΖ ΜΖΚΟΖΣ ͸ΖΟΖΙΞΚΘΦΟΘ ΟΒΔΙ § ͥ ΕΖΤ Bundes-

ͺΞΞΚΤΤΚΠΟΤΤΔΙΦΥΫΘΖΤΖΥΫΖΤ ΓΖΕüΣΗΖΟ͝ ΘΚΝΥ ΕΚΖ ͶΣΤΥΖ ·ΖΣΠΣΕΟΦΟΘ zur 

͵ΦΣΔΙΗüΙΣΦΟΘ ΕΖΤ ͳͺΞ΄ΔΙ͸ ͙·ΖΣΠΣΕΟΦΟΘ üΓΖΣ ΜΝΖΚΟΖ ΦΟΕ ΞΚΥΥΝΖΣΖ 

Feuerungsanlagen - 1. BImSchV) vom 26.10.2010 (BGBl. I, S. 38). Die 

ÜΓΖrwachung der Heizungsanlage ist gem. 1. BImSchV durch den 

ΫΦΤΥäΟΕΚΘΖΟ ͳΖΫΚΣΜΤΤΔΙΠΣΟΤΥΖΚΟΗΖΘΖΣ ΫΦ ΘΖΨäΙΣΝΖΚΤΥΖΟ͟ Gem. § ͥ͢ ΕΖΣ Π͟Θ͟ 

Verordnung hat der Betreiber der Feuerungsanlage innerhalb von 4 Wochen 

nach der Inbetriebnahme eine Messung durch den Bezirksschornsteinfeger 

ΕΦΣΔΙΗüΙΣΖΟ ΫΦ ΝΒΤΤΖΟ͟ 

 

 ΈäΙΣΖΟΕ ΕΖΣ ͳΒΦΡΙΒΤΖ ΤΚΟΕ ΕΚΖ ͳΖΤΥΚΞΞΦΟΘΖΟ ΕΖΣ ͤͣ͟ Verordnung zur 

͵ΦΣΔΙΗüΙΣΦΟΘ des BImSchG ͙͸ΖΣäΥΖ- ΦΟΕ ;ΒΤΔΙΚΟΖΟΝäΣΞΧΖΣΠΣΕΟΦΟΘ - 32. 

BImSchV) sowie die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen 

·ΖΣΨΒΝΥΦΟΘΤΧΠΣΤΔΙΣΚΗΥ ΫΦΞ ΄ΔΙΦΥΫ ΘΖΘΖΟ ͳΒΦΝäΣΞ ΚΟ ΕΖΣ jeweils aktuellen 

Fassung einzuhalten. 
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 Landkreis Vorpommer-Greifswald, Gesundheitsamt 

 

 ͵ΦΣΔΙ ΕΚΖ ͷΒΔΙΓΖΙöΣΕΖ ΨΦΣΕΖ ΕΚΖ ͳΖΒΔΙΥΦΟΘ ΗΠΝΘΖΟΕΖΣ ͹ΚΟΨΖΚΤΖ ΦΟΕ 

Auflagen eingefordert: 

 

 ͳΖΫüΘΝΚΔΙ ΕΖΣ ΅ΣΚΟΜΨΒΤΤΖΣΧΖΣΤΠΣΘΦΟΘ ΞΦΤΤ ΤΚΔΙΖΣΘΖΤΥΖΝΝΥ ΨΖΣΕΖΟ͝ ΕΒΤΤ ΗüΣ 

das Plangebiet gesundheitlich einwandfreies Trinkwasser in der geforderten 

Menge und beΚ ΒΦΤΣΖΚΔΙΖΟΕΖΞ ͵ΣΦΔΜ ΫΦΣ ·ΖΣΗüΘΦΟΘ ΤΥΖΙΥ͟ Werden 

ͲΟΤΔΙΝΦΤΤΒΣΓΖΚΥΖΟ ΗüΣ ΖΚΟΖ ΟΖΦ ΫΦ verlegende Trinkwasserleitung notwendig, 

so ist deren ͲΦΤΗüΙΣΦΟΘ ΟΦΣ ΫΦΘΖΝΒΤΤΖΟΖΟ ͷΒΔΙΓΖΥΣΚΖΓΖΟ ΫΦ üΓΖΣΥΣΒΘΖΟ͟ 

Hierzu sind nuΣ ͸ΖΣäΥΖ ΦΟΕ ;ΒΥΖΣΚΒΝΚΖΟ ΫΦ ΧΖΣΨΖΟΕΖΟ͝ ΕΚΖ ΕΖΟ ΒΟΖΣΜΒΟΟΥΖΟ 

Regeln der Technik entsprechen. Im Anschluss an die Verlegungsarbeiten 

der TrinkwasseΣΝΖΚΥΦΟΘ ΚΤΥ ΟΒΔΙ ΖΣΗΠΝΘΥΖΣ ͵ΖΤΚΟΗΖΜΥΚΠΟ ΦΟΕ ΄ΡüΝΦΟΘ ΖΚΟ 

ͿΒΔΙΨΖΚΤ üΓΖΣ ΕΚΖ mikrobiologisch einwandfreie Trinkwasserbeschaffenheit 

zu erbringen. 

 

 Landkreis Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Wasserwirtschaft 

 

 Durch die FacΙΓΖΙöΣΕΖ wurde die Beachtung folgender Hinweise und 

Auflagen eingefordert: 

 

 Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung sind mit dem 

ΫΦΤΥäΟΕΚΘΖn Zweckverband Wasser / Abwasser bzw. ΞΚΥ ΕΖΞ ΃ΖΔΙΥΤΥΣäΘΖΣ 

der Anlage abzustimmen. 

 

 Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen. 

Von den Dach- ΦΟΕ ΄ΥΖΝΝΗΝäΔΙΖΟ ΒΟΗΒΝΝΖΟΕΖΤ Regenwasser kann schadlos 

ΘΖΘΖΟ ͲΟΝΚΖΘΖΣ ΒΦΗ ΕΖΞ ͸ΣΦΟΕΤΥüΔΜ ΧΖΣΤΚΔΜΖΣΥ ΨΖΣΕΖΟ͟ Ist die Einleitung des 

NiederschlagsΨΒΤΤΖΣΤ ΚΟ ΕΚΖ ΫΖΟΥΣΒΝΖ ΃ΖΘΖΟΖΟΥΨäΤΤΖΣΦΟΘ ΖΣΗΠΣΕΖΣΝΚΔΙ ΦΟΕ 

ΞöΘΝΚΔΙ͝ ΚΤΥ ΕΚΖ ΋ΦΤΥΚΞΞΦΟΘ ΕΖΤ ΃ΖΔΙΥΤΥΣäΘΖrs der Anlage einzuholen.  

 

 Falls der Einbau ΧΠΟ ͶΣΕΨäΣΞΖΤΠΟΕΖΟΒΟΝΒΘΖΟ ͙ΈäΣΞΖΡΦΞΡΖΟ͚ ΧΠΣΘΖΤΖΙΖΟ 

ist͝ ΚΤΥ ΕΒΗüΣ ΘΖΤΠΟΕΖΣΥ ΖΚΟ ͲΟΥΣΒΘ ΓΖΚ ΕΖΣ ΦΟΥΖΣΖΟ ΈΒΤΤΖΣΓΖΙöΣΕΖ ΕΖΤ 

Landkreises Vorpommern-Greifswald zu stellen. Die Zustimmung der unteren 

ΈΒΤΤΖΣΓΖΙöΣΕΖ ΚΤΥ ΧΠΣ ͳΒΦΓΖΘΚΟΟ einzuholen. Entsprechende 

Antragsformulare liegen bei der untereΟ ΈΒΤΤΖΣΓΖΙöΣΕΖ ΧΠΣ (Ansprechpartner 

Herr Wegener, 03834 / 87603260). 

 

 Falls eine Grundwasserabsenkung erfolgen soll, ist diese vor Beginn der 

;ΒßΟΒΙΞΖ ΓΖΚ ΕΖΣ ΦΟΥΖΣΖΟ ΈΒΤΤΖΣΓΖΙöΣΕΖ ΕΖΤ ͽΒΟΕΜreises Vorpommern-

Greifswald anzuzeigen (Entnahmemenge, Zeitraum, Absenktiefe, Lageplan, 

ͶΚΟΝΖΚΥΤΥΖΝΝΖ ΕΖΤ ΘΖΗöΣΕΖΣΥΖΟ ͸ΣΦΟΕΨΒΤΤΖΣΤ ΤΚΟΕ ΒΟΫΦΘΖΓΖΟ ΓΫΨ͟ vorzulegen). 

Hier ist ebenfalls Herr Wegener der Ansprechpartner. 



Satzung über den Bebauungsplan Nr. 11 

„Wohnbebauung Friedrich-Ludwig-Jahn-Str.“ 
- Entwurf der Begründung -   Seite - 16 – von - 21 -  

 

 

 

Stadt Gützkow 

Amt Züssow, - Der Bürgermeister -, Dorfstraße 6, 17495 Züssow  

 Landkreis Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Bauordnung  

 

 ͵ΦΣΔΙ ΕΚΖ ͷΒΔΙΓΖΙöΣΕΖ ΚΤΥ ΕΒΣΒΦf verwiesen worden, dass die 

Landesbauordnung (LBauO M-V) zu beachten und einzuhalten ist. 

ͺΟΤΓΖΤΠΟΕΖΣΖ ΨΚΣΕ ΒΦΗ §§ ͥ͝ ͧ ΦΟΕ ͤͣ ͽͳΒΦ΀ M-V verwiesen. 

 

 Landkreis Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Verkehrsstelle 

 

 ΄ΖΚΥΖΟΤ ΕΖΤ ΄ΥΣΒßΖΟΧΖΣΜΖΙΣΤΒΞΥΖΤ ΓΖΤΥΖΙΖΟ ΜΖΚΟΖ ͶΚΟΨäΟΕΖ ΫΦΞ ·ΠΣΙΒΓΖΟ͝ 

wenn 

 - bei der Ausfahrt vom B-Plan-Gebiet auf die Friedrich-Ludwig-Jahn-Str. 

ausreichend Sicht vorhanden ist; 

 - ΕΦΣΔΙ ͙ΒΦΔΙ ΫΦ ΖΚΟΖΞ ΤΡäΥΖΣΖΟ ΋ΖΚΥΡΦΟΜΥ ΘΖΡΝΒΟΥΖ͚ ͳΖΓΒΦΦΟΘ͝ 

Bepflanzung, parkende Fahrzeuge oder Werbeanlagen 

΄ΚΔΙΥΓΖΙΚΟΕΖΣΦΟΘΖΟ ΗüΣ ·ΖΣΜΖΙΣΤΥΖΚΝΟΖΙΞΖΣ ΟΚΔΙΥ ΖΟΥΤΥΖΙΖΟ͟ 

 

 LandeΤΒΞΥ ΗüΣ ΚΟΟΖΣΖ ·ΖΣΨΒΝΥΦΟΘ  ;-·͝ ͲΞΥ ΗüΣ ͸ΖΠΚΟΗΠΣΞΒΥΚΠΟ͝ 
Vermessungs- und Katasterwesen 

  

 ΄ΖΚΥΖΟΤ ΕΖΤ ΫΦΤΥäΟΕΚΘΖΟ ͽΒΟΕΖΤΒΞΥΖΤ ΨΚΣΕ ΕΒΣΒΦΗ ΧΖΣΨΚΖΤΖΟ͝ ΕΒΤΤ ΤΚΔΙ im 

Plangebiet keine ΘΖΤΖΥΫΝΚΔΙ ΘΖΤΔΙüΥΫΥΖn Festpunkte der amtlichen 

ΘΖΠΕäΥΚΤΔΙΖΟ ͸ΣΦΟΕΝΒΘΖΟΟΖΥΫΖ ΕΖΤ ͽΒΟΕΖΤ ;-V befinden. Diese ΨäΣΖΟ in 

ihrem Bestand zu erhalten. ͵ΦΣΔΙ ΕΒΤ ͽΒΟΕΖΤΒΞΥ ΗüΣ ΚΟΟΖΣΖ ·ΖΣΨΒΝΥΦΟΘ ΨΚrd 

ΒΦΗ ΕΒΤ ΕΖΣ ΄ΥΖΝΝΦΟΘΟΒΙΞΖ ΓΖΚΘΖΗüΘΥΖ ;ΖΣΜΓΝΒΥΥ üΓΖΣ Εie Erhaltung und 

Bedeutung der Festpunkte verwiesen. Dieses ist Bestandteil der 

Verfahrensakte und kann in dieser eingesehen werden. 

 

 Landesamt ΗüΣ ΫΖΟΥΣΒΝΖ Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und 

Katastrophenschutz M-V 

 

 Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr bestehen beim Brand- 

und Katastrophenschutz keine Bedenken.  

 

 ͶΣΘäΟΫΖΟΕ ΨΚΣΕ ΕΒΣΒΦΗ ΧΖΣΨΚΖΤΖΟ͝ ΕΒΤΤ ΚΟ ;-V Munitionsfunde nicht 

ΒΦΤΫΦΤΔΙΝΚΖßΖΟ ΤΚΟΕ͟ ͸ΖΞäß § ͦͣ ͽͳΒΦ΀ M-· ΚΤΥ ΕΖΣ ͳΒΦΙΖΣΣ ΗüΣ ΕΚΖ 

Einhaltung der öΗΗΖΟΥΝΚΔΙ-rechtlichen Vorschriften verantwortlich. 

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, 

͸ΖΗäΙΣΕΦΟΘΖΟ ΗüΣ ΒΦΗ ΕΖΣ ͳΒΦΤΥΖΝΝΖ ΒΣΓΖΚΥΖΟΕΖ ΁ΖΣΤΠΟΖΟ ΤΠ ΨΖΚΥ ΨΚΖ ΞöΘΝΚΔΙ 

ΒΦΤΫΦΤΔΙΝΚΖßΖΟ͟ Dazu kann auch die Pflicht ΘΖΙöΣΖΟ, vor Baubeginn 

ͶΣΜΦΟΕΦΟΘΖΟ üΓΖΣ ΖΚΟΖ ΞöΘΝΚΔΙΖ ͼΒΞΡΗΞΚΥΥΖΝΓΖΝΒΤΥΦΟΘ ΕΖΤ ͳΒΦΗΖΝΕΖΤ 

einzuholen. Konkrete unΕ ΒΜΥΦΖΝΝΖ ͲΟΘΒΓΖΟ üΓΖΣ ΕΚΖ ͼΒΞΡΗΞΚΥΥΖΝΓΖΝΒΤΥΦΟΘ 

(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stΖΙΖΟΕΖΟ ͷΝäΔΙΖ ΜΒΟΟ ΕΖΣ 

ͳΒΦΙΖΣΣ ΘΖΓüΙΣΖΟΡΗΝΚΔΙΥΚΘ ΓΖΚΞ ;ΦΟΚΥΚΠΟΤΓΖΣΘΦΟΘΤΕΚΖΟΤΥ ΕΖΤ ͽ΁ͳͼ ;-V 
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erlangen. ͳΖΙöΣΕΝΚΔΙΖΣΤΖΚΥΤ ΨΚΣΕ ΖΚΟ ͲΦΤΜΦΟΗΥsersuchen rechtzeitig vor 

ͳΒΦΒΦΤΗüΙΣΦΟΘ ΖΞΡΗΠΙΝΖΟ͟ 

 

 Landesforst M-·͝ ͷΠΣΤΥΒΞΥ ͻäΘΖΣΙΠΗ 
   

 Durch das Forstamt wurde mitgeteilt, dass die kommunale Planung keine 

ΗΠΣΤΥΓΖΙöΣΕΝΚΔΙΖΟ ͳΖΝΒΟΘΖ ΓΖΥΣΚΗΗΥ͟ Zudem wurde mitgeteilt, dass die 

΋ΦΤΥäΟΕΚΘΜΖΚΥ ΗüΣ ͸ΖΙöΝze bzw. Baumgruppen den Bestimmungen des 

NatSchAG M-V. 

  

 Wasser- und Bodenverband הUntere Peeneג 
 

 Seitens des Wasser- und Bodenverbandes הUntere Peeneג ist darauf 

verwiesen worden, dass sich im Satzungsgebiet keine Anlagen in 

Unterhaltungslast des WBV befinden. 

 

 Zweckverband Wasser / Abwasser - ͳΠΕΕΖΟΜüΤΥΖ - 

 

 Es wird darauf verwiesen, dass sich im Planbereich (im Verkehrsraum der 

Friedrich-Ludwig-Jahn-Str.) Anlagenbestand des Zweckverbandes befindet. 

Um diesen beachten ΫΦ ΜöΟΟΖΟ, ΚΤΥ ΚΞ ΋ΦΤΒΞΞΖΟΙΒΟΘ ΞΚΥ ΕΖΣ ΓΖΙöΣΕΝΚΔΙΖΟ 

΄ΥΖΝΝΦΟΘΟΒΙΞΖ ΖΚΟ ͳΖΤΥΒΟΕΤΡΝΒΟ üΓΖΣΘΖΓΖΟ ΨΠΣΕΖΟ͟ Dieser darf nur im 

Zusammenhang mit dem angegebenen Bauvorhaben verwendet werden. FüΣ 

ΕΚΖ ·ΠΝΝΤΥäΟΕΚΘΜΖΚΥ der dargestellten ͳΖΤΥΒΟΕΤΒΟΝΒΘΖΟ ΜΒΟΟ ΜΖΚΟΖ ͸ΖΨäΙΣ 

üΓΖΣΟΠΞΞΖΟ ΨΖΣΕΖΟ͟ 

 

 Gasversorgung Vorpommern GmbH 

 

 Es wird darauf verwiesen, dass sich im Planbereich (im Verkehrsraum der 

Friedrich-Ludwig-Jahn-Str.) Anlagenbestand der Gasversorgung 

Vorpommern GmbH ΓΖΗΚΟΕΖΥ͟ ΆΞ ΕΚΖΤΖΟ ΓΖΒΔΙΥΖΟ ΫΦ ΜöΟΟΖΟ͝ ΚΤΥ ΚΞ 

΋ΦΤΒΞΞΖΟΙΒΟΘ ΞΚΥ ΕΖΣ ΓΖΙöΣΕΝΚΔΙΖΟ ΄ΥΖΝΝΦΟΘΟΒΙΞΖ ΖΚΟ ͳΖΤΥΒΟΕΤΡΝΒΟ 

üΓΖΣΘΖΓΖΟ ΨΠΣΕΖΟ͟ ͵ΚΖΤΖΣ ΕΒΣΗ ΟΦΣ ΚΞ ΋ΦΤΒΞΞΖΟΙΒΟΘ ΞΚΥ ΕΖΞ 

angegebenen Bauvorhaben verwΖΟΕΖΥ ΨΖΣΕΖΟ͟ ͷüΣ ΕΚΖ ·ΠΝΝΤΥäΟΕΚΘΜΖΚΥ ΕΖΣ 

dargestellten Bestandsanlagen ΤΠΨΚΖ ΗüΣ ΕΚΖ ;ΒßΙΒΝΥΚΘΜΖΚΥ 

(Lage/Verlegetiefe) ΜΒΟΟ ΜΖΚΟΖ ͸ΖΨäΙΣ üΓΖΣΟΠΞΞΖΟ ΨΖΣΕΖΟ͟ 

 

 Zusammen mit der Stellungnahme ΤΚΟΕ ;ΖΣΜΓΝäΥΥΖΣ zum Verhalten im 

ͿΒΙΓΖΣΖΚΔΙ ΕΖΤ ͲΟΝΒΘΖΟΓΖΤΥΒΟΕΖΤ üΓΖΣΘeben worden. Diese sind 

Bestandteil der Verfahrensakte und köΟnen in dieser eingesehen werden. 
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 Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH 

 

Es wird darauf verwiesen, dass sich im Planbereich (im Verkehrsraum der 

Friedrich-Ludwig-Jahn-Str.) Anlagenbestand der Deutschen Telekom 

Netzproduktion GmbH ΓΖΗΚΟΕΖΥ͟ ΆΞ ΕΚΖΤΖΟ ΓΖΒΔΙΥΖΟ ΫΦ ΜöΟΟΖΟ͝ ΚΤΥ ΚΞ 

΋ΦΤΒΞΞΖΟΙΒΟΘ ΞΚΥ ΕΖΣ ΓΖΙöΣΕΝΚΔΙΖΟ ΄ΥΖΝΝΦΟΘΟΒΙΞΖ ΖΚΟ ͳΖΤΥΒΟΕΤΡΝΒΟ 

üΓΖΣΘΖΓΖΟ ΨΠΣΕΖΟ͟ ͵ΚΖΤΖΣ ΕΒΣΗ ΟΦΣ ΚΞ ΋ΦΤΒΞΞΖΟΙΒΟΘ ΞΚΥ ΕΖΞ 

angegebenen Bauvorhaben verwΖΟΕΖΥ ΨΖΣΕΖΟ͟ ͷüΣ ΕΚΖ ·ΠΝΝΤΥäΟΕΚΘΜΖΚΥ ΕΖΣ 

dargestellten Bestandsanlagen ΤΠΨΚΖ ΗüΣ ΕΚΖ ;ΒßΙΒΝΥΚΘΜΖΚΥ 

(Lage/Verlegetiefe) ΜΒΟΟ ΜΖΚΟΖ ͸ΖΨäΙΣ üΓΖΣΟΠΞΞΖΟ ΨΖΣΕΖΟ͟ 

 

 Zusammen mit der Stellungnahme ist ein Merkblatt zum Verhalten im 

ͿΒΙΓΖΣΖΚΔΙ ΕΖΤ ͲΟΝΒΘΖΟΓΖΤΥΒΟΕΖΤ üΓΖΣΘeben worden. Dieses ist Bestandteil 

der Verfahrensakte und kann in dieser eingesehen werden. 

  

 

 7. ͲΣΥ ΕΖΣ ͷΝäΔΙΖΟΟΦΥΫΦΟΘ ΦΟΕ ΕΖΣΖΟ ͷΝäΔΙΖΟΘΣößΖΟ 

 

 7. 1. Mit dem B-Plan Nr. 11 הWohnbebauung Friedrich-Ludwig-Jahn-Str.ג wird 

eine 1.300 qm ΘΣΠßΖ͝ ΚΟΟΖΣöΣΥΝΚΔΙ ΘΖΝΖΘΖΟΖ ͷΝäΔΙΖ üΓΖΣΡΝΒΟΥ͟ ΁ΝΒΟΦΟΘΤΫΚΖΝ 

der ΄ΥΒΕΥ ͸üΥΫΜΠΨ ist, im Bereich des Plangebietes die planungsrechtlichen 

·ΠΣΒΦΤΤΖΥΫΦΟΘΖΟ ΗüΣ ΕΚΖ bauliche Nachverdichtung eines bestehenden 

Wohnquartiers zu schaffen.  

 

 7. 2. ͿΖΓΖΟ ΕΖΟ ͷΝäΔΙΖΟ ΕΖΤ ΈΠΙΟΘΣΦΟΕΤΥüΔΜΖΤ ΨΦΣΕΖΟ ΒΦΔΙ ΅ΖΚΝΗΝäΔΙΖΟ ΕΖΤ 

ΖΣΤΔΙΝΚΖßΖΟΕΖΟ ·ΖΣΜΖΙΣΤΣΒΦΞΖΤ üΓΖΣΡΝΒΟΥ͟  

 

 7. 3. ͺΟΤΘΖΤΒΞΥ ΖΣΘΚΓΥ ΤΚΔΙ ΗΠΝΘΖΟΕΖ ͳΚΝΒΟΫ ΗüΣ ΕΚΖ ΁ΝΒΟΦΟΘ 

 

 Gesamtplangebiet 1.300 Ξ² 

 

 davon 

 

 - ΄ΥΣΒßΖΟΣΒΦΞ ͙Friedrich-Ludwig-Jahn-Str.) 150 Ξ² 

 - nach zu verdichtendes ͳΒΦΘΣΦΟΕΤΥüΔΜ 1.150 Ξ² 

  davon 

  üΓΖΣΓΒΦΓΒΣ ͙͸΃΋ ͥ͡͝ ͜ ͚ͦ͢͡͠͡͡   690,0 Ξ² 

  ΟΚΔΙΥ üΓΖΣΓΒΦΓΒΣ      460,0 Ξ² 
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 8.    Betrachtung der geplanten Wohngebietsausweisung im Hinblick auf den 

Eingriff in die Natur und die Landschaft 

 

 8. 1. Schutzgebiete 

 

 Das SatzungsΘΖΓΚΖΥ ΚΤΥ ΒΦßΖΣΙΒΝΓ ΘΖΤΔΙüΥΫΥΖΣ ͸ΖΓΚΖΥΖ 

(Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet, Naturpark) gelegen. Aus 

diesem Grunde braucht ΕΚΖΤΓΖΫüΘΝΚΔΙ eine gesonderte Auseinandersetzung 

nicht erfolgen.  

 

 8. 2. Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild 

 

 8. 2. 1. Eine Bilanzierung des Eingriffs ist entbehrlich. In diesem Zusammenhang 

ΨΚΣΕ ΒΦΗ § ͤ͢Β ͲΓΤ͟ ͣ ͿΣ͟ ͥ ͳΒΦ͸ͳ ΧΖΣΨΚΖΤΖΟ͟ ͹ΚΖΣ ΨΚΣΕ ΒΦΤΘΖΗüΙΣΥ͝ ΕΒΤΤ 

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten 

ΤΚΟΕ͝ ΒΝΤ ΚΞ ΄ΚΟΟΖ ΕΖΤ § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen 

ͶΟΥΤΔΙΖΚΕΦΟΘ ΖΣΗΠΝΘΥ ΠΕΖΣ ΫΦΝäΤΤΚΘ ΘΖΝΥΖΟ͟ ͵ΚΖΤΖΣ ·ΠΣΓΖΙΒΝΥ ΘΚΝΥ ΗüΣ einen 

ͳΖΓΒΦΦΟΘΤΡΝΒΟ ΟΒΔΙ § ͤ͢Β ͳΒΦ͸ͳ͝ ΨΖΟΟ ΚΟ ΚΙΞ ΖΚΟΖ ΫΦΝäΤΤΚΘ ͸ΣΦΟΕΗΝäΔΙΖ 

von weniger als 20.000 qm festgesetzt worden ist. Da dies bei der 

vorliegenden Satzung der Fall ist, bedarf die Planung keiner gesonderten 

ͷΖΤΥΤΖΥΫΦΟΘ ΧΠΟ ͲΦΤΘΝΖΚΔΙΤΞΒßΟΒΙΞΖΟ͟ 

 

8. 3. Artenschutz  

 

 ΈäΙΣΖΟΕ ΒΦΗΘΣΦΟΕ ΕΖΣ ΘΖΤΖΥΫΝΚΔΙΖΟ ͼΠΟΤΥΖΝΝΒΥΚΠΟ ΒΦΗ ΕΚΖ ͳΚΝΒΟΫΚΖΣΦΟΘ ΕΖΤ 

ͶΚΟΘΣΚΗΗΤ ΓΫΨ͟ ΕΚΖ ͵ΖΗΚΟΚΥΚΠΟ ΧΠΟ ͼΠΞΡΖΟΤΒΥΚΠΟΤΞΒßΟΒΙΞΖΟ ΧΖΣΫΚΔΙΥΖΥ 

werden kann, bedarf es auf der Ebene des B-΁ΝΒΟΖΤ ΕΖΣ ·ΠΣΡΣüΗΦΟΘ 

artenschutzrechtlicher Belange. Dazu wurde ein artenschutzrechtlicher 

ͷΒΔΙΓΖΚΥΣΒΘ ΖΣΒΣΓΖΚΥΖΥ͝ ΕΖΣ ΕΖΣ ͳΖΘΣüΟΕΦΟΘ ΒΝΤ ͲΟΝΒΘΖ ΓΖΚΝΚΖΘΥ͟ 

 

 

 9. Baugrund 

 

 9. 1. Am Standort wird mit geeigneten Baugrundbedingungen gerechnet. Genaue 

ͳΒΦΘΣΦΟΕΦΟΥΖΣΤΦΔΙΦΟΘΖΟ ΨΦΣΕΖΟ ΓΚΤΝΒΟΘ ΛΖΕΠΔΙ ΟΠΔΙ ΟΚΔΙΥ ΕΦΣΔΙΘΖΗüΙΣΥ͟ 

Diese werden durch den Bauherrn in Vorbereitung der Hochbauvorhaben 

bedarfsorientiert beauftragt. 
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10. Ver- und Entsorgung 

 

10. 1. ͺΞ ΃ΒΙΞΖΟ ΕΖΣ ͳΖΥΖΚΝΚΘΦΟΘ ΕΖΣ ͳΖΙöΣΕΖΟ ΤΠΨΚΖ ΤΠΟΤΥΚΘΖΣ ΅ΣäΘΖΣ öΗΗΖΟΥΝΚΔΙΖΣ 

Belange hattΖΟ ΕΚΖ ·ΖΣΤΠΣΘΦΟΘΤΥΣäΘΖΣ ΕΚΖ ;öΘΝΚΔΙΜΖΚΥ͝ ΤΚΔΙ ΙΚΟΤΚΔΙΥΝΚΔΙ ΚΙΣΖΤ 

ͲΟΝΒΘΖΟΓΖΤΥΒΟΕΖΤ ΓΫΨ͟ ΤΚΔΙ ΙΚΟΤΚΔΙΥΝΚΔΙ ΕΖΣ ΄ΚΔΙΖΣΦΟΘ ΕΖΣ ͶΣΤΔΙΝΚΖßΦΟΘ ΫΦ 

äΦßΖΣΟ͟ BΖΫüΘΝΚΔΙ ΕΖΣ ΄ΚΔΙΖΣΦΟΘ ΕΖΣ ·ΖΣ- und Entsorgung ist wie folgt 

ΒΦΤΫΦΗüΙΣΖΟͫ 

 

10. 2. Trinkwasserversorgung 

 

 ͵ΚΖ ΅ΣΚΟΜΨΒΤΤΖΣΧΖΣΤΠΣΘΦΟΘ ΜΒΟΟ ΘΖΞäß Ͳ·ͳΈΒΤΤΖΣ· ΘΖΨäΙΣΝΖΚΤΥΖΥ ΨΖΣΕΖΟ͟ 

Die Leitungsverlegung hat innerhalb der zu schaffenden Zufahrt zu 

geschehen. ͶΚΟΖ ͶΣΥΖΚΝΦΟΘ ΕΖΤ ͽΖΚΥΦΟΘΤΣΖΔΙΥΖΤ ΗüΣ ΕΖΟ ΫΦΜüΟΗΥΚΘΖΟ ͳΒΦΙΖΣΣΖΟ 

͙͸ΣΦΟΕΤΥüΔΜΤΖΚΘΖΟΥüΞΖΣ͚ ist gegeben. ͵ΖΣ ÜΓΖΣΘΒΓΖΡΦΟΜΥ ΫΦΣ öΗΗΖΟΥΝΚΔΙΖΟ 

Wasserversorgung ist nach AVBWasserV § ͢͡ ΙΚΟΥΖΣ ΕΖΣ ΖΣΤΥΖΟ ͩ Ξ 

͸ΣΦΟΕΤΥüΔΜΤΘΣΖΟΫΖ ΖΚΟΫΦΣΚΔΙΥΖΟ͟ 

 

10. 3. Abwasserbeseitigung 

 

 Seitens des Zweckverbandes Wasser / Abwasser - ͳΠΕΕΖΟΜüΤΥΖ - wird 

festgestellt, dass die abwasserseitige Entsorgung des Bebauungsplanes 

geΨäΙΣΝΖΚΤΥΖΥ ΚΤΥ. 

 

10. 4. ͽöΤΔΙΨasserversorgung 

 

 ͵ΚΖ ͽöΤΔΙΨΒΤΤΖΣΧΖΣΤΠΣΘΦΟΘ ΚΤΥ üΓΖΣ ΕΚΖ ͹ΪΕΣΒΟΥΖΟ ΚΞ ΄ΥΒΕΥΘΖΓΚΖt 

abgesichert. 

 

10. 5. Energieversorgung (Elektroenergie) 

 

 Durch den Versorger ist darauf verwiesen worden, dass eine ausreichende 

Versorgung des Satzungsgebietes mit Elektroenergie abgesichert ist oder 

durch Erweiterung des vorhandenen Anlagenbestandes abgesichert werden 

kann. Im Rahmen der Bebauung des Satzungsgebietes ist der erforderliche 

Leistungsbedarf beim Versorger anzumelden. Danach kann die technische 

ͽöΤΦΟΘ ΦΟΕ ΖΟΥΤΡΣΖΔΙΖΟΕΖ ͼΠΤΥΖΟΒΟΘΖΓΠΥΖ ΗüΣ ΖΚΟΖ ͶΣΤΔΙΝΚΖßΦΟΘ ΠΕΖΣ ΗüΣ 

ͶΚΟΫΖΝΒΟΤΔΙΝüΤΤe ausgereicht werden. 

 

10. 6. Gasversorgung Vorpommern GmbH 

 

 Im Plangebiet ist Anlagenbestand des Gasversorgers (Hausanschluss) 

vorhanden. Die Versorgung des Satzungsgebietes kann im Bedarfsfall 

ΖΓΖΟΗΒΝΝΤ ΘΖΨäΙΣΝΖΚΤΥΖΥ ΨΖΣΕΖΟ͟ 
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10. 7. Deutsche Telekom AG 

 

 Im Plangebiet ist Anlagenbestand gegeben. Sollte durch den Bauherren die 

Herstellung einer HauszuΗüΙΣΦΟΘ ΗüΣ ΕΚΖ ͲΟΓΚΟΕΦΟΘ ΕΖΤ ΘΖΡΝΒΟΥΖΟ 

Wohnhauses an das Telekommunikationsnetz ΘΖΨüΟΤΔΙΥ ΤΖΚΟ͝ ΞΦΤΤ ΕΖΣ 

Antrag separat üΓΖΣ ΕΚe Bauherrenhotline 08003301903 erfolgen. 

 

11. Finanzierung 

 

11. 1. Die ΄ΥΒΕΥ ͸üΥΫΜΠΨ ΙΒΥ üΓΖΣ ΕΚΖ ͳΚΟΕΦΟΘ ΖΚΟΖΤ ·ΠΣΙΒΓΖΟΥΣäΘΖΣΤ ͙΄ΥäΕΥΖ-

baulicher Vertrag) gesichert, dass die mit der Aufstellung des B-Planes 

verbundenen Planungskosten durch den ·ΠΣΙΒΓΖΟΤΥΣäΘΖΣ getragen werden. 

 

11. 2. Mit der Planung / Umsetzung der Planung des B-Planes Nr. 11 ist zudem 

ΜΖΚΟΖ ͹ΖΣΤΥΖΝΝΦΟΘ öΗΗΖΟΥΝΚΔΙΖΣ ͷΝäΔΙΖΟ ΧΖΣΓΦΟΕΖΟ͟ ͶΓΖΟΤΠ ΓΖΕΒrf es nicht der 

ͷΖΤΥΤΖΥΫΦΟΘ ΧΠΟ ͼΠΞΡΖΟΤΒΥΚΠΟΤΞΒßΟΒΙΞΖΟ͟ ͲΦΤ ΕΚΖΤΖΞ ͸ΣΦΟΕΖ ΖΣΘΖΓΖΟ 

ΤΚΔΙ ΚΞ ΋ΦΤΒΞΞΖΟΙΒΟΘ ΞΚΥ ΕΖΣ ΁ΝΒΟΦΟΘ ΗüΣ ΕΚΖ ΄ΥΒΕΥ ͸üΥΫΜΠΨ im Anschluss 

ΒΟ ΕΒΤ ͺΟΜΣΒΗΥΥΣΖΥΖΟ ΕΖΣ ΄ΒΥΫΦΟΘ ΜΖΚΟΖ ΗΚΟΒΟΫΚΖΝΝΖΟ ͲΟΤΡΣüΔΙΖ͟    

 

 

 

                                                       


