Gemeinde Dierhagen - Kreis Nordvorpommern

Bebauungsplan Nr. 7
fiir den Ortsteil Déndorf
1. Anderung
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Gemeinde Dierhagen

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wohnpark Ortsteil
Déndorf”

1. AnlaR der Anderung

Bei der Realisierung der ErschlieBungsplanung zeigt sich, dall der im rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 7 vorgesehene Regelquerschnitt A-A‘ aufgrund der Lage der
bestehenden, zu erhaltenden Baume nicht ausgefiihrt werden kann. Der geplante Gehweg
mul westlich der Baume hergestellt werden. Dies erfordert eine Verschiebung bzw.

VergréRerung der StraRenverkehrsflache in diesem Bereich.

Durch die aus Grunden des Hochwasserschuizes festgesetzte Gelandeaufhdhung und
Hohenlage der OK Fundamente zeigen sich Probleme bei der Umsetzung der festgesetzten
Hohe der baulichen Anlagen, da diese sich auf die OK Fahrbahn bezieht. Daher soll die

Festsetzung der Héhe der baulichen Anlagen iiberarbeitet und geandert werden.

Die inhaltlichen Anderungen der Satzung berithren nicht die Grundziige der Planung.

2 Verfahrensablauf

Fur den Geltungsbereich der Planung der Bebauungsplan Nr. 7 ,\Wohnpark Ortsteil Dandorf”
vor. Dieser wurde am .57 rechtskraftig. Der Bebauungsplan Nr. 7 ist aus den

Darstellungen des Entwurfs des Flachenutzungsplanes entwickelt worden.

Den Aufstellungsbeschlu® zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 hat die

Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Dierhagen in ihrer Sitzung am-.L 0T g:é'me.

Da die Grundziige der Planung nicht berthrt werden, kann eine vereinfachte Anderung
gemaR § 13 BauGB der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 durchgefiihrt

werden.



3. Geltungshbereich

Der Geltungsbereich der Anderung entspricht dem des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.

7 und hat folgende raumliche Begrenzung:

o im Osten die &stliche Grenze des Flurstiicks 12 (StralRenparzelle), die 6stliche Grenze

des Flursttcks 1/5 und die nordliche Grenze des Flurstiicks 19/2,

» im Norden die dstliche und nérdliche Grenze des Flurstiicks 18 verlangert um ca. 50 m

in Richtung Westen

e im Westen vom Endpunkt der Verlangerung ca. 30 m in Richtung Siden, von dort
verbunden mit dem sudwestlichsten Punkt des Flurstlicks 1/6, von dort durch die
Flurstlicke 1/9 und 1/3, dann eine Parallele zu der westlichen Grenze des Fiurstiicks 12
(StralBenparzelle in 40 m Abstand)

e im Suden die 6Ostliche Grenze des Flurstiicks 4/1 und die nérdliche Grenze des
Flursticks 4/4 verbunden mit der westlichen Grenze des Flurstiicks 12 (Stral3en-

parzelle).

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung umfaft in der Gemarkung Dandorf folgende

Flursticke:

Flur 1, Nr. 1/3 (teilweise), 1/5, 1/6, 1/7, 1/8, 1/9 (teilweise), 1/10 (teilweise), 2 (teilweise), 4/2

(teilweise), 12 (teilweise, Strallenparzelle) und 18, 3 {4 ¢ teoelse )

7

4. Begriindung der gednderten Festsetzungen

4.1 Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache/ Stralenverkehrsflache

Zum Schutz und Erhalt der bestehenden Baume im Bereich des Regelquerschnitts A-A' wird
der Gehweg westlich der Bdume hergestellt. Hierfur ist eine Verschiebung (um ca. 1,50 m)
und geringfigige Verbreiterung (um ca. 0,50 m) der Straflenverkehrsflache nach Westen

notwendig.

Infolge der Verschiebung bzw. Verbreiterung des Strallenraumes um ein Bankett im Bereich
des Regelquerschnitts A-A’ verringert sich der Abstand zwischen Strallenverkehrsflache und
Baugrenze von urspringlich 5 m auf 3 m. Dies &ndert jedoch weder etwas an der
Gesamtversiegelung der Stralenverkehrsflache noch an Lage und Ausdehnung der

tberbaubaren Grundsticksflache (Baufenster).

Damit die urspringliche Gesamtgrundstlicksldnge erhalten bleibt, verschiebt sich der als

Hecke angelegte Griinstreifen um 2 m nach Westen. Hierdurch fallt ein Teil der Hecke aus



dem Geltungsbereich heraus. Die Absicherung der Pflanzung und des Erhaltes des
Grinstreifens, welcher als AusgleichsmalRnahme festgelegt wurde, ist unabhangig von

seiner Lage Bestandteil des stddtebaulichen Vertrages vom.... zwischen....

Die Verschiebung der Hecke um 2 m in westliche Richtung hat zur Folge, dal auf einer
Flache von 290 gm eine Umnutzung von landwirtschaftlich genutztem Grinland zu
Hausgarten stattfindet. Da das Grinland in seiner Biotopfunktion héher bewertet werden

muf} als die Hausgarten, ist die Durchfiihrung weiterer Ausgleichsmafnahmen notwendig.

Gemal der im Landkreis Nordvorpommern verwendeten Biotopwertfaktoren, wird dem
landwirtschaftlichen Griinland als extensiv bewirischaftietem Weideland ein Biotopwertfaktor
von 1,8 zugeordnet. In Anlehnung an den Bewertungsschliissel wird dem Hausgarten

entsprechend der Bewertung von.Sand- und Graswegen ein Faktor von 0,9 zugewiesen.

Als AusgleichsmaBnahme ist die gleichartige Ergénzung der im Westen angelegten
Feldhecke entlang der Plangebietsgrenze sowie der Schutzbegriinung um die Wasserflache
auf einer Flache von insgesamt 360 gm geplant und z.T. auch bereits realisiert. Die
Pflanzung soll gemaR der Pflanzschemata 2 bzw. 3 erfolgen (vgl. Anhang). Ferner ist die
Pflanzung von 3 GroRRbaumen geplant. Da die Feldhecke auf einer Grunlandflache angelegt
werden soll, mu die Biotopwertigkeit der neuangelegten Hecke gegen die des Griinlandes

aufgerechnet werden.

Hieraus ergibt sich folgende Eingriffs- Ausgleichsbilanz:

Zerstorter Biotoptyp Gesamiflache in gm Biotopwertfaktor ermittelter Biotopwert in
Punkten

Griinland 650 1,8 1.170
Ausgleich:
Biotoptyp Flache in gm bzw. Biotopwertfaktor ermittelter Biotopwert in

Anzahl der Baume Plniden
Feldhecke mehrreihig 360 2.5 00
Hausgarten 290 0,9 261
Einzelbaum (U 16/18) 3 25 75

2 1.236




Es ergibt sich aus der Ausgleichsdarstellung, daf die geplante AusgleichsmaRnahme mit
einer Gesamtpunkzahl von 1.236 Wertpunkten den Ausgleichsbedarf von 1.170 Punkien
abdeckt.

Die Pflanzung der Straucher und Baume wurde iiber einen stadtebaulichen Vertrag

abgesichert.

4.2 Hohe der baulichen Anlagen/ Hoéhenlage der baulichen Anlagen

Zur Gewabhrleistung einer dem Ortsbild angepafiten Bebauung wird - unter Berticksichtigung
der fur den Hochwasserschutz nétigen Geldndehéhe (mindestens 1,80 i HN) sowie der
natdrlichen Héhendifferenzen innerhalb des Gelandes (von 1,13 m bis 2,79 m (. HN) -
sowohl die Hohenlage der baulichen Anlagen als auch die Hohe der baulichen Anlagen
festgesetzt. Die Hohenlage, OK ErdgeschoBfulboden tber maximal 2,50 m HN, wird als
unterer Bezugspunkt gewahlt. Als obere Bezugspunkte werden Trauf- und Firsthéhe
festgesetzt. In Dandorf ist die durchgéngige Traufe als ortsbildpragendes Element nicht
vorhanden. Es ist jedoch wichtig, die durchgangig gemaRigte Gesamthshenentwicklung auch
bei der Neubebauung zu sichern. Das Entstehen nicht ortsiiblicher Drempel soll unterbunden

werden.

4.3 Anzahl der Wohneinheiten pro Gebaude

Die maximal erlaubte Anzahl der Wohneinheiten pro Gebaude wird fiir die Baufelder 1a, 3a

sowie 3b auf 2 fesigesetzt.

Da lediglich fur die o.g. 3 Baufelder im Bebauungsplan Nr. 7 keine Angabe zu den
maximalen Wohneinheiten pro Gebaude erfolgt ist, kam es in der Baupraxis zu Irritationen
und Unstimmigkeiten, die eine konkrete Festsetzung im Rahmen der vereinfachten

Anderung erforderlich macht.




ANHANG

Einzelbiume - einheimische Laubbiaume

Esche (Fraximus excelsior) 40
Hochstamm 3 xv. m. B. 16 - 18 "

Stieleiche (Quercus robur) 30
Hochstamm 3 xv. D. B. 16 - 18

Weil - Birke (Betula pendula) 40
Hochstamm 3 xv.D. B. 16 - 18

Robinie (Robinia pseudoacacia) 20
Hochstamm 3 xv. D. B. 16 - 18

Heister / Straucher

Ac
Ca
Ps

Sn
Rc

Pc
Sc

Sa

Hecken - Ahorn (Acer campestre) Str. 2xv. 0. B. 60-100
Haselnuss (Corylus avellana) Str.2xv.0.B. 60-100
Schlehe (Prunus spinosa) Str. 2 xv. 0. B. 60-100

Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra) Str.2xv.o0.B. 60-100

Hundsrose (Rosa canina) Str.2xv.0.B. 60-100

Gemeine Birne (Pyrus communis) Hei2xv.o0.B. 60-100
Sal-Weide (Salix caprea) Hei2xv.0.B. 60-100

Eberesche (Sorbus ancuparia) Hei 2 xv. 0. B. 125 - 150



Pflanzschema fiir Gehdlzhecke (1)

1 8t./m?

Rc| Rc| Ca] Ps| Sn] Rc]

| Ac]| Ac]

Ps |

Sn |

| psf Pc] sn| sn| caf scl ca| ps| acl sal

liPsr Ps] Sn |

Rcl Sn|

Ca| Ps| Rc|

Sn|

Ps |

Pflanzschema fiir Gehdlzhecke (2)

1 St./m?

| Ca] Rc] Rc| Ps| Ps] Sn] Ca] Ca] Rc] Sn]

I'Sa] FIScl Re| Ps| Ps| caf PcT scl scl
| sn| Cal Ca| Ca] Rc| sn| Ps| Ac| Ac] ca]
Alle 10 m (ca.) 1 Hochstammbaum
[ Q] -] R] »[ R] —= Wiederholung
Pflanzschema fiir Gehdlzhecke (3) 1 8t./.2m?
| Rc] Sn] Sn| Ps| Sn] Sn] Rc] Ac| Ac| Ca]
Ps P Snh| S| C§ S§ S R A S
c n|l af cf n| c| cf a
[ sa]l FI ScT Rc|] Ps| ps| Cal pc] Pcl sal Ac| sn|
S Ps| Ps| Ca| Re| Ac | Ac| Ca| Ca| Ca
n
Alle 12 m (ca.) 1 Hochstammbaum
- R] - R|] -] B] - Wiederholung




