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1. Zicl und Zweck der Planung

Durch eine Bebauung der Fliche zwischen der Landesstrabe L 21, der StrandstraBe (Hauptzufahrt
nach Dierhagen Dorf), der Bebauung am derzeitigen westlichen Dorfrand und dem kleinen Wald-
stiick Kokerberg sollen Einrichtungen zur Verbesserung der Infrastruktur der Gemeinde, insbe-
sondere Handels- und Dienstleistungscinrichtungen, errichtel werden,

Mit diesen Vorhaben soll cine funktionell giinstige Abrundung der Ortslage Dierhagen Dorf und
eine gute Gestallung des westlichen Orisrandes an der Landesstrabe L 21 und des Oriseingangsbe-
reichs errcicht werden.

Um die geordnete bauliche Entwicklung des genannten Bereichs zu sichern, ist dic Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich.

2. Planungsrechtliche Grundlagen

Bei der Aufstcilung des Bebauungsplans sind folgende iibergeordnete Planungen zu beachien:
- Ersles Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 16.07.1993,
- Regionales Raumordnungsprogramm Mittleres Mecklenburg / Rostock vom 18,10,1994,
fiir das Gebiet des chemaligen Kreises Rbnitz-Damgarten weiterhin giltig bis zur Bestétigung des
Regionalen Raumordnungsprogramms Vorpommern,
- Entwurl des Regionalen Raumordnungsprogramms Vorpommern, Stand Miirz 1996,
Verordnung iiber die Feslsetizung der Boddenlandschafl im Kreis Ribnitz-Damgarien als Land-
schaftsschuizgebiet vom 16.09.1993,
Flachennutzungsplan der Gemcinde Ostsecbad Dicrhagen, in der Aufstellung befindlich.

3. Geltungsbereich

Das geplante Baugebict wird begrenzt;

im Weslen durch die Landessiralie L 21, im Norden durch dic Strandstrafic (Hauptzufahrt zum Dorfl
Dierhagen), im Osten durch den Weg (Postveg) am Westrand der Bebauung und im Siiden durch
den Nordrand des klcinen Waldstiicks Kokerberg,

D.h., der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.4 beinhaltet die Flursticke 164/1, 165/1, 166/1,
167/1 und 168/1 (geplanies Baugebiet) und Teile der Flurstiicke 1, 169/5, 221 und 429 (angrenzende
Verkchrsflichen) in der Flur 2 der Gemarkung Dicrhagen.

4. Art und MaB der baulichen Nutzung

In Ubercinstimmung mit den Ziclen des in der Aufstellung befindlichen Flichennutzungsplans der
Gemeinde Ostseebad Dierhagen ist vorgeschen, im Bercich zwischen der Orislage Dierhagen Dorf
und der LandessiraBe 21 ein Zentrum [iir Handel und Dienstlcistungsgewerbe zu errichien.

Der Standort ist fir diese Nutzungen besonders geeignet, da cr in dem relativ groben Gemeindeterri-
torium mit den Ortslagen Dierhagen Dorf, Dicrhagen Strand, Dierhagen Ost, Dindorf, Neuhaus,
Koérkwitz Hol und Bollhagen zentral liegt. Der Bercich ist verkehrsgiinstig angeschlossen; der
Verkehr von allen genannten Orislagen der Gemeinde und von der Landesstrafie (u.a. der
Licferverkehr) zum geplanien Handelszentrum mub nicht durch das Dorf Dierhagen gefiihrt werden.
Trolzdem das Baugcbiet am Orisrand licgl, ist es aufgrund der Lage am Oriscingang und unter
Beriicksichtigung der Orisentwicklung (z.B. des geplanien Wohnbercichs an der Neuen Strafic)
giinstig in dic bauliche Struktur der Orislage Dicrhagen cingebunden.

Wegen der geplanten Nutzung als Einkaufs- und Dienstleistungszentrum in cinem fiir eine landliche
Gemeinde relativ grofen Umfang wird das Baugebiet als ,,Sonstiges Sondergebict Einkaufszentrum®
(nicht als Mischgebiet) ausgewiesen.

Im Teil B (textliche Festsetzungen) des Bebauungsplans werden folgende Nutzungen entsprechend

§ 11 BauNVO in Verbindung mit § 13 BauNVO zugelassen:

Einzelhandelsbetricbe der Branchen Lebensmittel, Kérper- und Gesundheitspflege, Bekleidung und
Schuhe, Freizeit- und persénlicher Bedarf mit ciner Verkaufsfliche bis zu 1.000 m?, davon ein Le-
bensmitlel-Frischemarkl oder -Discounter mit bis zu 700 m? Verkauflsfliche, alle anderen Verkaufs-
einrichtungen mit bis zu 250 m? Verkaufs{léiche;

Dienstleistungseinrichtungen, wic Post, Banken, Dienstleistungsannahmestellen;

Schank- und Speisewirtschaflten mit ciner Gastraumfldche bis zu insgesamt 150 m?;

Tankstelle;
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Stellplitze, Carports und Garagen fiir den durch dic zugclassenen Nutzungen verursachten Bedarf,
Ausnahmsweise sind zulissig:

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafltspersoncn sowie fiir Betricbsinhaber und Betricbsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugecordnet und ihm gegeniiber in Grundfiiche und Baumasse untergeordnet
sind,

Raume fiir freiberuflich Titige und solche Gewerbetrcibende, dic ihren Beruf in dhnlicher Art
ausiiben.

Dabei werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 (Lirmschutz im Stidtebau)
fiir den Beurteilungspegel im geplanten Sondergebiet mit 65 dB tags und 55 dB nachs festgelegt.

Mit der Festsetzung von 700m 2 Verkaufsfliche als Maximum fiir einc Handelscinrichtung soll deut-
lich erklart werden, dab groBflichige Einzelhandelsbetricbe in der Gemeinde Ostsecbad Dierhagen
nicht zugelassen werden. Die genannte Grofe stellt allerdings in Verbindung mit anderen zulissigen
Einzelhandelscinrichtungen mil ciner festgesetzien maximalen Gesamtverkaufsfliche in diesem
Baugebict von 1.000 m* cine erhebliche GréBenordnung dar, dic dic Festsetzung als Einkaufs-
zentrum im Sinne des Absatzes 2.1.1 des Erlasses des Ministeriums fiir Bau, Landescntwicklung und
Umwelt iiber ,,GroBfliachige Einzclhandelseinrichtungen in der Landesplanung, der Bauleitplanung
und den Baugenchmigungsverfahren® nahelegt und dic Ausweisung als sonstiges Sondergebict nach
§ 11 BauNVO und dic Festsctzung cincs zuldssigen Branchenmixes erforderlich macht.

Die, fiir cine landliche Gemeinde cher ungewdhnliche, vorgeschene Handelskapazitit wird auf der
Basis des Flichennutzungsplans und der Tourismuskonzeption der Gemeinde Ostseebad Dierhagen
begriindet:

- Die Gemeinde hatte im Jahr 1994 1.600 Einwohner. Abgeleitet aus dem Wachstum der Einwoh-
nerzahl in den letzien Jahren wird damit gerechnel, daB es ctwa im Jahre 2005 in der Gemeinde Ost-
seebad Dierhagen 1.800 Einwohner gibt.

- In der Gemeinde gab es im Jahre 1994 1.140 Betten in Beherbergungscinrichtungen (Hotcls,
Pensionen, Erholungs- und Ferienhcime, Fericnhiuser und Ferienwohnungen) und Campingplatzka-
pazitéten fiir 1.350 Erholungssuchende. Im Entwurf des Flichennutzungsplans wird mit einer Stei-
gerung der Kapazitéit der Beherbergungseinrichtungen um rund 1.000 Betten im iibersehbaren Zeit-
raum gerechnel.

- Unter Beriicksichtigung der in der ,, Tourismuskonzeption fiir das Ostsecbad Dierhagen® (crarbeitet
vom Fachbereich Wirlschaft der Fachhochschule Stralsund) konstaticrien Unierversorgung, des er-
mitlelten kiinfligen Einwohncrzuwachses, der abschbaren Steigerung der Beherbergungskapazitiit,
der festgestellien steigenden Zahl der Tageslouristen und der angestrebien Verlingerung der Erho-
lungssaison ist die im Bebauungsplan zugelassenen Kapazitit von Einzelhandelscinrichtungen ange-
messen; eine Becintrichligung der vorhandencn crhalienswerten Einzelhandelsstruktur ist nicht zu
erwarien. ;

- Nach einer Erfassung im Oktober 1996 konnten in der Gemcinde Oslsecbad Dicrhagen nur ca.
700m? Verkaufsraumfliche in ganzjihrig gedfineten Einzelhandclseinrichtungen crmittelt werden.
Auberdem reduziert sich dicscr Wert durch die im Jahrc 1998 zu erwarlende SchlieBung der
Kaufhalle in Dicrhagen Dorf um ca. 400 m? auf 300 m? Verkauflsfliche. Mit der im Bebauungsplan
Nr.4 ausgewiesenen Verkaufsfliche von maximal 1.000 m? ergibt sich kiinflig in der Gemeinde
Ostseebad Dierhagen eine Verkaufsfliche von 1.300 m2 Dicser Wert entspricht der Orienlierung des
Landratcs des Landkreiscs Nordvorpommern zu regionalplancrischen Belangen im Bebauungsplan
Nr.4: 0,6 - 0,7 m*/Person bei 2.000 Pcrsonen im Versorgungsbereich (Einwohner der Gemeinde und
zu versorgende Erholungssuchendc).

Wegen des erheblichen Verkehrslirms an der Landesstrafie L 21, die zeilweise stark befahren ist,
kann in Gebduden im Geltungsbereich des Bebauungsplans dic Wohnfunktion nur ausnahmsweise
zugelassen werde , d.h., nur dann, wenn durch dic Stellung der Gebdude zur Landesstrabe und durch
die Anordnung der Wohnung im Gebiude gewihrlcisicl ist, daB die Fenster der Aufenthallsriume
im Lérmschatten liegen und damit der dort maBgebliche Aufienlirmpegel aus Verkehrslirm nachts
unter 50 dB liegt und wenn die Wohnungen fiir in diesem Gebiet Beschiltigic vorgeschen sind.
wirki..

Um die an das Plangebiet anschlicBende Ortslage, die im Flichennutzungsplan als gemischie Bau-
Niche (M) ausgewiesen ist, vor unzulissigen Immissionen aus Gewerbelirm des Einkaulszentrums
zu schiitzen, ist fesigelegt, daB der fichenbezogene Schalleistungspegel 55 dB tags und 45 dB
nachts nicht iiberschreiten soll. Zur Einhaltung insbesondere des Nachipegels wird der Vorhaben-
trdger / Eigentiimer / Vermieter der Gewerberiiume die Mieler / Betreiber der Handelseinrichiungen
und des sonstigen Gewerbes vertraglich verpflichten, dab die Belicferung nur in der Zeit zwischen
6°° und 22°°Uhr crfolgt; im Bebauungsplan kann dicse Verpflichtung aus planungsrechtlichen
Griinden nicht fesigesetzt werden,
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Die Grundflichenzahl, die den Grad der Uberbaubarkeit des Baugebicts angibt, wird entsprechend
§ 17 BauNVO mit 0,6 fesigescizt; dabei wird festgelegt, dalb diese Zahl auch durch Garagen, Stell-
plilze, Zufahricn und andere untergeordnete Nebenanlagen nicht iiberschritten werden darl. D.h,,
die Anwendung von § 17 Abs.2 und § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird ausgeschlossen, um wegen der
Riicksichtnahme auf die oristypische Bebauung und auf das an dic Dorflage angrenzende Land-
schaftsschuizgebiel eine iibermiBige Versicgelung des Gebietes zu verhindern und um einen még-
lichst grofien Anteil des Niederschlagswassers versickern zu kdnnen.

Dic Festsetzung, dab hdchstens zwei Vollgeschosse errichtet werden diirfen, bedeutet in Verbindung
mil der festgesetlzicn maximalen Traufhéhe, dab bei Handelsgebiuden mit den relativ hohen Erdge -
schoBhohen ein Erdgeschob und ein DachgeschoB als Vollgescholh zulissig sind.

Nutzungsbeschrinkungen fiir den Planungsbereich crgeben sich aus folgenden Geselzen und Verord-
nungen des Landes Mecklenburg-Vorpommern;

Nach dem Strafen- und Wegegeselz des Landes Mccklenburg-Vorpommern ist an Landessiraien
zwischen der Fahrbahnkante und baulichen Anlagen auf den angrenzenden privaten Flichen ein Ab-
stand von 20 m einzuhalten. In Abstimmung mit dem StraBenbauamt Stralsund wird hier ausnahms-
weise gestaltet, daB fiir die Herstellung von Stellflichen fiir Pkw der o.g. Abstand auf 15,0 m ver-
ringert werden kann.

Entsprechend dem Landeswaldgesetz soll zwischen dem Waldrand und der Bebauung ein Abstand
von 50 m cingehalten werden. Das Forstamt Althcide 138t in sciner Stellungnahme zum Vorentwurf
des Bebauungsplans cine Verringerung des Abstands der Baugrenze vom Wald auf 30 m zu. Nach
dem Waldabstandserlah (Gemeinsamer Erlah des Ministeriums fiir Landwirischafl und Naturschutz
und des Ministeriums fiir Bau, Landesentwicklung und Umwell vom 30.04.1996) ist (dhnlich wie
beim 20m-Abstand zu LandesstraBen) in diesem Abstandsstreifen auch die Errichtung von Garagen
und Nebenanlagen, wie Carports, Schuppen, Gewichshiduser, Kfz.-Stellplitze, nicht zuldssig. Die
Eintragung cines Verzichts aul Entschidigung bei Schiden durch Waldbdume in das Grundbuch
kann nach dem Waldabstandserlah nicht mehr gefordert werden.

5. Stiidicbauliche und architektonische Gestaltung

Dic Bebauung in dem Planungsbereich soll sich der in der Dorflage Dicrhagen vorhandenen Bau-
struktur anpassen, einen dorflichen Orisrand bilden und das angrenzende Landschafltsschutzgebict
nicht beeintriichtigen, d.h.:

- Die Gebiude sollen nur ein GeschoB bis zur Traufe haben.

- Alle Gebiude sollen ein Steildach als Sattel- oder Kriippelwalmdach haben, das mit Dachziegeln
oder Betondachsteinen in den Farbidnen rot, rotbraun, braun oder anthrazit gedeckt ist.

- Die Frontldnge der Gebidude soll 30 m nicht iiberschreiten; lingere Gebaude sollen gestalterisch so
gegliedert werden (durch vor- und riickspringende Fassadenteile, durch unierschiedliche First- und
Traufhthe u.a.), daf die StraBenfronten gestalterisch wic cine Reihe von Hiusern wirken, die je-
weils nicht mehr als 30 m lang sind.

Diese gestalierische Zielstellung zur optischen Gliederung der Baumassen muB durch entsprechen-
de Anordnung von Baumpflanzungen unterstiitzt werden.

- Die Fassaden sollen sich als Klinker- oder Putzfassaden der ortstypischen Bauwcisc anpassen.

Dic Verwendung von Sichtbeton und Holz fiir cinzelne Fassadenteile ist méglich.

6. Natiirliche Bedingungen, landschaftspflegerische Einbindung und dkologische MaBnahmen

Der Baugrund seizt sich aus brackisch-marinen Feinsanden mit zwischengelagerien Muddehorizon-
ten zusammen. Darunter folgen grobkdmige Sandsedimente. Sandbéden sind generell tragfahig. Die
Muddehorizonte sind setzungsgefdhrdet. Im Uniersuchungsraum ist zu oberst ein ungedeckier
Grundwasscrleiter verbreilet. Der Grundwasserflurabstand betriigt < 2 m. Vor {lichenhaft eindrin-
genden Schadstoffen ist das Grundwasser nicht geschiitzt.

Die zur Bebauung vorgescherie Fliche ist zur Zeil cine inlensiv, im Sommer zum Teil als Parkplalz,
genulzic Wicse mil illegal genutzien, unbefestiglen Wegen. Am Nordrand stehen 4 Pappeln mit
cinem Stammdurchmesser von 25 bis 30 cm.

In den Bercichen, die im Bebauungsplan als offentliche Flichen ausgewiesen sind, befinden sich
folgende Gehdlze:

- ander L 21 : 10 Pappeln mit einem Stammdurchmesser von 8 bis 15 cm,

- im Kreuzungsbereich : 4 Ebereschen mit einem Stammdurchmesser von 8 bis 10 cm,

5
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an der Strandstralfie : eine Reihe von 9 Kastanicn mit cinem Stamimdurchmesser von 3 bis 4 cm,
am Ostrand : 4 Pappeln mil cinem Stammdurchmesser von 20 bis 25 cm,
1 wilder Aplelbaum mit cinem Stammdurchmesser von 30 cm,

- am Siidrand : 1 wilder Apfelbaum mit mehreren Stimmen,

3 Kiefern mit einem Stammdurchmesser von 15 bis 20 cm,

1 Mchlbeere mit einem Stammdurchmesser von 25 cm,

Heckenrosen- und Brombeergebiisch auf ciner Fliche von etwa 100 m2,
- am Pumpwerk : 2 Kiefern mit einem Stammdurchmesser von 40 bis 70 cm,

1 Birke mit cinem Stammdurchmesser von 20 cm.
Die genannten Gehélze sollen entsprechend den Festsctzungen des Bebauungsplans erhalten wer-
den. Dic liickenhafte Kastanien-Reihe an der Strandstrabe soll erginzt werden,
Die Pappelrcihe an der Landesstrabe sollte aus gestalterischen Griinden durch Einzelbdume (u.a. auf
den Flichen mit Pllanzgebot) ersetzt werden.
Die Flichen, die nicht bebaut oder befestigt werden, sollen inlcnsiv begrint werden.
An der L 21 soll eine breite Hecke gepflanzt werden, um den kiinfligen Ortsrand gestalterisch aufzu-
werten und dic Einbindung der Dorflage in die Landschaft zu verbessern und um den dkologischen
Verbund zwischen dem Waldstiick Kékerberg und den Wicsen nérdlich von Dicrhagen zu crhalten.
Diese Hecke soll so angelegt werden, dab eine oplische Abgrenzung zwischen der L 21 und dem vor-
gesehenen Parkplalz crfolgt, daB aber die geplantc Bebauung als ncuer Ortsrand von der Landes-
straie aus sichtbar ist; deshalb ist im Teil B des Bebauungsplans festgelegt, daB auf einer Heckenlin-
ge von 60 m nur Straucher gepflanzt werden sollen, dic im Mittel nicht héher als 2,0 m werden; in
diesem Bercich der Hecke konnen auch einzelne Biume gepflanzt werden. Bei der Anpflanzung sind
die vorhandenen Leitungen und dic im Teil B des Bebauungsplans festgesetzien Gehélzartenanteile
zu beachien.
Der nach § 8 a BNatschG erforderliche Ausgleich der durch dic Bebauung erfolgenden Eingriffe in
den Natur- und Landschaftshaushall ist wegen der relativ umfangreichen zu bebauenden und zu
befestigenden Flichen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans nicht méglich. Nach der
Berechnung (siche Anlage ,.Berechnung der Eingrille in den Natur- und Landschafishaushalt und
der erforderlichen Ausgleichsmafinahmen®) werden bei voller Ausnutzung der ausgewicsenen Be-
bauungsmdglichkeiten und bei optimaler Bepflanzung der Fléichen, dic nicht bebaut oder befestigt
werden diirfen, auberhalb des Planbereichs noch etwa 5000 bis 6000 m? Fliche dkologisch aufge-
werlel werden miissen (beispiclsweise durch Umwidmung von Acker zu extensiv genutztem Griin-
land oder durch Pflanzung von ca. 200 Biumen). Im stidicbaulichen Verirag zwischen der
Gemeinde Osisecbad Dierhagen und dem Vorhaben- und ErschlieBungstriger fiir das Einkaufszen-
trum wird davon ausgegangen, daB die AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Gellungsbereichs des
Bebauungsplans in folgender Art und Weise durchgefithrt werden: Renaturicrung des Gelindes des
Laugenbeckens des StraBenbauamts Stralsund an der L 21 nérdlich von Dierhagen Dorf, Umge-
staltung des Teichs auf dem Flurstiick 120/11 am Kicbitzweg in Dicrhagen Strand (Beschreibung
und Bewerlung der Mabnahmen siche Anlagen).

Entsprechend der Stellungnahme des Landesamies fiir Bodendenkmalpflege ist bei Bauarbeilen im

Geltungsbereich des Bebauungsplans lolgendes zu beachicn:

1. Wenn wihrend der Erdarbeilen Funde oder auffillige BodenverGirbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V (GVOBI. Mecklenburg-Vorpommern Nt, 23 vom 28, 12. 1993 S.975 [f)
die zustiindige Unlere Denkmalschulzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Verireter in un-
veriinderlem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hicrfiir der Entdecker, der Leiter der Ar-
beiten, der Grundstiickscigenliimer sowie zulillige Zeugen, dic den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werklage nach Zugang der Anzcige.

2. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschuizbehérde und dem Landesamt fiir Bo-
dendenkmalpflege spétestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um
zu gewdhrleisten, dafb Mitarbeiler oder Beaufiragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei
den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemih § 11 DSchG M-V
unverziiglich bergen und dokumenticren, Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBinahmen
vermieden.
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7. VerkehrserschlicBung

Die ErschlieBung des Baugebiets darl nicht von der LandesstraBe aus erfolgen, da dicser Bereich der
L 21 nicht als Ortsdurchfahrt, sondern als [rcic Strecke gilt, an dic weilere Zufahrien nicht ange-
schlossen werden kdnnen.

Um die Ubcrsichtlichkeit im Kreuzungsbereich (L 21 / Strandstralie) zu bewahren, ist eine Zufahrt
von der Strandstrafie (Ortszufahrt) in das Baugebict erst in cinem Absland von etwa 60 m zur L 21
mbglich. Dicse Zufahrt erschlicht die Pkw-Stellfliichen an den Handels- und Dienslleislungs—
cinrichtungen und ermdglicht auch Licfcrverkehr und Tankstellenverkehr.

Die kiinflige Bebauung am Ostrand des Baugebicts und die Anlicferungszone der Handclscmrlch—
tungen kdnnen durch dic dort vorhandencn dffentlichen Flichen (Planstrafic A), dic nur in geringer
Breite und mit moglichst wasscrdurchlissiger Bauwcisc (aber keine sandgeschlimmie Oberfliche)
befestigl werden sollen, crschlossen werden; d.h. dicse Verkchrsanlage soll cin verkchrsberuhigter
Bereich werden, der nur durch Anliegerverkehr (cinschlieflich Licferverkehr) mit geringer Ge-
schwindigkeit befahren wird und gleichzeitig dem FuBginger und dem Radfahrer dient. Dabei ist die
kiinflige Anbindung des siidéstlich gelegenen Bercichs an der Neuen StraBe, der fiir Wohnbebauung
vorgesehen ist, zu beriicksichtigen.

Der Weg am Waldrand ist nur fiir Fubgiinger und Radfahrer, dic die Westscite des Einkaufszen-
trums erreichen wollen, und fiir Einsatzfahrzeuge, dic das Abwasserpumpwerk anfahren wollen, in
geringer Breile befahrbar auszubauen. Der Weg wird nicht an die LandesstraBe angebunden.

Der Bedarfl an Pkw-Stellplitzen fiir Kunden, Arbeitskrifle und Bewohner ist nach § 48 LBauQ M-V
und der entsprechenden Tabelle der Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf in der Verwallungsvor-
schrift zur Landesbanordnung Mecklenburg-Vorpommern (VV LBauO M-V) vom 12.08.1994 zu er-
mitieln und aufl den Grundstiicken, deren Nutzung diesen Bedarf verursacht, oder als Gemeinschafis-
stellplaiz-Anlage abzudccken. Bei maximaler Bebauung und Nutzung des Gebicts entsprechend den
Festsetzungen im Teil B des Bebauungsplans sind ca. 110 Pkw-Stellplitze innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans zu crrichten. Dicse Stellplitze sind so anzuordnen, dab ctwa 80 % iiber
die Einfahrt an der Strandstrafe zu errcichen sind, um den Verkehr in der Ortslage (Strandstrabe ,
Planstrabe A) gering zu halien.

8. Stadttechnische Ver- und Entsorgung

Entsprechend der Stellungnahmen der Triiger 6ifentlicher Belange, cinschlichlich der Ver- und Ent-
sorgungsbetriebe, wird davon ausgegangen, dab das Baugcbict bereits sehr gut an die Leitungsneize
angeschlossen ist:

Trinkwasser: Hauplleitungen verlaufen am Westrand des Baugebiets und in der StrandstraBe.
Schmutzwasser: Das Haupipumpwerk Dierhagen, von dem der Abwasseranfall von Dierhagen Dorf
zur Kldranlage Korkwitz gepumpt wird, licgt unmittelbar am Siidrand des Planungsbereichs.
Regenwasser soll (soweit es der Baugrund zuldBt) im Gebict versickert werden.

Gas: Versorgungsleitungen fiir Erdgas licgen im 6silichen Randweg (PlanstraBe A) und in der
Strandstrabe.

Elektroenergie: Mittelspannungs-Kabel liegen mindestens am Westrand des Baugebiets; Niederspan-
nungsleitungen liegen in der Strandstrafe; wenn cin zusitzlicher Trafo erforderlich wird, kann
dieser auf 6ffentlichen Flichen, vorzugsweise am ostlichen Randweg (PlanstraBe A), errichtet wer-
den.

Die Léschwasserversorgung ist vor dem Abschlufl des ErschlicBungsverirages zu kliren.

Die Hausmiill- und Abfallbescitigung erfolgt entsprechend der Satzung des Landkreises Nordvor-
pommern.

Fir die Anlagen des Trinkwassernetzes und des Fernmeldenctzes, die im Baugebict vorhanden sind,
werden Flichen fiir Leitungsrechie festgesetzt. Auf diesen Flichen sind Nutzungen, die die Herstel-
lung, Funktionen und Unterhaltung der Versorgungsanlagen behindern kénnen, unzulissig.
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9. ErschlicBungsaufwand

Der Erschliefungsaufwand wird entsprechend den Aussagen im vorangehenden Abschnitt als rela-
liv gering cingeschitzt. Konkrete Einschitzungen kénnen erst auf der Grundlage der Stellungnah-
men der Versorgungsbetricbe nach Abschlufl der ErschlicBungsplanung erfolgen.

Ein grober Uberschlag durch ein Ingenienrbiiro ergab folgenden ErschlicBungsaufivand :

Schmutzwasser 101.250,- DM
Regenentwisserung 133.600,- DM
Trinkwasser 40.400,- DM
Gehwege 104.000,- DM
Strafienbau 300.000,- DM
Stellplitze 88.660,- DM
Beleuchtung 60.000,- DM
Griingestaltung 75.000,- DM
Summe nello 902.910,- DM

EinschlieBlich Mchrwertsteuer und Projekticrungskosten werden die ErschlieBungskosten etwa

1,2 Mio DM betragen. In den o.g. Kosten sind dic Aufwendungen fir die ErschlicBungsanlagen im
6lfentlichen Verkehrsraum und im Baugebict enthalien. Nicht enthalten sind die Kosten in Hohe von
75.000,- DM fiir AusgleichsmaBnahmen aufierhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Der Triger der Vorhaben im Baugebiel verpflichtet sich in cinem stidtcbaulichen Vertrag , die
Kosten fiir die Planung und Herstellung der ErschlicBungsanlagen zu tragen; dabei handelt es sich
im Wesentlichen um die Anlagen, die dic Gemeinde hersiellen lassen miibte und deren Kosten
sowieso als Anliegerbeitrag auf den Vorhabentriger umgelegt werden wiirden.

10. Fliichenermittlung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfaBi ca. 1,934 ha,
Davon erstrecken sich ca. 1,347 ha auf das geplante Baugebicl,
die restlichen 0,587 ha werden als 6ifentliche Verkchrsflichen ausgewiesen.
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Berechnungen zum Lirmschutz

1. Schallicchnische Orienticrungswerte fiir die stidtehauliche Plamung nach DIN 13005,

3.

Teil 1, Abs. 1.1
Bei sonsligen Sondcergebicten, soweil sie schuizbediirflig sind, je nach Nutzungsart

lags 45 dB bis 65 dB
nachis 35dB bis 63 dB

Verkehrshelegung der Landesstralie 21

1993:
DTV-Klz-Verkehr 6.800 Krz/d
davon Schwerverkehr (DTV-5V) 330 Krz/d

d.h. Schwerlastanteil ca. 3 %
2010:

Prognoscflakior 1,58
DTV-KIz-Verkehr 10,744 Kfz/d

mabgebende stiindliche Verkehrsstiirke M nach DIN 18003

lags 645 Kflz/h
nachts 86 Kfz/h

Beurteilungspegel nach dem Verkehrslitem der L 21:

I-‘r = mes, + A I—-h‘lm + A- L\,— + A ng -A LSJ_ 'I‘A LK
Lo = 67 dB nach Bild 3 fiir Tag

359

Loy =58 dB nach Bild 3 fiir Nacht
A Ly, = = 0.5dB nach Tab. 2 firr Asphaltbeton

AL, = =25dB nach Bild 4 fiir v = 70 km/h

A Lgy = 0dB da Steigung <5 %
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A Lsy = = L5dB nach Bild 19 bei 20 m Abstand und 0 m Héhenunterschied

A Lgr = 4+ 2.5dB nach Bild 19 bei 40 m Abstand

A Ly = 04dB. da lichtzeichengeregelie Kreuzung mehr als 100 m vom Gebiiude entfernt

= 07dB--05dB=25dB-0dB-25dB+0dB

L. = 61.5dB bei 40 m Abstand (Baugrenze), tags
L, = 38dB - 05dB -2,5dB -0dB -2,5dB + 0dB
L, = 52.5dB bei 40 m Abstand, nachis

Bei cinem geringeren Abstand als 100 m von der StraBenkreuzung mit Lichisignalregelung betriigt
nach DIN 18005 Tab.6 der Went

Aly = 3dB bei cinem Abstand von 0 m bis 40 m,
A L= 2dB bei cinem Abstand von 40 m bis 70 m,
ALg= 1dB bei cinem Abstand von 70 m bis 100 m,

D.h., der Beurteilungspegel iberschreitet innerhalb der Baugrenze auch in der Nihe der StraBen-
kreuzung L 21/ Strandstrabe nicht den fiir Sondergebicte nach DIN 18003 vulissigen Werl von
65 dB.

4. Berechnung der Verkeheshelegung im Beveich der Zufabrt zum Parlplatz des Sondergebicles
und zum daraus resultierenden Verkehrshiirm im Mischgebiet

Ermittlung der Anzahl der erforderlichen Stellplitze nach § 48 LBauO M-V und VV LBauQO M-V
bei maximaler Nulzung:

Einzelhandel (begrenyt nach Fesisctzung im Tcil B)
1.000 m? Verkaulsiliche x | Stpl./ 30 m? = 33 Sipl.

Sonstige Nulzungen im SO-Gebict

zuliissige Gebiiudegrund(liche im SO-Gebict 2.700 m?

(siche Anlage ,.Berechnung der Eingriffe in den Natur- und Landschaltshaushalt
und der erforderlichen Ausgleichsmabnahmen®)

abziiglich der Gebiindegrund(liche des Einzelhandels (s.0.)

1.000 m? Verkaulséiche x 1,5 = 1.500 m2 BGF

d.h. fiir die sonstige Nutzung verbleiben 1.200 m? Grundfliche,

das entspricht bei 2 zuliissigen Geschossen 2.400 m? BGF,

das sind clwa 2.000 m? Nutz{liche

2.000 m? NutzfTache x 1 Sipl./ 30 m?* = 67 Stpl.
Summe der maximal erforderlichen Stellplitze 100 Stpl.

Bei ciner Zulahrt und ciner Abfahet je Stellplatz in 1 Stunde ergeben sich 200 Fahrien in der
Parkplatz-Zulahrt:
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Li= La® + ALgo + A L, .+ ALgg -ALsy +4 Lk
L @ = 60 dB nach Bild 3 fiir Tag bei Lkw-Anlcil p=0 %
A Lgyo = — 0,5 dB nach Tab. 2 fiir Asphalibcton
A L, = —7dB nach Bild 4 fiir v = 30 km/h

A Lgg = 0dB da Steigung <5 %

A Lsi = 0dB nach Bild 19 bei 25 m Abstand zum niichstgelegenen Wohnhaus
und 0 m Héhenunterschicd
A Ly = 0dB,da kcinc lichtzeichengercgelle Zulahrt
L, = 60dB-0,5dB-7dB+0dB-0dB+0dB
L, = 52,5dB <60dB (Oricnticrungswerl nach DIN 18005 fiir Mischgebiclc)

Abschitzung des Verkehrsaufkommens in der Strandstrafic:

In Dierhagen Dor[ wohnen rund 800 Personcn, das entspricht ctwa 320 Haushalten
mil ca. 380 Pkw,

Von den 380 Pkw verlassen rund 30 % = 115 Pkw in der Spitzenstunde das Do,
davon ctwa 50 % = 60 Pkw iiber dic Strandstrabe ( der Rest iiber dic Neue Strafie

und tber dic Strabe nach Dindorl); andere Verkehrstcilnchmer (Urlauber, Licler-
verkehr) fallen nicht in dic Spitzenstunde des Einwohnerverkehrs,

Dic Summe aus der Zufahrt zum Parkplatz im Sondergebict und aus dem allgemeinen
Verkehr auf der Strandsirabe betriiglt demnach 260 Pkw/h.

Ermilllung des Beurlcilungspegels im Bercich der Parkplatz-Zufahrt aus dem Gesaml-
verkehr:

Fiir 260 Pkw/h beirigt der Werl L, @) =461 dB.
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Berechnung des Verkehrslirms fiir das der L 21 am néchsten gelegene Wohnhaus nordlich der
Strandstralic:

- Verkehrskirmimmission von der L 21 bei cinem Abstand von 85 m bis zur Mitte der Kreuzung;
L= Ly + ALgyo+ A Ly + A Lgy-dlsy +4A Ly
L, =67dB-0,5dB-2,5dB+0dB-7dB+ | dB =58 dB

- Verkehrslarmimmission aus der Prognoscbelegung im Bercich der Parkplatz-Zufahrt:
L, =61 dB an der Parkplatz-Zulahrt (5.0.), d.h. 54 dB am Wohnhaus

- Summe der Verkehrskirmimmissionen am Wohnhaus;
Nach Bild 8 der DIN 18005 Teil | sind bei cinem Schallpegelunterschicd von 58 dB - 54 dB = 4 dB
1,5 dB zum groberen Pegel zu addicren, d.h, 58 dB + 1,5 dB = 59,5 dB .

D.h. der Beurteilungspegel aus dem gesamien Verkehrslinm ist geringer als der fiir Mischgebicte gelten-
de Orienticrungswert von 60 dB nach DIN 18005.

Berechnung der Auswirkungen des Verkehrslirms aus Licferverkehr auf der Planstrafie A auf das
angrenzende Mischgebict

- Maximale Verkehrsstiirke in der Spitzenstunde:

maximale Zahl der Lkw-Fahrien zur Belicferung der Markthalle 3 Fahrtiew/h
(dic Abfahrt erfolgl iiber den Parkplalz)

Verkehr zur Tischlerci 2 , /h
sonstige Fahrien (Bewohner, sonstiges Gewerbe) 5 . /h

10 Fahrten/h
Lw ® = 54 dB nach DIN 18005 Tecil I Bild 3 bei p = 50 %

L,=54dB+2dB-3dB+0dB+6dB+0dB=59dB bei lolgenden Bedingungen:

StraBenoberfliche: Pllasicr mit cbener Oberfliche
Geschwindigkeil: 30 kim/h
Steigung; 0%

Abstand Fahrbahnmitle zu Immissionsort: 7,5 m
keine Lichtsignalanlage

Der Beurteilungspegel L, = 59 dB ist nicdriger als der nach DIN 18005 cmpfohlenc Oricnticrungswert
von 60 dB fiir Mischgebicle.

Berechnung zum [lichenbezogenen Schallcistungspegel

Um die schalltechnischen Orienticrungswerte nach DIN 18005 aus Gewerbeldrm der Nutzer des Sonder-
gebicts im angrenzenden Mischgebiet (bestchende Bebauung der Dorflage) cinzuhalten, soll fiir das Son-
dergebict cin Mlichenbezogener Schallcistungspegel L+ festgesctzt werden,

Bei der Annahme cines Lw» = 50 dB crgibl sich cin Ly = 48,5 dB.

Bei der Annahme cines Lw e = 55 dB crgibt sich cin Lr = 55 dB.

Zur Einhaltung dcs Oricnticrungswerts lags fiir das Mischgebicl von 60 dB wird cin flichcnbezogencr

Schalleistungspegel von 55 dB tags [eslgelegt,
Zur Einhaltung des Oricnticrungswerls nachis [iir das Mischgebict von 45 dB fiir Gewerbelidrm wird cin

flachenbezogencr Schallcistungspegel von 45 dB nachis fesigelegt.
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Berechnung der Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt und der
crlovderlichen Ausgleichsmafinahmen

1. SO-Gebhict

- Gesamitfiche: 13.400m?
- Besland:
davon unbefestipler Weg 20m*x 6P/ = 1.920 P.
Lixtensiveascn 13080 m? x 21 P./m? = 274,680 P.

(Griinland inlensiv)
im Somumcr Parkplatz,

Biolopwerl des Bestandes 276.600 P,

Vorhandene Biinme und Striucher blciben besichen und gehen in die Rechnung nicht cin.

- Planung:

Versicgelung 13,400 m? x 0.6 = 8.040 m?

davon;
Dachikichen . ca, 2700 m*x 3 P/m? = §.100P.
gering versicgelle Verkehrs(liche 200 x 6 P/m? = 7.200 P,
Verkehrsiliche d.14om2x 3 P/m* = 12420P.

Hecken-/Gebiischpllanzang

(Schutzpflanzung an 1, 21) 1.200 m*x 22 P/m* = 28.380P.

Zicrgarien arlcnarm 4.()'f{) m*x 4P/m? = 56980P.

Biume (cingetr. Pllanzgcbot) I8 SL x20m2x 31 P/wm? = 1LIGOP.

Binme (Festsctzoang im Teil B
fiir Hecke (10 Biiumce) und
unbebaule Teile der Grundstiicke

(4070 m? ; 200 = 20 Ddmme) 30 S x20m2x 31 P /m? = 18.600P.
Biotopwert nach Bebauung, = 142.840P,
= 133.760 P.

Biotopwert-Dilfcrens in SO-CGebict
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2. Auszubaucnde dffeniliche Verkehrsflichen
(Siidliche und éstliche Randsiralic)

Dic Anteile der L 21 und der StrandstraBe werden nicht veriindert,
Telekom-Gebiiude bleibt erbalten, wird in dic Rechnung nicht cinbezogen.

- GesamlTiche: 3.095 m?
- Bestand:
davon: Telckom-Gebiinde 35 m? blcibt crhalicn
unbelestigler Weg 970m* s 6 PJm? = 5820P.
befestipler Weg 0m*x 3P/ /m? = 210 p.
Lixtensivrasen 20207 x5 210 /w? = 42.4200P,
Biotopwerl Bestand: 48.450 P,
- Planung;
gering belesligler Wep, 295 m?x S P/? = 49I5P.
Lixlensivrascn 2,065 m? x 21 P/m? = 43.365P.
Biotopwerl Planung, 48.340 P.

Fiir den Ausbau der dffentlichen Verkehrsflichen werden wegen der Verringerung der befahrbaren
I'lichen keine Ausgleichsmalnahmen erforderlich, Regenwasser soll, sowceil wic mdglich, versickert
werden.

. Eeforderlicher Ausgleich fiiv Biotopwert-Diffevenz des SO-Gebietls avBerhalb des B-Plan-
Geltungshercichs

= 133.760 P.

mdéglichc Varianicn der AusgleichsmaBnalimen:

200 Baume pflanzen oder Wald anlegen 0,6 ha
odcr Acker intensiv zu Grasland exicnsiv 0,4 ha
oder Griinland intensiv zu Grasland cxtensiv - 0,6 ha
oder Feldhecke pflanzen 0,5 ha

4. Ubcrpriifung der Eingrilfs-/Ausgleichshilanz nach dem ,Mallstab zur Eingriffs-/ Ausgleichs-
hilanzicrung Schicswig-Tlolstein 1992*

Dic Gesamtliche des Sondergebicics betrigt 1.34 ha,
Lntsprechend der GRZ = 0.6 Kann maximal cine Gebéindegrundfiiche cinschlicBlich sonstiger befestigler
IFliichen von 0.8 ha versicgelt werden, da cine Uberschreitung der festgescizien GRZ durch dic Errichlung
von Nehenanlagen nach § 19 Abs.d BauNVO hicr nach Festsctzung Nr. 3 im Tcil B des Bebavungsplans
anspeschlossen isl.
Dic nutzbaren dientlichen Verkehrsilichen im Bereich des Bebauungsplans werden zwar stiirker versicgell
(Schotier- und Sandwege werden zu Pllasterwegen), aber die Fliiche der Verkehrsanlagen wird verringert,
so daly cin Ausglcich von Eingriffen dabei nicht erforderlich isl.
Als Fliichen mit Ausglcichsfunkiion werden im Bebamngsplan-Gebict vorgeschen:
Heckenpfanzung an der L 21 1300 m?
Heckenpfanzong aul dem Lirmschutzwall 350 m?
Bepflanzung cines Teils der von Bebauung
lreiznhalicnden Fliche am Waldrand
(20 % von 1100 m?) 200 m?

1850 m? =0.2 ha
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D.h. fiir dic 0,8 ha maximal zu versicgelnde Fliiche werden aufierhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans noch ca. 0,6 ha fiir AusglcichsmaBnahmen benétigl. Dicser Wert entspricht den 0,4 bis 0,6 ha (abhiingig
von der Art der Ausgleichsmafinahe) aulzuwertende Fliche, wic in Abschnilt 3 dicser Anlage ausgewicsen
wurdc.

Um auch andcre als dic obengenannten Ausgleichsmabnahmen bewerten zu kénnen, wird in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreiscs Nordvorpommern dic erforderliche AusgleichsmaBnahme in
Kosicn umgerechnet: 5.000 m? Feldhecke x 15,- DM/m2 = 75.000,- DM.

D.h. cs sind aufierhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr.4 MaBnahmen zur skologischen und ge-
stallerischen Aulwertung der Landschaft mit cinem Aulwand von 75.000,-DM durchzufithren,

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehirde werden folgende Mabnahmen vorbercilet:

Renaturicrung der Laugebecken-Anlage an der L 21 bei Dicrhagen:

Abbruch und Entsorgung des fiberdachien Laugebeckens, der Betonplattenfliche, der Betonlampenmasten
und des Maschendrahtzauns (siche Skizze als Anlagc)

Dicse MafBinahme bewirkt auler der Verbesserung der dkologischen Bedingungen am Standort cine wesent-
liche Aufwertung des Landschafisbildes.

Geschiltzier Koslenaufwand: ca. 60.000,- DM

Umgestallung des Teichs und sciner Umgebung aul dem Flurstiick 120711 am Kicbitzweg in Dicrhagen Strand:
tcilweise Freilegung des Teichufers durch Entlernen von ca, 65 m? Gehélz, Zuriickschnciden von Striiuchern,
Abllachen von Teilen der Uferbdschung, Entschlammung und Herstellung ciner Wassciticlfc von 1 m (siche
Skizze als Anlage)

Dicse Mafinahme kann auBer der kologischen Aufwertung des Feuchibiotops dic Sicherung des Feuerldsch-
wasscr-Bedarfs von 48 m?/h fiir 2 h bewirken.,

Geschiizier Kostenaufwand: ca. 15.000,- DM




