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1. Rechtsgrundla,oen

Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

- Das Baugeserzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannmmchung vom 08.12.1986 (BGBL. I 19}
S. 2253), zulet gedndert durch das Investi Lionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz Vo
22.04.1993 (BGBL L §. 466)

- der Baunuaungsverordnung (BauNVvQ) in der Fassung vom 15.09.1977 (BGBL I §. 1763), gednde;

durch die Verordnung vom 23.01.1990 (BGBI. L s, 127) und das anesritionserleichtenmgs— um
Wohnbaulandgese[z vom 22.04.1993 (BGBLII §. 466)

dringenden Bedarfes diepen.
Der Aufstel]ungsbeschluB Wurde am 24.02.1993 sefaBt.

Der Bebauungsplan (B-Plan) hat gemdB § 8 (1) BauGR die Aufgabe, dje stddebauliche Ordnung durch
rechtsverbindh’che Festseizungen Zu leiten und zy ordnen,

3. Ziel und Zweck deg Bebauunosglanes

Diese Bebauung soi) gemil § 4 BauNvo vorwiegend dem Wohnen dienen, Damit wird dem Zunehmend
Steigenden Wohnraumbedars in der Gemeinde Rechnung getragen,




4. Riumlicher Ge!tungsbereich[Planﬂ, rundlage

Das Plangebiet wird mit seiner Fliche wie folgt begrenzt:

im Nordwesten: Durch den siidsstlichen Rand der Seestrage

im Stidwesten: Durch den siidwestlichen Rand der StraBe "Am Wildchen”
im Slidosten: Durch das angrenzende Wildchen

im Nordosten: Durch den FuBweg am Dejch (Verlingerung Wallstrae)

Alle Grundstiicke befinden sich in der Gemarkung Dierhagen in der Flur 2. Die exakte Abgrenzung s
dem Plan zu enmehmen,

5. Entwickein des Bebauung splanes aus dem Flﬁchennutzun,asgl;m

Ein rechtsgiiltiger Fléchennutzungsplan liegt noch nicht vor, deshalb handelt es sich gemiB § § (4)
BauGB um einen vorzeitigen Bebauungsplan, Die Aufstellung des Bebauungsplanes jst erforderlich, um
den dringenden Wohnbedarf der Gemeinde zu decken,

Unmittelbar nordlich befindet sich ein Kindergarten.

Stidlich des Plangebietes steht ein Kiefernwildchen, Die Flédche selbst ist nahezu eben und trdgt die alte
Katasterbezeichnung "Im Seehof™



7. Plan ungskonzeption
———ce LSS Konzeption

7.1 Verkehr

Ziel der Planung jst &S, unterschiedliche Nutzungsansprﬁche innerhalb deg Plangebietes integriere
und homogen an dep bestehenden Siedlungsbereich anzubinden.

Die duBere ErschljeBung des Gebietes js liber die SeestraBe ung indirekt iiber die Wallstrae gewihrle;
stet. Die zusitzliche Belaswung fiir das vorhandepe Wohngebiet kann angesichts der geringen Anzah] zy.
sdtzlicher Wohneinheitep als akzeptabe] bezeichnet werden. Auch dje geplante Gemeindebedm*fseinrich-
tung wird keine grogen Verkehrsstrome erzeugen,

Entsprechend der Richtzahjen fir Stellplire der Musterbauordnuug sollen ca. 10 % der Stellpliitze zy.
sdtzlich als Parkplatz im Offentlichen Ranm hergestelt Werden. Bej ca, 27 Wohneinheiten ¢ 1 Stpl. .

0 % wiren dies 2,2 Parkplitze. Unter Berﬁcksichtigung der Kindergarten(etc.)einnchnmg sollen jedoch

1Bt die Seestrafe ebenfalls dag Parken 7y

1.2 Bebauung

Da der lUberwiegende Bereich deg Plangebietes vorwiegend der Wohnnutzung dienen soll, wird dieser als
"Allgemeines Wohngebjet" gemdl BauNVQD festeeserzt. Andere Nutzungsarten sind nur insowejt mée-
lich, als djeg nach § 4 der BauNVO zujiss; g ist. So kénnen beispielsweise Beherbergungsbeﬁebe aus-
n weise zugelassen werden.

Als Bauform ist die Einze]- und Doppeihausbebauung zur Speziﬁzierung der offenen Bauweijse vorgese-
hen. Um diege Offenhejt zy gewidhrleisten, is dgje langste Bauzeile in drei Baufelder untertejlt.

In diesem Bereich ist, als hb‘henmﬁ&'ge SLaffeIung zum Wald, eipe Zweigeschossige Bebauung Zuldssig.
Im miuleren Plangebietstei] soll die Bebauung entsprechend der liberwiegenden Umgebungsbebauung
nur eingeschossig sein.
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Gleichzeitig sind die Bauwill; gen aber auch angehalien, die Versiegelung zu beschrinken.

Die Baugrenzen erlauben eine groBziigice Bebauung der Grundstiicke. Zu den innenliegenden &ff
chen Verkehrsflichen miissen mindestens 3,0/4,0 m Abstand gehalten werden. Zum FuBweg am |
hat der Abstand mind. 15,0 m zy betragen.

7.3 Gestaltung

Die Dachform wird entsprechend der iiberwiegenden Umgebungsnutzung als Satteldach mit einer
gung von 35 - 45° festoesetzt. Im Bereich der Gemeindebedarfsfliiche sind Festsetzungen hinsichtlich
Dachausformung nicht vorgesehen. um fiir dieses Sonderbauwerk gestalterische Spielriume offenzy
ten.

7.4 Okologie/Landschaftshild

Die Realisierung des Bebauungsplanes stelit Eingriff in Natur und Landschaft dar, der entsprechend
gesetzlichen Vorgaben moglichst gering gehalten und, falls unvermeidlich, ausgeglichen werden soll.

Bei der Auswahl der Fliche wurde bereits darauf geachtet, daB ein weniger wertvoller Bere
(ungenutzte Wiese) bebaut wird. Die Bebauung  selbst soll, durch die vorgeschlager
Gruudstiicksabgrenzungen erkennbar, auf engem Raum in kompakter Bauweise erfolgen, um Fliche
Sparen.

Im nérdlichen Teil des Gebietes siehen einige einzelne Biume geringerer Qualitit (Birken mit D =
Kastanien mit D = 10), die im Zuge der Bebauung maglichst beriicksichtigt werden sollten, die wegen i
rer unterdurchschnittlichen Wert gkeit jedoch nicht gesondert festgesetzt werden.

Die wichtigsten  Griinelemente liegen nicht innerhalb, sondemn unmittelbar  auferhalb d
Geltungsbereiches.

Dies ist u. a. das stidlich angrenzende Wildchen (iberwiegend Kiefern), eine michs ge Eiche (D = 10X
an der Strafle "Am Wildchen" sowie die Baumreihe (D = 30 - 90) auf dem Deich.

Die Bebauung hilt mindestens 15,0 m Abstand vom Rand des Wildchens, so daB durch diese Entfernun
ein gewisser Schutz fiir die bauliche Nutzung besteht. Der Waldbestand wird durch die baulichen Maf
nahmen nicht beriihrt

Die unmittelbar am Gelmngsbereichsrand stehende Eiche soll dadurch in ihrem Bestand gesichert wer
den, daB im Nahbereich eine ausreichend grofe Baumscheibe innerhalb der Offentlichen Verkehrsfliche
unversiegelt blejbt.

Die Baumreihe blejbt ebenfalls unberiihrt, da hochbauliche Anlagen einen Mindestabstand von iiber
15,0 m einhalten miissen,
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stellen.

Als AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes singd Baumbepﬁanzungen in den Verkeh
und auf den privaten Grundstiicksfliichen (ein groBkroniger, heimischer Laubbaum pro 500 m?)
hen. Zudem miissen offepe Steljpialzanlagen eingegriint werden.

Innerhalb der Gemeinbedarfsfliche wird eine ca. 900 m? grolle Ausgleichsfliche festgeserzt. Dj
standortgerecht bepflanzt.

Fiir Garagenanlagen wird die Empfehlung zur Dach- und/oder Wandbegriinun g gegeben,
Die Flache nordéstlich des Baufensters der Gemeinbedarfsfliche soll begriint und gestajte; werder

Zusiitzlich wird eine Fliche in der Gemeinde Dierhagen, Gemarkung Dierhaben, Flur 1, Teilstii
Flurstiicke 109/110, mit der Lagebezeichnung "Schwedenschanze" bereitgestellt. Ein Tej dieser
mit ca. 700 m? sol] als Ausgleich fiir verbleibende Eingriffe im Plangebiet aufgenommen werden

Insgesamt wird der durch Vem}eidungsmaﬁnahmen geringe Eingriff innerhalb des Plangebietes du
vorgesehenen MaBnahmen ausgzelichen.

Um eine Realisierung der Kom]:ensadonsmaﬁnahmen innerhalb des Gebietes rechdich abzusichen
die Festsetzungen zur Begriinung auf dep privaten Grundstiicken sowie auf den Verkehrsfliichen ¢

Die Uferzone der Saaler Boddankiista wird durch die geplante BaumaBnahme nichg negativ beeinfly

es sich bei dem Baugebiet, im Zusammeuhang mit der bebauten Ortslage, um eine "groBe Baul

handelt und die Abstinde der Bebauung zum Dejch Sogar noch groBer sind als bej der angrenzende
bauung,

Die Anlage eines Spielplatzes ist nnerhalb des Neubaugebictes nichr vorgesehen, da in der Nac}
schaft ausreichende Spielméglichkeiten vorhanden sind.
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8. Immissionen/Altlasten

Das Plangebiet erfihrt derzeit keinerlei nennenswerie Belastungen durch duere Emissionen.

Altlasten bzw. Bodenbelas tungsverdachisflichen innerhalb deg P)

angebietes sind nicht bekann;,

9. Yer- und Entsorsune

Die nétigen Ver- und En
Schmutzwasser ist in d
damit sichergestellt.

sorgungsleitungen werden

in den offentlichen Verkehrsfliichen verlegi
as zentrale Klirwerk einzuleit

en. Die ordnungsgemille Abwasserbesein’gu

Ni
' enden oder aber es in of
Mulden/Teichen auf dem Grundstiic ii .

Die Strom- und Telefonversorgun ¢ wird sichergestellr,

10). Denkmalschut?.[Den kmalpflege

Innerhalb des Plangebietes sind keine Baudenkmyiler vorhanden, Bodendenkmiiler sind nicht bekannt.

beiten Funde oder auffillige Bodenverﬁirbungen entdeckt werden, ist die

hrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum }
€ oder dessen Vertreter in unverindertem Zustand zu
er, der Leiter der Arbeiten, der Grundej gentiimer so
nnen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zug;

Wenn wihrend der Erdar
stindige untere Denkmalschulzbehérde Zu benac
treffen des Landesamtes fiir Bodendenknrmlpﬂeg
halten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdeck

zufillige Zeugen, die dep Wert des Fundes erke
der Anzeige,

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denlﬂnalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Bodender
malpflege spitestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewithrl

Sten, daB Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpﬂege bei den Erdarbeiten ;
£egen sein kdnnen und eventuelle auftretende Fup

de unverziiglich bergen und dokumentieren Dadur
werden Verzégerun gen der BaumaBnahme vermieden.

11, Flichenbilang
———

Allgemeine Wohnfliche

Fliche in ha % Anteil
T—————&lemha 0 % Antej]

ca. 0,8 57
Gemehlbedaxfsﬂ.’iche ca. 04 29

Offentliche Verkehrsfliiche ca. 02 14

ca. 14 100
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12. Kostenschitzung

Verkehrsfliche

ca. 2.000 m? Mischverkehrsfliche x 160,00 DM = 320.000,00 DM
(inkl. "Am Wildchen")

S chmutzwasserentsorgun g

600 x 450,00 DM = 270.000,00 DM

Niederschlagswasserentsorgun g

ca. 600 m x 350,00 DM = 210.000,00 DM
Begriinung

9 Biume a 500,00 DM mit Unterpflanzung = 10.000,00 DM
900 m? Ausgleicbsﬂﬁchenbepﬂmzung = 10.000,00 DM

Il

700 m? Aufforstung 5.000,00 DM

brutto ca. 825.000.00 DM

Die ErschlieBungskostan werden auf die cnsprechenden Erwerber entsprechend ErschlieBungsbeiu
nach BauGB umgelegt.

Fiir die ErschlieBung der drej Hiuser direkr am Wildchen, Eigentiimer Fam. Junge, ist ein gesonder
Vertrag mit der Gemeinde zu vereinbaren.
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13. Verfahrens vermerke

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dierhagen p

at der Begrijndung des Entwurfes am
zZugestimmit.
<
Die Entwurfsbegr[indung hat zusammen mj; dem Entwurf deg Bebauungsplanes in der Zeit vom
A7, S einschlieBlich Offentlich ausgelegen,

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der Offentlichen

Auslegung gepriift und erginzt yop der Ge
vertretung in seiner Sitzune am 25.01.95 als Begriind

ung der Satzung gebilligt.

Dierhagen, den 3. 4. G5~

....................... (?fé’bfw(
(Bilrgermeister

Aufgestel]t:
Osnabriick, 13.01.1995
Ri/Sh-G3A016-44

D. Wallendorf
Geschéiftsﬁihrender Gesellschafrar




