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1. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Mit der Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 27 .Strandversorgung Ostseebad
Dierhagen" wird der Bedarf der Uberplanung von Strandflachen, die fir die Versorgung
von Gasten geeignet sind, mittels eines Bebauungsplan-Verfahrens abgedeckt. Fir die
geplanten BaumaBnahmen soll das Baurecht fiir besondere Nutzungszwecke von
Flachen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB weiter entwickelt werden. Zugleich wird ein
zulassiger Zeitraum fiir die bauliche Nutzung innerhalb eines jeden Jahres definiert.

Das Erfordernis der Planung ergibt sich aus grundlegenden stadtebaulichen Griinden und
den sozialen und kulturellen Bedirfnissen der Einwohner und Géste als auch der
Wirtschaft im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung, da gemaRl § 1 Abs. 6 Nr. 12
i. V. m Nr. 8 BauGB Belange des Hochwasserschutzes in Verbindung mit den Belangen
des Sturmflutschutzes von der angestrebten Entwicklung betroffen sind.

In Gesamtbetrachtung der vorhandenen und geplanten Entwicklungen der Gemeinde
Dierhagen wird konkret fir die ausgewiesenen Standorte die Entwicklung von
Strandversorgungseinrichtungen als Planungsziel angegeben. Es gilt, den Rahmen fur die
mogliche Entwicklung der Plangebiete an den betroffenen Strandaufgéngen fir den
unmittelbaren  Ubergangsbereich  zwischen Ostsee und Festland mit dem
Planungsinstrument eines einfachen Bebauungsplanes festzuschreiben.

Bei diesem Strandabschnitt handelt es sich um einen sehr dynamischen Teil der Kiiste,
der deshalb stdndigen Veranderungen der Strandhéhen unterworfen ist. Trotz der weiter
aufgefiihrten Malnahmen und Festlegungen kann eine Zerstdrung baulicher Anlagen und
eventueller Olverschmutzungen, z. B. durch Schiffsunfalle, nicht ausgeschlossen werden.

Fir die damit einhergehende Altlastenbeseitigung bleibt der jeweilige Betreiber der
Strandversorgungseinrichtung allein verantwortlich.

Das Plangebiet in der Gemeinde Ostseebad Dierhagen, Gemarkung Dierhagen und
Neuhaus umfasst Teilstiicke der jeweiligen Flur 1. Die Fliche des Geltungsbereiches |
(Strandaufgang  Nr.  20) befindet sich entsprechend der durchgefilhrten
Erganzungsvermessung vom 02.07.07 bis 06.07.07 durch den Offentlich bestellten
Vermessungsingenieur, Herm Zeh, auBerhalb des Flurstiickes 44 der Gemarkung
Neuhaus (Flur 1) und damit in einer ,nicht gebuchten Fliche* (Eigentiimer Bundesrepublik
Deutschland).

Auf Grundlage des § 1 (3) BauGB wird entsprechend Erfordernis fiir die nachfolgend
naher beschriebene geplante stadtebauliche Entwicklung und Ordnung ein einfacher B-
Plan abgeleitet und aufgestellt. Aus stadtebaulichen Grilnden werden zur Nutzung
Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB getroffen.

Es soll die Errichtung folgender baulicher Anlagen zum Zwecke der Strandversorgung:

. Imbiss,
= Verleih von Booten und
] notwendige Versorgungsleitungen

innerhalb des Zeitraum vom 1. Mai bis zum 30. September eines jeden Jahres in einem
Tageszeitraum zwischen 08.30 Uhr und 20.30 Uhr erméglicht werden.

Mit diesen geplanten Ma3nahmen ist gegentiber der bestehenden Rechtsgrundlage von
einer vertraglichen Erhdhung des Serviceangebotes auf dem Gebiet der Gemeinde



Gemeinde Ostseebad Dierhagen 21. April 2009
BEGRUNDUNG B-Plan Nr. 27 -  Strandversorgung*

Ostseebad Dierhagen auszugehen. Die Erfordernisse firr diese Planung sind gleichfalls in
der Tourismuskonzeption des Ortes beschrieben.

Durch diese Planungen wird angestrebt, die qualitativen und quantitativen
Rahmenbedingungen fiir eine erforderliche Versorgung der Géste gemal des aktuellen
Tourismuskonzeptes der Gemeinde Ostseebad Dierhagen zu gewahrleisten. Zur
Durchsetzung dieses Zieles sind mit Hilfe dieses Bebauungsplanverfahrens
stédtebauliche  Aspekte  der  Standortwahl unter  Beriicksichtigung  des
Hochwasserschutzes zu bericksichtigen.

Die geplanten Vorhaben sollen daher die folgenden Zielrichtungen an erster Stelle
detailliert verfolgen:

= Verbesserung des Serviceangebotes direkt in der Nahe des Gastes, das Angebot
widmet sich ihm, nicht er muss es erlangen,

= Vorzugsweise Betreuung der Strandversorgungseinrichtungen durch jeweils in der
Nahe befindliche Beherbergungsbetriebe, um die Wirtschaftlichkeit der touristischen
Unternehmen und die Wertschépfungseffekte in der Region zu erhéhen,

= Erweiterung des sportlichen Infrastrukturangebotes in Strandnéahe,

= Méglichkeiten fur Kinderbetreuung im Zusammenhang mit den Verleihangeboten
unmittelbar am Strand (sportliche Kurse etc.),

= Vermeidung unkontrollierten ,Wildwuchses" an Serviceangeboten,

=  Ernweiterung des Arbeits- und Ausbildungsplatzangebotes.

Die Planungshoheit der Gemeinde wird tiber die vorhandenen Verordnungen und
Satzungen (Amtsverordnung Uber 6ffentliche Sicherheit und Ordnung im Bereich des
Amtes Darss/Fischland sowie Satzung Uber die Strand- und Badeordnung der Gemeinde
Ostseebad Dierhagen) erganzt.

So wurden, wie unter Punkt 3.3 dieser Begriindung aufgefiihrt, klare Vorgaben sowohl fur
potentielle Errichtung als auch die Betreibung von Standversorgungseinrichtungen
getroffen. Die Verordnung und gemeindliche Satzung regeln, dass neben einer
festgelegten Tageszeit der Nutzung auch eine Gewerbeausiibung am Strand nur auf der
Grundlage eines mit der Gemeinde abgeschlossenen 6ffentlich-rechtlichen Verirages
gestattet wird. Insofern ist der Gemeinde auf Grundlage dieser Satzung lhre
Entscheidungsbefugnis weiterhin gegeben.

Erklartes Ziel der Gemeinde ist der Ausbau der Serviceangebote fiir alle Gaste, die die
Strandbereiche der Gemeinde Ostseebad Dierhagen nutzen, sowohl aus der niheren als
auch der weiteren Umgebung. Es kann weiterhin ein zwar kleiner, aber im
Zusammenhang mit anderen MaBnahmen flankierender Beitrag zur Durchsetzung der
bestimmenden Grundsétze und Leitlinien des betreffenden Raumordnungsprogramms
und zur Vermeidung der Abwanderung insbesondere jiingerer Bevblkerungsteile durch
Schaffung ausreichender Arbeitsplatze, erreicht werden.

Durch die Anbindung an touristisch erschlossene und ausgebaute Anlagen werden durch
die Strandversorgungseinrichtungen bestehende und geeignete Ressourcen und
Strukturen intensiver genutzt und damit gleichzeitig Beeintrachtigungen der Natur und
Landschaft weitmdglich vermieden, da durch die Planung gleichzeitig Fehlentwicklungen
entgegengewirkt wird.
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2. ZIELE DES REGIONALEN RAUMORDNUNGSPROGRAMMS
»VORPOMMERN*

2.1 Allgemeine Ziele des Siedlungswesens— Grundsitze - Leitlinien

Das Regionale Raumordnungsprogramm Vorpommern (RROP VP) stellt ein
fachGbergreifendes Planwerk fiir die raumliche Entwicklung der Planungsregion dar.

Der erste Grundsatz des RROP VP bezieht sich generell auf Planungen und Malnahmen
zur Entwicklung des Landes. Sie sind so zu gestalten, daR sie dazu beitragen, in allen
Teilrdumen des Landes, insbesondere auch in seiner Grenzregion, gleichwertige
Lebensbedingungen herzustellen und Abwanderungen zu vermeiden.

Zur Durchsetzung dieser Ziele wird u.a. von folgenden allg. Leitlinien ausgegangen:
Entwicklung zu einer attraktiven und wettbewerbsfahigen Region, Starkung des
zentralortlichen Systems, Schaffung ausreichender Arbeitsplatze zur Verhinderung
weiterer Abwanderung, konkurrenzfahige Weiterentwicklung des Tourismus als Teil der
tragenden Wirtschaftszweige der Region und Entwicklung des Tourismus und tragfahigen
Erwerbsquellen.

Seitens des Amtes fur Raumordnung und Landsplanung Vorpommern wurde die
Vereinbarkeit mit den Zielen des Regionalen Raumordnungsprogramms Vorpommern mit
Schreiben vom 03.05.2008 festgestellt.

2.2 Raume fiir Fremdenverkehr und Erholung in Tourismusschwerpunktriumen /
Allgemeine Ziele

Zu den Tourismusschwerpunktraumen der Kiiste und des Kiistenhinterlandes gehdrt auch
der Erholungsraum Fischland — DarR - Zingst.

In den Tourismusschwerpunktrdumen soll der Tourismus in besonderem MaRe als
Wirtschaftszweig gesichert und entwickelt werden. Seine Belange haben hier Vorrang
gegeniiber den Belangen anderer Wirtschaftszweige. Alle raumbedeutsamen Planungen
und Malinahmen sollen so abgestimmt werden, dalt die den Fremdenverkehr stérenden
Faktoren ausgeschlossen bzw. gemindert werden.

Die bereits intensiv genutzten Tourismusgebiete der Halbinsel Fischland-Dar3-Zingst
sowie der Schwerpunkibereiche der Inseln Riigen und Usedom sollen in ihrer
Aufnahmekapazitdt behutsam weiterentwickelt werden. MaRnahmen der Verbesserung
und Differenzierung bestehender Beherbergungskapazititen sowie MaRnahmen der
Saisonverlangerung haben Vorrang vor einer quantitativen Ausweitung des
Beherbergungsangebots.

Wegen ihrer natiirlichen Eignung fiir Fremdenverkehr und Erholung war der Tourismus in
diesen Raumen bereits in der Vergangenheit als Wirtschaftsbereich stark entwickelt. Die
vorhandene technische und touristische Infrastruktur kann bei entsprechender Anpassung
an zeitgemafe Anspriiche weiter touristisch genutzt werden. Das schliet Um- und
Ausbauten an vorhandenen Fremdenverkehrseinrichtungen gleichermaRen wie die
Umnutzung von Altlastenflachen ein.

Die gesellschaftliche Entwicklung der Gegenwart in Europa ist gekennzeichnet durch die
Tendenz zu mehr Freizeit und Urlaub und fuhrt zu einem steigenden Bedarf an
Freizeitangeboten und Urlaubsméglichkeiten. Die Fremdenverkehrswirtschaft weist
erhebliche Wachstumsraten auf und wird zunehmend zu einem Konjunkturfaktor, auch in
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Mecklenburg — Vorpommern. Durch die Verkniipfung dieses wachsenden Bedarfs mit den
vorhandenen giinstigen Erholungsbedingungen kann ein positiver Effekt in der
Planungsregion erzielt und ein Beitrag zu einer positiven Arbeitsmarktentwicklung
geleistet werden.

Die gewachsene Siedlungsstruktur in der Region ist im Wesentlichen zu erhalten und
unter Wahrung ihrer Vielfalt und Gliederung entsprechend den Bedurfnissen der
Bevélkerung und der Wirtschaft im Interesse des Gemeinwohls zu entwickeln.

Der kistennahe Raum erfordert eine behutsame Ausweisung von Siedlungsflachen,
wobei dem Schutz von Natur und Landschaft sowie der Naherholungs- und
Fremdenverkehrsfunktion in besonderer Weise Rechnung zu tragen ist. Dabei ist auf das
typische Landschaftsbild Riicksicht zu nehmen.

2.3 Raume fiir Fremdenverkehr und Erholung in Tourismusschwerpunktriumen /
Belange der Wirtschaft

Die Belange des Tourismus haben gegeniiber den Belangen anderer Wirtschaftszweige
ein besonderes Gewicht.

In der Vergangenheit waren die traditionellen Gemeinden des Erholungswesens an der
Ostseekiiste durch den Sozialtourismus der ehemaligen DDR, der als Massentourismus
vor allem in der Sommersaison auftrat, geprégt. Die Mehrzahl der in dieser Zeit genutzten
Beherbergungskapazitaten, kleinen Pensionen und Kurhidusern ebenso wie groler
Erholungsheime, bedarf einer umfassenden Anpassung an moderne Servicestandards als
Voraussetzung fur die Konkurrenzfahigkeit der Tourismusregion Vorpommern im
Vergleich zu anderen Fremdenverkehrsgebieten Deutschlands und des Auslands und
damit fur die dauerhafte Etablierung des Tourismus als maBgebenden Wirtschaftsfaktor
der Region.

Hauptaugenmerk ist auf Konsolidierung und Ausbau der touristischen Infrastruktur
(Gastronomie, Freizeiteinrichtungen einschl. Kultur, Sporteinrichtungen) und MaRnahmen
der Saisonverldngerung zu orientieren.

2.4 Natiirliche Lebensgrundlagen - Wald

Waldflachen sollen grundsétzlich erhalten werden.
Durch die temporére Nutzung von Strandflachen und die konkrete Standortwahl kann der
Erhalt von Waldflachen sichergestellt, da keine Waldflachen in Anspruch genommen und
mittelbare Beeintrachtigungen von Kistenschutzwaldern vermieden werden. Die
notwenigen Abstande zu Waldflachen werden eingehalten.
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3. ZIELE WEITERER, UBERGEORDNETER PLANUNGEN
3.1 Ubergreifende Bauleitplanung

Entsprechend des §1 (3) BauGB sind durch die Gemeinden Bauleitplsne aufzustellen,
sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Fiir
das Ostseebad Dierhagen ist einschlieBlich der ausgewiesenen Geltungsbereiche des
einfachen Bebauungsplanes ist ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan vorhanden.
Eine verbindliche Bauleitplanung wird mit der Aufstellung des einfachen
Bebauungsplanes geschaffen.

Entsprechend den Grundsatzen der Erstellung der Bauleitplane sind diese den Zielen der
Raumordnung anzupassen. Dieses ist bereits im Aufstellungsverfahren des B-Planes
geschehen. Dieser Entwurf des einfachen B-Planes Nr. 27 wurde konsequent aus den
Vorstellungen und Notwendigkeiten zur Entwicklung der Gemeinde abgeleitet. In der
rechtswirksamen Fassung des F-Planes sind diese Flachen als Strandfliche dargestelit.

Die  Ausweisung der  Funktion  Strandversorgungseinrichtung mit  einer
GeltungsbereichsgréBe von insgesamt 0,16 ha auf einer gesamten Strandfliche der
Gemeinde Osiseebad Dierhagen von ca. 55 ha entspricht den beschriebenen,
abgestimmten Entwicklungszielen des Fl&chennutzungsplanes.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung mit Aufstellung dieses einfachen B-Planes
wurden Konkretisierungen zur Gebietsabgrenzung fiir Serviceeinrichtungen auf den
Strandflachen der Gemeinde Ostseebad Dierhagen in nur &uRerst geringfiigiger
Gréfenordnung von ca. 0,0035 % vorgenommen.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass mit der Entwicklung des Bebauungsplanes Nr.
27 die Grundkonzeption des F-Planes der Gemeinde unangetastet bleibt und keine
Abweichungen zum F-Plan vorhanden sind.

Die Gemeinde Ostseebad Dierhagen ist als staatlich anerkanntes Seebad bestrebt, den
Tourismus als Erwerbszweig zu férdern und die touristische Infrastruktur mit
entsprechenden Einrichtungen zu ergé&nzen. Die Ausweisung der Nutzungen fur die
Strandversorgung der Gaste des Ostseebades wird dem Entwicklungsziel des
Flachennutzungsplanes auch insofern gerecht, dass dafir die Strandbereiche genutzt
werden sollten, die die Hauptzielorte fir die Urlauber darstellen.

Die Schaffung der Voraussetizungen fir eine geordnete touristische Entwicklung wird mit
den Planungen des einfachen B-Planes Nr. 27 vorangetrieben.

Das B-Plan-Gebiet befindet sich geméaR der landesplanerischen Beurteilung im Rahmen
der Bewertung des regionalen Raumordnungsprogramms im ausgewiesenen
Erholungsraum Fischland — Dar® — Zingst. Es gehért damit zu den bereits genutzten,
erschlossenen Erholungsgebieten des Kiistenraumes. Es steht im Interesse der
Gemeinde Ostseebad Dierhagen, die Serviceangebote in Strandnahe zu intensivieren.

Die geplanten Malnahmen zur Starkung des infrastrukturellen Angebotes der Gemeinde
Ostseebad Dierhagen dienen auch den Nutzungsmdglichkeiten durch die Bewohner.
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3.2 Forderungen aus Tourismuskonzeption des Ostseebades Dierhagen

Im Rahmen der Erstellung der Tourismuskonzeption des Ostseebades Dierhagen wurden
vielfaltige und weitreichende Untersuchungen in Bezug auf die Entwicklung der Gemeinde
Ostseebad Dierhagen, insbesondere fur den Bereich der Entwicklung des Tourismus’,
durchgefihri. Diese werden mit einer Tourismuskonzeption fortgeschrieben.

Die vorlaufigen Ergebnisse dieser Konzeption bilden auch eine Grundlage fur die weitere
Planung zur Entwicklung der Gemeinde Ostseebad Dierhagen, da Qualitdten und
Quantitdten, Entwicklungen, Erfordernisse und Chancen benannt und aufgefihrt sind.

Nur mittels der weiteren zielgerichteten Entwicklung des Sektors ,Strandversorgung” ist
es moglich, die Versorgung mit geordneten infrastrukturellen und sozialen Einrichtungen
zu sichern sowie hinreichend gemeindliche Grundlagen fir die Realisierung anstehender
Investitionen und zur Aufrechterhaltung des laufenden Betriebes sicherzustellen. Hotels
werden entsprechend durchgefilhrter Untersuchungen als Motor und Initiator fiir
Angebote, die auf die Bedirfnisse auch der Kinder und Familien zugeschnitten sind,
eingeschatzt. Insbesondere diese kénnen von einer qualitdtvollen Strandversorgung der
Gaste und deren gréRerer Zufriedenheit profitieren.

Nur so kénnen ,Wildwiichse" an Serviceangeboten und Versorgungen, umherlaufende
JMarktschreier* bzw. auch von Hiipfburgen u. A., wie in anderen européischen Stranden,
vermieden werden. Diese unkontrollierte bzw. nur mit massiven Aufgeboten an
Ordnungspersonal zu regulierende Entwicklung an ,Serviceeinheiten" kann seitens der
Erholungssuchenden an den Stranden Dierhagens und der Gemeinde nicht gewollt sein.

Die weitere verstarkte Entwicklung und Nutzung der mit dem Bebauungsplan betroffenen
Strandbereiche der Gemeinde Ostseebad Dierhagen dient der Beseitigung einer
Serviceliicke im Gesamtversorgungsangebot der Gemeinde Ostseebad Dierhagen.

3.3 Forderungen aus Satzung und Amtsverordnung

Die geplanten Einrichtungen der Strandversorgung unterliegen im Rahmen der
Ausfuhrung und Nutzung weiteren Satzungen bzw. Verordnungen.

Entsprechend der Amtsverordnung (liber offentliche Sicherheit und Ordnung im
Bereich des Amtes Darss/Fischland vom 23.10.2007 ist gemaR § 9 (2) festgelegt, dass
,in der Zeit von 19.00 Uhr — 08.30 Uhr sowie ... von 12.00 Uhr — 14.00 Uhr alle Larm
verursachenden Téatigkeiten aulerhalb geschlossener Gebdude und besonders in den
éffentlichen Einrichtungen ... untersagt” sind.

Die Gemeinde Ostseebad Dierhagen verfiigt (iber eine erganzende Satzung iiber die
Strand- und Badeordnung der Gemeinde Ostseebad Dierhagen vom 06.06.2007.
Darin werden in § 10 — Gewerbe am Strandgebiet — verbindliche Aussagen Uber die
Ausibung eines Gewerbes getroffen.

Danach sind:

= Gewerbeausiibung am Strand nur auf der Grundlage eines mit der Gemeinde
abgeschlossenen &ffentlich-rechtlichen Vertrages gestattet,

= rickstandslose Entsorgung erforderlicher Verpackungsmittel zu gewahrleisten,

= selbstfahrende Fahrzeuge mit Verbrennungsmotor nicht gestattet,

= Errichtung von Werbeanlagen unzuldssig.
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4. GELTUNGSBEREICH UND BESTAND

Der Plangeltungsbereich umfasst Flurstiicke gemaB folgender Aufstellung der Flur 1 der
Gemarkungen Dierhagen:

Aufstellung der Grundstiicksflichen

Flurstiicke Grofle in m? %
Teilflachen aus 1/8 ca. 1.335 83,4
Teilflachen aus 44 ca. 265 16,6

Gesamtgeltungsbereich ca. 1.600 100,0

Der Geltungsbereich wird umgrenzt:

im Westen  jeweilige ungefahre Strandmitte

im Norden  durch den Strandaufgang Nr. 9

im Osten in ca. 2 m Entfernung vom seeseitigen Diinenful
im Siden durch den Strandaufgang Nr. 20

und befindet sich in exponierter Lage im unmittelbaren Ubergangsbereich zwischen
Ostsee und Festland in einem sehr dynamischen Teil der Kiiste. Hinsichtlich der
Strandbreiten und —héhen ist das Gelande standigen Verdnderungen unterworfen. Die
Maglichkeit der Bebauung geht bei gravierenden Anderungen der Strandbereiche wegen
dieser Dynamik gegebenenfalls verloren.

Bei diesem Kustenabschnitt handelt es sich um eine sandige Riickgangskiiste, wo durch
die dominierende kustenparallele Stromung Sediment aus dem Plangebiet
heraustransportiert wird in Richtung zum DarRer Ort. Daher sind hier periodische
Sandvorspiilungen von existentieller Bedeutung und es gewinnen Unterwasserstrand
(Schorrej und der nunmehr GOberplante unbebaute Strand im System Schorre - Strand -
Diine- Deich immer gréRere Bedeutung, zumal im gesamten Bereich der Gemeinde
Dierhagen aufgrund der Bebauung seeseitig des Deiches die Diine als alleinige
Sturmflutschutzanlage ein extremes Hochwasserereignis kehren und die Menschenleben
sowie Sachwerte zuverldssig schiitzen muss. Durch diese periodischen Aufspiilungen
werden sich jedes Mal die Grenzen des Geltungsbereiches verandern.

Da der seeseitige Dinenfull im Gegensatz zum Ful eines Deiches keine starre Linie ist,
kann die &stliche Grenze in einem Abstand von 2 m vom seeseitigen Diinenfut aus Sicht
des Sturmflutschutzes nicht genau festgeschrieben werden. Je nach Verlauf der
Sturmflutsaison und den dadurch entstandenen Abbriichen an der seeseitigen
Dinenbdschung variiert diese Linie z .T. um mehrere Meter und kann erst nach
Abschluss der Duneninstandsetzungsarbeiten alljghrlich im Frilhjahr neu festgelegt
werden. Der Dinenful wird dann durch die orisilbliche Drahtabspannung
gekennzeichnet.

Auch in den Sommermonaten ist das Auftreten von Sturmfluten mit einem
Scheitelwasserstand von > 0.53 m HN nicht auszuschlieRen.
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Die innerhalb der Geltungsbereiche ausgewiesenen Flachen fir besonderen
Nutzungszweck weisen einen Abstand von 5 m zum jeweiligen seeseitigen Dinenful auf.

Die ausgewiesenen Geltungsbereiche haben insgesamt eine GrofRe von 0,16 ha, die sich
unterteilt in:

0,026 ha beim Strandaufgang Nr. 9, Hotel ,Blinkflier”

0,026 ha beim Strandaufgang des Zeltplatzes Ennen

0,026 ha beim Strandaufgang Nr. 10, Pension und Cafe ,Schreiber"
0,026 ha beim Strandaufgang Nr. 15, Hauptaufgang Dierhagen Strand
0,026 ha beim Strandaufgang des Strandhotels ,Fischland®

0,026 ha beim Strandaufgang Nr. 20, ,Dinenhotel”

Die Flache des Geltungsbereiches | (Strandaufgang Nr. 20) befindet sich derzeit
aulterhalb des Flurstiickes 44 der Gemarkung Neuhaus (Flur 1) und damit in einer ,nicht
gebuchten Flache" (Eigentimer Bundesrepublik Deutschland). Fir diesen
Geltungsbereich | wird dementsprechend ein Inkommunalisierungsverfahren angestrebt.

Die medientechnische Erschliefung ist durch im jeweiligen landseitigen, riickwartigen
Bereich als gesicherter Bestand in erforderlichem Umfang vorhanden.

In den Geltungsbereichen des einfachen B-Planes sind nach gegenwértigem
Kenntnisstand keine Bodendenkmale bekannt und werden auch nicht vermutet. Funde
von hervorragendem wissenschaftlichen Wert werden mit ihrer Entdeckung Eigentum des
Landes (§13 DSchG M-V). Die Weitergabe der ubermittelten Daten an Dritte, z.B.
Fundplatzanlagen, ist nicht gestattet (§5 (5) DSchG M-V).

In Bezug auf Altlastenverdacht liegen keine Informationen vor. Es wird vorsorglich auf die
Anzeigepflicht nach §42 KrW-/AbfG hingewiesen.
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5. BESONDERE NUTZUNGSZWECKE UND MASS DER BAULICHEN
NUTZUNG

Die Festsetzungen des einfachen B-Planes enthalten den besonderen Nutzungszweck fir
die ausgewiesenen Flachen. Zulassig sind bauliche Anlagen zum Zwecke der

Strandversorgung:

- Imbiss,

p Verleih von Booten sowie

. Notwendige Versorgungsleitungen.

Die besonderen Nutzungszwecke von Flachen sind in entsprechend der vorgesehenen
Standorte in sechs abgegrenzte unterschiedliche Geltungsbereiche gegliedert.

Unter Beriicksichtigung der Belange des Hochwasserschutzes wurden die
Geltungsbereiche ausgewiesen und im Planungsverlauf weitméglich reduziert.

Bereits frilhzeitig wurden Vorabsprachen mit zustandigen Fachbehoérden, des Landkreises
Nordvorpommern und des Ministeriums fur Verkehr, Bau und Landesentwicklung
durchgefiihrt. So wurde gemaR Schreiben des Staatlichen Amtes fir Umwelt und Natur
Stralsund (STAUN) vom 08. Dezember 2006 einer entsprechenden zeitweiligen Nutzung
von Strandbereichen (vom ,01.05. bis zum 30.09. eines jeden Jahres") fur
Versorgungseinrichtungen mit dem Hinweis auf erheblich schwankenden Strandbreiten
zugestimmt.

Weitere Belange des Hochwasser- und Sturmflutschutzes, konkretisierende Angaben zur
ErschlieBung und zu den Festsetzungen fir bauliche Anlagen wurden bei einem Termin
zwischen der Gemeinde Dierhagen, dem Bauamt des Amtes DarR / Fischland und dem
STAUN als zustandige Fachbehérde am 27.02.2008 besprochen und festgelegt.

Die Baugebiete sind als Flachen fir besondere Nutzungszwecke mit einer Ausdehnung
von 8,0 m x 150 m ausgewiesen. Diese stellen sinnvolle und wiinschenswerte
Ergdnzungen der Strandnutzung dar und entsprechen damit ebenfalls den
Entwicklungszielen der Gemeinde. Die Geltungsbereiche wurden unter Beachtung des
Hinweises bewusst im Verhaltnis zur sehr geringen Grundflache je Geltungsbereich derart
ausgewiesen, dass auf mogliche, erforderliche Verdnderungen der tempordren
Aufstellflachen fur die Strandversorgungseinrichtungen wegen des Hochwasserschutzes
saisonal reagiert werden kann.

Das Land Mecklenburg-Vorpommern Ubernimmt gemaR Schreiben des Staatlichen Amtes
fur Umwelt und Natur Stralsund (STAUN) vom 16. Juni 2008 keinerlei Haftung fir
Schéaden, die bei Sturmfluten oder in deren Folge auftreten, unabhangig davon, ob das
Gebiet durch eine Sturmflutschutzanlage gesichert war oder nicht.

Aus der Realisierung des Vorhabens/der Mallnahme kdnnen gegeniiber dem Land
Mecklenburg-Vorpommen keine Anspriiche abgeleitet werden, um nachtraglich die
Errichtung von Hochwasser- und Sturmflutschutzanlagen zu fordern.

Entsprechende privatrechtliche Regelungen werden vorab zwischen der Gemeinde und
dem jeweiligen Betreiber getroffen.

Die Einhaltung eines Abstandes von 5 m der nutzbaren Flachen fir besondere
Nutzungszwecke zum jeweiligen seeseitigen Dunenfull und die Reduzierung der ,Tiefe®
dieser Flachen fir besonderen Nutzungszwecke auf 8 m gehen bewusst auf die Belange
des Kisten- und Hochwasserschutzes ein und behindern keine weiteren Arbeiten am
Strand
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Weiterhin wird als Oberkante ErdgeschossfulRboden eine Héhe von 0,53 m tber HN als
verbindliche Mindesthhe festgesetzt.

Unterstiutzend werden Festsetzungen darlber gemacht, dass keine Eingrabungen und
Pfahlgriindungen vorgenommen werden dirfen. Diese Eingriffe in den Boden sind nicht
zur Errichtung der temporéaren leichten und mobilen Konstruktionen notwendig.

Die weitere Hohenfestsetzung der Baulichkeiten erfolgte bezogen auf das vorhandene
Geldndeniveau des Strandes. Diese Trauf- und Firsthdhen beziehen sich gemaR den
Angaben in der Planzeichnung auf das 6rtliche Geldnde. Eine Gberhdhte Nutzung, auch in
Bezug auf die festgesetzten Héhen, wird bewult vermieden.

Der zulassige Zeitraum fur die bauliche Nutzung ist der 01. Mai bis zum 30. September
eines jeden Jahres. Aufterhalb dieses Zeitraums sind die baulichen Anlagen vollstédndig
zurtickzubauen.

Die Tageszeit der Betreibung wird als naturschutzrechtliche Festsetzung gemaR § 13 (4)
LNatG M-V in Verbindung mit § 9 (4) BauGB festgesetzt. Die Betreibung ist taglich in
einer Zeit zwischen 08.30 Uhr und 20.30 Uhr zulassig.

Durch die Festsetzung dieser Nutzungszeit werden Auswirkungen auf die Personen am
Strand sowie auf die Umgebung (durch Larm, Blendwirkungen durch Lampen etc.) in den
Abend- und Nachtstunden ausgeschlossen.

Fur alle Geltungsbereiche wird eine offene Bauweise mit einheitlichen maximalen Trauf-
und Firsthohen festgesetzt. Diese entsprechen den gewinschten Bauweisen und dem
Gestaltungswillen der Gemeinde Ostseebad Dierhagen, eine Gliederung der Baukérper
vorzunehmen.

12



Gemeinde Ostseebad Dierhagen 21. April 2009
BEGRUNDUNG B-Plan Nr. 27 - ,Strandversorgung”

6. ERSCHLIESSUNG / MEDIENTECHNISCHE VER- UND ENTSORGUNG

Die zuldssigen Strandversorgungseinrichtungen im Plangebiet sind lose, temporar und
nicht eingegraben im Bereich der vorhandenen Strandaufgdnge mit elektrischen
Versorgungsleitungen zu erschliefen. Die Verlegung dieser ErschlieBung fur die
Strandversorgungseinrichtungen erfolgt entsprechend Erfordernis auch auBerhalb der
vorgegebenen Baufldchen in saisonaler Abstimmung mit dem STAUN Stralsund.

Eine Schwéchung des Dinenkérpers und damit jegliche Gefdhrdung des Hinterlandes
werden ausgeschlossen.

Die Ver- und Entsorgung fur die Medien Strom, Wasser und Abwasser sind flexibel und in
einem Schutzrohr mit einem Durchmesser von maximal 150 mm zu verlegen. Eine
Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen Strom, Wasser und Abwasser ist in den
Dinen- und Strandbereichen nicht zuldssig.

Fur alle Verlegungen von Ver- und Entsorgungsleitungen sind in einem vom STAUN
bestimmten Zeitraum wegen der vorhandenen Kistendynamik gesonderte
wasserrechtliche Genehmigungen einzuholen.

Die  weitere Ver- und  Entsorgung zur  Betreibung der  jeweiligen
Strandversorgungseinrichtung ist mit einem elektromotorisch unterstitzten Handwagen
zulassig.

Der Zugang zu den einzelnen Strandversorgungen erfolgt in mobiler Art und Weise, ein
gesonderter Ausbau der Strandzugénge fur eine verkehrliche ErschlieBung dber das
vorhandene Mafd hinaus wird mit der Planung nicht angestrebt. Einem einfachen B-Plan
gemal wird keine Darstellung der Erschlieffung vorgenommen.

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von
wassergefdhrdenden Stoffen (gemall § 20 (1) LWaG) bei der unteren Wasserbehérde
anzuzeigen.

Fur den Auf- und Abbau der jeweiligen Strandversorgungseinrichtung sind jéhrlich beim
STAUN Stralsund gesonderte Genehmigungen unter Angabe des konkret dafur zu
nutzenden Kraftfahrzeuges zu beantragen.

Ereignisse der jiungsten Vergangenheit haben gezeigt, dass von See immer wieder
Verunreinigungen unterschiedlichster Art auf den Strand gelangen Je nach Art und
Intensitdt der Verunreinigungen ist dann u. U. auch die Bekdmpfung mit schwerem
technischen Gerét (unabhangig von einem Vorhandensein einer
Strandversorgungseinrichtung) erforderlich.

Abgesehen von den Schaden an den Versorgungseinrichtungen, die beispielsweise durch
Ol oder andere Schadstoffe hervorgerufen werden. wird eine effektive Bekdmpfung durch
eine Bebauung nahe der Mittelwasserlinie erheblich behindert und erschwert, Im
Extremfall muss mit dem unplanmé&Rigen Abbau der Anlagen gerechnet werden.

Samtliche detaillierten Bedingungen zur ErschlieBung und der medientechnischen Ver-
und Entsorgung werden Bestandteil eines jeweils abzuschlieRenden Vertrages zwischen
der Gemeinde Ostseebad Dierhagen und dem jeweiligen Betreiber der
Strandversorgungseinrichtung.

Die Versorgung der Strandversorgungseinrichtungen mit Trinkwasser hat nach MaRgabe
des Versorgungstragers zu erfolgen. Die verwendeten flexiblen Schlauche und Bauteile

13



Gemeinde Ostseebad Dierhagen 21. April 2009
BEGRUNDUNG B-Plan Nr. 27 - Strandversorgung”

mussen aus fur Trinkwasser geeignetem undurchsichtigem Material bestehen. Bei der
Auswahl geeigneter Materialien sind die allgemein anerkannten Regeln der Technik
einzuhalten (z. B. DIN 2001, KTW- Empfehlungen und DVGW-W 270). Die Installation der
Wasserversorgungsanlagen muss durch fachkundiges Personal nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik vorgenommen werden, méglichst durch einen
Fachbetrieb. Neu verlegte Trinkwasserleitungen sind durch das Fachgebiet Gesundheit
freizugeben.
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7. GRUNORDNUNG

Parallel zur Aufstellung des B-Plans Nr. 27 wird ein Grinordnungsplan (GOP) durch das
Planungsbiiro Evert erarbeitet, um neben den Planungsabsichten der Gemeinde, die
ortlichen Erfordernisse und MalBnahmen des Naturschutzes und der Landespflege néher
darzustellen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 27 ,Strandversorgung Ostseebad Dierhagen”
werden entsprechend § 9 (1) Nr. 9 BauGB besondere Nutzungszwecke von Fliachen
ausgewiesen, wobei nur bauliche Anlagen fur die Strandversorgung zuldssig sind.
Erklartes Ziel der Gemeinde ist es, das Serviceangebot fur die Strandnutzer auszubauen.
Gleichzeitig wird ein Beitrag zur Durchsetzung von Grundséatzen und Leitlinien des
Raumordnungsprogramms geleistet. Bestehende und geeignete Ressourcen und
Strukturen werden durch die Strandversorgungseinrichtungen intensiver genutzt und
damit gleichzeitig Beeintrachtigungen der Natur und Landschaft weitmdglich vermieden,
da mit der Planung gleichzeitig Fehlentwicklungen entgegengewirkt wird

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der weiteren
Schutzzone des Landschaftsschutzgebietes ,Boddenlandschaft".

Die sich o6stlich des Geltungsbereiches des B-Plans befindenden Kistendiinen sind nach
§ 20 LNatG M-V gesetzlich geschiitzte Biotope. Diese Biotope sind durch das Vorhaben
B-Plan Nr. 27 nicht betroffen.

Ostlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans schlielt das vorgeschlagene FFH-
Gebiet ,Ribnitzer Grofles Moor und Neuhaus-Dierhdger Dunen" (DE 1739-303) an (Sand:
Mai 2004). Die FFH-Lebensraumtypen des Gebiets sind:

s Weildiinen mit Strandhafer Ammophila arenaria,
] 2130* Festliegende Kistendiinen mit krautiger Vegetation (Graudinen)*,
. Bewaldete Diinen der atlantischen, kontinentalen und borealen Region.

Die folgenden Schutzerfordernisse bestehen fur die FFH-Lebensraumtypen:

= Erhalt von Weildinen der Ostseekiste mit Strandhafer und ihrem charakteristischen
Gesamtarteninventar insbesondere  durch Sicherung der  natirlichen
Dunenbildungsprozesse, Besucherlenkung gaf. erforderlich (2120);

= Erhalt von Graudiinen der Ostseekusten mit krautiger Vegetation Strandhafer und
ihrem charakteristischen Gesamtarteninventar insbesondere durch Sicherung der
natdrlichen Dinenbildungsprozesse, Vermeidung von Anpflanzungen fremder
Gehélze, Besucherlenkung ggf. erforderlich (2130%);

= Erhalt von natirlichen und naturnahen Wildern auf Kiistendiinen der Ostseekiisten
und ihrem charakteristischen Gesamtarteninventar insbesondere durch Begiinstigung
und Foérderung natlrlicher Bestandesstrukturen mit hohen Altbaum- und
Totholzanteilen und charakteristischen Arteninventar (2180).

Da sich die Baufelder des B-Plans Nr. 27 in dem Biotoptyp ,Intensiv genutzter Sandstrand
der Ostsee” befinden, sind aufgrund der vorhandenen Biotopausstattung, die nicht den
Erhaltungszielen des Schutzgebietes entspricht, durch das Vorhaben keine erheblichen
Auswirkungen auf den Schutzzweck und die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes zu
erwarten.

Den Bestand zusammenfassen wird fesigestellt, dass der Biotopkomplex des
Ostseestrandes, dem der Geltungsbereich des Bebauungsplanes zuzuordnen ist, gemai
Landschaftsplan Dierhagen insgesamt als hoch bewertet wird. Die Bewertung ergibt sich
aus der floristischen und faunistisichen Einzelbewertung. Aufgrund der bisherigen
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intensiven Nutzung des vegetationslosen Strandes und der Unterbindung der
Dunenentwicklung hat das Gebiet nur eine geringe Wertigkeit fir das Schutzgut Pflanzen.
Der Wert des Biotopkomplexes fiir die Tierwelt ist jedoch hoch, da der Strandbereich als
Leitlinie und Trittstein fur die Zugvégel von Bedeutung ist. (UmweltPlan GmbH, 2006)

Im Geltungsbereich kommt nur ein Biotoptyp vor. Der ,Intensiv genutzter Sandstrand der
Ostsee” ist der Wertstufe 1 zugeordnet.

Nach Zusammenstellung des Kompensationsflichenbedarfs ergibt sich insgesamt ein
Kompensationserfordernis von 186,35 Flachenaquivalenten, das ausgeglichen werden
muss.

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden Maflnahmen aullerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 27 festgelegt, da aufgrund der Lage des
Geltungsbereiches am Strand ein Ausgleich der Eingriffe innerhalb dieses Bereichs nicht
maéglich ist.

Zur Kompensation werden die folgenden MalRnahmen vorgeschlagen:
= Pflanzungen von 8 Einzelbdumen ,Tilia Pallida" im 6stlichen Bereich der Strandstralle
innerhalb der Gemeinde Ostseebad Dierhagen

Der fiur die Kompensation von Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust und
Teilversiegelung errechnete Kompensationsbedarf, betrdgt 186,35 Flachenéquivalente.
Dieser Wert wird im vorliegenden Fall in eine Ubliche Kompensationsma3nahme (hier
Pflanzung von Einzelbdumen) umgerechnet

Fur die Bepflanzung werden folgende PflanzgréRen vorgeschlagen: Béume als
Hochstdamme, StU 18/20. Die vorhandenen Gehdlze sind zu schiitzen und zu pflegen.
Abgéngige Geholze sind zu ersetzten. Es ist nur Pflanzmaterial aus anerkannten
Baumschulen zu verwenden.

Dem errechneten Kompensationsbedarf von 186,35 Flachenaquivalenten stehen die
geplanten KompensationsmaBnahmen mit 200,00 Flachendquivalenten gegenuber.
Daraus ergibt sich ein Kompensationsplus von 13,65 Flachendquivalenten.

Der ermittelte Eingriff gilt somit rechnerisch vollstdndig als ausgeglichen.

16



Gemeinde Ostseebad Dierhagen 21. April 2009
BEGRUNDUNG B-Plan Nr. 27 - ,Strandversorgung”

8. UMWELTBERICHT

Grundlagen fur die Angaben des Umweltberichts bilden der Entwurf zum einfachen
Bebauungsplan Nr. 27 und dessen Begriindung mit Datum vom 15.09.2008, die von der
Planungsgruppe Geburtig, Fischerstralle 12, 18311 Ribnitz-Damgarten erarbeitet wurden.

8.1 Beschreibung der Festsetzungen fiir das Vorhaben

Nutzungsart:
Das Plangebiet sieht sechs Geltungsbereiche fiir Flachen fur besondere Nutzungszwecke

vor. Fur die ausgewiesene Flache des Geltungsbereiches | (Strandaufgang Nr. 20a, Hotel
,Diunenmeer”) wird derzeit ein Inkommunalisierungsverfahren durchgefilhrt. Sollte dieses
bis zum Satzungsbeschluss nicht Satzungsbeschluss beendet sein, ist dieser
Geltungsbereich | aus dem Plan zu entnehmen.

Nutzungsintensitat:
Die Bebaubarkeit betragt fiir die Gebiete | bis VI maximal 18 m? Geb&audegrundflédche und

40 m? Terrassengrundfliche. Die Hohe der baulichen Anlagen wird mit einer Traufhéhe
von 3,00 m und einer Firsthéhe von 3,50 m iiber Geldndeniveau festgesetzt.

ErschlieBun
Die Verlegung von elektrischen Versorgungsleitungen erfolgt lose verlegt, temporéar und

nicht eingegraben (ber die bestehenden Strandzugénge in Abstimmung mit dem STAUN.
Eine Schwichung des Diinenkérpers und somit eine Gefahrdung des Hinterlandes wird
ausgeschlossen. Die Versorgung mit Wasser und Abwasser erfolgt Uber Verlegung in
einem Schutzrohr von max. 15 cm Durchmesser. Eine Verlegung der Ver- und
Entsorgungsleitungen Wasser und Abwasser in den Dinen- und Strandbereichen ist
unzulassig. Fir samtliche Leitungsverlegungen sind gesonderte wasserrechtliche
Genehmigungen beim STAUN Stralsund einzuholen.

Die Plangebiete werden tlber vorhandene, ausgewiesene Strandzugénge erschlossen.
Die Verwendung eines elekirobetriebenen handgesteuerten Wagens ist zuléssig.

Emissionen / Immissionen:

Als Emissionen sind Larm, Luftschadstoffe, Staub und Erschitterungen nicht bzw. nur
sehr eingeschrankt wéahrend der Aufstellphase, maximal eine Woche pro
Versorgungseinrichtung, zu erwarten. Anlagebedingte Emissionen sind nicht zu erwarten.
Betriebsbedingt ist mit nutzungsbedingtem Larm durch die Gaste zu rechnen, was den
normalen Erwartungen an eine Strandnutzung entspricht. Durch zeitliche Befristungen der
Betreibung werden die durch die Betreibung hervorgerufenen ruhestérenden Geréusche
in den schutzbediirftigen Abend- und Nachizeiten ausgeschlossen.

Ebenfalls finden zu dieser Tageszeit keine bzw. zu vernachlassigende
Beeintrachtigungen durch Beleuchtung stait, da die Betreibung auf die Tagstunden
beschrankt und eine Betreibung in den Nachtstunden ausgeschlossen ist.

Raumstruktur:

Die stidtebauliche Entwicklung vollzieht sich nach den Vorgaben des geltenden
Flachennutzungsplans fir die Gemeinde Ostseebad Dierhagen und des Regionalen
Raumordnungsprogramms ,Vorpommern®.
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8.2 Rechtliche Grundiagen

=  Raumordnungsgesetz vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2081, 2102), zuletzt gedndert
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 9. Dezember 2006 (BGBI. | S. 2833)

= Gesetz Ober die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern - Landesplanungsgesetz (LPIG) In der Fassung der Bekanntmachung
vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503), zuletzt geandert durch Gesetz vom
10.7.2006, (GVOBI. M-V 2008, S. 539)

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. 1 S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember
2006 (BGBI. | S. 3316)

=  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt
geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 9. Dezember 2006 (BGBI. | S. 2833)

=  Gesetz zum Schuiz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg-
Vorpommern (Landesnaturschutzgesetz - LNatG M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. Oktober 2002 (GVOBI. M-V 2003, S. 1), zuletzt geédndert
durch Gesetz vom 14.07.2006, GVOBI. M-V 2006, S. 560

= Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Férderung der Forstwirtschaft
(Bundeswaldgesetz - BWaG) in der Fassung vom 2. Mai 1975, geédndert durch
Gesetz vom 27. Juli 1984

= Waldgesetz fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG)
Vom 8. Februar 1993 (GVOBI. M-V 1993, S. 90), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
25.10.2005 (GVOBI. M-V 2005, S. 535)

= Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. August
2002 (BGBI. | S. 3245), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25. Juni
2005 (BGBLI. |1 S. 1746)

=  Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) Vom 30. November
1992 (GVOBI. M-V 1992, S. 669), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 14.7.2006
(GVOBI. M-V 2006, S. 568)

= Hinweise zur Anwendung der §§ 18 und 28 des Landesnaturschutzgesetzes und der
§§ 32 bis 38 des Bundesnaturschutzgesetzes in Mecklenburg-Vorpommern -
Gemeinsamer Erlass des Umweltministeriums, des Wirtschafisministeriums, des
Ministeriums fiur Landwirtschaft, Emdhrung, Forsten und Fischerei und des
Ministeriums fur Arbeit und Bau vom 16. Juli 2002 (AmtsBl. M-V S. 965), geédndert
durch Erlass vom 31. August 2004 (Amtsbl. M-V S. 95)

= Verordnung zum Landschaftsschutzgebiet ,Boddenlandschaft® vom 21 Mai 1996

8.3 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

Anhand der 6kologischen und gestalterischen Funktionen wird die akiuelle Bedeutung des
Gebietes abgeschatzt und seine Empfindlichkeit gegeniber evtl. nachteiligen
Nutzungsénderungen bewertet. Das Ergebnis ist in nachfolgender Tabelle
zusammengefasst:

Schutzgut Situation: Zustand zum Zeitpunkt der | Empfind- |Bewertung
Planaufstellung lichkeit
1 Mensch
Erholungsraum | Die Lage des Planungsbereichs und die | sehr hoch |hohe
nérdlich angrenzenden Ostseestrande Erholungseignung

besitzen eine sehr hohe Bedeutung fiir
die Erholungsnutzung.

Larmschutz, Aspekt ohne Bedeutung. - -
Luftreinhaltung,
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Schutzgut Situation: Zustand zum Zeitpunkt der | Empfind- |Bewertung
Planaufstellung lichkeit

Hochwasser- Strandbereiche als Vorlagerung vor den | mittel unabhéngig von

schutz Diinen zur ,Pufferung” bei evil. Diinen sind
Hochwasserereignissen, Dinen fur die weitere technische
Abwehr des Hochwassers vorhanden Schutz-

malnahmen

vorhanden, keine

Beeintrachtigung

dieser Anlagen
Pflanzen und Tiere

Lebensraum Bei den Freiflachen handelt es sich ohne ohne

(Biotop) ausschlieRlich um Strandflachen ohne Biotopfunktion
Vegetation.

Leitlinie (Trittstein) fur den hoch hohe Bedeutung
tiberregionalen Vogelzug von Wat— u. des Biotops fur
Wasservogein im Herbst, Winter u. Zugvogel
Frihjahr

Boden

Filterfunktion, Im Planungsbereich besteht keine keine Die 6kologische

Biotopfunktion, tkologische Funktion des Bodens. Funktion des

Nutzungsfunktion Bodens ist

insgesamt als sehr
gering einzustufen.
Wasser

Oberflachen- Es liegen keine Oberflachengewasser ohne Der Standort ist

gewasser, innerhalb des Plangebiels. Relevanz | mit mittlerer bis

Grundwasser, hoher Funktion fur

Nutzungsfunktion | Das Gebiet liegt z. T. innerhalb des 200 | hoch das Schutzgut
m breiten Kistenschutzstreifens und Wasser
damit in unmitielbarer Néhe zur Ostsee. verbunden.

Luft und Klima

Luft Aufgrund der Lage in Kiistennadhe ist eine | ohne Obwohl eine hohe
sehr gute Funktionsfahigkeit innerhalb Relevanz |Bedeutung des
des Plangebiets gewahrleistet. Schutzguts

vorliegt, ist keine
Empfindlichkeit
aufgrund der
Kostennahe zu
attestieren.

Klima Aufgrund der Lage in Kistennahe ist eine | ohne Obwohl eine hohe
sehr gute Funktionsfahigkeit innerhalb Relevanz |Bedeutung des
des Plangebiets gewahrleistet. Schutzguts

vorliegt, ist keine

Empfindlichkeit

aufgrund der

Kistennahe zu

attestieren.
Landschafts- und Siedlungsbild

Landschafts- und | Die Bedeutung des Landschafisbildes hoch sehr hohe

Siedlungsbild .Ostseestrand" ergibt sich aus der Bedeutung
Vielfalt: Ostsee, Strand, Diine und aufgrund der
Dinenwald. Das Vorhabensgebiet liegt Eigenart u. des
im Strandbereich. besonderen

Erlebniswertes
Kulturgiiter

Denkmalschutz | Innerhalb des Plangebiets nicht ohne -

vorhanden. Relevanz
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Schutzgut Situation: Zustand zum Zeitpunkt der | Empfind- | Bewertung

Planaufstellung lichkeit
8 Sachgiiter

Bauliche Anlagen | Schutzmalnahmen fur bestehende mittel versicherungs-
Gebaude durch vorgelagerte Diinen technisch relevant,
sowie organisatorische und technische aber weitere
Festlegungen vorhanden flankierende

MaRnahmen

Zusammenfassende Bewertung:

Das Planungsgebiet selbst besitzt aufgrund der bisherigen Nutzung als Strand nur eine
geringe Wertigkeit fur die Schutzgiter Pflanzen und Tiere, Boden, Kultur- und Sachgter
und ist in vielfacher Hinsicht nicht mit den sich anschlieRenden Diinen vergleichbar.
Aufgrund der Lage in unmittelbarer Nahe zur Ostsee besitzt das Planungsgebiet eine
mittlere bis hohe Wertigkeit fur die Schutzgiter Mensch und Luft und Klima.

Das Vorhabensgebiet befindet sich in einem Bereich mit einem sehr hochwertigen
Landschafts- und Siedlungsbild gemessen an Vielfalt, Naturndhe und Eigenart. Die hohe
Vielfaltigkeit ergibt sich aus der Abfolge von Ostsee, Strand und Dine sowie der
strukturreichen Dinenlandschaft. Wahrend die Naturndhe nur als mittel bis hoch
einzustufen ist (naturnahe Dinenstadien, aber Uberformter und intensiv genutzter
Strandbereich), ist die Eigenart des Gebietes sehr hoch, da es sich um einen
charakteristischen Teil der vorpommerschen Kiste handelt.

8.4 Voraussichtliche Entwicklung ohne das Vorhaben

Ohne das Vorhaben wiirden die Gebiete auch weiterhin der intensiven Erholungsnutzung
als Strand dienen.

Durch die vorliegende Planung soll die Erholungsnutzung als Strand weiterhin im
Mittelpunkt der Gebietsnutzung stehen, jedoch sollen die Nutzungsméglichkeiten fur
Strandversorgungseinrichtungen und die Serviceangebote fir die Erholungsnutzung
verbessert werden.

8.5 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und strukturellen Beziehungen
zwischen Schutzgitern, innerhalb von Schutzgiitern sowie zwischen und innerhalb von
Okosystemen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit durch
Projektwirkungen von entscheidungserheblicher Bedeutung sind.

Eine Sonderrolle nimmt dabei der Mensch als Schutzgut ein, da der Mensch nicht
unmittelbar in das Wirkungsgefiige der Okosysteme integriert ist. Die vielfaltigen Einflisse
des Menschen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, die in den betroffenen
Raum wirken, sind vor allem im Rahmen der Ermittlung von Vorbelastungen zu
beriicksichtigen.

Grundsatzlich bestehen zwischen allen Schutzgitern Wechselwirkungen. Die quantitative

Erfassung der Wechselwirkungen ist nur selten moglich, da Bewertungsmalistébe fur die
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern fehlen.
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8.6 Beschreibung der umweltrelevanten MaBnahmen

Zu erwartende nachteilige Umweltauswirkungen des Vorhabens

In der nachfolgenden Tabelle werden schutzgutbezogen mégliche Wirkfaktoren und zu
erwartende erheblich nachteilige Umweltauswirkungen des Vorhabens dargestelit.

Schutzgut Mogliche Wirkfaktoren Zu erwartende erheblich
nachteilige Umweltauswirkungen
des Vorhabens

1 Mensch

Erholungsraum

Nutzung und Entwicklung des
Plangebiets

Durch das Vorhaben werden die
Moglichkeiten des Plangebiets als
Erholungsraum positiv beeinflusst.
Auch auf Grund der zeitlichen
Beschrankungen keine zusatzlichen
Beeintrachtigungen zur bereits
vorhandenen Strandnutzung zu
erwarten.

Larmschutz,
Luftreinhaltung,

Servicefunktionen, Anlieferung

Keine zusatzlichen
Beeintrachtigungen zur bereits
vorhandenen Strandnutzung zu
erwarten. Anlieferung erfolgt ohne
zusatzliche Beeintrachtigungen nur
soweit wie mdglich per Kfz, fur den
Rest des Weges sind
elekirobetriebene handgefuhrte
Fahrzeuge zulassig.

Die zeitliche Befristung der
Betreibung sichert Ruhebedirinis in
festgeseizien Ruhezeiten.

Hochwasser

Funktionsbeeintrachtigung

Im Hochwasserfall zwischen Mai und
September eines Jahres ist eine
Beschadigung der Dine als
Hochwasserschutzelement durch
weggespililte Elemente der
Standversorgungseinrichtungen
moglich. Hochwasserschutz durch
Mafinahme gering beeintréchtigt -
bauliche Anlagen nur temporér und
punktuell sowie von geringer Grolle,
zligiges Abbauen der Anlagen bei
Hochwasserwarnung realisierbar,
Beschadigung der Dine im
prognostizierten Fall auch durch
bereits vorhandene Strandkérbe
moglich.

2 - Pflanzen und Tiere

Lebensraum
(Biotop)

Funktionsbeeintrachtigung von
Biotoptypen mit geringer bzw. ohne
Wertigkeit

kein Konflikt

3 Boden

21



Gemeinde Ostseebad Dierhagen
BEGRUNDUNG

21. April 2009
B-Plan Nr. 27 - ,Strandversorgung"

Schutzgut

Mégliche Wirkfaktoren

Zu erwartende erheblich
nachteilige Umweltauswirkungen
des Vorhabens

Filterfunktion,
Biotopfunktion,
Nutzungsfunkti
on

Temporare Bodenverschattung

geringer Konflikt

Wasser

Oberflachen-
gewasser,
Grundwasser,
Nutzungsfunkti
on

Keine, WC-Anlagen nicht
vorgesehen

keine Konflikte

Servicefunktionen

keine Konflikte

keine Konflikte

Landschafts- und Siedlungsbild

Landschafts- Einordnung temporarer baulicher Zeitlich begrenzter geringer Konflikt,
und Anlagen mit Beschrénkung der da nur minimale Ausweisung von
Siedlungsbild | Trauf- und Firsthéhen von Mai bis | Geltungsbereichen. Vielerorts
September eines Jahres, danach .Vorbelastung" durch Strandkérbe,
wieder Strandnutzung von denen sich die kleinen
Versorgungsgebaude nur wenig
abheben werden.
Kulturgiiter

[ Denkmalschutz | Entfallt | Entfalit
Sachgiiter
Bauliche untergeordnete, zigig Schaden sind an den baulichen
Anlagen demontierbare, temporar Anlagen, der Einrichtung sowie den

aufzustellende Anlagen
einschlieRlich ihrer Ausstatiung

Waren im Falle von
Hochwasserereignissen moglich bis
hin zum Totalverlust. Geringer
Konflikt, da nur geringer baulicher
Wert und schnelles Abbauen bei
Hochwasserwarnung maglich.

Des Weiteren ist es bei
Sturmflutereignissen auch mdglich,
dass der Strand soweit abgetragen
ist, dass die Voraussetzungen zum
Aufstellen (Strandh&he/-breite) nicht
gegeben sind.

Durch eine mégliche Olhavarie oder
anderweitige Gewdasserver-
unreinigungen kdnnen die
Strandversorgungseinrichtungen
kontaminiert werden und eine
Entsorgung der Strandversorgungs-
einrichtungen als Sondermill wird
potentiell notwendig. Geringer
Konflikt, aufgrund des geringen
baulichen Wertes der Versorgungs-
einrichtungen und der Seltenheit
dieser Ereignisse.
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Zusammenfassende Bewertung:
Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben sich keine erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen.

Fur das Schutzgut Mensch ist das Vorhaben mit positiven Auswirkungen auf das
Plangebiet verknlpft, da zuséatzlicher Service am Strand geboten wird. Eine
Beeintrachtigung der Lebens- und Erholungsfunktion ist zwar durch Inanspruchnahme
von Flachen gegeben, wird aber durch die hdherwertige Erholungsnutzung aufgehoben.
Die Anfahrt der Strandhiitten sowie die Belieferung erfolgen per Kfz nur soweit es die
bestehenden Strandabgénge zulassen. Der restliche Weg wird mit elektrobetriebenen
handgefiihrten Fahrzeugen zuriickgelegt, was zu keiner zusatzlichen Beeintrachtigung
des Schutzgutes Mensch fuhrt. Da die Strandversorgungseinrichtungen Anfang Mai bzw.
Ende September errichtet bzw. abgebaut werden, beeintrachtigen diese Baumalnahmen
nur gering die Erholungssuchenden, da die Anzahl der Strandnutzer zu diesem Zeitpunkt
begrenzt ist.

Eine geringe Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch ist im Hinblick auf den
Hochwasserschutz gegeben. Im Falle eines Hochwassers kénnten die baulichen Anlagen
weggespiillt werden und so die Dine beschadigen. Aufgrund der geringen GroRe der
Strandversorgungseinrichtungen und der ziigigen Montierbarkeit der temporéren Anlagen
kann, bei Vorhersehbarkeit eines Sturmflutereignisses, schnell mit Abbau der baulichen
Anlagen reagiert werden. Zusatzlich besteht eine ,Vorbelastung” durch die unabhangig
vom Vorhaben aufgestellten Strandkérbe (beschadigen im prognostizierten Fall ebenfalls
die Diine). Somit ist die Beeintrachtigung nur von geringer Intensitat.

Es kommt zu keinen verbleibenden erheblich nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens
auf die Umwelt (Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima und Luft), da nur der bereits
intensiv genutzte Strand in kleinen Flachen und auch nur temporér beansprucht wird und
kein Eingriff in die Dune erfolgt. Die notwendigen elektrischen Versorgungsleitungen
werden in Abstimmung mit dem STAUN im Bereich der bestehenden Strandaufgénge
verlegt. Die weiteren Versorgungsleitungen (Wasser/Abwasser) werden flexibel in Rohren
mit einem maximalen Durchmesser von 150 mm untergebracht. Diese werden nicht
eingegraben. Somit kommt es zu keinen Schaden an der Dine.

Dem Landschaftsbild ,Ostseestrand”, in dem sich das geplante Vorhaben befindet, kommt
eine sehr hohe Bedeutung zu. Dazu tragt vor allem die hohe Vielfalt dieses
Landschaftsbildes bei (Ostsee, Strand, Dine, Dunenwald) und dass es sich um einen
charakteristischen Ausschnitt der vorpommerschen Ostseekiiste handelt.

Das Vorhaben betrifft einen Teilbereich dieses Landschaftsbildes, den Strand. Ostsee,
Diune und Wald bleiben unbeeinflusst. Somit ist die Vielfalt nicht beeintrachtigt.
Gleichzeitig geht die Charakteristik des Landschaftsbildes nicht verloren, da nur der
hochfrequentierte Zeitraum des Jahres betroffen ist, in dem das Landschaftsbild vor allem
durch Badegéste, Strandkorbe, Strandzelte usw. gepragt ist. Die Naturndhe des
Strandbereiches ist zudem gering, da dieser aufgrund intensiver Nutzung anthropogen
Uberformt ist.

Das Landschaftsbild wird durch die Umsetzung des Vorhabens somit gering
beeintrachtigt, zum Einen, aufgrund der begrenzten GréRe der baulichen Anlagen sowie
der tempordren Ausfuhrung und zum Anderen, weil der Strand im Bereich der
Strandversorgungseinrichtungen gréfitenteils mit Strandkdrben verstellt ist und sich somit
die baulichen Anlagen nur wenig abheben werden.

Die landschaftsgebundene Erholungsfunktion des Landschaftsbildes wird nicht
beeintrachtigt, da diese hauptsachlich in den Monaten eine Rolle spielt, in denen die
Strandversorgungseinrichtungen abgebaut sind.
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Durch Hochwasserereignisse kann es gleichzeitig auch zu Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Sachgiter kommen. Als Sachgiiter betroffen waren dabei die
Strandversorgungseinrichtungen selbst mit ihrer Ausstattung. Bei Eintreten eines
Hochwassers kénnen diese baulichen Anlagen potentiell weggespiilt und zerstdrt werden.
Die Beeintrachtigung ist jedoch gering aufgrund des geringen baulichen Wertes der
Strandversorgungseinrichtungen sowie der Méglichkeit einer zugigen Demontage bei
Herausgabe einer Hochwasserwarnung.

Im Falle einer Olhavarie oder anderweitigen Gew&sserverunreinigung besteht die Gefahr,
dass die Strandversorgungseinrichtungen verschmutzt werden und eine Entsorgung der
Strandversorgungseinrichtungen als Sondermiill notwendig wird. Aufgrund des geringen
baulichen Wertes, der Seltenheit dieser Ereignisse sowie einer evil. Absicherung des
Betreibers gegen Schadensfalle liegt hier nur eine geringe Beeintréchtigung vor.

VermeidungsmaRnahmen

Der einfache Bebauungsplan wurde aus dem geltenden Flachennutzungsplan des
Ostseebades Dierhagen entwickelt und steht im Einklang mit dem Regionalen
Raumordnungsprogramm ,Vorpommern‘. Vermieden werden Eingriffe in die
Diinenbereiche durch die Festlegungen des Abstandes von 5 m der Flachen fir
besonderen Nutzungszweck zum seeseitigen Dinenfuld.

Verminderungs- und Schutzmafnahmen
Die Anlieferung soll mobil und somit ohne Beeintrachtigungen erfolgen. Derartige
Anlieferungssysteme haben sich bereits fiir temporére Versorgungen mobiler Art bewahrt.

Einer weiteren Optimierung der Planung unter naturschutzfachlichen Gesichtspunkten
bzw. unter dem Aspekt der Vermeidung und Minderung im Sinne der Eingriffsregelung
dienen folgende Mallnahmen:

Schutzgut Boden
GemaR § 1 Abs. 5 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen.

Schutzgut Klima und Luft
Luftverunreinigende Stoffe sollten ausgeschlossen werden.

Schutzgut Pflanzen und Tiere
Es ist keine Umwandlung von Waldflachen o. &. vorgesehen.

Griinordnerische Malinahmen
keine erforderlich

Ausgleichsmafnahmen

Den Erfordernissen der Eingriffsregelung wird im Bebauungsplan Rechnung getragen.
Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden Manahmen aulerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 27 festgelegt:

Zur Kompensation werden 8 Einzelbdume ,Tilia Pallida” im &stlichen Bereich der
Strandstrafie im Gemeindegebiet Dierhagen gepflanzt.

8.7 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen gemag § 4 ¢ BauGB
Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen gemaR § 4 ¢ BauGB wird durch

die zustandigen Fachbehdrden im Rahmen ihrer gesetzlichen Aufgaben wahrgenommen.
Zusatzliche MaRnahmen zur Uberwachung werden von der Gemeinde nicht vorgesehen.
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8.8  Ubersicht iiber die wichtigsten gepriiften anderweitigen
Lésungsméglichkeiten und Angabe der wesentlichen Auswahlgriinde

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan des Ostseebades Dierhagen
entwickelt und steht im Einklang mit den Angaben des Regionalen
Raumordnungsprogramms ,Vorpommern®.

Mit der Standortwahl erfolgt die Uberplanung von Flachen mit teilweiser geringer
Bedeutung fir den Naturhaushalt. Dadurch wurden erhebliche und nachteilige
Beeintrachtigungen bereits im Vorfeld vermieden.

8.9 Hinweise auf Schwierigkeiten

entfallt

8.10 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Planungsanlass sind wesentliche stadtebauliche Grinde, insbesondere des
Hochwasserschutzes. Die Planungsabsicht wurde konsequent aus dem geltenden
Flachennutzungsplan entwickelt und steht im Einklang mit den Zielen des Regionalen
Raumordnungsprogramms ,Vorpommern“. Die Uibergeordneten Planungsziele und die der
Gemeinde Ostseebad Dierhagen sind somit bereits beriicksichtigt worden. Der Eingriff ist
nur von der temporaren Verschattung der Strandsandflichen (ohne Bewuchs)
gekennzeichnet.

Die Auswirkungen des Vorhabens sind lokal begrenzt.

25



Gemeinde Ostseebad Dierhagen 21. April 2009
BEGRUNDUNG B-Plan Nr. 27 -  Strandversorgung"

9. IMMISSIONSSCHUTZ

Da die wesentliche Funktion — Strandnutzung — vollumfanglich erhalten bleibt und
lediglich eine Verbesserung des Serviceangebotes fir diese Hauptnutzung und auch nur
innerhalb der Tageszeit zwischen 08.30 Uhr und 20.30 Uhr vorgesehen ist, ist nicht davon
auszugehen, dass mit zusatzlichen Immissionen wegen der Flachenausweisung zu
rechnen ist.

Eine schalltechnische Untersuchung wurde daher nicht in Erwégung gezogen, da nicht

von einer Erhdhung der Kapazitdten der bisher bereits vorhandenen Strandnutzung
auszugehen ist.
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ANLAGE 1 zur Begrindung

Gesamtflichenbilanz

Flachen

GroRen in m?

Bauflachen

besonderer Nutzungszweck von
Flachen 1
besonderer Nutzungszweck von
Flachen 2
besonderer Nutzungszweck von
Flachen 3
besonderer Nutzungszweck von
Flachen 4
besonderer Nutzungszweck von
Flachen 5
besonderer Nutzungszweck von
Flachen 6

besonderer Nutzungszweck
von Flachen, gesamt

120

120

120

120

120

120

720

Die Flache des Geltungsbereiches | (Strandaufgang Nr. 20) befindet sich entsprechend
der durchgefuhrten Ergé&nzungsvermessung vom 02.07.07 bis 06.07.07 durch den
Offentlich bestellten Vermessungsingenieur, Herrn Zeh, aullerhalb des Flurstiickes 44 der
Gemarkung Neuhaus (Flur 1) und damit in einer ,nicht gebuchten Flache" (Eigentumer

Bundesrepublik Deutschland).

Fur diesen Geltungsbereich | wird derzeit ein Inkommunalisierungsverfahren angestrebt.
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