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1. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 ~oondergebiet Hotel An de See und
Ferienwohnanlage Neuhaus* wird der Bedarf der Uberplanung eines bebauten Gebietes
mittels eines Bebauungsplan-Verfahrens abgedeckt. Fur die geplanten Baumafinahmen soll
das Baurecht fir die Sondergebiete ,Hotel* sowie .Ferienwohnanlage weiter entwickelt
werden.

In Gesamtbetrachtung der vorhandenen und geplanten Entwicklungen der Gemeinde
Dierhagen (im Rahmen der Erstellung der Tourismuskonzeption) wird konkret fiir diesen
Standort die Entwicklung von Vorhaben, auch mit einer Erhéhung der Bettenkapazitat, als
Planungsziel angegeben.

Den Rahmen fur die mégliche Entwicklung des umschriebenen B-Plan-Gebietes gilt es mit
dem Planungsinstrument eines Bebauungsplanes festzuschreiben.

Das Plangebiet in der Gemeinde Ostseebad Dierhagen, Gemarkung Neuhaus, umfasst die
Flursticke 45/4, 47/5, 47/3, 48, 49/1, 50, 51/3, 51/4, 67/130, 71, 67/131, 73, 74, 75 sowie
Teilstucke der Flursticke 43/1, 45/3, 4716, 46/26 und 78.

Auf Grundlage des § 1 (3) BauGB wird entsprechend Erfordemis fiir die nachfolgend naher
beschriebene geplante stadtebauliche Entwicklung und Ordnung ein B-Plan abgeleitet und
aufgestellt. Aus stadtebaulichen Griinden werden Festsetzungen gem. § 9 BauGB getroffen.

Neben dem Abbruch bzw. der Beseitigung

- des Hotels ,An de See",

- von 13 weiteren Ferienhdusemn,

- des ehemaligen ,Hotels zur Diine*,

- eines Wohnhauses,

- von Unterkiinften fiir Rettungsschwimmer,

- mehrerer Lagergebiuden,

- von Einrichtungen der technischen Infrastrukiur (Trafohauschen) und

- von grolflachigen Stellplatzanlagen

ist die Errichtung

- eines Hotel mit erganzenden Einrichtungen und Tiefgarage,

- von 3 Ferienhduser mit insgesamt 38 Ferienwohnungen,

- von 17 Ferienwohnungen in Einzel- oder Doppelhausem (Ferienhauser),

- dazugehériger Stellplatzanlagen,

- technischer Einrichtungen entsprechend Notwendigkeit und

- die Umverlegung des siidwestlichen Teilbereiches der Strake . Zwischen den Kiefern®
geplant.

Mit diesen geplanten MaBnahmen ist gegeniiber der bestehenden Rechtsgrundlage von
einer vertraglichen Erhohung der Bettenkapazitat auszugehen. Die Erfordemisse fir diese
Planung sind gleichfalls in der Tourismuskonzeption des Ortes beschrieben (s. Pkt. 3.2 der
Begriindung). ,

Durch diese Planungen wird angestrebt, die qualitativen und quantitativen
Rahmenbedingungen fiir eine hochwertige Ferienunterbringung der Giste gemalR des
aktuellen Tourismuskonzeptes der Gemeinde Ostseebad Dierhagen (Stand 01.06.2005) zu
gewahrleisten.

Eine quantitative Beschrinkung der Baumassen wird durch die Festsetzung des
Naturrohrdaches erreicht und unterstiitzt (Abstandsflichen von 12 m bzw. 24 m zwischen
den Dachfldchen gemaR Forderungen der LBauO M-V). Diese Festlegungen und Vorgaben
sind aus Grunden der Gestaltung des Ortsbildes und der Einfigung der neu geplanten
Bebauung in den vorhandenen Charakter der Bebauung vorgegeben.
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Erklartes Ziel der Gemeinde ist der Ausbau der Angebote an weiteren Freizeitaktivitaten fir
die Hotelgaste der gehobenen Kategorie, aber auch fir externe Besucher aus der niheren
und weiteren Umgebung. Nur so kann die Durchsetzung der bestimmenden Grundsétze und
Leitlinien des betreffenden Raumordnungsprogramms, Vermeidung der Abwanderung
insbesondere jungerer Bevoélkerungsteile durch Schaffung ausreichender Arbeitsplatze,
erreicht werden. :

Durch die Aufwertung und Neuordnung dieses vorhandenen Standortes werden bestehende
Ressourcen und Strukturen geeignet intensiver genutzt und damit gleichzeitig
Beeintréchtigungen der Natur und Landschaft weitmdglich vermieden.
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2. ZIELE DES REGIONALEN RAUMORDNUNGSPROGRAMMS
»VORPOMMERN*

2.1 Aligemeine Ziele des Siedlungswesens— Grundsitze - Leitlinien

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) stellt ein fachiibergreifendes Planwerk fiir
die raumliche Entwicklung der Planungsregion dar. '

Der erste Grundsatz des RROP VP bezieht sich generell auf Planungen und MafBnahmen
zur Entwicklung des Landes. Sie sind so zu gestalten, dal sie dazu beitragen, in allen
Teilrdumen des Landes, insbesondere auch in seiner Grenzregion, gleichwertige
Lebensbedingungen herzustellen und Abwanderungen zu vermeiden.

Zur Durchsetzung dieser Ziele wird u.a. von folgenden allg. Leitlinien ausgegangen:
Entwicklung zu einer attraktiven und wettbewerbsfahigen Region, Starkung des
zentraldrtlichen Systems, Schaffung ausreichender Arbeitsplétze zur Verhinderung weiterer
Abwanderung, konkurrenzfshige Weiterentwicklung des Tourismus als Teil der tragenden
Wirtschaftszweige der Region und Entwicklung des Tourismus mit ganzjéhriger Bedeutung
und tragfahigen Erwerbsquellen.

2.2 Raume fiir Fremdenverkehr und Erholung in Tourismusschwerpunktriumen /
Allgemeine Ziele

Zu den Tourismusschwerpunktraumen der Kiiste und des Kustenhinterlandes gehért auch
der Erholungsraum Fischland — Dar® - Zingst.

In den Tourismusschwerpunktrdumen soll der Tourismus in besonderem MaRe als
Wirtschaftszweig gesichert und entwickelt werden. Seine Belange haben hier Vorrang
gegeniber den Belangen anderer Wirtschaftszweige. Alle raumbedeutsamen Planungen und
Manahmen sollen so abgestimmt werden, daR die den Fremdenverkehr stérenden
Faktoren ausgeschlossen bzw. gemindert werden.

Die bereits intensiv genutzten Tourismusgebiete der Halbinsel Fischland-DarR-Zingst sowie
der Schwerpunktbereiche der Inseln Rigen und Usedom sollen in ihrer Aufnahmekapazii4t
behutsam weiterentwickelt werden. MaRnahmen der Verbesserung und Differenzierung
bestehender Beherbergungskapazitaten sowie MaRnahmen der Saisonverlangerung haben
Vorrang vor einer quantitativen Ausweitung des Beherbergungsangebots.

Wegen ihrer nattrlichen Eignung fiir Fremdenverkehr und Erholung war der Tourismus in
diesen Rdumen bereits in der Vergangenheit als Wirtschaftsbereich stark entwickelt. Die
vorhandene technische und touristische Infrastruktur kann bei entsprechender Anpassung an
zeitgemé&Re Anspriiche weiter touristisch genutzt werden. Das schiieft Um- und Ausbauten
an vorhandenen Fremdenverkehrseinrichtungen gieichermalien wie die Umnutzung von
Altlastenflachen ein.

Die geselischaftliche Entwicklung der Gegenwart in Europa ist gekennzeichnet durch die
Tendenz zu mehr Freizeit und Uraub und fuhrt zu einem steigenden Bedarf an
Freizeitangeboten und Urlaubsméglichkeiten. Die Fremdenverkehrswirtschaft weist
erhebliche Wachstumsraten auf und wird zunehmend zu einem Konjunkturfaktor, auch in
Mecklenburg — Vorpommern. Durch die Verknipfung dieses wachsenden Bedarfs mit den
vorhandenen ginstigen Erholungsbedingungen kann ein positiver Effekt in der
Planungsregion erzielt und ein Beitrag zu einer positiven Arbeitsmarktentwicklung geleistet
werden.
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Die gewachsene Siedlungsstruktur in der Region ist im wesentlichen zu erhalten und unter
Wahrung ihrer Vielfalt und Gliederung entsprechend den Bediirfnissen der Bevdlkerung und
der Wirtschaft im Interesse des Gemeinwohls zu entwickeln.

Der kustennahe Raum erfordert eine behutsame Ausweisung von Siedlungsflichen, wobei
dem Schutz von Natur und Landschaft sowie der Naherholungs- und
Fremdenverkehrsfunktion in besonderer Weise Rechnung zu tragen ist. Dabei ist auf das
typische Landschaftsbild Ricksicht zu nehmen.

In Tourismusschwerpunktraumen der Kiste und des Kistenhinterlandes sollen in der Regel
Beherbergungseinrichtungen innerhalb der Ortslage oder in Anlehnung daran neu
angesiedelt werden. In den Ortslagen sind solche Kapazititen vorrangig durch
Rekonstruktion und Ersatzneubau stillgelegter Einrichtungen zu schaffen.

Fir den Umfang der Bettenkapazititen muR jede Gemeinde und Teilregion ihr eigenes MaR
finden und somit begriinden kénnen. Als sinnvoll erweist sich in diesem Zusammenhang die
Arbeit mit einem Tourismuskonzept.

2.3 Raume fiir Fremdenverkehr und Erholung in Tourismusschwerpunktraumen /
Belange der Wirtschaft

Die Belange des Tourismus haben gegeniber den Belangen anderer Wirtschaftszweige ein
besonderes Gewicht.

In der Vergangenheit waren die traditionellen Gemeinden des Erholungswesens an der
Ostseekiste durch den Sozialtourismus der ehemaligen DDR, der als Massentourismus vor
allem in der Sommersaison auftrat, gepragt. Die Mehrzahl der in dieser Zeit genutzten
Beherbergungskapazitdten, kleinen Pensionen und Kurhdusern ebenso wie groRer
Erholungsheime, bedarf einer umfassenden Anpassung an moderne Standards der
Unterbringung und Versorgung hinsichtlich Qualitdt und Individualitdt bei Wahrung oder
Erlangung der Wirtschaftlichkeit der Einrichtung. als Voraussetzung fir die
Konkurrenzfahigkeit der Tourismusregion Vorpommemn im Vergleich zu anderen
Fremdenverkehrsgebieten Deutschlands und des Auslands und damit fir die dauerhafte
Etablierung des Tourismus als maBgebender Wirtschaftsfaktor der Region.

Neben einer qualitativen Aufwertung der Beherbergungseinrichtungen ist auf Konsolidierung
und Ausbau der ibrigen touristischen Infrastruktur (Gastronomie, Freizeiteinrichtungen
einschl.  Kultur, Wanderwegsysteme, Sporteinrichtungen) und MaRnahmen der
Saisonverlangerung zu orientieren.

2.4 Natiirliche Lebensgrundlagen - Wald

Fir eine Umnutzung diirfen Waldflachen nur dann und in unbedingt notwendigem Umfang in
Anspruch genommen werden, wenn andere geeignete Fldchen nicht vorhanden sind und ein
Ausgleich méglich ist.

Durch die weitere Ausgestaltung des vorhandenen Hotelstandortes werden auf Grund der
vorgesehenen Erweiterungen auf (iberwiegend bereits genutzten Flachen Rodungen
weitestgehend vermieden.
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3. ZIELE WEITERER, UBERGEORDNETER PLANUNGEN

3.1 Obergreifende Bauleitplanung

Entsprechend des §1 (3) BauGB sind durch die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Fir
das Ostseebad Dierhagen, OT Neuhaus einschlieBlich des ausgewiesenen B-Plan-Gebietes
ist ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan vorhanden. Eine verbindliche Bauleitplanung
wird mit der Aufstellung des Bebauungsplanes geschaffen.

Entsprechend den Grundsiatzen der Erstellung der Bauleitplane sind diese den Zielen der
Raumordnung anzupassen. Dieses ist bereits im Aufstellungsverfahren des
Flachennutzungsplanes geschehen.

Dieser Entwurf des B-Planes Nr. 20 wurde konsequent aus dem rechtskraftigen F-Plan
entwickelt. So wurden im F-Plan (gem. Pki. 11.1) die betreffenden Bereiche des
Flachennutzungsplanes als Sonstige Sondergebiete - Fremdenbeherbergung / Hotel — mit
einer Flache von ca. 1,6 ha dargestelit.

Die Ausweisung der Funktionen Ferienhausgebiet / Hotel mit einer BaufeldgréRe von ca. 1,3
ha entspricht damit konsequent den beschriebenen, abgestimmten Entwicklungszielen des
Flachennutzungsplanes.

Inhaltlich entsprechen die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 20 ebenfalls den Zielen
des bestatigten Fliachennutzungsplanes. Diese sind dort als Sondergebiet-
Fremdbeherbergung/Hotel ausgewiesen und wurden diesbeziglich als geftrennte
Sondergebiete Hotel sowie fur Sondergebiete Ferienhausgebiet fur Fremdbeherbergung
Ubernommen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung mit Aufstellung dieses B-Planes wurden
Konkretisierungen zur Gebietsabgrenzung zu benachbarten Flachenausweisungen
(Wohnbauflachen) in geringfiigiger GréRenordnung vorgenommen.

Mit den Sondergebietsflachen SO 2 des Flachennutzungsplanes wird der weitaus gréfte Teil
des Bebauungsplanes abgedeckt. Es erfolgt dabei nur eine geringfligige Erweiterung in
Richtung Nordosten um ca. 80 m in den bisher im F-Plan als Wohnbauflachen
ausgewiesenen Bereich. Diese Erweiterung bildet in Anbetracht der sonstigen verbleibenden
Ausdehnungen der Wohnbauflachen und der geringfiigigen Erweiterung des SO 2 eine
geringfiigige, die Gesamtentwicklung des Oristeiles nur unwesentlich beeinflussende
Malnahme.

Diese Prazisierung stellt gleichzeitig nur einen geringflgigen Eingriff in die stadtebauliche
Entwicklung durch die Verschiebung des Anteils der Wohnbauflachen dar.

Dieser Umstand wurde in dem Verwaltungsgerichtsurteil OVG NRW, Urt.v.13.02.1997-7a D
107/94.NE betrachtet. Entsprechend dieser Beurieilung ist ein VerstoR gegen das
Entwicklungsgebot zu verneinen, wenn diese Abweichung das aus dem
Flachennutzungsplan ~ folgende  stddtebauliche  Gewicht der  unterschiedlichen
Nutzungsbereiche nur marginal beriithren.

Diese Verschiebung zwischen den Sondergebiets- und Wohnbauflachen im Unterschied
zwischen Bebauungs- und Flachennutzungsplan beeintrachtigt nicht die geordnete
stadtebauliche Entwicklung, da eine Abweichung in dieser GréBenordnung  keine
Auswirkungen auf einen gréReren Raum oder gar das gesamte Gemeindegebiet hat (vgl.
dazu HessVGH, Urt.v.08.09.1986 — 3 OE 57/83).

Diese vorgenommene Anderung ist nach § 214 Abs. 2 Nr. 2 BauGB unbeachtlich, wenn die
Regelungen hinsichtlich des Entwickelns des Bebauungsplanes aus dem

7
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Flachennutzungsplan verletzt worden sind, ohne dass hierbei die sich aus dem
Flachennutzungsplan ergebende geordnete stadtebauliche Entwicklung beeintréchtigt

des  Flachennutzungsplanes. Diese Sichtweise ~ wurde auch  durch das
Bundesverwaltungsgericht ausgefihrt (BVerwG, Urt.v.26.02.1999-4 CN 6.98).

Zusammenfassend wird festgestellt, dass mit der Entwicklung des Bebauungsplanes Nr. 20
die Grundkonzeption des F-Planes der Gemeinde unangetastet bleibt und die Abweichungen
zum F-Plan als unwesentlich anzusehen sind ( vgl. BVerwG, Urt. v. 28.02.1975). Der
Flachennutzungsplan hat seine Bedeutung als kommunales Steuerungsinstrument ,im
groken und ganzen“ behalten. Die Abweichung werden dahingehend als unbeachtlich
eingestuft (vgl. BVerwG, Urt. v. 28.02.1999 — 4 CN 6.98).

Aus den oben angefiihrien Ausfiihrungen vergleichbarer Entscheidungen und Darstellungen
in weiterfilhrender Literatur (z.B. Kuschnerus: Der sachgerechte Bebauungsplan, 3. Aufl.
2004) ist ersichtlich und nachvoliziehbar, dass die sich aus dem Flachennutzungsplan
ergebende geordnete  stadtebauliche Entwicklung  durch  die vorgenommene
Gebietserweiterung fir das Sondergebiet entsprechend des Entwurfes des B-Planes nicht
beeintrachtigt worden ist, da die Konzeption des Flachennutzungsplanes fiir den gréReren
Raum, den Ortsteil Neuhaus, betrachtet nur eine marginale Auswirkung darstellt.

Die Gemeinde Ostseebad Dierhagen ist als staatlich anerkanntes Seebad bestrebt, den
Tourismus als Erwerbszweig zu fordern und die touristische Infrastruktur mit entsprechenden
Einrichtungen zu ergénzen.

Die Ausweisung der Nutzungen Hotel und Ferienhausgebiet entsprechend den bereits
bestehenden Funktionen und Nutzungen an diesem Standort werden dem Entwicklungsziel
des Fiachennutzungsplanes auch insofern gerecht, dass dafir die Strandbereiche genutzt
werden sollten, die die Hauptzielorte fur die Urlauber darstellen.

Die Gebietsentwicklung bietet weitrdumig Flachen fur die Hotelnutzung und fiir Ferienhauser
einschlieRlich der notwendigen Service- und Freizeitfunktionen.

Die Schaffung der Voraussetzungen fir eine geordnete touristische Entwicklung wird mit den
Planungen des B-Planes Nr. 20 vorangetrieben.

Das B-Plan-Gebiet befindet sich gemaR der landesplanerischen Beurteilung im Rahmen der
Bewertung des regionalen Raumordnungsprogramms im ausgewiesenen Erholungsraum
Fischland — Dar — Zingst. Es gehért damit zu den bereits genutzten, erschlossenen
Erholungsgebieten des Kistenraumes. Es steht im Interesse der Gemeinde Ostseebad
Dierhagen, die Angebote im Ortsteil Neuhaus zu intensivieren.

Die geplanten MaRnahmen zur Stérkung des infrastrukturellen Angebotes des Oristeiles
Neuhaus dienen auch der Nutzungsméglichkeit durch die Bewohner.

Das Plangebiet ist durch die Birkenallee sowie der Verldngerung der StralRe Zwischen den
Kiefern, die sich an die Kreisstrake NVP-K1 anschlieBen, in verkehrlicher Hinsicht
erschlossen. Weitergehende Planungen zur &uReren ErschlieBung liegen nicht vor.
Anderungen dazu werden nicht vorgenommen.

Entsprechend Angaben aus der Fremdenverkehrsstatistik fiir die Jahre 1999 — 2001 und den
verdffentlichten Gaste- und Auslastungszahlen ergibt sich weiterhin ein Bedarf an
Ubernachtungsmdglichkeiten, verbunden mit einer Intensivierung begleitender Angebote fur
saisonverldngernde MaRnahmen. Die Verkniipfung der Angebote Beherbergung und
Wellness entspricht dieser Zielstellung.
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3.2 Forderungen aus Tourismuskonzeption des Ostseebades Dierhagen

Im Rahmen der Erstellung der Tourismuskonzeption des Ostseebades Dierhagen wurden
vielféltige und weitreichende Untersuchungen in Bezug auf die Entwicklung der Gemeinde
Ostseebad Dierhagen, insbesondere fir den Bereich der Entwicklung des Tourismus’,
durchgefiihrt.

Die Ergebnisse liegen mit der Tourismuskonzeption (Stand 01.06.2005) vor.

Die vorlaufigen Ergebnisse dieser Konzeption bilden auch eine Grundlage fir die weitere
Planung zur Entwicklung der Gemeinde Ostseebad Dierhagen, da Qualitaten und
Quantitaten, Entwicklungen, Erfordemisse und Chancen benannt und aufgefiihrt sind.

So geht aus der o. g. Tourismuskonzeption hervor, dass fir die Gemeinde Ostseebad
Dierhagen  ein rickldufiges  Bettenangebot (Gesamtzahl der Betten von
Beherbergungsstatten mit Camping) zu verzeichnen ist (2000: 3.544 Betten / 2003: 3.476
Betten). Diese Entwicklung geht einher mit den weiteren, sowieso schon geringen
Kennzahlen Bettendichte (Verhéltnis Anzahl der Betten zu Anzahl der Einwohner) und
Tourismusintensitat (Verhaltnis Anzahi der Ubemachtungen zu Anzahl der Einwohner):
- Bettendichte im Jahre 2002 - 1,285 (im Vgl. Prerow : 3,226)

- Tourismusintensitat im Jahre 2002 — 151,883 (im Vgl. Prerow 378,44).

Nicht beriicksichtigt werden in den allgemeinen Uberlegungen die Tatsache, dass die
Nutzung von Ferienwohnungen als Zweitwohnsitze in strandnahen Standorten zur
Verdrangung von Ferienwohnquartieren fihrt. Diese Entwicklungen sind zu kompensieren.

Diese Entwicklungen sind durch ein Nachlassen der Ubernachtungen, insbesondere in der
Vor- und Nachsaison gekennzeichnet. Dieses ist nicht (iberraschend, da Hotelbetriebe
deutlich unterreprasentiert sind, was einher mit einem geringen Arbeitsplatz- und
Ausbildungsangebot geht.

Daher ist es folgerichtig, dass in der Tourismuskonzeption (siehe Seiten 120, 130) von einer
geplanten, zu entwickelnden Bettenkapazitat von ca. 400 Betten ausgegangen wird. Diese
Zahlen wurden im Zusammenhang mit den Planungen fur alle weiteren Objekte als
Grundiage fir die Betrachtungen zur Entwicklung herangezogen und als vertraglich, ja sogar
notwendig eingeschatzt.

Nur durch eine weitere geordnete Entwicklung dieses Sektors ist es méglich, den Bedarf an
Arbeits- und Ausbildungsplétzen anbieten zu kénnen, die Versorgung mit infrastrukturelien
und sozialen Einrichtungen zu sichern sowie hinreichend gemeindliche Einnahmen zur
Realisierung anstehender Investitionen und zur Aufrechterhaltung des laufenden Betriebes
sicherzustellen. Hotels werden entsprechend durchgefiihrter Untersuchungen als Motor und
Initiator fir Angebote, die auf die Bedirfnisse auch der Kinder und Familien zugeschnitten
sind, eingeschatzt.

Die geplanten Vorhaben soliten daher gemdal Forderungen des Tourismuskonzeptes die

folgenden Zielrichtungen an erster Stelle beriicksichtigen:

- hoéhere Auslastung der Beherbergungsbetriebe, um die Wirtschaftlichkeit der
touristischen Untemehmen und die Wertschépfungseffekte in der Region zu erhéhen,

- Erweiterung des Bettenangebotes im gehobenen Segment mit Hotelbetten, was eine
zusatzliche Erweiterung des Arbeits- und Ausbildungsplatzangebotes mit sich zieht

Genau diesen Anforderungen wird die angestrebte Entwicklung mit dem Bebauungsplan Nr.

20 gerecht.

Die weitere verstarkte Entwicklung und Nutzung der mit dem Bebauungsplan betroffenen
Bestandsbereiche  im Ortsteil Neuhaus dient einer Beseitigung von Ruinen als
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stddtebauliche Mifstande und der deutlich verbes
Gemeinde Ostseebad Dierhagen.

4. GELTUNGSBEREICH UND BESTAND

serten Erlebbarkeit der Vorziige der

Der Plangeltungsbereich umfasst Flurstiicke gemal folgender Aufstellung in der Gemarkung

Neuhaus:

Aufstellung der Grundstiicksflichen

Flurstiicke GroRe in m? %
Teilstiick aus 43/1 3.109 12,52
Teilsttck aus 45/3 1.009 4,06
45/4 2.357 9,50
4715 1.102 4,44
Teilstick aus 47/6 811 3,27
4713 33 0,13
48 500 2,01
49/1 334 1,35
50 505 2,04
51/3 796 3,21
51/4 660 2,66
Teilstiick aus 46/26 3.671 15,59
Teilstlick aus 78 3.163 12,89
75 493 1,99
74 847 2,20
73 392 1,58
67/130 3.481 14,02
71 501 2,02
67/131 1.121 452
Gesamt Geltungsbereich 24.585 100,0
Der Geltungsbereich wird umgrenzt:
im Nordwesten durch den landseitigen Diinenfuf,
im Stdwesten durch  Dinenbereiche, Waldflichen und ErschlieBungsstralle
(Birkenallee)
im Sidosten durch Bebauung (Zwischen den Kiefern),
im Nordosten durch Bebauung (Zwischen den Kiefern, Hecken- und

Hagebuttenweg).

Das Gebiet besitzt eine GréRe von ca. 2,50 ha, das sich unterteilt nach:

ca. 1,30 ha Bauflachen,

ca. 0,28 ha Verkehrsflachen,

ca. 0,14 ha Stellplatze,

ca. 0,78 ha Griin- und Waldfliachen.

In dem Plangebiet ist bereits baulicher Bestand vorhanden. Die verkehrliche und _
medientechnische ErschlieBung ist als gesicherter Bestand in erforderlichem Umfang

ebenfalls vorhanden.
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Insgesamt 13 Gebadude auf den Flurstiicken 45/4, 48, 73, 67/130, 46/26, 71, 67/131 sind aus
stadtebaulichen und nutzungsbedingten Grinden zur Beseitigung der Milstdnde als
Abbruch festgesetzt. Dazu kommen noch die Gebaude des Hotels An de See” und des
ehemaligen Hotels ,Zur Dine". Weiterhin sollen die zahireichen im Bestand vorhandenen
und genutzten Stellplatzanlagen entfernt werden.

Im sadlichen Bereich des Plangebiets (Teilstiicke der Flurstiicke 78 und 67/130) befinden
sich Waldflachen. Fir weitere Teile von Waldflichen wurde bei einem Ortstermin am
29.04.2004 mit der zustandigen Unteren Forstbehérde (Forstamt Billenhagen) und mit
Schreiben des Forstamtes vom 11.01.2005 die Umwandlung von Wald in Griinfliche nach
§15 LWaldG in Aussicht gestellt. Ein entsprechender Antrag auf Ausnahme von § 15 und 20
LWaldG M-V wurde bei der Unteren Forstbehérde am 08.02.2005 gestellt und mit Bescheid
vom 03.05.2005 genehmigt.

Eine besondere Situation der Grundstiickszusammenhénge ist dem vorhandenen baulichen
Bestand als stadtebaulichen Missstand geschuldet.

Das bestehende Hotel ,An de See* wurde in den Bereich der Diine hinein gebaut. Dieser
bauliche Zustand ist als Abbruch festgesetzt.

Fir das Plangebiet werden Flurbereinigungsverfahren bzw. bodenordnerische MaBnahmen
erforderlich. Dieses entspricht dem Umstand, dass die gebaute Situation nicht durch die
bestehenden Grundstuicksteilungen untersetzt ist. So verlauft z.B. die StraRe .Zwischen den
Kiefen" dber verschiedene Grundstiicke (auch Privatgrundstiicke) und nicht vollstandig Gber
das eigentliche Flurstiick 46/26.

Weiterhin sind zur Durchsetzung des Planungszieles der Gemeinde Ostseebad Dierhagen
die Grundstiicksfragen zu klaren.

In dem Bereich des B-Planes sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine
Bodendenkmale bekannt. Bei Auffinden von Bodendenkmalen wird ausdriicklich auf Punkt
3.1 des Texiteiles Teil B verwiesen.

Funde von hervorragendem wissenschaftlichen Wert werden mit ikrer Entdeckung Eigentum
des Landes (§13 DSchG M-V). Die Weitergabe der iibermittelten Daten an Dritte, z.B.
Fundplatzanlagen, ist nicht gestattet (§5 (5) DSchG M-V).

In Bezug auf Altlastenverdacht liegen keine Informationen vor. Es wird vorsorglich auf die
Anzeigepflicht nach §42 KrW-/AbfG hingewiesen.
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5. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Festsetzungen des B-Planes enthalten eine Positivliste, d.h. es sind die zuldssigen
Nutzungen definiert.

Die Sondergebiete Hotel und Ferienhausgebiet sind in abgegrenzte Bereiche gegliedert.
Diese Unterteilung wird durch unterschiedlich zu definierende Nutzungen (Art der baulichen
Nutzung) und durch unterschiedliche Ausbildung einzelner Baukérper (Mal der baulichen
Nutzung) notwendig.

Entsprechend der 2zu entwickeinden Nutzungen und Funktionen, auch unter
Berlcksichtigung der Belange des Hochwasserschutzes und der Waldfestlegungen, wurden
die Baufelder ausgewiesen und der Geltungsbereich angepasst.

Bereits frihzeitig wurden Vorabsprachen mit zustindigen Fachbehérden und des
Landkreises durchgefihrt. So wurde am 16.03.2004 durch Vertreter des Landkreis NVP, der
Planungsgruppe Geburtig, des Vermessungsbiiros Zeh sowie des
Landschaftsplanungsbiiros Evert u.a. zum Sachverhalt ,Hotel An de See" eingeschétzt, dass
keine nicht |dsbaren Probleme vorliegen und es insgesamt positiv bewertet wurde, dass
Uberwiegend alte bauliche Anlagen ersetzt werden sollen, auch im Hinblick auf das
Landschaftsschutzgebiet. Da die Baumhéhe auch bei dem existierenden Hotel iiberschritten
ist, ist die geplante Erhéhung unbedeutend.

Bei einem Vor-Ort-Termin vom 29.04.2004 u. a. im Beisein von Vertretern des Landkreises
Nordvorpommern sowie des StAUN Stralsund, des Forstamtes Billenhagen, der
Planungsgruppe Geburtig und des Vermessungsbiros Zeh wurden Festlegungen zur Lage
des Dinenfues getroffen. Die Lage wurde durch das Vermessungsbiiro Zeh dokumentiert
und durch das StAUN Stralsund mit Schreiben vom 19.08.2004 bestitigt. Diese
Einmessungen liegen dem Entwurf des B-Planes zugrunde.

Bei diesem Termin wurde ebenfalls festgelegt, dass nach Abriss des vorhandenen
Gebaudekopers Hotel ,An de See” eine Diinenneugestaltung mit hdhenmaRiger Anpassung
der Dunenoberkante nichts im Wege steht. Die Lage des dokumentierten Diinenfufies bildet
gemal bestatigtem Protokoll zum o.g. Ortstermin die Bebauungsgrenze fiir die mégliche
Anordnung des geplanten Hotelneubaus.

Die Baugebiete Il und Ill sind als SO - Ferienhausgebiet ausgewiesen und entsprechen
damit dem bereits Bestehenden. Diese beiden Arten der Sondergebiete stellen in diesem
konkreten Fall eine sinnvolle und winschenswerte Ergénzung der Nutzungen dar und
entsprechen damit ebenfalls den Entwicklungszielen der Gemeinde.

Die Hohenfestsetzungen der Baulichkeiten erfolgte durch konkrete Angaben bezogen auf HN
durch Festsetzungen zu den max. zuldssigen Trauf- und Firsthéhen. Diese Trauf- und
Firsth6hen beziehen sich gem. den Angaben in der Planzeichnung auf HN.

Die fur die Gebaude notwendigen ErschlieBungsstralen sind dafir mit konkreten
Héhenangaben festgesetzt.

Eine Uberhéhte Nutzung, auch in bezug auf die festgesetzten Héhen, wird bewuft
vermieden. Die entsprechenden Angaben sind auf HN bezogen und nicht auf das
vorhandene Geldndeniveau. Das umgebende Geldnde weist dabei ebenfalls Héhen bis zu
ca. 5m 0. HN auf.

Zur Begrenzung des MaBes der baulichen Nutzung wurde seit der Planfassung Stand
01.07.2005, gedndert am 13.07.2005 eine Geschossfliche als zuséatzliches HochstmaR fir
das Baufeld | angegeben. Diese Angabe bildet insofern eine Beschrénkung des MaRes der
baulichen Nutzung, da allein aus den Angaben der zuldssigen Grundfliche und der
zulassigen Zahl der Vollgeschosse eine weitaus gréRere Geschossfliche zu erzielen wére.
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Die Angabe des Hochstmales der Geschossfliche bildet damit eine Reduzierung des
ansonsten Méglichen. Diese Einfigung dieser Konkretisierung ist auch dem Umstand
geschuldet, dass fur die zuldssige Art der baulichen Nutzung (Hotel) entsprechend den
Vorgaben des § 9 BauGB keine Beschrinkungen der Bettenzahlen oder sonstiger
Kapazitdten vorgenommen werden kénnen. Die Angabe des HoéchstmaBes der
Geschossflache bildet eine konkrete Méglichkeit der Beschrankung der Kapazitaten.

Far das Hotel wird als Vorgabe generell vorgesehen, dass sich iiber der méglichen Garage
befindende Erdgschoss fiir Empfang, Wellness, allgemeiner Gastebereich etc. genutzt wird
und eine Fremdenbeherbergung erst ab dem sich dariiber befindenden Obergeschoss
beginnt.

Fur das Baugebiet | wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Dieses ist dem Umstand
geschuldet, dass es bei diesem Bauvorhaben um ein nicht alltgliches Bauvorhaben handeln
wird. Durch diese Festlegung der abweichenden Bauweise fiir das Baugebiet | wird die
Méglichkeit geschaffen, einen Einzelbaukérper in einer Lange > 50 m
Gesamtbaukérperlange zuzulassen. Dieser Baukérper solite ebenfalls mit einem maglichen
seiflichen Grenzabstand zu realisieren sein. Dieser geplante Baukérper des geplanten Hotels
stellt bereits in seinem Bestand eine Sonderldsung auch in stadtebaulicher Hinsicht dar.
Durch ,Verlagerung® der Baukérpermassen und Neuorientierung sowie der neu zu
beachtenden Zwangspunkte in nordwestlicher bzw. siidwestlicher durch die Vorgaben des
Kustenschutzes (Diine) und des Waldes bedingt geradezu eine Baukérperausrichtung in der
vorgeschlagenen Art und Weise. Diese Maf3gaben liegen der Baufeldausweisung zugrunde.
Diese geplanten stadtebaulichen Vorgaben lassen sich dabei nicht mit den Mitteln der
offenen Bauweise (da: max. 50 m Geb&udelinge) bzw. den Vorgaben zu der geschlossenen
Bauweise (da: ohne seitlichen Grenzabstand) realisieren.

Fir die Baugebiete Il und Il sind unterschiedliche Trauf- und Firsthéhen festgesetzt. Diese
entsprechen den gewilinschten Bauweisen und dem Gestaltungswillen der Gemeinde
Ostseebad Dierhagen, eine Gliederung der Baukérper vorzunehmen.

Durch die entsprechend der Dacheindeckung (weiche Bedachung) erforderlichen Abstande
der Gebaude untereinander von bis zu 24 m (entsprechend den Forderungen gem. § 31
LBauO M-V) wird eine ,Ubernutzung” des Gebietes geradezu vermieden und entspricht
damit auch in dieser Hinsicht dem Entwicklungswillen der Gemeinde Ostseebad Dierhagen.
Diesem Ziel dienen auch die Festlegungen zur GRZ und GFZ, die die zuldssigen
Hochstmale der BauNVO unterschreiten.

Durch die Festsetzung zum Baufeld | (Hotel) ist der Bau einer Tiefgarage moglich. Diese
Méglichkeit zur Sicherung des durch das Hotel verursachten ruhenden Verkehrs sollte
zweigeschossig zulédssig sein. Bei Realisierung dieser zwei Geschosse befinde sich ein
Geschoss (2. UG) ganz und ein Geschoss (1. UG) halb im Erdreich. Dieses wird durch die
Situation des nicht eben verlaufenden Geldndes verursacht. Entsprechend der Vorgaben
und der hhenmaBigen Einordnung ist die Einfahrt in das 1. UG (1. Tiefgaragenebene) fast
ebenerdig an der Stidseite méglich, die Einfahrt in das 2. UG (2. Tiefgaragenebene) ist an
der Ostseite des Baufeldes als Einfahrisbereich festgesetzt.

Fur das geplante Hotels im Baufeld | wird davon ausgegangen und mit den Festsetzungen

zum Immissionsschutz untersetzt, dass im Erdgeschoss keine Beherbergungsraume
ausgefihrt werden.
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6. VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Die VerkehrserschlieBung wird ausschlieflich tber die Birkenallee bzw. die Stralle
.Zwischen den Kiefern“ erfolgen. Diese beiden StraBen (6ffentliche Stralen) fuhren zur
Ernst-Moritz-Arndt-Strale (KreisstraRe NVP-K1).

Die durchquerende StraBe auf dem Plangebiet ,Zwischen den Kiefern® ist als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung, verkehrsberuhigt, festgesetzt. Zur Beruhigung des Verkehrs
auf der Strae ,Zwischen den Kiefern* ist das ,Verschwenken* der Strae durch die geplante
Umverlegung als positiv zu bewerten. Damit wird durch Baulichkeiten eine Reduzierung von
Geschwindigkeiten des Kfz-Verkehrs erreicht und der festgesetzte Erholungscharakter des
Plangebietes unterstiitzt.

Der das Plangebiet ebenfalls mit der StraBe ,Zwischen den Kiefern® durchlaufende
Radwanderweg ist 6ffentlich zu erhalten.

Zur geplanten Umverlegung eines Teilbereiches der StraRe ,Zwischen den Kiefern* wurde
mit Schreiben vom 30.08.2005 (Aktennummer LFI 53 970 0010) des Witschaftsministeriums
Meckienburg-Vorpommern, als Antwort einer Anfrage der Gemeinde Ostseebad Dierhagen,
folgender Sachverhalt ausgefiihrt:

- gegen die von Ihnen beabsichtigte Umverlegung der Strale ,Zwischen den Kiefern®
bestehen grundsatzlich keine Einwinde.

Damit gehe ich davon aus, dass der Zuwendungszweck gem. Ziffer 3 des
Zuwendungsbescheides vom 12.04.2001 nach der Umverlegung der Strale
uneingeschrankt gewahrleistet bleibt. Der fragliche Abschnitt muss daher unverdndert als
offentliche Verkehrsanlage jedermann zur diskriminierungsfreien Nutzung zur Verfiigung
stehen und in seiner touristischen ErschlieRungsfunktion erhalten bleiben. Eine finanzielle
Beteiligung des Landes an den vorgesehenen BaumaRnahmen ist ausgeschiossen.”

Weitergehende Sachverhalte werden durch die Gemeinde Dierhagen mit potentiellen
Investoren im Rahmen des Stddtebaulichen Vertages bzw. des ErschlieBungsvertrages
geregeit.

Die Hoéhenlagen der Verkehrsfldchen sind in der Planzeichnung festgeseizt und orientieren
sich am Bestand.

7. STADTTECHNISCHE VER- UND ENTSORGUNG

Die Einrichtungen des Plangebietes sind medientechnisch erschlossen. Fir die
geringfiigigen Anderungen wurden Absprachen, z.B. am 08.04.2005 mit den zustandigen
Medienerstellern und -betreibern vorgenommen.

Das Gelande innerhalb des raumiichen Geltungsbereiches ist nach Angaben des
Abwasserzweckverbandes Kérkwitz abwassertechnisch voll erschlossen und die weitere
Entsorgung des B-Plan-Gebietes durch Anschluss, Umlegung und Erweiterung gesichert.
Seitens der Gemeinde werden zur Klarstellung der Verantwortlichkeiten ein Stadtebaulicher
Vertrag sowie ein ErschlieBungsvertrag mit potentiellen Investoren geschiossen.

Im  Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von
wassergefahrdenden Stoffen (gemaR §20 (1) LWaG) bei der unteren Wasserbehérde
anzuzeigen.

Evil. notwendige Grundwasserabsenkungen stellen eine Gewassernutzung im Sinne des
§3 (2) PKt. 1 Wasserhaushaltsgesetz dar und bediirfen einer Erlaubnis gemaB §8 LWaG, die
durch die untere Wasserbehérde des Kreises zu erstellen ist.
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8. GRUNORDNUNG

Inhalt dieses B-Plan-Verfahrens ist die planungsrechtliche Beschreibung der Anderungen mit
Hilfe von planungsrechtlichen Festsetzungen in der Planzeichnung und im Textteil.

Ziel der Grunordnung ist es, nicht nur die Bebauung zu ,begleiten”, sondern selbst mit der
Ausgestaltung und Entwicklung von Grinbereichen zu einem unterstiitzenden und auch
bestimmenden Element der Planung zu werden.

Dieses wird auch mit den Festsetzungen des B-Planes erreicht, da Vorgaben zu nicht
bebauten Grundstiicksflaichen, (ber den gewiinschten Charakter der Struktur wvon
Anpflanzungen, zu Pflanzwahl und vieles mehr getatigt werden.

Bestimmte Bereiche wurden als Malnahmeflidche gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ausgewiesen,
um den Charakter des Gebietes weitestgehend nicht nur zu erhalten, sondern erst einmal
wieder herzustellen.

Fur die in der Planzeichnung verbliebenen privaten Griinflichen gelten ebenfalls die
Festsetzungen der Pflanzlisten. Damit soll fur die Freiflachen der Charakter eines
,Naturparkes" entstehen, in dem die sich entwickelnden Gebaude eingefiigt sind.

Aber nicht nur durch die Pflanzwahl selbst, die eine weiterfilhrende Hinwendung zu
heimischen Arten und deren Vielfalt bedeutet, sondern auch durch die ausgewiesene
Quantitat (z.B. die hohe Anzahl der noch zu pflanzenden Baume etc.) wird nicht weiter einer
unplanmagigen Entwicklung Vorschub geleistet.

Die Darstellung und Bewertung der in diesem Planverfahren ausgewiesenen Malinahmen
werden in dem parallel ersteliten Griinordnungsplan beschrieben, dessen Ergebnisse in die
Festsetzungen des B-Planes ilbernommen wurden.

In Bezug auf die Wechselwirkungen mit den ausgewiesenen Waldflachen wurden im

Rahmen einer Ortsbesichtigung am 29.04.2004 mit dem Forstamt Billenhagen als Untere

Forstbehérde folgende Pramissen festgelegt und liegen der Planzeichnung zu Grunde:

- Aufteilung und Anordnung der privaten Grinflachen und der Waldflachen sowie der

- Festlegungen (iber GréRRe der Abstéande (20 m) der Baulichkeiten zum Wald, konkret flr
stidlich geplante Einzel- oder Doppelhduser im Baugebiet II.

Drei Teilbereiche wurden fur ein Waldumwandlungsverfahren benannt. Ein entsprechender
Antrag auf Ausnahme von § 15 und 20 LWaldG M-V wurde bei der Unteren Forstbehdrde am
08.02.2005 gestellt und mit Bescheid vom 03.05.2005 genehmigt.

Entsprechende Ausgleichsbilanzierungen wurden im Rahmen der Erarbeitung des
Grunordnungsplanes in  Absprache und durch Wechselwirkung mit dem
Waldumwandlungsverfahren bzw. der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung festgelegt.

Zur Kompensation innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plan Nr. 20 wird bilanziert, dass
Pflanzungen von 75 Bdumen mit standortgerechten, heimischen Arten innerhalb der
Baugebiets-, Verkehrs- und Stellflichen sowie mehreren Dinenbereichen entsprechend der
Pflanzliste fiir Dilnenentwicklung innerhalb der Sondergebiete Ferien Il und Ferien I
anzulegen sind.

Als Ausgleich fiur naturschutzrechtliche Eingriffe im Geltungsbereich des Bebauungsplans
werden MaRnahmen im Gemeindegebiet des Ostseebads Dierhagen vorgesehen. Dazu sind
entlang der Neuen StraRe im Oristeil Dierhagen Dorf in entsprechend ausgewiesener Art
und Weise heimische, standortgerechte Baume zur Verwendung zu bringen

Entsprechend dem Bescheid zum Antrag auf Waldumwandiung vom 03.05.2005 ist gemaB §
15 (6) LWaldG M-V eine Ersatzaufforstung (Erstaufforstung) von 1,00 ha auf einer Flache,
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die nicht Wald ist, durchzufithren. Die Ersatzaufforstungsfliche befindet sich im Landkreis
Bad Doberan, Gemeinde Cariner Land, Gemarkung Klein Mulsow, Flur 1, Flurstiick 183, .
Far den méglichst vollstdndigen naturschutzfachlichen Ausgleich des
Kompensationserfordernisses fir die Eingriffe durch den B-Plan Nr. 20 wird die Aufforstung
von weiteren 4.000 m* erforderlich. Diese Malnahme erfolgt ebenfalls auf dem o. g.
Flurstick.

Fir den naturschutzfachlichen Ausgleich des Kompensationserfordernisses fiir die Eingriffe
durch den B-Plan Nr. 20 ist eine Zahlung mit strenger Zweckbindung des Landkreises
Nordvorpommem einzuzahlen. Mit der Einzahlung des finanziellen Betrages wird die
Umsetzung von MaBnahmen am Waschenberg durch die Untere Naturschutzbehérde des
Landkreises Nordvorpommern gesichert.

Dieser Vorgehensweise wird ausdriicklich mit der zustindigen Fachbehérde (Untere
Naturschutzbehérde des Landkreis Nordvorpommern) mit bestitigendem Schreiben vom
27.09.2005 zugestimmt mit dem Hinweis, dass eine Ausnahme von den Schutzvorschriften
des § 19 LNatG M-V und des § 5 der LSG-Verordnung ,Boddenlandschaft* zugesichert wird.

Mit Schreiben vom 12.09.2005 wird durch das Forstamt Bad Doberan (Untere Forstbehdrde)
bestatigt, dass die Flache in der Gemeinde Cariner Land, Flur 1, Flurst. 183 fur eine
Erstaufforstung zur Verfiigung steht.

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind neben den oben beschrieben unerheblichen
Beeintrachtigungen auf das FFH-Gebiet nachhaltig positive Auswirkungen verbunden. Das
bestehende und genutzte Gebaude des Hotels ,An de See” wird im Rahmen des Vorhabens
zuriickgebaut. Dieser Hotelbau ragt weit in den Diinenbereich hinein, der natiirliche Aufbau
der Dunen ist in diesem Bereich unterbrochen und gestért. Nach dem Riickbau des
bestehenden Hotelgebédudes soll der Neubau mit dem eingemessenen Diinenfuf? beginnen.
Damit sind Méglichkeiten der naturnahen Ausbildung der Diinenbereiche gegeben. Damit
wird insgesamt die Funktionsfahigkeit der Diinen im Bereich Neuhaus gesteigert. Dieses
wird erst mit der Realisierung dieses Vorhaben méglich.

Der Schutz der Dinen und des FFH-Gebietes insgesamt wurde durch entsprechende
Betrachtungen und Untersuchungen im Rahmen der Erstellung des GOP’s untersucht. Die
zusammenfassende Bewertung ergibt, dass mit der Umsetzung des oben beschriebenen
Vorhabens keine unzuldssigen Beeintrachtigungen bzw. erheblich negativen Auswirkungen
auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke des vorgeschlagenen FFH-Gebietes ,Erweiterung
Neuhaus-Dierhdger Dinen verbunden sind. Die durch das Vorhaben bedingten
Beeintrachtigungen werden als unerheblich eingeschatzt.

Die  wahrend des B-Plan-Verfahrens gefilhrien Absprachen mit den zustindigen
Fachbehérden fiihren neben den Festsetzung zur Ausweisung von Hinweisen.

Danach sollten beim Auffinden von Amphibien und Reptilien sowie anderer nach
Bundesnaturschutzgesetz besonders geschiitzier Arten in geeignete vorhandene Gewasser
bzw. Standorte auBerhalb der Baubereiche umgesefzt, fur die Beleuchtung der
Sondergebiete kalte Lichtquellen verwendet und zur Abgrenzung der Kiistendiine am
landseitigen Dunenful? Holzpfosten mit Spanndraht vorgesehen werden.
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9. UMWELTBERICHT

Grundlagen fur die Angaben des Umweltberichts bilden der Bebauungsplan Nr. 20
.oondergebiet Hotel An de See und Ferienwohnanlage Neuhaus* und dessen Begriindung
mit Datum vom 30.09.2005, die von der Planungsgruppe Geburtig, Fischerweg 12, 18 311
Ribnitz-Damgarten erarbeitet wurden.

1 Beschreibung der Festsetzungen fiir das Vorhaben

Nutzungsart:
Das Plangebiet sieht ein Sondergebiet Hotel und zwei Sondergebiete Ferienhausgebiet vor

sowie Stralenverkehrsfldchen, Stellplatzfidchen, private Griinfidchen, Wald und Flichen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Nutzungsintensitat:
Die Bebaubarkeit betragt fir das Sondergebiet Hotel 2.000 gm. Fir die Sondergebiete

Ferienhausgebiete wird eine GRZ von 0,3 festgelegt.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird im Sondergebiet Hotel mit einer Traufhéhe von 23,0
m.0.HN und einer Firsthéhe von 26,0 m.i.HN festgesetzt. Die Trauthéhe im Sondergebiet
Ferienhausgebiet Il wird die Traufhdhe mit 9,5 m.i.HN und einer Firsthéhe von 16,0 m.0.HN
festgesetzt. Fur das Sondergebiet Ferienhausgebiet Ill wird die Traufhéhe mit 9,0 m.i.HN
und die Firsthdhe mit 15,5 m.{.HN festgesetzt.

Verkehrsbelastung:
Das Plangebiet wird (ber die bestehende Birkenallee und die geplante StraRe ,Zwischen

den Kiefern" als Anliegerweg 1 und 2 sowie den Hagebuttenweg verkehrlich erschlossen.

Emissionen / Immissionen:

Als Emissionen sind Larm, Luftschadstoffe, Staub und Erschitterungen baubedingt zu
erwarten. Anlagebedingte Emissionen sind nicht zu erwarten. Betriebsbedingt ist mit
nutzungsbedingtem Larm und Luftschadstoffen durch den Ziel- und Quellverkehr zu rechnen,
was den normalen Erwartungen an einen Hotel- und Ferienhausbetrieb entsprechen wird
(siehe auch Schalltechnische Untersuchung zum Vorhaben vom 28.02.2005).

Raumstruktur:

Die stédtebauliche Entwicklung vollzieht sich nach den Vorgaben des geltenden
Flachennutzungsplans fir die Gemeinde Ostseebad Dierhagen und des Regionalen
Raumordnungsprogramms ,Vorpommern®).
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2 Rechtliche Grundlagen

= Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18. August 1997, geandert am 15. Dezember 1997

® Gesetz dber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern - Landesplanungsgesetz (LPIG) - vom 27. April 1998

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBL. 1 S. 2414)

® Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege und
zur Anpassung anderer Rechtsvorschriften (Bundesnaturschutz-Neuregelungsgesetz -
BNatSchGNeuregG) vom 25.03.2002

= Landesnaturschutzgesetz (LNatG M-V) in der seit dem 15. August 2002 geltenden
Fassung

* Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Forderung der Forstwirtschaft
(Bundeswaldgesetz - BWaG) in der Fassung vom 2. Mai 1975, geandert durch Gesetz
vom 27. Juli 1984

= Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 08. Februar 1993, zuletzt geandert am 22. November
2001

= Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 12. November 1996, zuletzt
geandert am 18. Juni 2002

= Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. November 1992,
zuletzt gedndert am 22. November 2001

* Gemeinsamer Erlass des Umweltministeriums, des Wirtschaftsministeriums, des
Ministeriums fir Emahrung, Landwirtschaft, Forsten und Fischerei und des Ministeriums
fur Arbeit und Bau vom 16. Juli 2002 (X 230 / 1200.31-9): Hinweise zur Anwendung der
§8 18 und 28 des Landesnaturschutzgesetzes und der §§ 32 bis 38 des
Bundesnaturschutzgesetzes in Mecklenburg-Vorpommern

= Verordnung zum Landschaftsschutzgebiet ,Boddenlandschaft vom 21 Mai 1996

3 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

Anhand der 6kologischen und gestalterischen Funktionen wird die aktuelle Bedeutung des
Gebietes abgeschatzt und seine Empfindlichkeit gegenuber evil. nachteiligen
Nutzungsénderungen bewertet. Das Ergebnis ist in nachfolgender Tabelle
zusammengefasst:

Schutzgut Situation: Zustand zum Zeitpunkt der Bewertung
Planaufstellung Empfind
-lichkeit
1 Mensch
Erholungsraum | Der eigentliche Planungsbereich besitzt | mittel geringe bis
zur Zeit Uberwiegend nur mittlere mittlere
Bedeutung firr die Erholungsnutzung Erholungsnutzung
aufgrund der Gberwiegend ungenutzten
Gebéaude.
Die Lage des Planungsbereichs und die |sehr sehr hohe
noérdlich angrenzenden Ostseestrdnde | hoch Erholungseignung
besitzen eine sehr hohe Bedeutung fiir
die Erholungsnutzung.
Larmschutz, Im gegenwartigen Zustand ist dieser|- -
Luftreinhaltung, | Aspekt ohne Bedeutung.
2 Pflanzen und Tiere
Lebensraum Der tiberwiegende Anteil des ohne ohne bzw.
(Biotop) Planungsgebiets wird durch Abbruch eingeschrankter
vorhandener Gebdude sowie Biotopfunktion
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Schutzgut Situation: Zustand zum Zeitpunkt der Bewertung
Planaufstellung Empfind
-lichkeit
Entsiegelung von Stellflachen
freigemacht.
Bei den Freiflachen zwischen den gering |geringe
Gebauden handelt es sich vorwiegend Biotopfunktion
um Ziergarten sowie nicht- oder
teilversiegelte Freiflachen, tiw. mit
Spontanvegetation.
Im sudlichen Plangebiet befinden sich | mittel bis | mittlere bis hohe
Waldflichen, die von Nadelholzbestand | hoch Biotopfunktion
mit Anteil heimischer Laubarten gebildet
werden.
Boden
Filterfunktion, Im Planungsbereich zeigen sich stark gering Die dkologische
Biotopfunktion, anthropogen veranderte Funktion des
Nutzungsfunktion | Bodenverhiltnisse. Bodens ist
insgesamt als
gering
einzustufen.
Wasser
Oberflachen- Es liegen keine Oberflichengewasser | ohne -
gewdasser, innerhalb des Plangebiets. Relevanz
Grundwasser,
Nutzungsfunktion | Das Gebiet liegt z. T. innerhalb des 200 |hoch Der Standort ist
m breiten Kiistenschutzstreifens und mit mittlerer bis
damit in unmittelbarer N&he zur Ostsee. hoher Funktion fiir
das Schutzgut
Wasser
verbunden. Durch
den bebauten
Bestand (tlw. in
den Dinenbereich
hinein)
vorbelastet.
Luft und Klima
Luft Aufgrund der Lage in Kustenndhe und |gering Obwohl eine hohe
innerhalb des Ostseebades Dierhagen Bedeutung  des
ist eine sehr gute Funktionsfahigkeit Schutzguts
innerhalb des Plangebiets vorliegt, ist die
gewdhrieistet. Empfindlichkeit
aufgrund der
Kistennahe
gering.
Klima Aufgrund der Lage in Kistennshe und]gering Obwonhl eine hohe
‘ innerhalb des Ostseebades Dierhagen Bedeutung des
ist eine sehr gute Funktionsfahigkeit Schutzguts
innerhalb des Plangebiets vorliegt, ist die
gewdhrleistet. Die Bedeutung der Empfindlichkeit
Waldflachen als Frischluftspeicher tritt aufgrund der|
durch die Lage an der Ostsee zuriick. Kiistenndhe
ering.
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6 Landschafts- und Siedlungsbild

Landschafts- Die Bedeutung des Landschaftsbildes [mittel mittlere

und liegt in der Lage des Plangebietes Bedeutung
Siedlungsbild unmittelbar hinter den Dinen des aufgrund der
Ostseestrandes. Weiterhin bestimmend bestehenden
sind Kiefernbestinde und ltere Nutzung

Einzelbdume. Die baulichen Anlagen
beeintrachtigen das Bild.

Durch den Abbruch der alten
Baulichkeiten und die Neubebauung
verbessert sich die Situation gegentber
der vorhandenen wesentlich.

7 Kulturgiiter

Denkmalschutz |Innerhalb des Plangebiets nicht|ohne -

vorhanden. Relevanz
8 Sachgiiter
Bauliche Die  innerhalb des  Plangebiets [gering gering bzw. keine
Anlagen gelegenen baulichen Anlagen und|bzw. kein|{ Bedeutung
Flachen werden zum {iberwiegenden |Relevanz
Teil entfernt.

Zusammenfassende Bewertung:

Das Planungsgebiet selbst besitzt aufgrund der bisherigen Nutzung sowie den zahlreichen
Gebauden und baulichen Anlagen nur eine geringe bis mittlere Wertigkeit fur die Schutzgiiter
Pflanzen und Tiere, Boden, Kultur- und Sachgiiter.

Aufgrund der Lage in unmittelbarer Nahe zur Ostsee besitzt das Planungsgebiet eine mittlere
bis hohe Wertigkeit fur die Schutzgiter Mensch, Luft und Klima sowie fir das Landschafts-
und Siedlungsbild.

4 Voraussichtliche Entwicklung ohne das Vorhaben

Ohne das Vorhaben wiirden Teilbereiche des Gebiets auch weiterhin der Erholungsnutzung
dienen. So der bestehende Hotelkomplex und Einzelgebsude sowie die Strandzugénge, die
Parkplétze und die StraRe unter den Kiefemn.

In anderen Bereichen wiirde der Verfall vorhandener Gebdudesubstanz, mit all seinen
Begleiterscheinungen, voranschreiten.

Durch die vorliegende Planung soll die Erholungsnutzung weiterhin im Mittelpunkt der
Gebietsnutzung stehen, jedoch sollen die Nutzungsméglichkeiten verbessert werden.

5 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und strukturellen Beziehungen zwischen
Schutzgitern, innerhalb von Schutzgiitern sowie zwischen und innerhalb von Okosystemen,
soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit durch Projektwirkungen von
entscheidungserheblicher Bedeutung sind.

Eine Sonderrolle nimmt dabei der Mensch als Schutzgut ein, da der Mensch nicht
unmittelbar in das Wirkungsgefiige der Okosystem integriert ist. Die vielfaltigen Einflisse des
Menschen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, die in den betroffenen Raum
wirken, sind vor allem im Rahmen der Ermittlung von Vorbelastungen zu beriicksichtigen.
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Grundsatzlich bestehen zwischen allen Schutzgitern Wechselwirkungen. Die quantitative
Erfassung der Wechselwirkungen ist nur selten méglich, da Bewertungsmalfistabe fir die
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern fehlen.

6 Beschreibung der umweltrelevanten MaRnahmen
Zu erwartende nachteilige Umweltauswirkungen des Vorhabens

In der nachfolgenden Tabelle werden schutzgutbezogen mdgliche Wirkfaktoren und zu
erwartende erheblich nachteilige Umweltauswirkungen des Vorhabens dargestelit.

Schutzgut Mégliche Wirkfaktoren Zu erwartende erheblich
nachteilige Umweltauswirkungen
des Vorhabens

1 Mensch
Erholungsraum | Nutzung und Entwicklung des Durch das Vorhaben werden die
Plangebiets Méglichkeiten des Plangebiets als
Erholungsraum positiv beeinflusst.
Larmschutz, Durch die Umsetzung des In Teilbereichen erheblich zu

Luftreinhaltung, | Vorhabens sind von dem Gebiet |erwartende Beeintrachtigungen
teilweise relevante Larm- und werden durch die Errichtung einer
Luftbelastungen zu erwarten, die | LArmschutzwand vermieden.
durch eine Schalltechnische
Untersuchung vom 28.02.2005

analysiert wurden.
2 Pflanzen und Tiere
Lebensraum Funktionsbeeintrachtigung von |geringer Konflikt
(Biotop) Biotoptypen mit geringer bzw.
ohne Wertigkeit

Umwandiung von Waldflachen | mittlerer Konflikt
in Griinflachen

3 Boden
Filterfunktion, Bodenversiegelung geringer bis mittlerer Konflikt
Biotopfunktion,
Nutzungsfunktio |
n
4 Wasser
Oberflachen- Bestehende bauliche Anlagen | Durch den Riickbau des Hotels und
gewdésser, werden innerhalb des die Wiederherstellung von
Grund-wasser, | Dunenbereichs zuriickgebaut. In | Dilnenbereichen wird der
Nutzungsfunktio | diesem Bereich werden Kistenschutzstreifen durch das
n Dinenbereiche ausgeformt. Vorhaben positiv beeinflusst.
5 Luft und Klima
Luft Durch den motorisierten Verkehr | geringe Auswirkungen
ist mit Beeintrachtigungen zu
rechnen.
Klima - keine Konflikte
6 Landschafts- und Siedlungsbild
Landschafts- Innerhalb der Diinenbereiche Die vorhandenen
und erfolgt der Riickbau des Hotels | Beeintrachtigungen des
Siedlungsbild und die Ausformung von Diinen. | Landschafisbildes, vom Strand der
Der Abriss und Riickbau Ostsee aus betrachtet, auf das
vorhandener baulicher Anlagen |Planungsgebiet werden gemindert.
und eine Neugestaltung des Positive Auswirkungen auf das
Areals ist vargesehen. Siedlungsbild innerhalb des

Vorhabensgebiets sind zu erwarten.
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]Schu!zgut Mdgliche Wirkfaktoren Zu erwartende erheblich
nachteilige Umweltauswirkungen
I — des Vorhabens
7 Kulturgiiter
| Denkmalschutz | entfallt | entfallt
8 Sachgiiter
Bauliche entfallt entfallt
Anlagen

ZUSAMMENFASSENDE BEWERTUNG:

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben sich im wesentlichen nur erheblich
nachteilige Umweltauswirkungen hinsichtlich der erforderlichen Waldumwandlung und im
Hinblick auf den zu versiegelnden Boden. Die Umwidmung der Waldfliichen und die
Waldumwandlung werden erforderlich wegen der Unterschreitung der Abstandsforderungen
nach dem Landeswaldgesetz. Die Badume bleiben weitestgehend erhalten.

Fur die Schutzgiter Mensch, Wasser sowie Landschafts- und Siedlungsbild ist das
Vorhaben mit positiven Auswirkungen auf das Plangebiet verknupft.

Vermeidungsmanahmen

Der Bebauungsplan wurde aus dem geltenden Flachennutzungsplan des Ostseebades
Dierhagen entwickelt und steht im Einklang mit den Angaben des Regionalen
Raumordnungsprogramms ,Vorpommern“.

Vermieden werden Eingriffe in die Diinenbereiche durch Festlegung der nordwestlichen
Grenze des Geltungsbereichs am Diinenfuld.

Verminderungs- und Schutzmafnahmen

Mit der Standortwahl erfoigt die Planung eines Gebietes mit teilweiser geringer bis mittlerer
Bedeutung fir den Naturhaushalt und das Landschafts- und Siedlungsbild sowie
vergleichbarer Vornutzung. Dadurch wurden erhebliche und nachteilige Beeintrachtigungen
bereits im Vorfeld vermieden.

Einer weiteren Optimierung der Planung unter naturschutzfachlichen Gesichtspunkten bzw.
unter dem Aspekt der Vermeidung und Minderung im Sinne der Eingriffsregelung dienen
folgende MaRnahmen:

Schutzgut Boden
Gemal § 1 Abs. 5 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen.

Schutzgut Klima und Luft
Luftverunreinigende Stoffe sollten ausgeschlossen werden.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Durch Umwandlung von Teilbereichen der Waldfidchen in Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB werden die Baume weitestgehend auf diesen Flachen erhalten.

Griinordnerische MalBnahmen
Die privaten Griinflichen werden standortgerecht und an die Umgebung angepasst
gartnerisch gestaltet und bepflanzt.

AusgleichsmaRnahmen

Den Erfordernissen der Eingriffsregelung wird im Bebauungsplan Rechnung getragen. Zum
Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden sowoh! MaRnahmen innerhalb als
auch Malnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 20 festgelegt:
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1. Zur Kompensation innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plan Nr. 20 werden die
folgenden Mafinahmen festgesetzt:

- Pflanzungen von 75 B3umen mit standortgerechten, heimischen Arten innerhalb der
Baugebiets-, Verkehrs- und Stellflichen sowie

- Anlage von mehreren Diinenbereichen entsprechend der Pflanzliste fir
Dunenentwicklung mit einer Gesamtflache von 3.000 m? innerhalb der Sondergebiete
Ferien Il und Ferien lll, die als Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) festgesetzt
werden.

2. Als Ausgleich fir naturschutzrechtliche Eingriffe im  Geltungsbereich des
Bebauungsplans werden MaBnahmen im Gemeindegebiet des Ostseebads Dierhagen
vorgesehen. Entlang der Neuen StraBe im Ortsteil Dierhagen Dorf sind auf einer Lange
von ca. 330 m 33 Baume im Abstand von 10 m untereinander, einseitig der Strale, zu
pflanzen. Dabei sollen heimische, standortgerechte Baumarten zur Verwendung
kommen.

3. Entsprechend dem Bescheid zum Antrag auf Waldumwandlung vom 03.05.2005 ist
gemal § 15 (6) LWaldG M-V eine Ersatzaufforstung (Erstaufforstung) von 1,00 ha auf
einer Flache, die nicht Wald ist, durchzufihren. Diese Aufforstung wird auch als
Mallnahme zum Ausgleich fiir naturschutzrechtliche Eingriffe im Geltungsbereich des
Bebauungsplans angerechnet. Die Ersatzaufforstungsflache befindet sich im Landkreis
Bad Doberan, Gemeinde Cariner Land, Gemarkung Klein Mulsow, Flur 1, Flursttck 183.

4. Far den méglichst vollstdndigen  naturschutzfachlichen  Ausgleich  des
Kompensationserfordernisses fir die Eingrifie durch den B-Plan Nr. 20 wird die
Aufforstung von weiteren 4.000 m? erforderlich. Diese MaRnahme erfolgt ebenfalls auf
dem o. g. Flurstiick.

5. FOr den naturschutzfachlichen Ausgleich des Kompensationserfordernisses fir die
Eingriffe durch den B-Plan Nr. 20 ist eine Zahlung von 25.050,00 Euro (entsprechend der
Eingriffs- und Ausgleichsberechnung des GOP) auf ein Verwahrkonto mit strenger
Zweckbindung des Landkreises Nordvorpommern einzuzahlen. Mit der Einzahlung des
finanziellen Betrages wird die Umsetzung von MaRnahmen am Waschenberg bei Ribnitz,
u. a. Grunderwerb, Sicherungsmalnahmen sowie Pflege- und Entwicklungsmanahmen
auf Sand und Magerrasen, durch die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises
Nordvorpommern gesichert.

7 Beschreibung der verbleibenden erheblich nachteiligen Auswirkungen des
Vorhabens auf die Umwelt
Schutzgut Mégliche Zu erwartende verbleibende erheblich
Wirkfaktoren nachteilige Umweltauswirkungen des
Vorhabens

Zusammenfassende Bewertung
Es werden keine erheblichen und nachhaltigen Auswirkungen auf Natur und Landschaft
erwartet.

8 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen gemaR § 4 ¢ BauGB

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen gemaR § 4 ¢ BauGB wird durch die
zustandigen Fachbehdrden im Rahmen ihrer gesetzlichen Aufgaben wahrgenommen.
Zusétzliche MaRnahmen zur Uberwachung werden von der Gemeinde nicht vorgesehen.
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9 Ubersicht iiber die wichtigsten gepriiften anderweitigen Lésungsmdglichkeiten
und Angabe der wesentlichen Auswahlgriinde

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan des Ostseebades Dierhagen

entwickelt und steht im Einklang mit den Angaben des Regionalen

Raumordnungsprogramms ,Vorpommern®.

Mit der Standortwahl erfolgt die Planung eines Gebietes mit teilweiser geringer bis mittlerer
Bedeutung fir den Naturhaushalt und das Landschafts- und Siedlungsbild sowie
vergleichbarer Vornutzung. Dadurch wurden erhebliche und nachteilige Beeintrachtigungen
bereits im Vorfeld vermieden (siehe Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen unter
Punkt 3).

10 Hinweise auf Schwierigkeiten
entfallt

11 Aligemeinverstindliche Zusammenfassung

Planungsanlass und Planungsabsicht sind aus dem geltenden Flachennutzungsplan
entwickelt und stehen im Einklang mit den Zielen des Regionalen Raumordnungsprogramms
,vorpommem*. Die (bergeordneten Planungsziele und die der Gemeinde Ostseebad
Dierhagen sind somit bereits beriicksichtigt worden.

Der Eingriff ist im Wesentlichen durch den Verlust von Flachen der Griinanlagen der
Siedlungsbereiche (Ziergérten, Rasenflachen, nicht- oder teilversiegelte Freiflichen) und von
Einzelbdumen sowie der Neuversiegelung von Flachen gekennzeichnet.

Die Auswirkungen des Vorhabens sind lokal begrenzt.

Mit der Neubebauung erfolgt eine Sanierung der desolaten baulichen Situation, die sich
positiv auf das Landschafisbild sowie Ortsbild der Gemeinde und deren weiteren
Entwicklung auswirkt.
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10. IMMISSIONSSCHUTZ

Eine entsprechende schalltechnische Untersuchung in Bezug auf die Vertraglichkeit der
geplanten Mainahmen wurde durch die TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG erstelit,
auch wenn keine nennenswerte Erhdhung der Kapazititen vorgenommen wird.

Zum Schutz der Nachbarschaft und zur Gewahrleistung eines gesunden Wohnens werden
SchallschutzmaBnahmen in dem B-Plan festgesetzt.

Im vorliegenden, o.a. Gutachten erfolgte dabei eine prognostische Ermittlung der zu
erwartenden Gerauschimmissionen, die innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches des
B-Planes Nr. 20 der Gemeinde Dierhagen hervorgerufen werden.

Die Schallschutzmanahmen werden in der Hauptsache durch die Stellplatzanlagen
hervorgerufen. Dazu wird bei einem ausgewiesenen Parkplatz eine SchallschutzmaBnahme
in Form einer Schalischutzwand erforderlich, da nur Festsetzungen auf dem Plangebiet
erfolgen kénnen und die Festsetzung von MaRnahmen am Gebiude auRerhalb des
raumlichen Geltungsbereich nicht méglich sind.

Far das Baufeld | (Hotel) wird mittels des Textteiles geregelt, dass sich die Tiefgarage und
deren Einfahrten unterhalb des Erdgeschosses befinden werden und die
Beherbergungsraumlichkeiten erst ab dem sich iber dem Erdgeschoss befindenden
Geschoss (1. Obergeschoss) realisiert werden kénnen. Dadurch werden auch in diesem
Baufeld die Beherbergungsriume von den zu erwartenden Schallimmissionen ausreichend
geschitzt

Zum Schutz der Nachbarschaft und zur Gewshrleistung eines gesunden Wohnens werden
dabei SchallschutzmaRnahmen festgesetzt.

Beeintrachtigungen durch Schadstoffe in der Luft, aus der Nutzung verursacht, werden durch
einzuhaltende Grenzwerte fiir eine evtl. erforderliche maschinentechnische Ausstattung im
Textteil vorgegeben.

Die Festsetzungen zu den Feuerungsanlagen Gasfeurungsanlagen, Holzfeuerungsanlagen

(geschlossener Kamin) sowie fir den gelegentlichen Betrieb offene Kamine werden zur
Minderung bzw. zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen getroffen.
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ANLAGE 1 zur Begriindung

Gesamtflachenbilanz

Flachen , Groflten in m? %
Baufidchen

Baufeld 1 2.410 11,0
Baufeld 2 4.460 18,1
Baufeld 3 5.821 23,7
Baufiachen gesamt 12.691 52,8
Verkehrsflachen

Stralenverkehrsfliche 2.756 11,2
FuBwege o1 04
Stellplatze 1.437 5,9
Verkehrsflachen gesamt 4.284 17.5

Griin- und Waldflichen,
Flachen Hochwasserschutz

private / &ffentliche 1.709 6,9
Grunflachen

Grin-MaRnahmeflachen 4,522 18,4
Waldflachen 1.07% 4.4
Grin- und Waldfliche gesamt 7.310 29,7
Geltungsbereich 24585 100,0
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ANLAGE 2 zur Begriindung

Kosteniibersicht

Diese Kosteniibersicht (Brutto-Angaben) spiegelt den derzeitigen Stand der Erkenntnisse in
Bezug auf zu erwartende Kosten wieder. Diese Angaben kénnen erst nach weiterer Planung
und Zuarbeit durch Prifung von Antragen etc. konkretisiert werden.

Leistung Kostenschitzung
Planungskosten

- Leistungsbild B-Plan 17.600,00 EUR

- Leistungsbild Griinordnungsplan 7.400,00 EUR

- Leistungsbild ErschlieRung 13.650,00 EUR

Offentliche ErschlieBung zur Trassenumverlegung
(gemaR Kostenschatzung Ingenieurbiro fiir Tiefbau Harzke & Spreemann GbR,
Ribnitz-Damgarten)

- Trinkwasserversorgungsleitungen 15.000,00 EUR
- Schutzwasserkanal 9.600,00 EUR
- Regenwasserkanal 8.700,00 EUR
- StraBenaufbrucharbeiten 1.400,00 EUR
- Strallenbauarbeiten 71.300,00 EUR

AusgleichsmaBnahmen gem. GOP
fur Manahmen innerhalb und auRerhalb des Plangebietes 106.000,00 EUR
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ANLAGE 3 zur Begrindung
Darstellung Aufforstungsmanahme

B-Plan Nr. 20 "Sondergebiet Hotel An de See und Ferienwohnanlage Neuhaus”
Gemeinde Ostseebad Dierhagen: AufforstungsmaRnahme im Landkreis Bad Doberan,
Gemeinde Cariner Land, Gemarkung Klein Mulsow, Flur 1, Flurstiick 183

AufforstungsmaBnahme im Landkreis Bad Doberan:

Entsprechend dem Bescheid Antrag auf Waldumwandlung vom 03.05.2005 ist gemani

§ 15 (6) LWaldG M-V eine Ersatzauflorstung (Erstaufforstung) von 1,00 ha auf einer

Flache, die nicht Wald ist, durchzufiihren. Diese Aufforstung wird auch als Malnahme

zum Ausgleich fiir naturschutzfachiiche Eingriffe im Geltungsbereich des B-Plans angerechnet,

Die Ersatzaufforstungsfiache befindet sich im Landkreis Bad Doberan, Gemeinde ;
Cariner Land, Gemarkung Klein Mulsow, Flur 1. Flurstiick 183. \

Fir den méglichst volistandigen naturschutzfachlichen Ausgleich des Kompensations-
erfordernisses fiir die Eingriffe durch den B-Plan Nr. 20 wird die Aufforstung von weiteren N |
4.000 gm erforderlich. Diese Malinahme erfolgt ebenfalls auf dem o. g. Flurstiick. \z/

(Grﬁnordnungsplan zum B-Plan Nr. 20 ADANS ¢ PARTNER N
o a Wohnungsbau GmbH
Sondergebiet Hotel An de See und _BAUHERR |
. " AufiorstungsmaBinahme
Ferienwohnanlage Neuhaus im Landkreis Bad Doberan  pyasezeichnunc
wasae | djerk evert spling, | PATUM |BEARBETET | GEZEICHNET | PLAN-NA
. GARTEN - UND LANDSCHAFTSARCHITEKT |4, 00 2005 . AD1.02
ne
Motstan | 18528 LIETZOW WALDSTRASSE 51a
TEL.: 838 302-2061/2088 FAX: 036302 -3075 DINA4
N PLANEORMAT J
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Anlage 4 zur Begriindung
Darstellung Kompensationsmanahme auf gemeindeeigenen Flachen gem. GOP

KompensationsmaRnahme auf gemeindeeigenen Fldchen auBerhalb des Geltungsbereichs
des B-Plans Nr. 20 "Sondergebiet Hotel An de See und Ferienwohnanlage Neuhaus”
Gemeinde Ostseebad Dierhagen

T ¢ N

Dierhagen |
Strand

KompensationsmaBnahme in der Gemeinde Ostseebad Dierhagen:

Als Ausgleich fiir naturschuizfachliche Eingriffe im Geltungsbereich des
Bebauungsplans werden Mafinahmen im Gemeindegebiet des
Osiseebades Dierhagen vorgesehen.

Entlang der Neuen Stralle im Ortsteil Dierhagen Dorf sind auf einer Lange von
ca. 330 m 33 Biume im Abstand von 10 m unlereinander, einseitig der Strale,
zu pflanzen. Die Bepllanzung erfolgt entlang der nérdlichen StraRenseite.

Dabei sollen heimische, standorigerechie Baumarten zur Verwendung kommen.

(Grﬁnordnungsplan zum B-Plan Nr. 20 :VD‘“S*""“"ER h
“ 5 ohnungsbau GmbH
Sondergebiet Hotel An de See und BAUMERS,
. - Kompensationsmafnahme in der Gameinde
Ferienwohnanlage Neuhaus Ostseebad Dierhagen
MASSTAB dierk evert Gpling. DATUR BEARBEMET | GEZEICHNET | PLAN-nR
o GARTEN - UND LANDSCHAFTSARCHITEKT 28.09.2005 A01.01
ne
Mattstab | 18528 LIETZOW WALDSTRASSE 51a N
TEL.: 038 302206172096 FAX: 038302 .3075 . DiNA4 )
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BEGRUNDUNG

Anlage 5 zur Begriindung
Darstellung KompensationsmaRnahme auRerhalb des Geltungsbereiches gem. GOP

Kompensationsmafinahme "Waschenberg” auBerhalb des Geltungsbereichs
des B-Plans Nr. 20 "Sondergebiet Hotel An de See und Ferienwohnanlage Neuhaus™
Gemeinde Ostseebad Dierhagen

A
> --".:(:4-—.- o)

TN

R

v

\
e

Kompensationsmainahme "Waschenberg™:

Fir den naturschutzfachlichen Ausgleich des Kompensationserfordemisses
fiir die Eingrifife durch den B-Plan Nr. 20 ist eine Zahlung von 25.050,00 Euro
(entsprechend der Eingriffs- und Ausgleichsberechnung des GOP) auf ein
Verwahrkonto mit strenger Zweckbindung des Landkreises Nordvorpommem
einzuzahlen. Mit der Einzahlung des finanziellen Betrages wird die Umsetzung
von MaRnahmen am Waschenberg, u. a. Grunderwerb, Sicherungs- und
Pflegemalinahmen auf Sand und Magerrasen, durch die Untere Naturschutz-
behdrde des Landkreises Nordvorpemmern gesichert.

Zur Absicherung ist ein offentlich-rechilicher Vertrag abzuschlieRen.

(Griinordnungspian zum B-Plan Nr. 20 Gmn;:;':fgg:“ h
“Sondergebiet Hotel An de See und BAUHERA
Feri hnanlage Neuhaus™ e aetmatashuie:

erienwohnanlag us “Waschenbarg a
MASTAS dierk evert it ing. DATUM  |BEARBEITET | GEZEICHNET | PLAN.:NR
GARTEN - UND LANDSCHAFTSARCHITEKT |0 o000 —
1:10.000| 18528 LIETZOW WALDSTRASSE 51a
TEL.: 038 3@2.2061/2096 FAX: §38302.3075 DINA4
N PLANFORMAT J
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