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1. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Strandhotel Fischland Dierhagen* wird
der Bedarf der Uberplanung eines bereits beplanten Gebietes mittels eines B-Plan-
Verfahrens abgedeckt. Fir die geplanten BaumaBnahmen soll das Baurecht als
Sondergebiet ,Hotel" fortgeschrieben und weiter entwickelt werden. Das Gebiet war
bisher durch den genehmigten VE-Plan Nr. 11 Hotel-, Freizeit- und Wohnanlage
Fischland“ vom 12.06.1996 beschrieben.

Auf Grundlage des §1 (3) BauGB wird entsprechend Erfordemis fur die nachfolgend
ndher beschriebene geplante stadtebauliche Entwicklung und Ordnung ein B-Plan
abgeleitet und aufgestelit. Aus stadtebaulichen Griinden werden dementsprechend
Festsetzungen gem. §9 BauGB getroffen.

Zuséatzlich zu den bestehenden Einrichtungen
- Strandhotel

- Anlagen zur Versorgung des Hotels

- zehn Ferienhauser

- Tennishalle

- Stellplatzanlagen

ist die Erweiterung der als Gesamtkomplex zu betrachtenden Einheit mit

- Erhdhung des nordwestlichen Mittelbereiches fiir ein Gourmet-Restaurant

- Schaffung eines Wohnheimes fiir Angestelite

- Schaffung einer Parkpalette auf einer derzeit als Stellplatzanlage genutzten Flache

- Umbau und Erweiterung der bestehenden multifunktionalen Sport- und Freizeithalle
(derzeit als Tennishalle genutzt) zu einer gewerblichen Hallenanlage fiir die Nutzung
als multifunktionale Sport- und Freizeithalle einschlieBlich gastronomischer
Einrichtung zur Betreuung der Hallengdste und Auslagerung des vorhandenen
Schwimmbades aus dem Hotel in die Sport- und Freizeithalle einschlieRlich
Ausbildung eines Uberganges im 1. Obergeschoss von der Hallenanlage zum Hotel

- Ergénzungen des Hotelgebdudes durch eine Vorfahrt-Uberdachung mit Integration
erganzender Hotelfunktionen und eine VergroRerung des vorhandenen Restaurant-
bereiches

geplant.

Mit diesen geplanten MaBnahmen ist gegenuiber der bestehenden Rechtsgrundlage von
keiner Erweiterung der Bettenkapazitit auszugehen.

Durch diese Planungen wird angestrebt, die qualitativen Rahmenbedingungen fiir eine
hochwertige Ferienunterbringung der Gaste zu sichern und weiter zu erhdhen. Auf eine
quantitative Erhdhung der Zahl der Ubernachtungsméglichkeiten wird bewuBt verzichtet.
Erklértes Ziel der Betreiber dieser Hotelanlage ist der Ausbau der Angebote an
sportlichen und weiteren Freizeitaktivititen fiir die Hotelgéste, aber auch exteme
Besucher, um damit die bestehende Anlage qualitativ weiter zu entwickeln.

Diese Erweiterung begleitender Infrastrukturen zu den hochwertigen touristischen
. Unterkiinften dient der Starkung des wirtschaftlichen Schwerpunktes. Durch die
Aufwertung, Ergénzung und Intensivierung dieses vorhandenen Standortes werden
bestehende Ressourcen geeignet intensiver genutzt und damit gleichzeitig
Beeintrachtigungen der Natur und Landschaft weitméglich vermieden.

Auf die Einordnung des Planungsziels ,Meditiationszentrum® und damit auf das Baufeld
VIl wird nach Priifung der iibergebenen Stellungnahmen verzichtet.
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2. ZIELE DES REGIONALEN RAUMORDNUNGSPROGRAMMS
»VORPOMMERN*

2.1 Aligemeine Ziele des Siedlungswesens— Grundsitze - Leitlinien

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) stellt ein fachiibergreifendes Planwerk
fur die rdumliche Entwicklung der Planungsregion dar.

Der erste Grundsatz des RROP VP bezieht sich generell auf Planungen und MaRnahmen
zur Entwicklung des Landes. Sie sind so zu gestalten, daR sie dazu beitragen, in allen
Teilrdumen des Landes, insbesondere auch in seiner Grenzregion, gleichwertige
Lebensbedingungen herzustellen und Abwanderungen zu vermeiden.

Zur Durchsetzung dieser Ziele wird u.a. von folgenden allg. Leitlinien ausgegangen:
Entwicklung zu einer attraktiven und wettbewerbsfahigen Region, Starkung des
zentralortlichen Systems, Schaffung ausreichender Arbeitsplatze zur Verhinderung
weiterer Abwanderung, konkurrenzfahige Weiterentwicklung des Tourismus als Teil der
tragenden Wirtschaftszweige der Region und Entwicklung des Tourismus mit ganzjahriger
Bedeutung und tragfahigen Erwerbsquellen.

2.2 Réume fiir Fremdenverkehr und Erholung in Tourismusschwerpunktrdumen /
Allgemeine Ziele

Zu den Tourismusschwerpunktrdumen der Kilste und des Kiistenhinterlandes gehért auch
der Erholungsraum Fischland — DarR - Zingst.

Die Entwicklung des Fremdenverkehrs in der Region soll auf die Erhaltung und Nutzung
der natiirlichen Erholungspotentiale gerichtet werden. Neben der vorwiegend qualitativen
Entwicklung in den traditionellen Erholungsgebieten des Kiistenraumes soll ein
landschaftsschonender Ausbau der touristischen Infrastruktur im Kiistenhinterland und im
Binnenland erfolgen. In den bereits intensiv genutzten Erholungsgebieten des
Klstenraumes ist bei vorrangiger Konzentration auf die bestehenden Siedlungen und bei
Betonung der qualitativen Entwicklung eine behutsame Weiterentwicklung der
Beherbergungskapazititen anzustreben.

Die gesellschaftliche Entwicklung der Gegenwart in Europa ist gekennzeichnet durch die
Tendenz zu mehr Freizeit und Urlaub und fithit zu einem steigenden Bedarf an
Freizeitangeboten und Urlaubsméglichkeiten. Die Fremdenverkehrswirtschaft weist
erhebliche Wachstumsraten auf und wird zunehmend zu einem Konjunkturfaktor. Durch
die Verknipfung dieses wachsenden Bedarfs mit den ginstigen Erholungsbedingungen
kann ein positiver Effekt in der Planungsregion erzielt und ein Beitrag zu einer positiven
Arbeitsmarktentwicklung geieistet werden.

Eine geordnete Entwicklung des Tourismus in der Region erfordert auch die Nutzung der
guten natlrlichen Voraussetzungen - naturnahe reizvolle Kulturlandschaft verbunden mit
kulturhistorischen Anziehungspunkten und geringer Besiedlungsdichte - fir ruhe-,
erlebnis- und sportorientierte landschaftsbezogene Erholungs- und Urlaubsformen und die
. quantitative Begrenzung und qualitative Umstrukturierung der Fremdenverkehrs-
infrastruktur in Uberlasteten Rdumen.



Gemeinde Ostseebad Dierhagen B-Plan Nr. 17
Begriindung -01.11.2005 .Strandhotel Fischland Dierhagen*

2.3 Réume fiir Fremdenverkehr und Erholung in Tourismusschwerpunktrdumen /
Belange der Wirtschaft

Die Belange des Tourismus haben gegeniiber den Belangen anderer Wirtschaftszweige
ein besonderes Gewicht.

In Fremdenverkehrsschwerpunkirdumen der Kiste und des Kiistenhinterlandes sollen in
der Regel Beherbergungseinrichtungen innerhalb der Ortslage oder in Anlehnung daran
neu angesiedelt werden.

In den Orislagen sind solche Kapazititen vorrangig durch Rekonstruktion und
Ersatzneubau stillgelegter Einrichtungen zu schaffen.

Neben einer qualitativen Aufwertung der Beherbergungseinrichtungen ist auf
Konsolidierung und Ausbau der ibrigen touristischen Infrastruktur (Gastronomie,
Freizeiteinrichtungen einschl. Kultur, Wanderwegsysteme, Sporteinrichtungen) und
MaRnahmen der Saisonverldngerung zu orientieren.

2.4 Natiirliche Lebensgrundlagen - Wald

Fur eine Umnutzung diirffen Waldfl&chen nur dann und in unbedingt notwendigem Umfang
in Anspruch genommen werden, wenn andere geeignete Flachen nicht vorhanden sind
und ein Ausgleich iiber Neuaufforstungen méglich ist.

GroRflachige Waldrodungen sollen grundsétzlich unterbleiben. Rodungen sollen durch
Aufforstungen méglichst im selben Naturraum standortnah ausgeglichen werden.

Durch die weitere Ausnutzung des vorhandenen Hotelstandortes werden auf Grund der
vorgesehenen Erweiterungen auf liberwiegend bereits genutzten Flichen Rodungen
weitmdglich vermieden.
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3. ZIELE WEITERER, UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Fur das Ostseebad Dierhagen und einschlieRend fiir das ausgewiesene B-Plan-Gebiet ist
ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan aufgestelit. Dieser Entwurf des B-Planes
entspricht den beschriebenen Entwicklungszielen des Flachennutzungsplanes.

Die Gemeinde Dierhagen ist als staatlich anerkanntes Seebad bestrebt, den Tourismus
als Erwerbszweig zu férdern und die touristische Infrastruktur um witterungsunabhéangige
Einrichtungen zu ergénzen.

Die Ausweisung der Nutzungen Hotel und Ferienhausgebiet entsprechend der bereits
bestehenden Einrichtungen an diesem Standort werden dem Entwickklungsziel des
Flachennutzungsplanes auch insofern gerecht, dass dafiir der Bereich Dierhagen-Strand
genutzt werden sollte, der den Hauptzielort fiir die Urlauber darstelit.

Die Gebietsentwicklung bietet weitraumig Flichen fur die Hotelnutzung und fir
Ferienhduser einschlieBlich der notwendigen Service- und Freizeitfunktionen unter
bevorzugter Ausnutzung bestehender Anlagen, Einrichtungen und Flachen.

Die Schaffung der Voraussetzungen fiir eine geordnete touristische Entwicklung wird mit
den Planungen des B-Planes Nr. 17 vorangetrieben.

Zu den Tourismusschwerpunkiraumen der Kiiste und des Kistenhinterlandes gehort auch
der Erholungsraum Fischland — Darf - Zingst. Es gehért damit zu den bereits genutzten,
erschlossenen Erholungsgebieten des Kiistenraumes. Es steht im Interesse der
Gemeinde Ostseebad Dierhagen, die Angebote am vorhandenen Standort fur die
Landschaft zu intensivieren.

Die geplanten MaBnahmen zur Stiarkung des infrastrukiurellen Angebotes der
Hotelanlage dienen auch der Nutzungsméglichkeit durch die Bewohner der ,Ferienanlage
Fischland® (F-Plan-Bereich SO1). Diese Ferienanlage wurde mit dem B-Plan Nr. 16 der
Gemeinde Dierhagen beschlossen und mittlerweile realisiert.

Das Plangebiet ist durch die KreisstraBe NVP-K1 in verkehrlicher Hinsicht erschlossen.
Weitergehende Planungen zur ErschlieBung liegen nicht vor. Anderungen dazu werden
nicht vorgenommen.

Entsprechend Angaben aus der Fremdenverkehrsstatistik fiir die Jahre 1999 — 2001 und
den verdffentlichten Gaste- und Auslastungszahlen ergibt sich weiterhin ein Bedarf an
Ubemachtungsméglichkeiten, verbunden mit einer Intensivierung begleitender Angebote
fur saisonverlangernde MaRnahmen. Dementsprechend dienen die Verkniipfung der
Angebote Beherbergung und Sport, Wellness dieser Zielstellung.
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4. GELTUNGSBEREICH UND BESTAND

Der Plangeltungsbereich umfasst Flurstiicke gema® folgender Aufstellung in den
Gemarkungen Dierhagen und Neuhaus:

Aufstellung der Grundstiicksflichen

Flurstiicke GroRe in m? %

Gemarkung Dierhagen

3/58 32.457 47,0
3/9 9.178 13,3
310 9.998 14,5
3/57 636 0,9
3/56 1.288 1,9
3/66 1.688 24
3/65 846 1.2
3/64 552 0,8
3/43 438 0,6
3/42 703 1,0
3/63 690 1,0
3/18 399 0,6
319 423 0,6
3/59 946 1,4
3160 794 1,2
3161 853 1,2
3/34 300 0,4
3/35 255 0,4
3162 818 1,2
aus 3/71 877 1,3
aus 119/5 540 0,8
Gemarkung Neuhaus
58/53 3.888 5,6
58/49 211 0,3
58/52 94 0,1
58/51 202 0,3
Gesamt Geltungsbereich 69.074 100,0

Der Geltungsbereich wird umgrenzt:

im Nordwesten durch den landseitigen DiinenfuR,

im Slidwesten durch Waldflachen, z.T. mit Bestandsgebauden,

im Siidosten durch einen Waldbereich vor der ErschlieBungstrae,
im Nordosten durch Waldflachen.

Das Gebiet besitzt eine GréRe von ca. 6,91 ha, das sich unterteilt nach:
ca. 1,19 ha Bauflachen,
ca. 0,67 ha Verkehrsflachen,
ca. 5,05 ha Griin- und Waldflichen.

In dem Plangebiet ist bereits baulicher Bestand vorhanden, der auf Grundlage eines
- rechtswirksamen VE-Planes (VE-Plan Nr. 11 ,Hotel, Freizeit- und Wohnanlage
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Fischland* vom 12.06.1996) z. T. neu errichtet wurde. Die verkehrliche und
medientechnische ErschlieBung ist als gesicherter Bestand in erforderlichem Umfang
gesichert und vorhanden.

Die Zufahrt erfolgt von der -Emst-Moritz-Arndt-Strale” iiber das Teilstiick des Flurstiickes
3/71. Fur die Sicherung der Zufahrt iber das Teilstick des Flurstiickes 3/71 wird die
Bildung eines separaten Wegeflurstiickes emfpohlen, um darauf Grunddienstbarkeiten
bzw. Baulasten eintragen zu kénnen.

Vier Gebdude auf dem Flurstiick 3/10 sowie das ehemalige Pfértnerhaus auf dem
Flurstick 3/58 sind aus stadtebaulichen und nutzungsbedingten Griinden als Abbruch
festgesetzt.

In den Baufeldem XIl und XIll sind Ferienhauser als Bestandsgeb&ude vorhanden; die
Festsetzungen wurden entsprechend formuliert.

Das Hauptgebsude, das Strandhotel Fischland Dierhagen, beschrieben durch die
Baufelder | bis VI, wird durch geringfiigige Um-, An- und Aufbauten umgestaltet und ist in
diesem Sinne ebenfalls als Bestandsgebadude vorhanden. Dieses betrifit auch die
bestehende multifunktionale Sport- und Freizeithalle (Baufeld VIII).

Nérdlich vom eigentlichen Hotel gelegen befinden sich in ausgewiesenen Waldflachen
vereinzelte Bestandsgebaude, die als solche zu sehen sind, aber keine Aufwertung durch
Festsetzungen und Einschriebe in dem B-Plan erhalten.

In Bezug auf Altlastenverdacht liegen kein Informationen vor. Es wird vorsorglich auf die
Anzeigepflicht nach §42 KrwW-/AbfG hingewiesen.

Fir das Plangebiet sind keine Flurbereinigungsverfahren bzw. bodenordnerische
MaRnahmen eingeleitet oder beabsichtigt.

In dem Bereich des B-Planes sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine
Bodendenkmale bekannt. Bei Auffinden von Bodendenkmalen wird ausdriicklich auf
Punkt 3.1 des Textteiles Teil B verwiesen.

Funde von hervorragendem wissenschaftlichen Wert werden mit ihrer Entdeckung
Eigentum des Landes (§13 DSchG M-V). Die Weitergabe der tbermittelten Daten an
Dritte, z.B. Fundplatzanlagen, ist nicht gestattet (§5 (5) DSchG M-V).
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5. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Festsetzungen des B-Planes enthalten eine Positivliste, d.h. es sind die Zulassigen
Nutzungen definiert.

Die Sondergebiete Hotel und Ferienhausgebiet sind in 12 abgegrenzte Bereiche
gegliedert. Diese Unterteilung wird durch unterschiedlich zu definierende Nutzungen (Art
der baulichen Nutzung) und durch unterschiedliche Ausbildung einzelner Baukérper (MaR
der baulichen Nutzung), insbesondere des Hotels, notwendig.

Das Hotel (Baufeld | bis VI) ist durch eine starke Baukérpergliederung gekennzeichnet.
Dieser Bestand als auch die geplante Erhhung eines kleineren Teilbereiches im Gebiet |
erfordern die  Strukturierungen  durch Gebietseinteilungen. Dadurch  kénnen
Beschrénkungen in weiterer Bauausfiithrung festgesetzt werden.

Die Baugebiete X sowie Xl und XIll sind als SO — Ferienhausgebiet ausgewiesen und
entsprechen damit dem bereits Bestehenden. Diese beiden Arten der Sondergebiete
stellen in diesem konkreten Fall eine sinnvolle und winschenswerte Ergdnzung der
Nutzungen dar und entsprechen damit auch den Entwicklungszielen der Gemeinde.

Die Hohenfestsetzungen der Baulichkeiten erfolgte durch konkrete Angaben bezogen auf
NN (Baugebiete | bis VI) bzw. durch Festsetzungen zu den max. zuldssigen Trauf- und
Firsthéhen.

Diese Trauf- und Firsthéhen beziehen auf die Héhen der zur ErschlieBung dienenden
StraBen bzw. Wege. Da es sich bei den Baufeldem um Einzelhduser in separaten,
unterschiedlichen Hoéhenlagen des natiirlichen Geldndes handelt, kann nur so eine
Vereinheitlichung in der Bezeichnung der Trauf- und Firsthéhen getroffen werden. Eine
konkrete Festsetzung auf Basis NN hitte zur Folge, dass fir jedes Gebiude innerhalb der
Baufelder und Baugebiete eine separate Nutzungsschablone mit unterschiedlichen NN-
Hohenangaben notwendig wire. Die fiir die Gebsude notwendigen ErschlieBungsstralRen
sind mit konkreten Héhenangaben festgesetzt,

Eine berhéhte Nutzung, auch in bezug auf die festgesetzten Hoéhen, wird bewuBt
vermieden. Das belegt u.a. die Festsetzungen zur max. Trauf- und Firsthdhe des Hotels.
Die entsprechenden Angaben sind auf NN bezogen, das umgebende Geliande weist dabei
ebenfalls Héhen bis zu ca. 5 m 0. NN auf.

Fur die Baugebiete XIl und XIll sind unterschiedliche Trauf- und Firsthdhen festgesetzt.
Entsprechend den natirlichen Gegebenheiten weisen die Gebaude des Gebietes XlIl eine
andere Bezugshéhe des EG-FuRbodens zur ErschlieBungsstrae auf als die Gebaude
des Baugebietes XII, da diese Gebzude von unterschiedlichen StraRen erschlossen
werden. Die Gebdude besitzen damit, trotz annahernd gleicher Baumassen,
unterschiedliche Trauf- und Firsthéhen.

Fur das geplante Geb&ude im Baufeld X1 (Wohnheim fir Angestellte) sind die Baugrenzen
eng gefasst. Dieses ist durch den Baumbestand und die bisherige Lage des Gebaudes
hervorgerufen.

_ Auf Grund der Vorabstimmungen mit der zustindigen Unteren Forstbehdrde (Forstamt
Billenhagen) und aus Griinden der Sicherheit wurden die Bestandsgebaude nérdlich des
Hotels nicht mit Baugrenzen und Baufeldern gekennzeichnet, sondern nur der Bestand im
Wald dargestelit. Eine Ausweitung dieser Gebiude als weitere Festigung von
Gebéudeflachen im Wald werden vermieden.
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6. VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Die VerkehrserschlieBung wird ausschlieRlich iiber die Ermst-Moritz-Arndt-Strake
(KreisstraBe NVP-K1) erfolgen.

Die erforderlichen StraBen auf dem Plangebiet sind als Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung, verkehrsberuhigt, festgesetzt. Die Ausbildung der Fahrbahnen, von
Beleuchtungen etc. sind in dem Textteil, Teil B, beschrieben.

Dem Charakter des Plangebietes entsprechend wurden die Oberflichen der
Verkehrsflachen drainagefahig festgesetzt, um Auswirkungen auf die Umwelt zu
minimieren.

Der das Plangebiet stidlich tangierende Radwanderweg ist éffentlich zu erhalten.

Die Hohenlagen der Verkehrsflachen sind in der Planzeichnung festgesetzt und
orientieren sich am Bestand.

Die rechtskraftige vorhandene, ringférmige ErschlieBungsstraRe zum Hotel wird im
Bestand erhalten und soll keine Verdnderung erfahren. Nutzungseinschrankungen sind
nicht bekannt und im Rahmen der bisherigen Betreibung nicht eingetreten.

Die durch Entsorgungsfahrzeuge zu befahrenden StraBen sind fiir die Bereiche ohne
Begegnungsverkehr eingehalten. Eine Verbreiterung der BestandsstraBen ist aus
Griinden des Wald- und Umweltschutzes nicht zu vertreten. Durch den/die Betreiber des
»~Strandhotel Fischland* ist in Absprache mit dem vertraglich gebundenen Entsorger die
zu befahrende Verkehrsfliche zur Entsorgungszeit von parkenden Fahrzeugen
freizuhalten.

Vor weiteren ErschlieBungsarbeiten ist der unteren StraRenverkehrsbehérde des
Landkreises Nordvorpommern ein Beschilderungs- und Markierungsplan zur Bestatigung
zu Ubergeben.

7. STADTTECHNISCHE VER- UND ENTSORGUNG

Die Einrichtungen des Plangebietes sind medientechnisch erschlossen. Fur die
geringfiigigen Anderungen sind Absprachen mit den zustindigen Medienerstellern und
-betreibern vorzunehmen.

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewisserschutz ist die Lagerung von
wassergefdhrdenden Stoffen (gemaR §20 (1) LWaG) bei der unteren Wasserbehérde
anzuzeigen.

Evil. notwendige Grundwasserabsenkungen stellen eine Gewéassernutzung im Sinne des
§3 (2) Pkt. 1 Wasserhaushaltsgesetz dar und bediirfen einer Erlaubnis gemaR §8 LWaG,
die durch die untere Wasserbehérde des Kreises zu erstellen ist.

Durch den/die Betreiber der Anlage ,Strandhotel Fischland® werden vorhandene
AbfallgefaBe am Entsorgungstag an der néchsten, durch Sammelfahrzeuge zu
befahrenen StraBe bereitgestellt. Dieses ist durch die Durchfithrung und Kontrolle des/der
Bertreiber der Anlage ,Strandhotel Fischland“ méglich. Durch diese geordnete MaBnahme
kann auf evitl. erforderliche groRraumige Sammelplatze verzichtet werden.
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8. GRUNORDNUNG

Die Darstellung und Bewertung der in diesem Planverfahren ausgewiesenen MaRnahmen
wurden in dem Grinordnungsplan zum VE-Plan Nr. 11 beschrieben. Die mit diesem
B-Plan vorgesehenen geringfiigigen Anderungen sind in Bezug auf Auswirkungen zur
Granordnung zu priffen und ggf. eine Uberarbeitung und Anpassung im weiteren
Verfahren vorzunehmen.

Inhalt dieses B-Plan-Verfahrens ist die planungsrechtliche Beschreibung des Bestandes
und der geringfiigigen Anderungen mit Hilfe von planungsrechtlichen Festsetzungen in
der Planzeichnung und in dem Textteil.

Die beabsichtigen Anderungen und Neuausweisungen werden innerhalb von bereits jetzt
als Sport-, Stellplatz- oder Hotelflachen genutzten Bereichen vorgenommen.

In diesem Sinne handelt es sich nach dem .Erlass des Ministeriums fiir Arbeit und Bau im
Einvernehmen mit dem Umweltministerium* zur Umwelivertraglichkeitspriifung (UVP) in
der Bebauungsplanung (vom 27. September 2001 — VIII 200-510.18.16) gemaR Pkt.3.2
nicht zu den bauplanungsrechtlichen Vorhaben, fir die eine Pflicht zur UVP begriindet
wird, da es sich nicht um den ,Bau eines Feriendorfes, eines Hotelkomplexes oder einer
sonstigen groBen Einrichtung fiir die Ferien- oder Fremdenbeherbergung“ handelt.
Weiterhin ist davon auszugehen, dass die Notwendigkeit einer UVP nicht gegeben ist, da
eine ,Entscheidung Uber die Zulassung von Vorhaben® (UVPG §2 (1) ) in diesem
konkreten Falle fur die geringfilgigen Ergénzungen und Anderungen getroffen und eine
dafiir dienende UVP entbehrt werden kann.

In Bezug auf die Wechselwirkungen mit den ausgewiesenen Waldflachen wurden im
Rahmen einer Ortsbesichtigung mit dem Forstamt Billenhagen als Untere Forstbehérde
folgende Pramissen festgelegt und liegen der Planzeichnung zu Grunde:

- Aufteilung und Anordnung der privaten Grinfldchen und der Waldflichen sowie der
Festlegungen Gber GréRe der Abstinde der Baulichkeiten zum Wald wurde
vorabgestimmt

- Baugebiet IX (Parkpalette): Ausdehnung in dem Bereich des bestehenden Parkplatzes
ohne 6stliche Ausbuchtungen zum Waldbereich

- Baugebiet VIl (Sporthalle): Stellung eines Fallantrages fiir die notwendig zu fallenden
Baume

- Baugebiet | - VI (Hotelgebiude): Die geplanten Erweiterungen sind akzeptabel.

- Baugebiet XI (Lehrlingswohnheim): Ausbildung der éstlichen und westlichen geplanten
Baugrenzen in Anlehnung an den derzeitigen Bestand

Fur die Baugebiete | — VI, VIII, IX und XI wurde fir die betroffenen Teilvorhaben die
Genehmigung gemaf § 20 LWaldG mit Bescheid vom 19.08.2004 erteilt.

Auf die urspriinglich vorgesehene Einordnung eines Meditationszentrums im Bereich des
Baufeldes VIl wurde nach kritischer Uberpriifung dieses Planungsziels verzichtet.

Fur die geplanten Gebaude im Bereich des Baufeldes X wurde bereits vor diesem B-Plan
ein Waldumwandlungsverfahrens durchgefilhrt. Im Rahmen der Aufstellung des
_ Bebauungsplans Nr. 17 wurde durch das Forstamt Billenhagen, mit Schreiben vom
19.08.2004, ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung nach § 20 LWaldG M-V in
Verbindung mit dem WaldabstandserlaR genehmigt.

Entsprechende Ausgleichsbilanzierungen wurden in dem Griinordnungsplan festgelegt.

Far die AusgleichsmaBnahmen auRerhalb des Plangebietes wurde ebenfalls eine
Pflanzliste erarbeitet. Die zu bepflanzenden Flichen wurden dabei konkret in einem
Lageplan unter Beriicksichtigung des gegebenenfalls vorhandenen Gehélzbestandes und
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der Plangebietsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Dierhagen
zeichnerisch dargestelit (sieche  Anlage). Zu dem Sachverhalt aller
Kompensationsmanahmen auBerhalb des Geltungsbereiches wurde in einer
Besprechung am 14.09.2005 zwischen Herrn Lender (Landkreis Nordvorpommenm,
Fachbereichsleiter), Frau John (LK NVP, Bauleitplanung), Herr Wanke, Herr Heckmann
(LK NVP, Untere Naturschutzbehérde) und Herrn Evert (Ersteller Grunordnungsplan)
einvernehmlich festgelegt und in einer Aktennotiz niedergeschrieben:

.FUr die KompensationsmaRnahme auBerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes 17
,Strandhotel Fischland’ wurde festgelegt, dass zum Schutz der Abpflanzung zwischen den
privaten Grundstiicken und den Ausgleichspflanzungen eine geeignete Abgrenzung, wie
Holzpfosten mit Spandraht in 1 m Héhe, vorzusehen ist. Der zum Schutz der Anpflanzung
notwendige Wildschutzzaun ist nach ausreichender Entwicklung der Anpflanzung
innerhalb der Pflanzflaiche umzusetzen, dass er weder von auen noch von innen das
Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigt. Der Standort des Wildschutzzaunes muss daher
nicht unmittelbar auf der Grenze des Geltungsbereiches vom B-Plan 16 stehen.*

Diese Aktennotiz durch das Schreiben vom 16.09.2005 durch Herrn Lender (LK NVP,
Fachbereichsleiter) mit der Prazisierung, dass der ,Wildschutzzaun (B-Plan Nr. 16) ...
spater nicht auBerhalb des Planungsgebietes, also nicht im umgebenden LSG stehen®
darf, bestétigt. Inhaltlich wurden diese Regelungen entsprechend den Absprachen mit der
Unteren Naturschutzbehdrde in den GOP, die Begriindung sowie als redaktionelle
Anderung in die textlichen Festsetzungen des B-Planes iibernommen.

Der bereits vorherrschende Charakter der Einrichtung wird mit den beschriebenen
Vorhaben des B-Planes nicht geédndert.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der weiteren
Schutzzone des Landschaftsschutzgebietes ,Boddenlandschaft* gemaR der Verordnung
vom 21. Mai 1996. Nach § 3 (3) der Verordnung dient das Landschaftsschutzgebiet der
Erhaltung der charakteristischen und einmaligen Landschaft zwischen Ostseekiiste und
Binnenland mit dem Ziel, deren Vielfalt, Eigenart und Schénheit zu bewahren. Besondere
Bedeutung besitzen die groBen unzersiedelten Landschaftsraume, die in Verbindung mit
der vorhandenen typischen Ortsbebauung in hohem MaRe den landschaftlichen Reiz der
Region bestimmen. Neue Bebauung muss sich deshalb in die vorhandenen Ortslagen
einpassen beziehungsweise unmittelbar an die Orte anschlieRen. Die engeren
Schutzzonen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Durch diese Freirdume soll die
nachhaltige Nutzungsfahigkeit fir Erholung, Tourismus, Land- und Forstwirtschaft und fiir
die Fischerei langfristig gesichert werden.

Das Landschaftsschutzgebiet erfiillt mit seiner GroRriumigkeit und Spezifik wichtige
Aufgaben fur den Tourismus der Gesamtregion und fiir Kur- und Erholungseinrichtungen.
Ganstige Voraussetzungen bestehen fiir einen naturverbundenen Individualtourismus
ebenso wie fiir einen erholsamen Familienurlaub in ruhiger Landschaft. Gute
Méglichkeiten sind auch fur Wassersportler, Angler und Jéger (§ 3 Abs. 5 der Verordnung
zum LSG Boddenlandschaft vom 21. Mai 1996) vorhanden. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 17 wird vom Amt Dar®/ Fischland in Vertretung der Gemeinde
Ostseebad Dierhagen ein Antrag auf Ausnahme nach § 66 (1) LNatSchG M-V in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 22.10.2002 bei Inanspruchnahme des
Landschaftsschutzgebietes durch Planungsfléchen bei der Unteren Naturschutzbehérde
des Landkreises Nordvorpommern gestellt.

Schutzerfordernisse bestehen fiir die FFH-Lebensraumtypen:

- Erhalt von Weidiinen der Ostseekiiste mit Strandhafer und ihrem charakteristischen
Gesamtarteninventar  insbesondere durch  Sicherung der  natirlichen
Dinenbildungsprozesse, Besucherlenkung ggf. erforderlich;

- Erhalt von Graudiinen der Ostseekisten mit krautiger Vegetation Strandhafer und
ihrem charakteristischen Gesamtarteninventar insbesondere durch Sicherung der
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natlrlichen Dinenbildungsprozesse, Vermeidung von Anpflanzungen fremder
Gehélze, Besucherlenkung ggf. erforderlich;

- Erhalt von natirlichen und naturnahen Waldern auf Kistendiinen der Ostseekiisten
und ihrem charakteristischen Gesamtarteninventar insbesondere durch Begiinstigung
und Forderung natiiflicher Bestandesstrukiuren mit hohen Altbaum- und
Totholzanteilen und charakteristischen Arteninventar.

Parallel zur Erarbeitung des Grinordnungsplanes wurde eine FFH-Vorprifung
durchgefithrt. In deren Ergebnis wurde festgestellt, dass eine FFH-Prifung zu den
Vorhabensbestandteilen des Bebauungsplans Nr. 17 ,Strandhotel Fischland Dierhagen*“
nicht erforderlich ist

Zusammenfassende Bestandsbewertung

Insgesamt wurden im Planungsgebiet 12 Biotoptypen festgestellt. Davon sind ein Biotop
der Wertstufe 4; ein Biotop der Wertstufe 3; drei Biotope der Wertstufe 1 sowie sieben
Biotope der Wertstufe 0 zuzuordnen.

Die meisten Flachen des Planungsgebiets sind in ihrer Biotopstruktur ausgesprochen
homogen ausgepragt. Grundlage hierfiir ist der iberwiegende Waldbestand bezogen auf
das gesamte Bebauungsplangebiet. Im nordwestlichen Bereich des Gebietes befinden
sich die sehr wertvollen Flachen des naturnahen Kiefern-Trockenwaldes. Dieser gehért zu
einem nach § 20 LNatG M-V gesetzlich geschiitzten Biotop.

Innerhalb der Gberwiegenden Waldflachen aus Kiefernwald mit einem Anteil heimischer
Laubbaumarten befindet sich die Hotelanlage. Zu dieser gehéren anthropogen
beeinflusste Biotopkomplexe der Siedlungs-, Verkehrs- und Industrieflichen.

Das betrachtete Planungsgebiet ist insgesamt Bestandteil eines hochwertigen
Landschaftsraums aufgrund des Waldbestandes, der Lage im Landschaftsschutzgebiet
~Boddenlandschaft, der angrenzende Diinenbereiche und der unmittelbaren Nahe zur
Ostsee.

Beeintrachtigung der Schutzgiiter durch die geplante Nutzung

Fur das FFH-Gebiet ,Erweiterung Neuhaus-Dierhdger Diinen wird paraliel zur Aufstellung
des Bebauungsplans eine FFH-Vorpriifung durchgefihrt. Dabei wurde die Notwendigkeit
einer FFH-Hauptpriifung nicht festgestellt.

Vorkommen spezieller stérungsempfindlicher Arten
Das Vorkommen spezieller stérungsempfindlicher Arten wurde nicht nachgewiesen und
bedurfte daher keiner weiteren Beriicksichtigung.

Durch die eingriffsrelevanten Vorhabensbestandteile des Bebauungsplans erfolgt keine
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
sind nur dberbaubare Grundflachen betroffen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) sowie des Hochwasserschutzes (§ 9 Abs. 5
Nr. 1 BauGB)

1. Alle nicht bebauten und nicht fir Wege etc. genutzten Grundstiicksfiichen sind
' gartnerisch zu bearbeiten. Auf den mit Planzeichen als privaten Griinflichen
gekennzeichneten Flachen sind Neuanpflanzungen mit standortgerechten, heimischen
Baumen und Strauchern in konkreter Abstimmung mit dem vorhandenen Bestand
vorzunehmen.

2. Die privaten Grinflichen sind als differenziert gegliederte, teilweise transparente
Kulisse mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Beim
Anlegen von Pflanzflachen auf privaten Griinflachen ist der vorhandene Boden zu
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verwenden. Aufschittungen und Abgrabungen im Bereich vorhandener und Zu
erhaltener Bdume sind bestandsschonend durchzufiihren. Gemeinschaftsstellplitze
sind durch Hecken, Straucher und Biume entsprechend gegebener Ortlichkeit
abzuschirmen.

Die ausgewiesenen Waldflachen sind als Wildwuchsgebiete zu erhalten.

2. Fur die im Bereich des Gewasserschutzstreifens liegenden Gebaude ist es notwendig,
dass das Niveau des FuBbodens Erdgeschoss mindestens 10 cm iber dem
Bemessungswasserstand betragt. Der Bemessungshochwasserstand betragt 2,70 m
Uber HN ohne Beachtung des értlich zu erwartenden Wellenauflaufes. Eventuell
erforderliche Erhdhungen im Vergleich zum umliegenden Gelénde sind durch
Béschungen anzugleichen und zulissig.

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen,
Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB)

1. Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Gehélze und sonstigen Bepflanzungen
(vorwiegend  Ziergartenbereiche im Bestand in  unmittelbaren raumlichen
Zusammenhang mit dem bestehenden Hotelgebsude) sind dauerhaft zu erhalten, zu
pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Liickige Besténde sind durch Nachpflanzungen
entsprechend den Vorschlagen der Pflanzliste 1 und 2 zu komplettieren. In jeder
Bauphase, besonders bei Auf- und Abtragsarbeiten, sind diese Vegetationsflachen
durch geeignete MaBnahmen gem. DIN 18 920 (z. B. Bauzaun, Wurzelschutz) vor
vermeidbaren Beeintrachtigungen zu schiitzen.

Mit der Festsetzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen sollen die im Bestand
vorhandenen Griinstrukturen des Hotelstandortes erhalten werden. Diese Gehdlze und
Gehblzgruppen tragen zur Eingrilnung des Hotelgebiudes und des Ferienhausgebietes
bei und schaffen dadurch einen Ubergang von den Gebzuden zu den angrenzenden
Waldflachen. Gehélze wirken positiv auf das Kleinklima, indem sie u.a. zur Staubbindung
beitragen. Fiir das Schutzgut Boden haben die Standorte von Gehdlzen ebenfalls
besondere Bedeutung.

Flichen oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB (§ 9
Abs. 1a BauGB)

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft wird die folgende MaRnahme
auBlerhalb des Geltungsbereiches des B-Plan Nr. 17 getroffen:

Als Ausgleich fiir naturschutzrechtliche Eingriffe im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 17 wird die zusatzliche Eingriinung des B-Plangebiets Nr. 16 I erienanlage Fischland”
auf einer Fléche von insgesamt 2.980 m? vorgesehen. Diese setzt sich aus den drei
Ausgleichsflachen A, B und C zusammen. Die Flachen befinden sich im Landkreis
Nordvorpommem, Gemeinde Ostseebad Dierhagen, Gemarkung Dierhagen, Flur 1,
Flurstiicke 267/31, 267/29, 267/28, 267/27, 267i41, 267/26, 267/17, 267/13, 267/24.

Ausgleichsfliche A: An der nordéstlichen Grenze des Geltungsbereichs vom B-Plan Nr.
16 sollen in einer Breite von ca. 3 m und einer Lénge von ca. 120 m Anpflanzungen
. erfolgen. Diese sollen die bereits bestehende Pflanzung zur offenen Landschaft
abschlieRen. Es sind die Arten und Stiickzahlen der Pflanzliste zur Ausgleichsflache A zu
verwenden. Die Pflanzen sind in einer Pflanzdichte von 1 Stiick pro gm zu pflanzen,
wobei Pflanzen jeweils in Gruppen angeordnet werden sollen.

Ausgleichsflache B: In die bereits vorhandene bepflanzte Flache werden die Arien aus der
Pflanzliste zur Ausgleichsfliche B in der dort angegebenen Stiickzahl als
Zwischenpflanzung gepflanzt. Insgesamt sind somit 500 Stiick Strducher in die bereits
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vorhandene Pflanzfliche zwischen zu pflanzen. Damit kann eine Flache von 2.040 m? zur
Kompensation angerechnet werden.

Ausgleichsfliche C: AuRerhalb des Geltungsbereichs vom Bebauungsplan Nr. 16 sind an
der sidostlichen Grenze in einer Breite von 6 m und einer Lange von 1225 m
Anpflanzungen als AusgleichsmaBnahme durchzufiihren. Dabei ist der teilweise
vorhandene Gehélzbestand zu berlicksichtigen und zu erhalten. Fiir die Pflanzungen sind
Straucher der Arten und Stiickzahlen aus der Pflanzliste zur Ausgleichsflache C zu
verwenden. Die Pflanzdichte betragt ebenfalls 1 Stiick pro m?, wobei die Pflanzen jeweils
in Gruppen angeordnet werden sollen.

Zum Schutz der Abpflanzung zwischen den privaten Grundstiicken und den
Ausgleichspflanzungen ist eine geeignete Abgrenzung, wie Holzpfosten mit Spandraht in
1 m Hoéhe, vorzusehen. Der zum Schutz der Anpflanzung nach auBen notwendige
Wildschutzzaun ist nach ausreichender Entwicklung der Anpflanzung innerhalb der
Pflanzflache so umzusetzen, dass er weder von auBen noch von innen das Orts- und
Landschafisbild beeintrachtigt. Der Standort des Wildschutzzauns muss dabei nicht
unmittelbar auf der Grenze des Geltungsbereichs vom B-Plan Nr. 16 stehen. Der
Wildschutzzaun darf spater nicht auRerhalb des Planungsgebietes, also nicht im
umgebenden Landschaftsschutzgebiet stehen.

Die Ausgleichspflanzungen sind zeitnah mit der Umsetzung der Festsetzungen des B-
Plans Nr. 17 durchzufithren.

Voraussetzung fir die Anrechnung als Kompensationsma@nahme ist die Eintragung einer
beschrénkt persénlichen Dienstbarkeit fiir die Anpflanzungen. Die Eintragung einer
beschrénkt persénlichen Dienstbarkeit dient der rechtlichen Sicherung der
AusgleichsmaBnahme, da die Flache auRerhalb des B-Plangebiets Nr. 17 liegt. Dieses
wird vertraglich zwischen der Gemeinde und den betreffenden Grundstiickseigentiimem
und / bzw. Betreibemn geregelt.

Zuordnung von MaBnahmen zum Ausgleich nach § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB:

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft wird den Baugebietsteilflichen eine
MaRnahme zugeordnet. Dies erfolgt als Sammelzuordnung:

Die  auBerhalb des  Geltungsbereichs  des Bebauungsplans  gelegene
AusgleichsmaBnahme wird insgesamt den Baugebietsteilflichen des Sondergebietes
Hotel SO I, SO V, SO VI, SO VIII, SO IX, SO Xl zum Ausgleich zugeordnet.

Fur die Sicherung der MaBnahmen auf privaten Flachen wird eine Nutzungsfeststellung
mit dem Eigentiimer iber 25 Jahre empfohlen. Ebenso ist der Abschluss stidtebaulicher
Vertrage zwischen der Gemeinde Ostseebad Dierhagen und dem Investor des
~otrandhotel Fischland Dierhagen® anzuraten.

Diese aus dem Grinordnungsplan resultierenden Festsetzungen sowie die dort

ausgewiesenen Pflanzlisten fiir unterschiedlich ausgewiesene Bereiche wurden in den
Textteil des B-Planes ibernommen.
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9. IMMISSIONSSCHUTZ

Der Immissionsschutz / Schallschutz der geplanten / bestehenden Einrichtungen ist nach
DIN 18005 Beiblatt 1 einzuhalten.

Fur den Bereich der Baufelder VIl — IX und XI wurde auf Grund bisheriger
Vorabstimmungen mit dem Landkreis Nordvorpommern, der Landrat, als zustandige
Untere Umweltbehérde die Notwendigkeit der Erstellung eines Schallschutzgutachtens
gesehen.

Es wurden die Gesamtbeurteilungspegel fir die Gerduschtypen Gewerbe
(Stellplatzanlagen) und Sport an mafigebenden Immissionsorten innerhalb und auRerhalb
des Plangebietes berechnet und den gebietsabhédngigen Orientierungswerten
gegenibergestelit.

Die Berechnungen zeigen, dass durch Gersuschimmissionen der Parkpalette und des
ebenerdigen Parkplatzes, einschlieBlich der Zufahrten an maBgebenden Immissionsorten
der Orientierungswert fiir Mischgebiete im Tagzeitraum unterschritten wird.

In der lautesten Nachtstunde wird der Orientierungswert fir Mischgebiete am
Uberwiegenden Teil der Immissionsorte ebenfalls eingehalten bzw. unterschritten. Am
geplanten Wohnheim wird er um bis zu 6 dB(A) und an den am dichtesten zur
Parkpalettenzufahrt gelegenen Ferienhauser um bis zu 4 dB(A) tiberschritten.

Der Schutz Betroffener kann hier durch baulichen Schallschutz ermreicht werden, der durch
die realisierte Bauweise bereits erfiillt ist. Bei geplanten Neubauvorhaben sind die weiter
aufgefiihrten Vorgaben einzuhalten. Danach sind Gebaudeseiten und Dachflachen auf
der Nord- und Westseite des Wohnheimes und auf den Siudseiten der betroffenen drei
Ferienhduser mit einem bewerteten resultierenden Schallddmm-Mag von R'wrs = 30 dB
und auf der Studseite des Wohnheimes von R'w,res = 35 dB zu errichten.

Da zu den raumluftiechnischen Anlagen der Schwimmhalle noch keine Angaben
verfligbar waren, ist in der Baugenehmigungsphase nachzuweisen, dass die
Gesamtgerauschimmissionen aller raumlufitechnischen Anlagen unter Beriicksichtigung
der Gerduschimmissionen aus dem Parkverkehr den Nachtrichtwert von 45 dB(A) an
maRgebenden Immissionsorten nicht iiberschreiten.

Entsprechende Nachweise und Darstellung konkreter Orientierungs- und Grenzwerte sind
dem erstellten Gutachten der TUV NORD Umweltschutz Rostock GmbH & Co. KG vom

30.07.2004 zu entnehmen.
Erforderliche SchallschutzmaBnahmen wurden dementsprechend in dem Textteil des
B-Planes tbernommen.

Die schalltechnische Bewertung fiir das Baufeld VIl ist hinfallig, da auf die Einordnung
dieses Baufeldes verzichtet wurde.
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.Strandhotel Fischland Dierhagen®

Gesamtfiichenbilanz

Flachen GréBen in m? %
Bauflichen

Baufeld 1 -6 4.486 6,6
Baufeld 8 2.306 34
Baufeld 9 1.760 2,6
Baufeld 10 941 1,4
Baufeld 11 125 0,2
Baufeld 12 1.806 2,6
Baufeld 13 457 0,7
Bauflachen gesamt 11.881 17,5
Verkehrsflichen

StraBenverkehrsfliche 3.829 55
FuB- und Radwege 1.092 1,6
Stellplatze 1.786 2,6
Verkehrsflachen gesamt 6.707 9.7
Griin- und Waldflichen

private Griinflachen 15.137 22.0
Waldfldchen 35.349 51,8
Griin- und Waldflache gesamt 50.486 73,8
Geltungsbereich 69.074 100,0
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ANLAGE 2 zur Begriindung

Ausgleichsmaflnahme auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 17 ERLANILISTE AUSGLEICHARLAGHE A

"Strandhotel Fischland Dierhagen” Gemeinde Ostseebad Dierhagen Deutscher Name Botanischer Name | Stickzahl
auf privaten Flachen mit Zustimmung des Eigentiimers Haselnui Corylus avellana 90
Eingriffliger Weildom Crataegus monogyna 90
Schlehe Prunus spinosa 90
Hunds-Rose Rosa canina 90 |
Gesamt: 360

Die Pflanzen sind in einer Planzdichte von 1 Stilck pro gm zu pflanzen,
wobei Pflanzen jewells in Gruppen angeordnet werden sollen.

PFLANZLISTE: AUSGLEICHSFLACHE B

Ausgleichsflache A Deutseher Name Botanischer Name Sttickzah!
Haselnul} Corylus avellana 125
Ausgleichsfidche B Eingriffliger Weikdom Crataegus monogyna 126
Schlehe - Prunus spinosa 125
Ausgleichsflache C Hunds-Rose Rosa canina 125
Gesamt: | 500

In die bereils vorhandene bepflanzie Flache werden die 0.g. Arlen als Zwischenpflanzung
gepfianzi. Damit kann eine Flache von 2.040 gm zur Kompensation angerechnet werden.

PFLANZLISTE: AUSGLEICHSFLACHE C

El Ausgleichsfiache A
ca. (3 x 120) gm = 360 gm i - -
T Deulscher Name Botanischer Name Stiickzahi
I:, Ausgleichsfiache B: - ——
ca. (17 x 120) gm = 2.040 qm | Hartriegel Cornus sanguinea 65
i Ausgleichsfiache C: | HaselnuR Corylus avellana 70
o . (B x 122, = -
ca. (6 x 122,%) qm:= 735 gm | Eingriffliger WeiRdorr Crataegus monogyna 90
IE Grenze des riumlichen i Loni lost 55
Geltungsbereichs des B-Plan Nr. 16 Heckenkirsche Oricoe Xywsiol
‘E’ geeignele Abgrenzung zwischen den privaten = R E’l“?he e _Prqnps spinosa %0
Grundstiicken und den Pllanzungen Hunds-Rose Rosa canina 80
Wildschutzzaun Filz-Rose Rosa lomeniosa B %
; i e - | Brombeere Rubus fruticosus 40
Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft wird die folgende MaBnahme auBerhalb des Geltungshereichs TR e - —T T
des B-Plans Nr. 17 getroffen: Holunder Sambucus nigra s
F g : T ; o _— shnli [ - 1 90
Als Ausgleich f!.|r naturschutzrechtliche Eingriffe im Geltungshereich des Bebauungsplans Nr. 17 wird die zuséizliche Eingriinung | Grwdhniichar Schneehall Vb opuls
des B-Plangebiels Nr. 16 "Ferienanlage Fischland" auf einer Fiéiche von insgesam! ca. 2.980 qm vorgesehen. Diese seizl sich aus Gesaml: 735
den drei Ausgleichsfidchen A. B und C zusammen. Die Fléchen befinden sich im Landkreis Nordvorpommem, Gemeinde Ostseebad
Dlerhagen. Qemamung Drerhagen, Flur 1, Flurstiicke 267/31, 267129, 267/28, 267/27, 267141, 267/26, 26717, 267113, 267124, Quelle: Angaben aus dem Kataster zum B-Plan Nr. 16 "Ferienanlage Fischland® Gemeinde Ostseebad Dierhagen
Ausgleichsfiéche A: zur Verfligung gestelll vom Dipk.-Ing. Ulrich Zeh, &ffentlich besteliter Vermessungsingenieur, Beratendsr Ingenieur,
An der nordistlichen Grenze des Geltungsbereichs vom B-Plan Nr. 16 sollen in einer Breile ven ca. 3 m und einer Lange von Damgartener Chaussee 40, Haus |, 18 311 Ribnitz-Damgaren, Tel. 038 21/ 390 262, Fax: 038 21/ 390 263
ca. 120 m Anpllanzungen erfolgen. Diese sollen die bereils bestehende Pflanzung zur offenen Landschait abschliellen. Es sind ; Adams + Parter
die Arten und Sitickzahlen der Pllanzlisie zur Ausgleichsflache A zu verwenden. Die Pllanzen sind in einer Pilanzdichie von 1 Stiick 5 |28.10.2005 Thomas Ergéinzung zur Ausgleichsmalinahme PG Gebustig
¥ i UNB LK NVF. PG Gaburtig ]
zzosg:ggﬁs?'giﬁe;' wobsi Plianzen jeweils in Gruppen angeordnet werden sollen. 4 | 22.07.2005 Thomas Ergénzung zur Ausgleichsmainahme Mo+ Paciiar
Ié'n diﬁz bereits vorhandene bepflanzle Flache werden die Arien aus der Pflanzliste zur Ausgleichsfliche B in der dort angegebenen 3 | 19.04.2005 Thomas Pllanzliste, Darsiellung der 2u bepflanzenden Fléchen Eﬁﬁifg“gdﬁ;“g:ém
tiickzahl als Zwischenpilanzung gepflanzt. Insgesami sind somit 500 Stick Stréucher in die bereits vorhandene Pfianzflache ‘ 4 Adsm + Parner
zwischen zu pllanzen. Damit kann eine Fliche von 2.040 qm zur Kompensation angerechnel werden. . 2 | 02.02.2005 |  Thomas Darstellung der zu bapﬂageaden Fliche X
Ausgleichsfléiche C: ) 1 | 14.01.2006 |  Thomas Phanzliste, Darstellung der zu bepfianzenden Flache Pranungsgrppe Geburtia
AuBerhalb des Geliungsbereichs vom Bebauungsplan Nr. 16 sind an der siidostlichen Grenze in einer Breile von 6 m und einer Lange | i e ANGERUNG [ YERTEILER

von 122.5 m Anpflanzungen als Ausgleichsmalinahme durchzufihren. Dabei ist der leilweise vorhandene Gehtlzbestand zu beriick-
sichtigen und zu erhalien. Fiir die Planzungen sind Straucher der Arten und Stiickzahlen aus der Pflanzliste zur Ausgleichsflache C

ADAMS + PARTNER X

zu verwenden. Die Pllanzdichte betragt ebenfalls 1 Stiick pro gm, wobei die Planzen jeweils in Gruppen angeordnet werden sollen. " i
) ) i ) o ) GRUNORDNUNGSPLAN ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 17 | wohnungshau GmbH
Zum Schutz der Abpflanzung zwischen den privaten Grundstiicken und den Ausgleichspilanzungen ist eine geeignete Abgrenzung, “STRANDHOTEL FISCHLAND DIERHAGEN" Dk
wie Holzpfosten mit Spandraht in 1 m Hohe, vorzusehen. Der zum Schutz der Anpflanzung nach aufien notwendige Wildschutzzaun ehemals VE-Plan Nr. 11 vom 12.06.1996 Kompensationsmafnahme
ist nach ausreichender Entwicklung der Anpilanzung innerhalb der Pflanziléiche so umzusstzen, dass er weder von auien noch von ' T BAUYORHAGEN a PLANBEZEICHNUNG
innen das Oris- und Landschaflsbild beeintrachtigt. Der Standort des Wildschulzzauns muss dabei nicht unmitielbar auf der Grenze
des Gellungsbereichs vom B-Plan Nr. 16 stehen. Der Wildschutzzaun darf spater nicht auferhalb des Planungsgebietes, also nicht wssiee | dierk evert i pATUM | BEARBEWET | GEZEICHNET | PLAN-NR
im umgebenden Landschaftsschuizgebiet stehen. e
Die Ausgleichspilanzungen sind zeitnah mit der Umsetzung der Festsetzungen des B-Plans Nr. 17 durchzufithren, GARTEN - UND LANDSCHAFTSARCHITEKT | 15.00.04 A 02,00
5
Voraussetzung filr die Anrechnung als KompensationsmaBnahme ist die Eintragung einer beschrankt persdnlichen Dienstbarkeit 1:2.000 :
18528 LIETZOW WALDSTRASSE 51a DINA3

fir die Anpflanzungen. Die Eintragung einer beschrénkt perstnlichen Dienstbarkeit dient der rechtlichen Sicherung der -
Ausgleichsmaftnahme, da die Fliche auerhalb des B-Plangebiets Nr. 17 liegt, . Lo pmhanrrEmerEEeee R EERRREIENTE | o) ANFORMAT _J




