Gemeinde Dierhagen
B - Plan Nr. 11 Sport- und Freizeitzentrum

Begriindung

zur Satzung der Gemeinde Dierhagen
Kreis Nordvorpommern
iiber den Bebauungsplan Nr. 11
Sport- und Freizeitzentrum
Dierhagen Strand

=
=3
o
-

Rechtsgrundlagen

Geltungsbereich
Bestandsbeschreibung
Planungsziel

MaR der baulichen Nutzung
ErschlieBung / Ver- und Entsorgung
Immissionsschutz

Griinordnung

Anlagen1 + 2

RN RWN 2

28. 04. 1999
Planung

P & B Consult
Ribnitz — Damgarten
Gartenweg 6



Begriindung zum B — Plan Nr. 11 der Gemeinde Dierhagen

B

1. Rechtsgrundlagen

Die Gemeinde Dierhagen beabsichtigt auf der Grundiage von §§ 2,8,9, 10 und
BauGB fur eine Flache im nérdlichen Teil der Ortslage Dierhagen — Strand einen
B — Plan aufzustellen .

Der B — Plan tragt die ,Bezeichnung B — Plan Nr. 11 Sport- und Freizeitzentrum®
Gemeinde Dierhagen.

Ein Flachennutzungsplan befindet sich im Verfahren. Die Flache fur den B — Plan
istim FNP als Sondergebiet ausgewiesen.

2. Geltungsbereich

Die Gemeinde Dierhagen umfaft die Ortsteile Dierhagen Dor, Dierhagen Strand,
Dierhagen Ost, Neuhaus, Dandorf, Kérkwitz und Bollhagen. Der Geltungsbereich
des B — Planes umfaRt im wesentlichen die Flache des an der Ernst — Moritz Arndit -
StralRe gelegenen Parkplatzes in Dierhagen Strand.

Das Plangebiet schlielt Teile der Flurstiicke 132 und 170/4, Flur 1, Gemarkung
Dierhagen ein. Das Gelande grenzt im Norden an die Ernst Moritz — Arndt — Strale.
Im Osten befindet sich das Kino mit anschlieRendem Sportplatzgelande. Im Suden
und im Westen grenzen freie Grunflachen an, die unter Landschaftsschutz stehen.

( Ma&hwiesen )

Die Lage des Plangebietes in der Gemeinde Dierhagen kann aus dem
Ubersichtsplan - Anlage 1 entnommen werden, ebenso aus dem Planausschnitt
des FNP — Anlage 2.

3. Bestandsbeschreibung

Die Gemeinde Dierhagen ist dem Amt DarR / Fischland im Kreis Nordvorpommern
zugeordnet. Sie liegt ca. 7 Km nordwestlich von Ribnitz — Damgarten.

Zur Gemeinde gehéren die unter Punkt 2 genannten Orte bzw. Ortsteile.

Das Gebiet der Gemeinde grenzt an die Stadt Ribnitz — Damgarten sowie an die
Gemeinden Wustrow und Graal — Mritz.

Die Einwohnerzahl (Hauptwohnsitz) der Gemeinde betragt ca. 1.650.

Die Lage des Geltungsbereiches des B — Planes in der Ortslage wurde unter Ziffer 2
beschrieben. Die Flache ist unbebaut.
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4. Planungsziel

Die Gemeinde Dierhagen beabsichtigt die Rechtsgrundlage zu schaffen fur die
Errichtung eines Sport- und Freizeitzentrums an der Ernst — Moritz — Amdt StraRe in
Dierhagen Strand.

Dieses Vorhaben ist ein besonders wichtiger Teil der MaRnahmen zur Verbesserung
der Infrastruktur, die zur Belebung der Vor- und Nachsaison beitragen sollen.
Nachdem der Tourismus ein Hauptwirtschaftszweig der Gemeinde ist, kommt der
Starkung dieses Bereiches herausragende Bedeutung zu.

In dem Sport- und Freizeitzentrum sollen hauptsachlich nachfolgende Einrichtungen
verwirklicht werden:
Innenbereich:
Badebereich — Wasserflache max. 250 m?
Ruherdume
Solarien
Saunen
Restaurant mit Kiiche + Nebenrdumen
FitneRbereich
Bowling
Virtuelle Spiele
und vergleichbare Nutzungen
Therapeutische Nutzungen

Sport in Hallen fur Tennis, Volleyball, Handball
Badminton u.&. Sportarten.

Wohnungen fur Pachter, Betriebsleiter, Betreiber der
Anlagen — max. 3 Wohnungen

Raume fur Verwaltungsbereiche der Anlage

2 — 3 Shops
Raume fur Berufsaustubung freiberuflich Tatiger entspr.
§ 13 Bau NVO ( Tatigkeit in Verbindung mit den Nutzungen )

AuBenbereich:
Flachen fur Sport- und Spielanlagen entspr.
Bau GB, § 9 Nr. 5

Spielfelder fur Tennis, Badminton, Beach — Volleyball u.a.
Sportarten
Aulienspiele wie Schach, Domino, Spielplatze

Parkierung
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Das Gelénde an der Ernst — Moritz — Arndt StraRe befindet sich im Gemeindebesitz.
Die bisherige Nutzung dieses Gelandes als Parkplatz ist — auch wahrend der
Saison - nicht angenommen worden. Daher wurde im Zusammenhang mit der
Ausarbeitung des FNP Uberlegungen angestellt, das Gelande als Sondergebiet

fur ein Sport- und Freizeitzentrum auszuweisen.

Auf diesen Uberlegungen baut der B - Plan auf. Das Sondergebiet wird definitiv ent-
sprechend § 11 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet fiir Sport- und Freizeit-
einrichtungen festgesetzt. Das Schwergewicht liegt dabei auf dem Badebereich

(s. Ziff. 4, Planungsziel).

Aus den Gesamtuberlegungen des FNP wird so eine adaquate Nutzung entwickelt,
die eine wesentliche Bedeutung hat fur die Stérkung der Infrastruktur. In soweit
dienen die hier entstehenden Einrichtungen und Anlagen einer Saisonverlangerung.

Das Grundstiick erhalt zwei Zufahrten von der Ernst - Moritz - Arndt Strae.

Der vorhandene Graben entlang der Ernst - Moritz - Arndt Strale bleibt bestehen.
Stellplétze sind auf dem Grundstiick anzuordnen — es werden insgesamt 600
Stellplatze ausgewiesen, 5 i Stz e-

Die GesamtgréRe des Geltungsbereich betragt ca. 1,95 ha . Eine detaillierte
Aufschlisselung in die unterschiedlichen Teilflachen ist aus der Begrindung zum
Granordnungsplan zu ersehen.- Ziffer 7, Bilanzierung -

5. MaR der baulichen Nutzung

Die im B - Plan festgelegte GRZ von 0.4 darf um bis zu 100 %, d.h. bis zu einer
Héchstgrenze maximal GRZ 0,8 uberschritten werden entspr. der BAU NVO § 19,
Abs. 4. Damit kann eine zweckentsprechende Grundstuicksnutzung erreicht werden,
die ohne diese Festsetzung nicht maglich ist.

Die Uberschreitung der zulassigen Grundfléche kann durch die Grundflache der in

§ 19 (4 ) Satz 1 bezeichneten Anlagen vorkommen, dies ist insbesondere
erforderlich fur die notwendigen Stellplatze und ihre Zufahrten, sowie fiir den Sport —
und Spielplatz. Diese Anlagen sind erforderlich, um eine zweckentsprechende
Grundstticksnutzung zu erzielen.
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6. ErschiieBung

Verkehr

Die Verkehrstechnische ErschlieRung erfolgt von der Landstralke L 21 tber die Ernst
Moritz — Arndt — Strale. Die Kreuzung an der L 21 ist mit einer Lichtsignalanlage
geregelt. Die Zufahrten zum Grundstuck erhalten eine Breite von 5,0 m |

Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung der Gemeinde Dierhagen erfolgt durch die Boddenland
GmbH, Ribnitz — Damgarten.

Die Gemeinde ist an das Uberértliche Verbundsystem angeschlossen. Am westlichen
Rand von Dierhagen befindet sich ein Reinwasserbehalter. Eine fir den Anschiul
geeignete Hauptleitung ist in der Ernst — Moritz — Arndt — StraRe vorhanden.

Abwasser

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Gber den Abwasserzweckverband Kérkwitz. Das
Abwasser wird Uber Freigefalleleitungen in der Ortslage zusammengefiihrt und ber
Neben und Hauptpumpenstationen und eine Druckleitung der Klaranlage in Korkwitz
zugeleitet und dort behandelt. In der Ernst Moritz — Arndt — StraRe verlauft ein zum
Anschlul? geeigneter Kanal.

Regenwasser

Das auf dem Grundstiick anfallende Regenwasser ist dort zu versickern.
Der anstehende, sandige Boden ist fur eine Versickerung gut geeignet.
Gegebenenfalls sollen Versickerungsmulden angelegt werden.

Energie

Die Energieversorgung erfolgt durch die HEVAG Rostock. Die Versorgung erfolgt
Uber die Ernst - Moritz - Arndt StraRe.

Gas
In Dierhagen ist eine zentrale Gasversorgung mit Erdgas vorhanden. Der Betrieb

erfolgt durch die HGW Hansegas GmbH, der Anschluf3 tber die Emst - Moritz - Arndt
Stralle.
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Hochwasserschutz

In einer Vorbesprechung des B- Planes mit Tragern 6ffentlicher Belange wurde von
der zustandigen Fachbehérde darauf hingewiesen, daR die zu beachtende
Obergrenze far Hochwasser bei 1.55 HN liegt. Flachen, die (iber diesem Niveau
liegen, bendtigen keines besonderen Hochwasserschutz.

Die OK der EG — Ebene wurde aus diesem Grunde auf eine Hoéhe von + 0.00 =1.80

HN festgelegt. i
FUr das UG werden bei eventuellen Offnungen wasserdichte Abschliisse verlangt.

Altlasten

Die Flache des B - Gebietes wurde bisher Uberwiegend als Parkierung genutzt. Es
sind keine Altlasten zu vermuten.

7.6. Immissionsschutz / Verkehrssituation

Die angrenzenden Nutzungen bestehen aus dem Kino und dem anschlieRendem
Sportgelande im Osten, sowie aus dem Campingplatz nérdlich der Ernst - Moritz -
Arndt Strale.

Im Stden und im Westen schlieRen Grinflachen an. ( Mahwiesen )

FUr die im B — Plan vorgesehenen Einrichtungen und Anlagen wurde eine
Schalltechnische Begutachtung in Auftrag gegeben, die mit Datum vom 16.07.1998
vom Ing. BUro, Volker Schréder, Hermann Str.22, 18055 Rostock, vorgelegt wurde.
Ein Nachtrag erfolgte mit Datum vom 23.03.1999.

Dieses Gutachten liegt zusammen mit dem Nachtrag dem B — Plan als Anlage bei. In
dem Gutachten ist der Nachweis gefilhrt, daR die Immissionsrichtwerte ( IRW)
eingehalten sind.

Begrindung zum B — Plan Nr. 11 der Gemeinde Dierhagen
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8. Griunordnung

Parallel zum B — Plan wurde ein Grinordnungsplan in Auftrag gegeben und
ausgearbeitet. Dieser Plan ist in vollem Umfang in den B — Plan Nr. 11 integriert
worden. Der Grunordnungsplan und MaRnahmekatalog der Landschaftsarchitektin
Dipl. Ing. U. Wieker, Griine Hufe 5 b, 18375 Bom / DarR,. ist einschl. der Begriundung
Bestandteil des B — Planes.

9. Anlagen

Die Anlagen 1 + 2 ( Ziffer 2 ) sind der Begriindung angeflgt.

Die Planungskosten fir den B — Plan und den Grunordnungsplan werden
vereinbarungsgemaR von den Investoren getragen. Genaue Festlegungen
werden hierzu im Vertrag zwischen der Gemeinde Dierhagen und den
Investoren getroffen.

Gemeinde Dierhagen
Biirgermeisteramt
Dierhagen, den J4. s> 45 /5




P & B8 CONSULT

Ostseebad Dierhagen CONSULTING GE€SELLSCHAET
Sport- und Freizeitzentrum — B —Plan Nr. 11 —

Anlage zur Begriindung
- Stellplatznachweis entsprechend der Verwaltungsvorschrift zur LBauOM -V —

1. Badebereich
150 Kleiderablagen

- 10 Abl/1 Stpl. - 15 Stpl
2. Sauna

20 Platze

- 5 Pldtze/1 Stpl. - 4 Stpl.
3. Fitnesbereich

12 Plétze

- 4 Platze/1 Stpl. - 3 Stpl
4. Virtuelle Spiele

200 m?

- 50 m¥1 Stpl. - 4 Stpl.
5. Restaurant

60 Plétze

- 10 Pldtze/1 Stpl. - 6 Stpl
6. Sport- und Spielhalle

450 m?

- 50 m¥1 Stpl. — 9 Stpl
7. AuBenbereich

2 Tennisplitze a 4 Stpl. 8 Stpl

1000 m? Spielfldche

- 250 m*/1 Stpl. - 4 Stpl

53 Stpl

Ausgewiesen sind 60 Stpl.

Reserve 7 Stpl
Anmerkung:

Im 6ffentlichen Bereich sind weitere Reseverflachen fiir einen eventuellen zusitzlichen
Stellplatzbedarf méglich.

28/04/1999
P & B Consult, Ribnitz-Damgarten

Gartenweg 06, Haus Il, 18311 Ribnitz-Damgarten
TeL. (03821)88806 Fax (03821)888080
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