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SATZUNG DER GEMEINDE DIERHAGEN UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR.1 "STRANDZUGANG"

Verwaltungsbehérde folgends Satzung Uber den
"Strandzugang" der Gemeinde Dierhogen, beste
und dem Text (Teil B) erlassen."

PLANZEICHNUNG

TEIL A

SO f SO 2 SO 3 | SO 4 ! SO 5 I
GR1 80 gm GR 40 qm GRZ1m0,6
GR2 50 qm GR 320 gm jo Gobdude GR1 3065,5qm GRZ2=0,4
GR3 B0 gm GR2 24,0gm
FH1z, 10m TH_=3,70m TH_~8,50m
0 FHZ,=3,70m 0 GH_=7,50m a TH_=3.70m 0 FH_=10,5m 0 FH 2 10m
FH3 _=3,70m

M 1:500

"Aufgrund des § 10 BauGB In der Fassung der Bekanntmachur'd vorn 27. August 1997
(BGBI. | S. 2141, ber, BGBL. 1998 | S. 137) sowie des § 86 di>r Landesbauordnung
Mecklenburg—Vorpommemn (LBouO M—V) vom 27.04,1998 wird :nach BeschluBfassung

durch die Gemeindevertretersitzung vomM................ und nach Anzeige bei der hdheren

Bebauungsplan Nr. 1 fr das Gebiet
hend ous der Planzeichnung (Teil A)

Nr. doa Zah! der
Baugebdleta |Voligesch
Grun»id— Grund—
fldcha fidchen2ahl
Bauvelse | Traufhdhe/
Firsthdhe

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

o Sonstiges Sondergsbiet mit Zweckbestimmung
SO1 h "
Wassernttiung
Sonstiges Sendergebiet mit Zeckbestimmung
S02 y b o)
Gaststalte
- Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung
803 (h} i
Strandversorgung
S04 Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung
"Goststalte und Strandversorgung”
S05 Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung

"'Versorgyng und Gastronomie"
4

>
1

2, MaB der baulichen Nutzung
zB. 0.4 Grundflachenzahl §

zB. GR 100m ? Hochstzulissige Grundfidche §
mit Fldch:nangabe

zB. | Zahl der ollgeschosse §
als Hdchstmap

2.B. Héchstzuldssige Traufhéhe 8
THmow=3,70m ber Oberkante Gehweg

28, H&chstzulissige Firsthdhe 8§
FHmax=10m Uber Oberkante Gehweg

zB. Hachstzulissige Gebdudehdhe 8
GHmaw=7,50m Uber Oberkante EG FuPboden

2B. Hdchstzulissige Héhe §
OKEGmax= der Oberkonte EG FuPboden

3. Bouweise, Baugrenzsn, Baulinien

o Offena Bcuweise
qa Abweicherde Bauwsise
- o am o D BOUganZh‘

4, Flachen fiur den Gemeinbedarf

Flgchen fir den Gemeinbedarf
sowie Spii—~ und Spielanlagen

Einrichtungen und Anlagen:
n Kulturellen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen

Freilichtblihne Zweckbestimmung

“Frailichtblhne'

5. Verkehrsfldchen

StraPenverkenrsflachen

Verkehrsflichen besonderer
Zweckbesfimmung

Zweckb esﬂ‘mmung:

verkehrsbiruhigter Bereich
FuBgdngerbereich

Gehweg Gehweg

Radweg Radweg

Geh~ und Radweg Geh— uné¢ Radweg

6. Versorgungsfldchen

Flachen fir Versorgungsonlagen

Zweckbesimmung:

() Elektrizita!

7. Hauptversorgungs— und Hauptwasserleitungen
»

° ° unterirdish !
Art:
€ Elektrizita
G GOS

8. Grunfldchen

OFF Offentlich« Grinfldchen

Zweackbesimmung:®

L
Parkanlag:

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauCGB

§ 11 BauNVO

§ 11 BouNVO

§ 11 BauNVO

§ 11 BauNVvO

§ 11 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

16 Abs. 2 Nr. 1 BouNVO

16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

16 Abs. 2 Nr. 4 BouNVO

16 Abs, 2 Nr. 4 BouNVQ

16 Abs., 2 Nr. 4 BauNVO

16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

€ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 Abs. 1 BauNVvO
8 22 Abs. 4 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BouGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

6§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BouGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB

§ 6 Abs. 1 Nr. 12
und Abs.6 BauGB

8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

9. Wasserfldchen und Elaclhen fur die Wasserwirtschaft, den Hoch—
wasserschutz und die Flegelung des Wasserabflusses

11

Umgrenzung von Flachen fir die
Wasserwirtschaft . den Hochwasserschutz
und die Regelun¢) des Wasserabfiusses

Ubarschwemmunijsqgebiet (Bersich, dessen natirliche

Geldndehéhe unterhaldb des Bemessungshochwassers
von 2,70m dber HN liegt)

Umgrenzungen von Fldchen mit
wasserrechtlicher Fegtsetzungen

Klstenschutzstreifen gemdP § 89 LWaG

Flachen filr Wald

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 18b und Abs. 6 BauGB

KUstenschutzwold gem. § 21 Abs. 3 LWaldG i.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und

Fiéchen fur MaPnehmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

H
- H
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Umgrenzung von Flachen fGr MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs.

Erhalt und Schutz der Dine
(s. Pkt. 5.1 text|, Festsetzungen)

Neuanlage und Bepflanzung der Dine
(s. Pkt. 5.2 teqdl. Festsetzungen)

Erhalt und Schutz der Bdume
(s. Pkt. 5.3 text!. Festsetzungen)

Bdume zu erhaltyn

Umgrenzung von Flachen zum Anpfianzen
yon Bdumen, Striuchem und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Schutzaebist
Schutzob jekten i, S;ﬁnf,gf,e'f ﬁ':,tfj?f’
schutzrechts

1 Nr. 20 BauGB)

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 8 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

Gewdsserschutisireifen gemaB § 19 LNatSchG

1

12. Sonstige Planzeichen

S02-S05

T

i

® oK 0o
S86m 0. I

Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen, § 9 A

Stellpldtze, Gardign ynd Gemeinschafts—
anlagen

Gemeinschaftsstyp|gize

Einordnung der ‘{elipldtze 2u den Baugebieten

Terrossen

zu belastende F:rg;:gn Leitungsrechten

Gehrecht zuguns.n der Allgemeinheit

Geh— und FGhrrE,ht zugunsten der Anwohner

Gehrecht zugunsan der Allgemeinheit,

Fahrrecht zugunien der Rettungsfahrzeuge
und Lieferverket;

Leitungsrecht Zlynsten der Ver- und Ent-
sorgungstrdger

Leitungsrecht 2ty nsten der HOW Honsegos GmbH

Leitungsrecht 2u;nsten der e.dis Energie Nord AG

Grenze des rdul jehen Geftungsbereiches
des Bebauungsf nes

Abgrenzung un’ schiedlicher Nutzung
2.B. von Bauge sten oder Abgrenzung
des MaBes der ‘ytzung innerhalb sines
Baugsbietes

Hohenlage bsi ' stsetzungen

13. Darstellungen ohne N¢ mcharakter

7

Z

vorhandene bat he Anlagen

zu entfernende ‘auliche Anlagen

bs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

8§ 9 Abs. 7 BauGB

8 1 Abs. 4 und
8 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 2 BouGB

TEXT TEIL B

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaP der baulichen Nutzung 8§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

1.1 Sonstige Sondergebiete SO1mit Zweckbestimmung § 11 BauNVO

Wasserrettung
Die festgesetzten Sondergebiete SO1 dienen der Unterbringung der Hauptrettungs-—
station und von zur Wasserretting bendtigten Fahrzeugen, Gerdten und Booten,
sowie den daflr notwendigen Verkstdtten.
Zuldssig sind:
— eine Hauptrettungsstation,
— Aufenthaltsrdume fir Rettungschwimmer,
— Werkstdtten fUr Technik des Rettungswesens,
— Garagen flir Wasserrettung bindtigten Fahrzeuge und Boote,

— Gerdtergume.

1.2 Sonstiges Sondergebiet SO2mit Zweckbestimmung
Goststatte § 11 BouNVO

Das festgesetzte Sondergebiet 302 dient der gastronomischen Versorgung.

Zuldssig sind:

— gastronomische Einrichtunger mit Terrasse,

— Wohnungen fiir Aufsichts— uid Betreiberpersonal sowie fir Betrisbsinhaber,
die der gastronomischen Einrchtung zugeordnet und ihr gegeniber in
Grundfldche und Baumasse wutergeordnet sind.

1.3 Sonstige Sondergebiete SO3mit Zweckbestimmung
Strandversorqung

Die festgesetzten Sondergebiete SO3 dienen der Versorgung mit

Strand— und anderen auf den ‘ourismus bezogenen Verkaufsartikein.

Zulgssig sind:

—~ Laden mit Sortiment, das au o.g. Zweckbestimmung
ausgerichtet ist,

~ offentliche Toiletten.

8 11 BauNVO

1.4 Sonstiges Sondergebiet SO4mit Zweckbestimmung
Gaststdtte und Strandversonung § 11 BauNVO

Das festgesetzte Sondergebiet {04 dient der gastronomischen Versorgung

sowie der Versorgung mit saisoitypischen Artikeln.

Zuldssig sind:

— Gaststatten mit Terrasse,

— Ldden mit saisontypischen Se«timenten.

~ Wohnungen fur Aufsichts— urd Betreiberpersonal sowie fiir Betriebsinhaber,
die dem Betrieb zugeordnet ind ihm gegenuber in Grundflache und Bau—
masse untergeordnet sind

— e@in separater Laden mit saisintypischem Sortiment im Baufenster 2.

1.5 Sonstiges Sondergebiet SOS mit Zweckbestimmung
Versorgung und Gastronomic § 11 BauNVO

Das festgesetzte Sondergebiet 505 dient vorwiegend der Unterbringung

von Handel, touristischen Diensijeistungen und Gastronomie

Zuldssig sind:

~ Ldden,

— Dienstleistungen flr den Frenrdenverkehr,

— gastronomische Einrichtunger,

— Wohnungen fur Aufsichts— uud Betreiberpersonal sowie flr Betriebsinhaber,
die dem Betrieb zugeordnet nd ihm gegeniber in Grundflache und Bau-
masse untergeordnet sind

~ Ferienhduser, ferienwohnungen und —apartments

— Blrordume zur Verwalitung dar Ferienunterkiinfte

— sonstige zum Betrieb der Ferienunterkinfte erforderliche Lager— und
Nebenrdume

2. MaPB der baulichen Nutzurg § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

2.1 Hohenlage der baulichen Anagen 8 9 Abs. 2 BauGB
Die Oberkanten der ErdgaschsplertigfuBbéden von baulichen Anlagen werden

in den Sondergebieten SO1 und S03—5 auf die Hohe der OK der auf Hohe

des jeweiligen Gebdudes angrentenden Verkehrsfldche festgesetzi.

Dabei hat die Héhe der OK der ErdgeschoPfertigfuBbdden aber mind. 2,80 m
iber HN zu betragen.

Fir das Sondergebiet SO1, an velches keine Verkehrsfliche angrenzt, ist hier die
mit Geh—, Fahr— und Leitungsrichten belastete Flache in gleicher Weise maB—
gebend.

lm Sondergebiet SO2 muss die rishe OK FuBboden minimal der Hdhe der angren—
zenden Verkehrsflache entsprechen und darf diese max. bis zu 30 c¢cm ubersteigen.

Die unteren Bezugspunkte fir de Hohen baulicher Anlagen ist die durch das
Planzeichen 15.10 festgesetzte pweils ndchstgelegene Hdohenlage. Falls dis angren—
zende Verkehrsfliche unter 2,80 m Uber HN liegt, ist die Hdhe 2,80 m Uber HN

als Bezugehdhe anzusetzen.

2.2 Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 diirfen in den nachfolgend aufgefiihrten
Sondergegieten gemaP 8 19 Abs. 4 Sotz 3 BauNVO die Grundflachen bzw.
Grundfldchenzahlen flir die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten

Anlagen um folgende Grdfen meximal uUberschritten werden:

SO1 60 v.H. betreffend dem Buugebiet am Rettungsturm, ansonsten S0 v.H.
S02 30 v.H.

S04 70 v.H.

SO05 30 v.H.

Die Flache fiir die Gemeinschafisstellpidtze zur Versorqung der Sondergebiete
S01-S05 wird hierbei nicht angerechnet,

3. Bauweise § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

3.1 In den mit abweichender Bauweise festgesetzten Sondergebieten SO3 darf
bis auf 1 m Abstand an die seitliche Grundsticksgrenze herangebout werden.

4, Flachen fur Nebenaniagen 8§ 9 Abs.1 Nr. 4 BouGB

4,1 Stellpldtze
In den Sondergebieten S02—S05 -sind Stellpldtze nur in der als Flache flir Gemein—
schoftsstellpldtze festgesetzten floche zuldssig. 8 12 Abs.6 BouNVO

Ausgenommen davon sind max. 2 Stellpldtze pro Betreiberwohnung in den
Baugebieten SO2 und SO4 auf den hierfir festgesetzten Fldchen sowie 4 Stell—

platze im Bereich des S0O5 zuidissiq.

4.2 Goragen

In den Sondergebisten S02—S05 sind Garagen unzulgssig. 8§ 12 Abs.6 BauNVO

4.3 Nebenanlagen nach § 14 BC;JNVO

In den Sondergebieten sind Nebenanlagen nach § 14 (1) BouNVO mit Ausnahme
von betriebsnotwendigen Zuwegungen und Zufahrten nur innerhalb der fest—
gesetzten Baugrenzen zuldssiq.

Davon abweichend ist in den Sandergebtieten S0O2 und S04 zusdtzlich die Er—
richtung von Terrassen innerhait! der hierfiir festgesetzten Fidche statthaft.

Die Flache der Terrassen im Sordergebiet SO2 dorf dabei insgesomt 60 m?
nicht Ubersteigen.

S. Anpflanzen sowie Bindungun flr Bepflanzungen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bghflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 20

5.1 Erhalt der Diinenvegetation .
Die im Bereich der Dine bestehende Vegetation ist zu erhaiten.

8§ 9 Abs.1 Nr. 25a0) BauGB

5:2 Bepflanzung der Dine
Dle Diinen sind mit Strandhafer und dunentypischen Pflanzen zu bepflanzen.

8§ 9 Abs.1 Nr. 250) BauGB

Der Bereich der Flache D2 ist durch gezielte Neuanpflanzung mit heimischen
Geholzarten umzugestalten und zu ergénzen, um einen dichten und struktur—
vielféitigen Bestand zu erzielen. Zs sind zwei Teilfldchen zu schoffen, die sich

in den vohandenen Bestand intefyrieren; 1) ein duPRerer 2 m breiter Saumstreifen
aus dornigen Strduchern (Ersatz der teilweise vorhandenen Anpflanzungen von
Kortoffel—Rose); 2) ein innerer flereich aus Kiefer und Birke (innsre Restfléche).

Im inneren Bersich der Pflanzung, in dem bereits junge Kiefarn in regelmaBigen
Abstanden stehen (ca. 1,5 m Abstand innerhalb einer Reihe sowie ca. 1,5 m
zwischen den Reihen), sind Birken hinzuzufiigen, so dass ein Kiefern—Birken—
Verhaltnis von 3:1 entsteht. 25% der bestehenden Kiefernpflanzung sind zu
roden bzw. an eine andere geeignete Stelle umzupflanzen,

Dle Kiefern sind so zu entnehmen (Rodung, Umpflanzung), dass die Birken in
zusammenhdngenden Gruppen von 5—7 Stick gepflanzt werdan konnen.

Der &uPere Pflanzstreifen wird im Falle der gréPeren Teilfidche D2/2 rund um die
bestehende Kiefernpflanzung angelegt. Bei der kieineren Teilfidche D2/1 erfolgt
die Anlage des duPeren Pflanzstreifens nur angrenzend an die Wege (2 Seiten).
Die Strducher und Heister werden in einem sinreihigen Streifen gepflanzt
(Verhéltnis 3:1). Es sind ausschlieBlich heimische Arten zu verwenden: Sand-
Birke, Feld—Ahorn, Sanddorn, Schlehs, Hasel und WeiBdorn.

Der prozentuale Anteil jeder Art im Saum soll bei den Strduchern: 40% Sand—
dorn, 30% WeiRdorn, 20% Hasel und 10% Schlehe und bei den Baumen: 607%
Sandbirke und 40% Feld—Ahorn betragen.

Die Strducher sind in Gruppen zu je 5—25 Stick je Art fortlaufend im Abstand
von 1 m anzuordnen. Die Heister sind in kieinen Gruppen zu je 5 bis 10 Stuck
mit einem Pflanzabstand von 1,5 m zu pflanzen.

5.3 Erhaltung von Bdaumen
Die in den befestigten oder teilbefsstigten Flachen vorhandenen Bdume sind zu

erhalten.
Die in den Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft vorhandenen Bdume sind zu erhalten.
Abgdngige Exemplore sind durch glsichartige neue Bdume stondortnah zu ersetzen.

§ 9 Abs.1 Nr.25 b) BauGB

5.4 Eingrunung des Sondergebietes SO5
In der ais Fiache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-

pflanzungen fesgesetzien Fléche im Bereich von SC5 ist eine Hecke ous hei—

mischen Strduchern zu pflonzen.
§ 9 Abs.1 Nr. 25b) BouGB

Entlang des Weges "Am Baodesteig" ist eine ca, 5 m breite, zwei— bis dreirei~
hige Heckenpflanzung zu pflanzen. Zu pfianzen sind einheimische Heister und
Strducher. Der Anteil dorniger Gehdlze (Hundsrose, Schiehe, Kreuzdorn, Brom—
beere) hat mindestens 50% zu betragen. Die Pflanzabstédnde betragen 1,00 m

x 1,50 m. Heister und Stréucher werden im Verhdltnis von ca. 1 zu 3 gepflanzt.
Der vorhandene Baum~— und Strauchbestand ist dabei zu erhalten.

Die Heckenpflanzung ist durch Schutzzdune vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

Fir die Neupflanzung geeignete Gehdlzarten:

Sand—Birke Betula pendula)
Feld— Ahorn Acer campestre)
Schlehe Prunus spinosa)

Hundsrose Roso canina)
Weinrose Rosa rubigoso)
Brombeere Rubus spec.)
Kreuzdorn Rhamnus carthartica)

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pﬂege‘ und § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Sdmtliche bestehenden Waldwege sind im Falle des Ausbaus in einer Bauweise
herzustellen, welche im Grad der Versiegelung den Grad der Versiegelung des
vorhandenen Ausbaus nicht {iberstaigt.

Die an der WaldstraBe festgesetzten Stellpldtze sind in wassergebundener
Bouweise herzustellen. :

Die in den Baugebieten SO2 und S04 zuldssigen Stellpldtze sind so herzustellen,
dass ein Versiegelungsgrad von 0,3 nicht Uberschritten wird.

Alle nicht mehr bendtigten versiegeiten Fldchen sind vollstdndig zurlickzubauen.
Hierzu ist der gesomte Oberbau zv entfernen. Verdichtungen des Untergrundes
sind mit Tiefenmeifel oder AufreiPhaken aufzulockern. Die Aushubflachen sind
pis 25 em unter Geldndeniveau mit Unterboden zu verfiillen. Die oberen 25 cm
sind mit Obsrboden anzudecken. Die Flachen sind einer natirlichen Waldboden—
sukzession zu Uberlassen.

§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB
Das mit Lg festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnris der e.dis Energie
Nord AG, unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unferhalten.

Das mit Lg festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis der HGW Hansegas
GmbH, unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten.

7. Leitungsrechte

I FESTSETZUNGEN NACH DER LANDESBAUORDNUNG

8. Gestaitung baulicher Anlagen 8§ 86 Abs.1 Nr. 1 LBauO

8.1 In den Sondergebieten S02-S04 sind die Fassoden in Sichtmauerwerk oder

Fachwerk auszufihren. ‘
Der Anteil an Verkleidungen oder \ *schalungen darf maximal 30 7% betragen.

8.2 Sichtmouerwerk ist mit roten his rotbraunen Ziegeln auszufiihren. Glasierte
Ziegel oder Ziegel in gelblichen Tonen sind eusnaohmsweise als Zierstein oder
im Zierverband erlaubt.

8.3 Bei Fachwerk sind die Gefache im Sichtmauerwerk auszufachen, zu verputzen
oder mit farblosem, transparentem Fachglas zu verglasen. Fir Putzfldchen sind
die Farbanstriche mit einem Remissionswert von mindestens 30% ouszufihren.

8.4 Vorgenannte Festsetzungen gelten ausschlieBlich fir Neubouten, nicht aber
fir Umbauten und Erweitsrungen.

8.5 Als Fassadenfarben dirfen die Forbtdne

Schwefelgelb vergleichbar mit RAL 1016

Zinkgelb vergleichbar mit RAL 1018
Rapsgelb vergleichbar mit RAL 1021
Leuchtgelb vergleichbar mit RAL 1026
Melonengelb vergleichbar mit RAL 1028
Gelborange vergleichbaor mit RAL 2000
Blutorange vergleichbar mit RAL 2002
Leuchtorange vergleichbar mit RAL 2005

Leuchthellorange
Hellrotorange
Signalorange

vergleichbar mit RAL 2007
vergleichbar mit RAL 2008
vergleichbar mit RAL 2010

Feuerrot vergleichbaor mit RAL 3000
Signalrot vergleichbar mit RAL 3001
Kaminrot vergleichbar mit RAL 3002
Erdbeerrot vergleichbar mit RAL 3018
Leuchtrot vergleichbar mit RAL 3024
Leuchthellrot vergleichbar mit RAL 3026
Himbeerrot vergleichbar mit RAL 3027
Erikaviolett vergleichbar mit RAL 4003

Signolviolett

] vergleichbar mit RAL 4008
Himmelblau

vergleichbar mit RAL 5015

Tdrkisblou vergleichbar mit RAL 5018
Gelbgrin vergleicht>ar mit RAL 6018
Signalgriin vergleich>ar mit RAL 6032

nicht zur Anwendung kommen.

8.6 In den Sondergebieten SO3 sind ausschlieBlich Flachddcher zuldssig.

8.7 Das im Baufenster 2 im S04 zu errichtende Verkaufsgebdude ist in Mate~
rialwahl und Gestaltung dem Gebdude im Baufenster 1 gleichen Baugebiets an—
zupassen.

8.8 In den Sondergebieten S03 ist eine Unterschreitung der Abstandsfldchen
nach § 6 Abs. 2 LBouO M-V zuldssig, soweit die festgesetzten Baugrenzen nicht
Uberschritten wurden.

8.9 Funktionsrdume und Lagerfldchen sind in den Gebduden einzuordnen.

§ 86 Abs.1 Nr. 1 LBauQ M-V

9.1 Werbeanlagen sind nur auf den Fassaden der Gebdude gestattet. Werbe—
Anlagen als freistehende Anlagen sind nicht gestattet.

9. RuPere Gestaltung von Werbeanlagen

9.2 Werbeanlagen dirfen nicht hdher als 0,45 m und nicht ldnger als 3/4
der Fassadenbreite sein.

9.3 Werbeanlagen mit Blinkbeleuchtiing sind nicht zuldssig.

10. Gestaltung der nicht Uberbauten § 86 Abs.1 Nr. 4 LBauO M-V
Fléchen und Gestaltung und H8he von Einfriedungen

10,1 In der nicht liberbauten Flache der bebauten Grundsticke in den Sonder—
gebieten SO2—-6 sind befestigte Flachen nur zwischen dem Gebdude und der
offentlichen StraBenverkehrsfldche zuldssig.

10.2 Eine Abgrenzung des Plateaus zur Dine durch Pfahlwerk ist maximal bis
zu einer Héhe von 0,60 m zuldssig.

§ 86 Abs.1 Nr. 6 LBau0 M-V

Die Flachddcher der Sondergebiete SO3 sind mit extensiven BegrinungsmaB—
nahmen zu gestalten.

Il, ERSATZMASSNAHMEN AUF EXTERNEN FLACHEN (ABGESICHERT DURCH
EIGENSTANDIGE VERTRAGLICHE REGELUNG, NICHT BESTANDTEIL DIESER
SATZUNG)

Pflanzung einer Baumreihe entlang der VerbindungsstraPfe L21 — Ddndorf

11. Begrinung baulicher Anlagen

Entlang der VerbindungsstraBe zwischen der L 21 und Ddndorf sind die bestehen—
den StraPBenbegleitbdume mit insgeszmt 10 Hochstdmmen (StU 12/14) zu erqan—
zen. Die Pflanzungen erfolgen dabei an der AuBenkante der StraBenmulde. Ver—
wendet werden ausschiieBlich heimische und standortgerechte Laubbaumarten (z.B.
Spitz— Ahorn; Berg—~Ahorn und Stiel—Fiche = sturmfeste und salzertragende Arten/
Tausalze—StraRe). Bei der Pflanzung sind die Bdume mit Boumverankerungen zu
versehen (Dreibock). Die Pflanzung wird nach DIN 18916 durchgeflhrt. Sie erfolgt
unter Beachtung vorhandener und geplanter Leitungen (einschlieBlich der zugehé—
rigen Schutzbereiche) in Abstimmung mit den jeweiligen Leistungstrdgern. Gege-—
benenfalls sind Leitungsschutzbersiche von der Pflanzung auszusparen.

Zeitpunkt der Durchfiihrung der MaBnohme: 1. Pflanzperiode nach Beginn der
BaumaPRnahmen (SO5, SO6); Flachengr./Anz.: ca.250m% 10 Hochst. (StU 12/14)

Anlage von Hecken—Kleinstrukturen entlang des Boddenweges zwischen Dierhagen—
Dorf und Ddndorf

Entlang des Boddenweges zwischen Dierhagen—Dorf und Déndorf sind 3 kieine
Heckenstrukturen von jeweils 5m Breite und 10m Ldnge angepflanzt. Um eine
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch linienhafte geschlossene Gehdlz—
pflanzungen zu vermeiden, ist ein Abstand von mind. 200m zwischen den ein—
zelnen Gehdlzpfianzungen einzuhalten. Gepflanzt werden einheimische Heister und
Strducher. Der Anteil dorniger Gehdlze betrégt mindestens 50% (Hundsrose, Schlehe,
Kreuzdorn, Brombeers). Die Pflanzabstdnde betragen 1x1,5m. Heister und Strducher
werden im Verh. von ca. 1 zu 40 gepflonzt. Die Pflanzung wird nach DIN 18916
durchgefiuhrt. Der vorhandene Baum— und Strauchbestand ist dabei zu erhalten.
Die Heckenpflanzung wird durch Schutzzdune vor Beeintrdchtigungen geschitzt.
Fur die Neupflanzung geeignete Geholzarten

Sand—Birke Betula pendulo)
Weide Salix spec.)

Schlehe Prunus spinosa)
Hundsrose Rosa canina
Brombeere Rubus spec.g
Kreuzdorn Rhamnus carthartica)

Zeitpunkt der DurchfGhrung der MaBnahme: 1. Pflanzperiode nach Beginn der Bau—
maBnahmen (SO5, SO6); Flachengr./Anz.: ca.150m? (3x50m?2); Hochst. (Stu 12/14)

Sicherung von strukturreichen Fiéichen im potentiellen Uberflutungsbereich des
Ribnitzer Sees

Die Ribnitzer Stadtwiesen gehdren zu den ehemaligen Uberflutungsgrinlidndern des
Ribnitzer Sees. Durch Eindeichung und Meloration wurde die Vegetationsstruktur und
das natlirliche Stondortmuster zum Gberwiegenden Teil stark verdndert. Die Fldchen
besitzen aufgrund ihrer stondértlichen Lage im Uberflutungsbereich des Ribnitzer
Sees jedoch ein hohes Aufwertungspotential (Entwicklung von Sclzgrasldndern und
Brackwasserrohirrichten) bei gleichzeitiger Wiederherstellung des natlrlichen Wasser—
regimes. Durch die spétere Schaffung von kleinflichigen Bldnken im Rahmen eines
fandschaftsdkologischen MaBnahmenkonzeptes fir die gesamten Ribnitzer Stadtwie—
sen kann die Strukturvielfalt und das Angebot an Teillebensrdumen innerhalb der
Flachen erheblich erhdht werden. Die Ausgleichsfldche befindet sich in dem Teilbe—
reich der Ribnitzer Stadtwiesen, welcher der Gemeinde Wustrow zugehdrig ist,

Die Flachen werden spdtsr einer extensiven Beweidung unterliegen.

Zeitpunkt der Fldchensicherung: 1. Pilanzperiode nach Beginn der BaumaBnahmen
(505, S06); FlachengréBe: insgesamt ca.1000m?

IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEM § 9 Abs. 6 BauGB

Umwelt— und Naturschutz

Die geplanten BaumaPnahmen bedirfen gemdP § 136 des Waossergesetzes des
Landes Mecklenburg—Vorpammern (L\WaG) vom 30.11.1992 (GS. Meckl.—Vorp. Gl.)
Nr. 28 S. B669), zuletzt ged&ndert durch Gesetz vom 02.03.1993 (GS. Meckl.—Vorp.
Gl. S. 178) i. V. m. dem Beschlup N, 121 — 20/76 des Rates des Bezirkes
Rostock vom 09.09.1976 und dem BsachluP Nr. 122 — 23/72 des Rates des
Keises Ribnitz—Damgarten vom 02.11 1972 zur Festlegung von Kistenschutz—
gebieten und der Durchflihrung von erforderlichen VerteidigungsmaBnahmen bei
Sturmhochwasser der Zulassung. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim STAUN
zu beontragen.

Es wird darauf verwiesen, da3 das Land Mecklenburg—Vorpommern keine Haf-
tung flir Schaden infolge von Sturmfluten Ubernimmt, unabhdngig davon, ob
der Standort durch eine Kustenschutzanloge gesichert war oder nicht.

V. HINWEISE

Zeitliche Regelung zur Durchflhrung der Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen

Die Ausgleichs— und Ersatzmassnahmen sind spdtestens in der Pflanzperiode
nach Beginn der einzelnen BaumaBnahmen durchzufuhren. Ausgenommen davon
sind MaBnahmen direkt in den Baubereichen; diese sind bis zur 1. Pflanzperiode
nach Fertigstellung der Bauvorhaben durchzufihren,

Der Fortschritt der Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen hat dem Fortschritt der
Hoch— und Tiefbauarbeiten zu entsprechen.

Bodendenkmale

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fir Bodendenkmalpflege spdtestens zwei Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, daB Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten
zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemdB § 11 DSchG M-V
unverzlglich bergen und dokumentieren kdnnen. Dadurch werdsn Verzdgerungen
der BaumaPnohme vermieden (vgl. § 11 Abs.3)

2. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfdrbungen
entdeckt werden, ist gemdP § 11 DSchG M-V (GS. Meckl.—Vorp. Gl. Nr. 1
vom 14.01.1998, S. 12 ff.) die zustdndige Untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege
in unverdndertem Zustand zu erhclten. Verantwortlich sind hierflir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufdllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
5 Werktage noch Zugang der Anzeige.

Umgang mit Munitionsfunden

Naeh bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieBen, daB auch in flr den
Munitionsbergungsdienst als nicht keampfmittelbelastet bekannten Bereichen
Einzelfunde auftreten kdnnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbsiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufihrea. Soliten bei diesen Arbeiten kampfmittel—
verddchtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheits—
grinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.

N&tigenfalls ist die Polizei und ggf. die drtliche Ordnungsbehorde hinzuzishen,

Einhaltung der DIN 18920

Die Vorschriften der DIN 18920 (Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und
Vegetationsfldchen bei BoumaRnahmen) sind im Geltungsbereich einzuholten, um
den Schutz der im Bereich vorhanderier und geplanter Gebdude stehenden Bdume
Zu sichern.
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Die fiir Roaumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist
gemdaP § 1 Abs.4 BauGB und § 21 Abs.1 Landesplanungsgesetz
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Die von der Planung berihrten Trager 6ffentlicher Belange sind

mit Schreiben vom 4_(..‘:5.433)5 zur Abgabe einer Stellungnahme
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Die Gemeindevertretung hat am 4. %%.9% den Entwurf

des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt. SRERRT
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Der Entwurf des Bebauungsplanes, Bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Text
Teil B) sowie der Begriindung hat in der Zeit vomn & (e

bis zum S.AYS].wahrend folgender Zeiten nach § 3 Abs.2
BauGB offentlich ausgelegen: .
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Der kotostermdpige Bestand am .?.—?:.éf‘??'?f wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine
Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte
im MaPBstab 1: 3940 bzw. 1. 100@wakifegd
kédnnen nicht abgeleitet werds¢
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trdger
dffentlicher Belange am AS?.&%?,S?EJngprijft. Das Ergebnis

ist mitgeteilt worden. «w~ & 0
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. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nath 6ffent|icher\-7\usle—

gung (Ziff. 8) gedndert worden.

Daher haben die Entwilrfe des Bebu%gsplones, bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil 8) sowie der Begriin—
dung in der Zeit vomZ-%.(Zbis zum 1.F.%Awéhrend der Dienst— und
Offnungszeiten erneut &ffentlich ausgelegen.

Dabei ist bestimmt worden, doP Bedenken und Anregungen nur
zu den gednderten und ergdnzten Teilen vorgebracht werden
konnten.

Die offentliche Ausfequng ist mit dem Hinweis, dop3 Bedenken und
Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich

oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen om ....., N e

in der Zeit von43:5.C32bis zum.As%H.S%durch Aushang ortsiiblich
bekannt gemacht worden. X5 RS ;
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Die Gemeindeveriretung hat die vorgeé'ochten Bedenken und
Anrequngen der Blrger sowie die Stellungnahmen der Trager
8fentlicher Belange am —».&GZgeprift. Dos Ergebnis ist mitge—

teilt worden. % =
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Der Entwurf des Bebauungsplanes ist gach &ffentlicher Ausle—
gung (Ziff. 6) erneut gedndert worden,

Daher haben die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teit B) sowie der Begrin—
dung in der Zeit vom ....... bis zum ........ , wdhrend der Dienst— und
Offnungszeiten erneut Sffentlich agusgelegen.

Dabei ist bestimmt worden, dapP Bedenken und Anregungen nur
zu den gednderten und ergdnzten Teilen vorgebracht werden
konnten.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, doB Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich

oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen am ...... in .

in der Zeit von .......... bis ZUuM..veniviviinins durch Aushang ortsiblich
bekonnt gemacht worden.

Dierhogen,

Bdrgermeister

12. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen der Blrger sawie.die Stellungnahmen der Trager

sffentlicher Belange anvistiliibgepruft. Das Ergebnis ist mitge~
teilt worden, &P &,
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13, Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Text Teil B) wurde am 085.06.02
von der Gemeindevertretung als Satzung beschloasen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der
Gemeindevertretung vom £:.£.Q< gebilligt.
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14, Der Bebauungsplan, bestehend ous der Planzeichnung (Teil A) und

den textlichen Festsetzungen (Text Teil B) wurde am 09.05.2003
von der hdheren Verwaltungbehdrde genshmigt.

4 il //‘
. o
Bl Téister

-

Dierhagen,

- [k R J0E -

Dierhagen,

15, Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Text Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Dierhagen, .

16. Die Genehmigung des Bebauungsplaries sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer widhrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhatt Auskunft zu er—
holten ist, sind om ...7n....../ in der Zeit vom &isin..o.. L0
bis zum 7. %%, durch Aushang — ortsiblich bekanntgemacht
worden, In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdn—
geln der Abwdgung sowie ouf die Rechtsfolgen (8 2'% Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erfdschen von Entschddi—
gungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden,

Die Satzung ist am Z.%@5¢ in Kraft getreten.
. Tk y
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Birgermeister
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